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0. INTRODUCAO

Do modelo de governacao dos Fundos Europeus Estruturais - Portugal 2020 e da sua regulamentacdo especifica aplicavel ao cofinanciamento e aos
programas operacionais financiadores dos sistemas de incentivo e de apoio, decorre o Convite para a apresentacdo de candidaturas no ambito dos
“Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano”, para o qual o Municipio de Aveiro é entidade elegivel, enquanto centro urbano de 12 nivel. A
candidatura serd composta por diversos ambitos de intervencao desde a mobilidade urbana sustentavel, a regeneracao urbana e as comunidades

desfavorecidas.

Em particular, as intervengGes tendentes a regeneracao e revitalizagdo urbana deverdo ser integradas e coerentes com outras politicas de promogdo de
revitalizacdo urbana, cuja dimensao resulte em impactes relevantes na redensificagcdo da popula¢do urbana e no desenvolvimento sustentdvel, ao nivel

da qualidade ambiental e urbanistica, formalizada num Plano de Ag¢do para a Regenera¢ao Urbana (PARU).

E nesse ambito que surge o desenvolvimento do presente documento de orientacdo estratégica e operacional, que entre outras componentes deve
incluir uma “Planta de Delimitagcdo do perimetro em que se pretende intervir, sendo que a estratégia tem de incidir sobre centros historicos, zonas
ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas, dentro de uma ou mais Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) delimitadas nos termos do RIRU... ou em ARU

em processo de delimitacdo, desde que o inicio do processo seja aprovado pela Cdmara Municipal e seja concluido no prazo de um ano”.

Atendendo a que o Municipio de Aveiro nao tinha, a data de publicacdo do Aviso de Abertura do Portugal 2020, uma proposta de delimitacdao de ARU

aprovada, o processo de desenvolvimento do presente Plano de Acdo acabou por ser coincidente com o processo de avaliacdo e definicao dos critérios
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subjacentes a proposta de delimitacdo da ARU de Aveiro. Também, os principios orientadores para a Revisdao do PDM, que se ird iniciar proximamente,

foram atendidos no ambito do desenho do presente Plano de Acdo.

Por ultimo, saliente-se a importancia da participacdo do Municipio de Aveiro, ao longo dos ultimos anos, em diversos projetos dedicados ao
Desenvolvimento Urbano Sustentavel, no qual esteve envolvido com diversos agentes locais, sendo de destacar os seguintes: RAMPA - projeto
cofinanciado pelo Programa Operacional do Potencial Humano, no qual o Municipio de Aveiro teve a oportunidade para desenvolver os Planos Local e
Municipal de Promocdo da Acessibilidade, tendo identificado problemas e solu¢des num conjunto de dominios de atuacdo fundamentais para a
promogao da acessibilidade - e o EUNIVERCITIES - projeto cofinanciado pelo programa URBACT, que permitiu desenvolver um plano de a¢do, com o
envolvimento de diversos atores locais, dos quais se destacam, a Universidade de Aveiro, a Associacdo Académica da UA e a INOVARIA, com vista a fazer
face a diferentes desafios: Afirmar Aveiro como “Cidade Inteligente”; Desenvolver um Programa de ACOLHIMENTO para estudantes nacionais e
estrangeiros; Fomentar o ENVOLVIMENTO dos Estudantes na vida COMUNITARIA e na CIDADE; Envolver os CIDADAOS em processos de cocriacdo e
Aumentar a ATRATIVIDADE da UNIVERCIDADE no contexto nacional e internacional.

Sendo as a¢Ges acima referidas notas positivas do trabalho realizado, é igualmente verdade que o Municipio de Aveiro ndo tirou o devido proveito dos
Fundos Comunitarios do QREN 2007/2013, no que respeita a reabilitacdo urbana. A Cidade estd em absoluto estado de necessidade para qualificar
edificios e espacos publicos do seu centro urbano, em intima parceria com a necessidade de reabilitacdo urbana do edificado privado, necessitando de
uma nova e intensa vida para uns e outros, numa relacdo de mutua dependéncia, e num momento em que a Camara Municipal e as Entidades Privadas

apresentam créditos de capacidade para aproveitarem bem as oportunidades de cofinanciamento do investimento a realizar pelo Portugal 2020.
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Pelos motivos atrds expostos, o desenvolvimento do PARU constitui uma oportunidade determinante de definicdo de acdes integradas, de decisdo das
prioridades e da eficacia da sua implementacdo, com o envolvimento e contributos de um conjunto de entidades parceiras relevantes. Saliente-se, ainda
a importancia do envolvimento e participagdo de investidores privados, interessados em contribuir para a execugao fisica de alguns dos investimentos
propostos. Esse envolvimento decorreu de diversas reunides entre o executivo municipal e esses investidores privados, das quais resultaram
manifestacdes de interesse em desenvolver projetos de investimento no ambito do presente Plano, recorrendo ao Instrumento Financeiro de

Reabilitacdao e Revitalizagdo Urbana 2020.

O Plano de A¢do para a Regeneragdao Urbana é assim um documento que resulta da participacdo de diferentes entidades, que tem como principal
objetivo apresentar uma estratégia de Desenvolvimento Urbano Sustentavel Integrada, que responda as necessidades de estruturacdo urbana do

territério de intervengdo, contribuindo para o aumento da competitividade e atratividade do mesmo, e para o fomento da coesdo social.

A esta estratégia integrada terd de estar associado um esfor¢co financeiro significativo, quer das entidades publicas, quer dos particulares e
proprietdrios, no alcance de intervencgdes integradas e abrangentes com impacto na revitalizagdo e vivéncia urbana dos centros. O atual quadro de
financiamento constitui a oportunidade determinante para a execucdao deste PARU. Ao esfor¢co das entidades publicas, somamos o contributo e
envolvimento dos investidores privados, sendo fundamental para ambos o acolhimento do presente plano e das suas a¢des pelo Programa Operacional
Regional do Centro, com o suporte financeiro necessario a sua execugdo, por via da Prioridade de Investimento 6.5, quer através das subvenc¢des nao

reembolsaveis, quer por via do Instrumento Financeiro.

Péagina 11/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

I. ENQUADRAMENTO na ARU

I.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A Regido de Aveiro é dominada pela bacia hidrografica do rio Vouga, que desagua num dos mais notdveis acidentes geograficos da costa do continente
portugués e uma das mais extensas zonas humidas costeiras, que é a Ria de Aveiro. A intrincada rede de afluentes que desaguam no Vouga é

responsavel pela grande riqueza e qualidade da paisagem, associada ao elemento agua, refletida nas especificidades e identidades territoriais da regido.

A Ria de Aveiro esta intrinsecamente ligada ao mar, dada a sua proximidade geografica e influéncia direta da entrada de aguas marinhas através da
barra. Este sistema lagunar tem profundas influéncias nas populag¢des ribeirinhas, que aprenderam a usar a diversidade de recursos que tém ao seu

dispor e que se vao moldando e reinterpretando ao longo dos anos.

Esta condigdo ribeirinha ofereceu a Aveiro vantagens competitivas em relagao a outros centros e contribuiu para as excelentes e diversificadas formas
de acessibilidade, sendo atualmente atravessada pelos principais eixos de comunica¢do norte — sul, vidrios, ferroviarios e maritimos, resultando numa

evolugao e posicionamento privilegiados no contexto da rede urbana nacional e, em particular, na Regidao Centro.

Esta posicdo geoestratégica e de grande centralidade em relacdo ao pais dota a cidade de caracteristicas polarizadoras de uma regido alargada com

relagdes fortes de dependéncia e complementaridade, colocando Aveiro num elevado patamar de exigéncias e respostas de qualidade superior.
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A presencga da Ria de Aveiro, associada a extensa e complexa rede de elementos naturais, conferem ao concelho e a regido, também, um excelente
enguadramento natural constituindo um elemento polarizador que lhes dd uma identidade e singularidade prdprias. Sendo parte integrante da cidade,
introduz uma especificidade que determinou e condicionou o seu modo e forma de crescimento, ditou a sua histéria e que a diferencia de outros

centros urbanos.

Estes elementos naturais oferecem um potencial de exceléncia ambiental, na qual, a sua valoriza¢do e integracdo no desenvolvimento e estruturagdo do
territdrio urbano, criando espacos urbanos em equilibrio com os habitats naturais de suporte, sdo fundamentais na promocao e qualificacdo da Vivéncia

Urbana.

Aveiro apresenta, assim, condicées que lhe permitem distinguir-se como ancora de desenvolvimento regional, como espaco de exceléncia para residir,
trabalhar, investir e/ou visitar, valorizando o seu posicionamento estratégico, a presenca de um pdlo de conhecimento e Investigacdo, Desenvolvimento

e Inovacdo (IDI), a qualidade ambiental, as suas caracteristicas singulares e a sua histdria e identidade.

1.2 ENQUADRAMENTO HISTORICO

A génese de Aveiro, enquanto pequeno povoado de pescadores e salineiros, estd inevitavelmente ligada a ria de Aveiro com os seus inumeros canais e

esteiros, como espaco produtivo de pescado e de sal.
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A cidade, é assim um territério envolvido e atravessado por canais de agua e zonas alagadas, pertenca de uma rede mais vasta de canais da ria, a partir

da qual se estabelecem relagGes com outros territdrios e com o mar, constituindo uma das principais vias de comunica¢do, que determinou e

condicionou todo o desenvolvimento e ocupagdo de Aveiro ao longo dos tempos.

O canal central, que atravessa a cidade, separa a cidade alta, que reflete nos seus tracados urbanos a leitura do ndcleo mais antigo dos primérdios da

ocupacao do territdrio e as vivéncias que lhe estdo associadas, da cidade baixa, correspondente as primeiras expansdes para norte da cidade extra-

muralhas e as ocupacdes e transformacdes ocorridas na sequéncia da chegada do comboio e construcdo da estacdo ferrovidria.

Fig. 1. Cidade de Aveiro no Século XV

__Fig. 2. Cidade de Aveiro no Século vl -

Péagina 14/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

Na designada cidade alta, e por volta do século Xlll, ha men¢ao de um aglomerado populacional em torno da igreja de S. Miguel, situada na atual Praga
da Republica, onde no século XV foram erguidas as muralhas em redor da cidade, dotando-a de uma grandeza cénica e de um estatuto de grande
espaco urbano. No espaco intramuros, a “rua Direita” -rua Combatentes da Grande Guerra- e a concentracdo de edificios publicos e religiosos em torno
da igreja matriz é indicio do centro nevralgico da vila. No trogo da muralha, junto a via que seguia em direc3o a ilhavo, localizou-se o Convento de Santo
Anténio, cuja cerca era atravessada por uma ribeira que continuava pela Quinta dos Santos Martires - que deu origem ao Parque Infante D. Pedro e
Jardim da Baixa de Santo Antdnio - e terminava no cais acostavel que ligava a um bairro, ja na cidade baixa, entdo de grande importancia comercial,

onde se fixou uma populacdo de ingleses, holandeses e flamengos — o Alboi.

A expansdo para norte do canal central a partir da Porta da Ribeira, cidade baixa, ocorrida a partir do século XVI, é espaco de residéncia e atividade de
uma comunidade de pescadores e marnotos, com palheiros para armazenar o sal e casas de dimensdo reduzida, reflexo de um cadastro muito
repartido, que se vai estendendo em ruas estreitas até ao canal de S. Roque. Esta estrutura configura-se ainda hoje no bairro da Beira-Mar, que
corresponde a denominada Vila Nova, e veio agregar ainda a ocupacdo do eixo viario de ligacdo do lugar de Sa a Esgueira — a Rua de Vila Nova (atuais
ruas Manuel Firmino, do Gravito e do Carmo) onde, mais uma vez, as casas senhoriais ou de uma nova burguesia e as ordens religiosas, sao

determinantes na definicdo e evolucado do tecido urbano.

E também, assim, no aglomerado de Esgueira, cuja relevancia na organizac3o territorial estd associada a diversos fatores: a sua posicdo geografica, a
importancia econdmica que as atividades ligadas a ria e ao mar lhe conferiam e por ter sido cabeca de Comarca de 31 vilas e 10 concelhos até 1759,
data em que Aveiro ascendeu a categoria de cidade, e concelho entre os anos de 1528 e 1836. Reforcando o tecido urbano antigo, subsistem alguns

edificios de referéncia histérica ao século XVII, que testemunham também a presenga dominial do Mosteiro do Lorvao neste territdrio.
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A relacdo de Aveiro com a ria e a laguna esteve sempre dependente dos fatores naturais para garantir a navegabilidade ou a salubridade das suas aguas.
Sé com a construgdo da barra, no final do século XIX, foi possivel garantir uma maior estabilidade e recuperar a importancia de Aveiro enquanto um
importante centro de trocas comerciais. Também a inauguracao da estacao de caminho-de-ferro, em 1846, é fator decisivo de transformacao da cidade
nos séculos XIX e XX. Revela-se, entdo, necessaria a ligacao e articulacdo desta com o centro da cidade. Inicialmente, abre-se a rua da estagao (atual rua
Almirante Candido dos Reis) até Sa (Quartel de S4). Posteriormente, da proposta do sistema de transporte carro Americano, resultou a Estrada do
Americano correspondendo a atual Rua Comandante Rocha e Cunha. Em 1918 é iniciada a abertura da avenida central, mais tarde designada Avenida

Dr. Lourengo Peixinho, em homenagem ao seu decisor.

Fig. 3. Planta da Cidade (1942) Fig. 4. Planta da Cidade (1964)
Fonte: Plano Diretor da cidade, Auzelle
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A primeira metade do século XX corresponde a um periodo de franca expansdo de Aveiro. Aparecem os primeiros exemplos de Arte Nova, deixando
obras de Ernesto Korrodi, Francisco Augusto da Silva Rocha, Jaime Inacio dos Santos, José de Pinho ou Carlos Mendes, que distinguem Aveiro no
panorama nacional. A Art Déco e a mistura entre as formas do modernismo europeu com o Portugués suave, que tenta imprimir caracteristicas
nacionalistas, ddo ainda origem a outros testemunhos de modernismo. Mais tarde, associados as novas expansdes e aos equipamentos estruturantes
gue foram sendo construidos, aparecem as propostas de conjuntos de prédios que continham um contelddo de programa e ideologia modernista,

expressa no programa de bairros habitacionais.

A existéncia de terrenos argilosos e a consequente presenca forte da induUstria de ceramica em Aveiro, é visivel nas varias opcdes de construgdo e
sobretudo de revestimento. O revestimento azulejar acompanha estas transformacGes e revela as mudangas de estilos, nas construcdes da regido e em

outras zonas do pais com as quais as fabricas mantinham relacdes comerciais.

Estes factos histdricos foram indutores de uma viragem acelerada do processo de crescimento da cidade, que passou a ser conduzido e apoiado por
estudos e planos inicialmente com abordagens territoriais parciais, que foram evoluindo para uma ideia global da cidade, numa perspetiva

expansionista que, atualmente, se tenta inverter e direcionar para uma linha de reabilitacao.

1.3 ENQUADRAMENTO nas FIGURAS de PLANO

A instituicdo de figuras de plano para o processo de crescimento da cidade comecou com os planos do Arquiteto Moreira da Silva — Ante-plano da
Cidade, nos anos 40-60 do século XX, ainda sem uma visdo global para a cidade, traduziu-se em intervenc¢des pontuais referentes, fundamentalmente, a

novas areas residenciais e a determinacdo do local de implantacdo de alguns equipamentos, bem como de zonas industriais de expansdo. Daqui
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resultaram algumas propostas significativas da transformag¢ao da cidade, destacando-se a Ponte-Praga, a area educacional ao longo da Avenida 25 de
Abril, as areas destinadas a implantacdo industrial, junto ao canal do Cojo e a criacdo de areas residenciais, junto a rua Principe Perfeito, Av. 25 de Abril,

lgreja das Barrocas, rua Dr. Francisco Vale Guimar3es e o Bairro Dr. Alvaro Sampaio.

Com o Plano Diretor da Cidade (PDC) 1964, de Robert Auzelle, a cidade ja é pensada de uma forma global, verificando-se uma tendéncia de crescimento
para nascente, devido a construcdo de equipamentos ligados ao ensino, assim como a expansao para sul, ao longo da via Mdrio Sacramento. As areas
residenciais propostas eram essencialmente as zonas adjacentes a Av. Dr. Lourenco Peixinho e a norte até Esgueira e a do atual Bairro do liceu e o
Bairro de Santiago. Do ponto de vista da indUstria, constatando a existéncia de duas dreas onde as industrias se desenvolveram, junto a agua - canal do
Cojo e canal de S. Roque, propds uma extensa area industrial a nascente do caminho-de-ferro. Das propostas do plano foi concluido o bairro Dr. Alvaro

Sampaio, o edificio do Arquiteto Fernando Tdvora e a ponte da Dobadoura.

Do Plano Geral de Urbanizagao (1979), elaborado pela Macroplan, foram concretizadas algumas ligagGes viarias e pequenas areas pontuais destinadas a
atividade tercidria - na Av. Dr. Lourenco Peixinho, na rua Direita e Praca Marqués de Pombal, e ainda, as areas residenciais a sul e norte do aglomerado,

incluindo aqui a ligacdo com Esgueira.

O Plano Diretor Municipal (PDM), publicado em 1995, foi o primeiro que integrou todo o concelho e que constitui ainda hoje o instrumento de
planeamento de referéncia para o desenvolvimento no anel do territério rural municipal a norte e nascente. Traduziu ja, para além da necessidade de
assegurar a continuidade do tecido urbano e a integracdo formal e funcional entre as areas de expansdo e a cidade existente, o perigo de

descaraterizacdo do centro antigo, propondo a criacdo de um sistema urbano fundamentado na valoriza¢do das linhas de agua.
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O Plano de Urbaniza¢ao do Programa Polis de Aveiro (PUPPA), publicado em 2005, centrou-se na requalificacdo das frentes de dgua da cidade,
patrimoénio ambiental e paisagistico que importa preservar e desenvolver, promovendo a valorizacdo e articulacao das diferentes zonas que envolvem
0s canais e as marinhas, bem como na concretizagao de algumas intervengdes pontuais em edificios que, pela sua fungdao e exceléncia, constituem
ancoras para outros investimentos ou potenciem atividades de animacgao cultural. Daqui resultaram importantes intervengdes ao nivel do espaco
publico, que marcaram uma reinterpretacao da relacdo da cidade com a Ria - a requalificacdo das areas envolventes aos canais do C6jo, da Fonte Nova,

de S. Roque e dos Botirdes, e a reabilitacdo e recupera¢cao do Mercado Manuel Firmino e do Mercado do Peixe.

O Plano de Urbaniza¢ao da Cidade de Aveiro (PUCA), publicado em 2009, exclui a drea do PUPPA, integra a cidade e a sua expansao para nascente,
procurando definir um projeto global de cidade. Foram definidos objetivos de intervencdo de estabilizacdo da imagem da cidade existente consolidada,

pretendendo evitar alteracdes tipoldgicas e funcionais que a descaracterizem.

Em paralelo, o municipio foi desenvolvendo a¢Ges para a “promocdo” e revitalizacdo dos centros histéricos, aderindo ao programa da Direcdao Regional
do Ordenamento do Territério, criando o seu GTL- Gabinete Técnico Local, incidindo sobre a drea que viria a ser a Area Critica de Recuperagdo e
Reconversdo Urbanistica, publicada em Didrio da Republica - Dec. Regulamentar 26/87 de 9 de Abril. Neste ambito, foram feitos levantamentos das
pracas, ruas e edificios (quarteirdo a quarteirdo), definidas as primeiras regras para o licenciamento de obras particulares na area abrangida pela
delimitacdo e executados projetos de reabilitacdo de espacgos publicos. Foi, também, encomendado neste periodo, o Plano de Salvaguarda de Esgueira,

estudo orientador para a preservacao daquele centro histérico.
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Finda a vigéncia do GTL, a autarquia formou o GRUA (1990), Gabinete de Reabilitacdo Urbana de Aveiro, cuja 12 incumbéncia foi elaborar o Plano de

Salvaguarda da Zona da Beira-Mar (12 fase) e candidata-lo ao PRAUD - Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas Degradadas.

Em 1996, foi aprovada a candidatura da Camara de Aveiro ao PROCOM, participando, assim, na 12 geracdo dos Programas de Urbanismo Comercial.

Esta iniciativa teve a mais-valia de associar a regeneracado urbana e a revitalizacdo do comércio tradicional.
|.4 DELIMITACAO da ARU

.4.1 CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO

A proposta de delimitacdo da presente Area de Reabilitacdo Urbana, tem por base os seguintes critérios:

a) Identificar os varios nucleos histdricos e suas ligagdes, cuja reabilitacdo, conservacao e valorizagao sao fundamentais;

b) Identificar dreas abandonadas, degradadas e desadequadas as exigéncias de um centro urbano, das quais fazem parte os edificios e antigas
zonas industriais, cuja reconversao se considera fundamental no processo de regeneracao e revitalizacdo urbana de Aveiro;

c) Identificar o Patrimdnio Natural - Frentes Ribeirinhas e areas adjacentes, cuja intervencdo se reveste de enorme importdncia na consolida¢do do
espaco urbano de Aveiro e na promocao e valorizacdo da sua ligacdo com a Ria de Aveiro e os seus canais;

d) Requalificar e valorizar o espago publico como forma de alavancar a reabilitacdo urbana, motivando e apoiando o investimento privado;
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e) Qualificar e consolidar a rede de equipamentos existentes, e reforcar a oferta cultural, social, desportiva e econémica, em estreita colaboragao
com outros agentes, como seja a Universidade de Aveiro, Associacdes Desportivas, entre outros;

f) Afirmar edificios ancora como polos centrais da promocao e dinamizacao cultural da cidade, em rede com outros equipamentos estruturantes;

g) Revitalizar, em termos econdmicos, e renovar, em termos populacionais, alguns nucleos histéricos e zonas urbanas consolidadas, com sinais de
despovoamento, garantindo o rejuvenescimento desses nucleos;

h) Promover a ocupac¢ao dos alojamentos vagos ou a sua reconversao;

i) Promover a inclusdo social, através da qualificacdo urbanistica, nomeadamente, na drea do Bairro de Santiago e zonas adjacentes, bem como,
em alguns nucleos habitacionais com condi¢Ges precarias;

j)  Promover a acessibilidade universal no edificado, no espaco publico e nos transportes publicos;

k) Definir uma rede de transportes e de promoc¢do de modos suaves de mobilidade, associada, ndo sd, a politica de transportes e mobilidade de
ambito regional, mas também, ao Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel de Aveiro;

[) Constituir corredores de mobilidade suave entre o centro e os principais pdlos geradores de deslocagdes e o territdrio alargado, nomeadamente

entre a estacao da CP e a Universidade de Aveiro.

1.4.2 AREA de DELIMITACAO

O territdério abrangido pela proposta de delimitacdo da ARU tem uma drea total de 500 ha, conforme Planta “Area de Reabilitagdo Urbana de Aveiro -

Proposta de Delimitagdo”, parte integrante do presente documento.
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o bl

Fig. 5. Area de Delimitacido da ARU

A proposta de delimitagdo da ARU tem as seguintes referéncias
geograficas: a norte e poente, toda a frente ribeirinha que constitui o
interface lagunar - Canal de S. Roque, Canal das Piramides, rotunda do
Marnoto e Salineira/Né das Piramides, Lago do Paraiso/rua da Péga,
Santiago; a sul, area envolvente ao Esteiro de S. Pedro, continuando pela
Ribeira do Buragal, rua da Capela Nova, rua da Pinheira, Ribeira de Aradas
até a ex-EN 109; ao longo desta até a linha do norte, traseiras da rua Jaime
Moniz, Av. 5 de Outubro, Av. Congressos da Oposicdo Democratica, linha
do norte, drea a nascente da Estagdo englobando os edificios do Centro
Coordenador de Transportes e das oficinas dos TC, a drea da antiga fabrica
Luzostela e o Bairro do Vouga; ao longo da linha do Vouga até a rua das
Cardadeiras; a area adjacente a Travessa das Cardadeiras e Igreja de Sto
André; entre a Ex-EN109 e a A25, até ao nucleo da rua José Falcdo, junto a
linha do norte, e pela Av. Manuel Maria Rocha Colmeeiro, atravessa a linha
do norte, segue pela Av. Fausto Ferreira até a Av. das Agras do Norte,
englobando as ocupacdes na Fonte da Mina e, marginando a A25, encerra

o perimetro no Canal de S. Roque.
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Il. CARACTERIZAGCAO da AREA de INTERVENCAO

II.1 Caracterizagao TERRITORIAL

A drea de intervencdo representa um territério onde ressalta um conjunto de potencialidades e oportunidades de transformacdo urbanistica e de

valorizacdo da imagem e ambiente urbanos, alguns dos quais constituem hoje espacos desintegrados, degradados e desqualificados.

O tecido tradicional mais antigo da cidade e as areas consolidadas, convivem hoje com varias formas de ocupacdo que foram preenchendo o territério.
A evolugdo urbanistica das ultimas décadas, guiada por opg¢des de planeamento e ordenamento de diferentes épocas e por outros processos de
urbanizacdo, formam conjuntos em que é visivel a falta de articulacdo entre si. A diferenca de volumetrias e de alinhamentos, a existéncia de vazios,
desocupados ou com ocupacdo desadequada, a desqualificacdo do espaco publico face as novas exigéncias, o edificado devoluto e as antigas areas

industriais abandonadas coexistem numa area central da qual depende um territdrio alargado.

Esta area foi-se afirmando pelo conjunto de servicos e comércio, pelas fungdes administrativas e sociais, e pela oferta na area do conhecimento. A
presenca de equipamentos estruturantes determinou as caracteristicas fisicas dos eixos de ligacdo a drea alargada. Destaca-se a Universidade de Aveiro,

pela sua dimensao e expressao territorial, pelo seu papel no ensino e investigacdo, determinante para o desenvolvimento econémico de toda a regido.

Neste vasto e diversificado territdrio identificam-se malhas mais antigas e outras que apresentam importantes valores de morfologia urbana, de

arquitetura e patrimonio histérico. Assumem-se como zonas de identidade cultural, pelas referéncias histéricas, pelos contextos urbanos, marcados por

Péagina 23/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

estrutura cadastral de frentes reduzidas, ruas estreitas com ocupacao a face, das quais resultam cruzamentos que evidenciam e conformam as antigas
pracas. Fundamental na leitura da génese urbana, sdo também as vias que sustentaram e apoiaram varios nucleos mais antigos que traduzem as

primeiras ocupacdes deste territdrio.

Nestas malhas, e no alcance do conceito de centro histdrico, integrou-se desde logo a zona central de Aveiro, que inclui a area das antigas
muralhas/cidade alta, o Bairro do Alboi e area adjacente da rua da Arrochela até a rua Homem Cristo Filho, o Bairro da Beira Mar e a area
correspondente as ruas Manuel Firmino, do Gravito, do Carmo e de S4. Também, fundamentada nas antigas ligacdes a ilhavo e S3o Bernardo, atuais
ruas Araujo e Silva, Eca de Queirds e S. Sebastido, respetivamente, foi sendo consolidada uma ocupac¢do que estabelece uma articulagdo com malhas
mais recentes, marcadas pela presenca de equipamentos estruturantes. Inclui-se aqui a 4rea da Avenida Dr. Lourencgo Peixinho, eixo de valor simbdlico
ligando a Estacdo ferrovidria ao “centro” da cidade, estruturante de uma drea que engloba também a ligacdo até ao quartel de S3, definida por uma
malha de quarteirdes de dimensdo mais alargada. No mesmo principio, integraram-se algumas unidades morfoldgicas que surgiram na primeira metade
do séc. XX, nomeadamente, o Bairro Dr. Alvaro Sampaio e o Bairro da Misericérdia. Da cerca do convento de Sto. Antdnio, adjacente a referida rua de
flhavo, e associado a ribeira que a atravessava, surgiu o Parque Infante D. Pedro, equipamento de relevancia histérica da cidade. Com ele confinante, o
antigo hospital, integrado na Rota da arquitetura Arte Nova e o Conservatério Calouste Gulbenkian, que se apoiam na antiga rua do Cabouco, atual rua

Calouste Gulbenkian, que liga a frente ribeirinha do canal do Paraiso.

Identificam-se outras malhas, nas quais os equipamentos publicos (Anexo | — Planta de Equipamentos) adquirem um papel estruturante na sua
organizacdo e ocupacdo, resultante das suas localiza¢Oes privilegiadas, da relevancia da sua dimensdo e do seu caracter funcional, motivador de

vivéncias e geradoras de trafegos, nos quais se integram os equipamentos escolares, os equipamentos culturais, de salde e os desportivos. O desenho e
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construgao das malhas urbanas consolidadas, que traduzem formas distintas de urbanismo e diversas épocas de ocupagdo, apresentam alguns

nucleos/areas que concentram edificios e espagos publicos degradados/desadequados e com problemas de mobilidade, legibilidade e coesdo territorial.

Neste quadro, distinguem-se a Av. 25 de abril e toda a malha adjacente do Bairro do Liceu associada a antiga Escola Industrial, atual Escola Secunddria
Mario Sacramento, a rua Mdrio Sacramento, como uma das principais entradas na cidade, que enquadra o antigo edificio da ex-junta de freguesia da
Gldria, quartel dos Bombeiros Velhos, e a partir da qual se estabelece o acesso ao Centro de Saude e ao Bairro de Santiago, ligado a promocado de
habitacado social através do Fundo de Fomento da Habitagcdo com o PIAS (Programa Integrado de Aveiro-Santiago), que no seu desenho urbano integrou
uma grande drea verde, um equipamento escolar e o mercado municipal de Santiago. Neste conjunto, face ao seu papel na rede e ligacbes que
estabelece na malha urbana, evidenciam-se alguns problemas de coesdo e articulacdo territorial, de compatibilidade e equilibrio de modos de

transporte e de qualidade de espaco publico promotor de uma maior vivéncia urbana.

Consideraram-se ainda um conjunto de dreas correspondentes a malhas mais recentes, nomeadamente, Sa-Barrocas, uma malha ortogonal de
quarteirdes, na sua maioria fechados, marcadamente de carater habitacional, com inclusdo de comércio, servicos e equipamentos, dos quais se salienta
a Escola Profissional de Aveiro e o quartel de Sa, com ocupacdo atual pela GNR; a Quinta do Cruzeiro, que integra conjuntos de diferentes tipologias
habitacionais articulados entre si por pequenos espacos verdes de proximidade e a Quinta do Carramona, que correspondia a uma grande propriedade
de Esgueira, onde a noc¢do de bairro é dada pela uniformidade do conjunto, definido por edificios de profundidade estreita, formando bandas e
quarteirdes de grande dimensdo, que se articulam com um centro comercial - um edificio de maior volume que marca o territério na ligacdo a malha
mais antiga. Este grupo apresenta problemas urbanos comuns, fundamentalmente pela fragilidade na articulagdo com o tecido existente, ao nivel das

malhas e volumetrias, apresentando areas desocupadas importantes a melhoria dessa transigao.
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O Campus Universitario, inicialmente formado por um pequeno conjunto de edificios soltos, teve a sua expansao baseada num plano de ordenamento
gue lhe conferiu unidade e representatividade ao nivel da arquitetura contemporanea de exceléncia. Encontram-se no campus, edificios da autoria de
arquitetos de renome internacional, entre outros, Alcino Soutinho, Alvaro Sisa Vieira, Pedro Ramalho, Luis Ramalho, José Maria Lopo Prata, Eduardo
Souto Moura, Adalberto Dias, Rebello de Andrade, Jorge Kol de Carvalho, Gongalo Byrne e Figueiredo Dias, que anualmente sdo visitados por centenas
de especialistas nacionais e estrangeiros. Porém, pela sua localizacdo e dimensdo, apresenta ainda alguns problemas de articulacdo e coesdo com os

tecidos urbanos envolventes.

Este conjunto de referéncias e tipomorfologias urbanas, determinou a definicdo de uma drea mais central, articulada com outros nucleos histéricos
periféricos através de uma rede de eixos de ligacdo, também de relevancia histérica, pois persistem no territério, pese embora todos os processos de

transformacgao e evolugdo urbana.

Estas malhas e eixos histdricos concentram os edificios classificados e respetivas Zonas de Protecao, os edificios de arquitetura relevante constantes do

Inventdrio do Patrimdénio Municipal e as referéncias das zonas de sensibilidade arqueoldgica. (Anexo Il — Planta de Patrimdnio Cultural Imével)

Igualmente, um dos fortes elementos de referéncia histdrica e identitaria da cidade, reside na estrutura lagunar da ria de Aveiro que, através das suas
cales, esteiros, canais, sapais, motas, salinas, cria toda a frente ribeirinha, determinante da configuracdo urbana, e que assume o valor de Patriménio
Natural. Para além dos canais urbanos, as linhas de agua conformaram dreas de vale — Ribeira de Esgueira, Ribeira de Vilar, Ribeira do Buragal e Ribeira

de Aradas, o canal da Forca e a linha de dgua das Barrocas e a ribeira do Parque, a volta das quais e com base na estrutura dos principais caminhos, se
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fundaram aglomerados/espacos dncora, onde se fixaram populacdes e atividades econdmicas que ditaram a histéria e a expansdo e desenvolvimento da

cidade ao longo dos tempos. (Anexo Il — Planta de Patrimdnio Natural / Frentes Ribeirinhas)

Também, distintos contextos sociais e econdmicos, ao longo dos tempos, ditaram o fim das diversas industrias instaladas no centro urbano, que
usufruindo de localizacbes privilegiadas, junto das principais vias de comunicacdo e transporte, margens dos canais, caminho-de-ferro e nas
proximidades das matérias-primas, constituem agora dreas degradadas e desocupadas relevantes, traduzindo imagens negativas de algumas partes da
cidade. Alguns destes casos, ja foram assimilados no tecido urbano, no processo de crescimento e evolucdao da cidade, através da reabilitacdo de
edificios e da ocupac¢do por malhas urbanas recentes. Toda a area das ceramicas junto ao Canal do Cojo, é hoje o centro da cidade, o edificio da Fabrica
Jerénimo Pereira Campos foi reconvertido em Centro Cultural e de Congressos, Centro de Formacdo Profissional e alberga, ainda, servicos da Camara
Municipal e a Companhia de Moagens de Aveiro, proxima do Canal dos Santos Martires, foi transformada e integrada na rede dos Centros de Ciéncia

Viva - Fabrica da Ciéncia, com atividades associadas a Universidade.

Transversal a todos estes contextos urbanos, o espago publico constitui também um elemento de referéncia na leitura da cidade e um contributo para
a promocdo das vivéncias urbanas. Integram-se neste campo, as pracas, os pequenos largos, todos espacos resultantes da confluéncia de
percursos/vias, do “vazio” que perdura na malha ao longo do tempo, do simbolismo associado ao valor histérico dos conjuntos edificados ou de um
edificio mais singular, quase sempre religioso. Constata-se que a presenca excessiva do automovel nos espacos publicos é um dos fatores significativos

que tem prejudicado a qualidade da sua vivéncia urbana que importa inverter.
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II.2 Caracterizagcdao Demografica

A demografia, em Portugal, tem sofrido alteragdes significativas, nas ultimas décadas, que tém estado ligadas, essencialmente, a mudancas de

paradigmas e formas de vida, assim como, a variacdes conjunturais. Podem identificar-se como principais linhas de transformacdo:

“Um padrdo de vida doméstica assente, generalizadamente, em familias de menor dimensao, devido ao menor nimero de filhos, que raramente
ultrapassa os dois; ao decréscimo das familias alargadas; e ao aumento das familias unipessoais;

O reforc¢o da privacidade da vida conjugal, vivendo os casais (com ou sem filhos) cada vez menos em coresidéncia com outros familiares;

Um crescimento da autonomia residencial dos individuos, com mais pessoas vivendo sés, em todas as idades e em diferentes fases da vida;

Uma diversidade mais acentuada das formas de viver em familia, quer em relacdo a conjugalidade (casamento “de direito” e “de facto”,

.. .. ~ . " . 1
casamento religioso ou civil), quer em relacdo a parentalidade (aumento das familias monoparentais e recompostas).”

Como principais tendéncias demograficas em Portugal destacam-se:

“A desaceleracdao do crescimento demografico e, mais recentemente, o decréscimo populacional, a par de um continuo processo de
envelhecimento demogréfico (...);

O saldo natural tem apresentado uma tendéncia de decréscimo continuado, tendo atingido valores negativos em 2007, ano em que pela
primeira vez, nas Ultimas décadas, se registou em Portugal um numero de ébitos superior ao de nascimentos (...);

As estimativas sobre as migracdes internacionais para os anos mais recentes apontam para um recrudescimento dos fluxos emigratdrios e para

quebras dos fluxos imigratérios, configurando, assim, o regresso a saldos migratérios negativos."2

YINE (2013) “Familias nos Censos 2011: Diversidade e Mudanga”
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A presente andlise demografica e habitacional versa a area delimitada para a ARU de Aveiro e apoiou-se, fundamentalmente, nos Censos disponiveis de
1991, 2001 e 2011. O Concelho de Aveiro, com uma &rea total de 197,5km” (19 751ha), apresenta uma populacdo residente, segundo os dados dos
Censos de 2011, de 78 450 habitantes. A Area de Intervencdo (Al) abrange cerca de 500ha, contudo, com vista & obtencdo dos dados estatisticos
selecionou-se um conjunto de subsec¢des estatisticas do INE que mais se aproxima da area em causa. As subsec¢Ges analisadas ocupam uma area de
cerca de 443ha. A Al abarca grande parte da area urbana da Unido de Freguesias da Gldria e Vera Cruz e uma pequena parte das Freguesias de Esgueira

(4%) e Aradas (8,5%).

Resultado da sua forte atracdo, enquanto cidade de referéncia com elevados indices de oferta de servicos de qualidade e, por consequéncia, de

qualidade de vida, Aveiro tem apresentado um crescimento populacional positivo.

A Al apresentava, em 2011, uma populagdo de 18 229, correspondendo a um total de 8 396 familias classicas. De acordo com os conceitos apresentados

pelo INE, pode-se definir densidade como sendo a “Intensidade do povoamento expressa pela relagdo entre o nimero de habitantes de uma area

territorial determinada e a superficie desse territério (habitualmente expressa em nimero de habitantes por quilémetro quadrado).”?

2 INE (2013) “Familias nos Censos 2011: Diversidade e Mudanga”
% INE, http://metaweb.ine.pt/sim/CONCEITOS/Detalhe.aspx?cnc_cod=166&cnc_ini=24-05-1994
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Municipio de Aveire

A densidade populacional é de 4115 hab/Km?, valor bastante superior a densidade do A
Concelho, uma vez que se trata de uma drea urbana consolidada. Por contraponto, ao
nivel do Concelho, para o calculo da densidade, conta-se com a totalidade do territorio
gue é constituido ndo so pelas dreas urbanas, como por areas alagadas e solo rural.
Para comparacdo, destaca-se que o Municipio da Amadora é o que apresenta maior
densidade populacional, segundo os Censos de 2011, com cerca de 7363ha/km’

seguido de Lisboa com 6446hab/km?.

A andlise da composicdo da populagcdo por idades, comummente designada por
estrutura etdria, é importante para a compreensdo e estudo da populacdo de um dado
territério, na medida em que podera revelar as tendéncias para o envelhecimento ou

juventude desta.

[ Limite de Intervengéo
[C] Freguesias
Subsecgdes - Censos 2011 smiSa

Fig. 6. Area de Intervencdo (Al), subseccBes e limites de freguesias

Ao analisar os dados expressos no grafico da evolugdo da estrutura etaria da populacdo do Concelho de Aveiro, verifica-se que o fendmeno de
envelhecimento da populacdo registou um crescimento importante depois de 1981, sendo que tém vindo a decrescer as classes populacionais mais

jovens e a aumentar a percentagem do grupo etario com mais de 65 anos.
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Grafico 1. Evolugdo da populagdo em Aveiro 1960-2011
Fonte: INE, Censos 1981, 1991, 2001, 2011

Fig. 7. Densidade populacional (n.2 residentes/ha)

Através da analise do quadro 1 — Estrutura etaria da populacdo para 2011, por comparag¢ao com os dados de 2011 do Concelho de Aveiro, verifica-se

gue na Al hd uma tendéncia para o envelhecimento da populacado, ligeiramente superior ao Concelho, pois, registam-se menos 3% de criancas na area

de intervencdo e mais 3% de pessoas com mais de 65 anos, enquanto a populacdo em idade ativa apresenta valores idénticos.
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Grandes 0-14
15-24 % | 25-64 % | 65+ %
grupos etdrios %
C. Aveiro 11431 8551 45202 | 13266
Al 2140 1932 10513 3644
C. Aveiro % 14,6% 10,9% 57,6% | 16,9%
Al % 11,7% 10,6% | 57,7% | 20,0%

Quadro 1. Estrutura etdria da populagdo, 2011
Fonte: INE, Censos 2011
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Grafico 2. Estrutura etdria da populagdo por grandes grupos, Municipio de Aveiro e

Area de Intervencéo
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Grafico 3. Evolugdo da populagdo por grandes grupos etarios, Municipio de Aveiro
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Da observacdo da piramide etdria verifica-se um paulatino estreitamento da 100 o4 + anos

9 amas
base e a0 mesmo tempo alargamento do topo denunciando uma populagao, zaznoe
i ) S0amas
cada vez mais, envelhecida. 76anos
TZams
& anas
64 anos
B0 amas
A evolugao destes indices no Concelho aparece sistematizada no quadro 52 ame
45amas
seguinte (n.22) onde se pode observar que o indice de envelhecimento i
36 anos
. i . ; . . 3z

aumentou significativamente enquanto o indice de juventude reflete o oposto, 23ame
24 amnos
. ~ . . . N . .. . a

registando redugdes significativas estas tendéncias verificaram-se, de igual T anas
aMureras  1I2M0E
. 3

forma, em todas as Freguesias do Concelho. PR ik

Menosde1 ano

Gréfico 4. Piramide Etaria, Municipio de Aveiro, 2011
Fonte: INE, Censos 2011

ind. Envelhecimento ind. Juventude ind. Dependéncia
ano 1991 2001 2011 1991 2001 2011 1991 2001 2011
Aveiro 55,9 88,9 116,1 178,9 112,4 86,2 46,3 44.2 46,0

indice de Envelhecimento (I env) = (pop com 65 ou + anos/pop. 0-14 anos)*100

indice de Juventude (I juv) = (pop. 0-14 anos/pop.65 ou + anos)*100 }
Quadro 2. Indices de envelhecimento, juventude e dependéncia

indice de Dependéncia (I dep) = ((pop 0-14 anos + pop 65 ou + anos)/( pop 15-24 anos + pop 25-64 anos))*100
Fonte: INE, Censos 1991, 2001, 2011

O estudo da composicdo dos agregados familiares € uma componente importante da andlise demografica, permitindo a construcdo de estratégias

adequadas a realidade municipal, em diversos dominios do ordenamento do territério.
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Total 1pessoa | 2pessoas | 3pessoas | 4 pessoas 5p. 6p. 7p. 8p. 9ou+p.

N.© N. % [N. % [N. % [N.° % [N. % IN° %NS 1% IN° % N° %
Continente 3859004 | 792932|21 | 1227485(32 | 925567|24 | 644122|17 | 179546]5 | 59452|2 | 17759]0,46 | 6721(0,17 | 5420]0,14
Centro 902643 | 18755621 | 298555|33 | 208523|23 | 151022|17 | 39398|4 | 12118|1 | 3444/0,38 | 1111]0,12 | 916/0,10
B Vouga 144792 25927|18 | 45196|31 | 3607025 25821|18 | 7830|5 | 2646|2 814/0,56 | 280]0,19 | 208]0,14
Aveiro 31010 670722 999632 7444124 4899|116 | 1320]4 426]1 133]0,43 54(0,17 | 31]0,10

Quadro 3. Dimenséo familia classica

Fonte: INE, Censos 2011

No que respeita as familias classicas residentes no Concelho de Aveiro, em 2011, verifica-se que, de um total de 31010 familias, o tipo de agregado

familiar mais frequente é composto por duas pessoas (32%), seguido por familias de trés pessoas (24%). As familias de média e grande dimensdo (5 e

mais pessoas) representam cerca de 6% do total. A percentagem de familias unipessoais (22%) suplanta o valor do Baixo Vouga (18%) e é similar ao de

Portugal Continental (21%). Estes numeros denunciam um padrdo cada vez mais frequente de familias pequenas, constituidas, por exemplo, por uma

Unica pessoa, um casal, familias monoparentais, um casal e um filho e um casal e dois filhos.

Da andlise dos dados relativos ao numero de individuos por agregado
familiar na Al, constata-se que de um total de 8 396 familias, a
preponderancia de familias com 1 ou 2 pessoas é evidente reunindo
68% do total, ja as que tém 5 ou mais pessoas tém um valor residual
nesta area, 3%. O numero médio de pessoas por agregado familiar no
Municipio de Aveiro, em 2011, é de 2,5, valor idéntico ao da Regidao

Centro, e ligeiramente mais baixo que a média nacional 2.6.

Dimensdo média familias 2011

Continente 2,6
Centro 2,5
Baixo Vouga 2,7
Aveiro 2,5
Al 2,2

2011

Quadro 4 - Dimensdo média das familias,

milou?2
3oud

S50u+

Grafico 5. N.2 de pessoas por familia classica
Fonte: INE, Censos 2011
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Estes valores tém tido um decréscimo acentuado ao longo dos anos, havendo registos de 1960 que indicam que a média de pessoas por agregado
familiar, em Aveiro, era de 3,7, na época, idéntico a média nacional. Na area de intervencdo (Al) regista-se uma dimensdo média das familias de 2,2

individuos, valor bastante inferior ao do Concelho de Aveiro.

Importa, ainda, referir que em Aveiro, no total da populagio residente, a proporcdo de populagio com nacionalidade estrangeira®, em 2011, assumiu
valores na ordem dos 2,7%, representando um total de 2 134 individuos, sendo, por isso, pouco representativa no Concelho, pelo que esta questao nao

foi analisada para a Area de Intervenc3o.

4 o ~ . ~ . . . sy
Considera-se a populagdo estrangeira como a soma dos valores da populagdo estrangeira, com dupla nacionalidade e os apatridas.
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11.3 Caracterizacdo Habitacional

Com a presente analise, procura-se perceber quais as dindmicas do sector da habitacdo na area de Al, por forma a servir de apoio a elaboracao de

estratégias para este setor. Para tal, recorreu-se aos dados dos Censos de 2011, 2001 e 1991.

O numero médio de pessoas por alojamento, obtém-se cruzando os dados da
demografia com a informagdao da habitagdo. Para o calculo deste valor

consideraram-se, somente, os alojamentos utilizados como residéncia habitual,

Al
excluindo-se, assim, os alojamentos vagos e os alojamentos utilizados como .o
segunda habitacdo. Desta forma, procurou-se encontrar o nimero médio de Baixo Vouga
. . . . . Centro
habitantes por fogo, o mais aproximado possivel da realidade.
Continente

Aloj. Residéncia
Habitual

8158

30518

143345

893857

3818574

Populagao
Residente
18229
78450
390822
2327580
10047621

N.2 médio habitantes por
alojamento familiar
2,2
2.6
2,7
2,6
2,6

O numero de habitantes por alojamento familiar, no Municipio de Aveiro, tem

vindo a decrescer, sendo em 2011 de 2,57 habitantes por alojamento, ficando,
na ultima década, abaixo do valor do Continente de 2,63. A area de intervengao

regista um numero médio de habitantes por alojamento familiar de 2,2.

Quadro 5. Numero de habitantes por alojamento
Fonte: INE, Censos 2011

“(...) A existéncia de alojamentos vagos tem sido uma preocupagdo das politicas de habitacGo pois representam um patrimdnio por utilizar e a

compreensdo da génese deste tipo de situagdo parece ser diversa e necessitar de estudos mais aprofundados. E reconhecido o facto de cerca de metade

dos fogos vagos se encontrarem em elevada degradacdo, o que impede a sua ocupagéo sem reabilitagéo (...).””

5 CET-ISCTE, IRIC-UPorto, A. Mateus Associados, 2008, Sumdrio Executivo Contributos para o Plano Estratégico de Habitagdo : 11.
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A area de intervencado registava 1 801 alojamentos vagos em 2011, representando cerca de 18,5% do total de alojamentos familiares, percentagem

superior a do Concelho de Aveiro que, em 2011, tinha 12,25% do total de alojamentos familiares vagos.

Os 2 278 alojamentos de uso sazonal ou secundario que se encontram nesta area, somados aos alojamentos vagos, perfazem um total de cerca de 33%

de fogos que, em grande parte do ano, estarao desocupados. Este valor podera ter interferéncia na intensidade de vivéncia que se encontra nesta area,

uma vez que 1/3 dos alojamentos disponiveis ndo tém residentes em permanéncia. A concentracdo dos alojamentos vagos, por subsecc¢do, pode

verificar-se pela observacdo da figura 7.

No que se refere ao tipo de alojamentos registam-se na area de intervencdo, em 2011, 12 237 alojamentos familiares classicos, 12 alojamentos

familiares ndo classicos® e 65 alojamentos coletivos’.

A
o »
20% uC. Aveiro = Al 7o 4
60% Ve v
50%
40% - *
Total Aloj. | Residéncia | Uso Sazonal | Vagos 30% | N
Familiares | Habitual ou 20% | r
Secundario 10% - =
66,67% 14,72% 18,62%
C. Aveiro 40475 30518 5000 4957 0% 1 i
- Residéncia Habitual Uso Sazonal ou Vagos
Ai 12237 8158 2278 1801 Secundério —
Forma de ocupagdo (%) -
0 =
Quadro 6. Ocupacdo dos alojamentos familiares, 2001 Gréfico 6. Forma de ocupagdo dos alojamentos familiares Fig. 8. Alojamentos vagos por subsec¢do
Fonte: INE, Censos 2011 Fonte: INE, Censos 2011

6 . . . . . . . . ~ . . I
Inclui: barraca, o alojamento mdvel, a casa rudimentar de madeira e o alojamento improvisado, entre outros ndo destinados a habitacao
7 . . . .. . . A .
Inclui: estabelecimentos hoteleiros e similares e alojamentos de convivéncia.
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A escolha entre aquisi¢ao ou arrendamento dos alojamentos para residéncia habitual é influenciada por uma grande diversidade de condicionantes. Ha,

sobretudo, dois fatores que tendem a levar os agregados familiares a arrendar em vez de adquirir habitag3o (O’Sullivan, 2003):

1. Baixos rendimentos — Para se qualificarem aos empréstimos para aquisicdo de habitacdo, os agregados tém que possuir rendimentos suficientes

para pagar a mensalidade associada.

2. Mobilidade — Atendendo aos custos de transacdo associados a aquisicdo de habitacdo e respetivos empréstimos, as pessoas que, por diversos

motivos, tendem a mudar de local de residéncia, com alguma frequéncia, recorrem ao arrendamento.

Na cidade de Aveiro existe, ainda, outro fator que promove o recurso ao arrendamento, a necessidade de alojamento dos estudantes universitarios, que

veio criar uma maior dindmica neste mercado. Este podera ser o motivo que explica a elevada representatividade dos alojamentos arrendados ou

subarrendados que, em conjunto, representam 44% do total de alojamentos na area de intervencdo em 2011. Conforme se pode verificar no quadro

este é um valor bastante elevado tendo em consideracdo a realidade do Concelho e do Pais em geral.

Unidade Ocupante Subarren+ : Ocupante
Total Arrend.

Geografica Propr. Outra sit. Propr.
Continente 3410548 2570776 703273 136499 75%
Centro 827768 705651 98780 23337 85%
Baixo Vouga 126406 105805 16013 4588 84%
Aveiro 25287 19013 5405 869 75%
Al 8146 4568 3030 548 56%

Quadro 7. Regime de propriedade

Fonte: INE, Censos 2011

Arrend.

21%
12%
13%

21%

37%

Subarren +

Outra Sit.

4%

3%

4%

7%

8 0’Sullivan, Arthur, 2003, Urban Economics, McGraw-Hill, New York: 452
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Quanto a dimensdo dos alojamentos na area de intervencao, verifica-se uma
predominancia dos alojamentos entre 50 e 100m? (43%) e dos alojamentos
com 100 a 200m> (43%). Os alojamentos mais pequenos, com menos de
50m2, representam 8% e os maiores, com mais de 200m2, 6%. Nas imagens
seguintes pode-se observar a relevancia da dimensdo dos alojamentos por

subseccao.

maté 50 m2
=50-100

m2
=100 -200
m2

Grafico 7 - Dimensdo alojamentos familiares classicos de residéncia habitual

iR B AV

ol

Subsecgdes - Cansas 2011
Alofamentos com area ate 50 m2

smitio

haricipss e Avaire

Subsecgdes - Censos 2011
Aiojamentos com area de 100 a 18 m2

smita

Mg S Aves

Subsecgdes - Censos 2011
Alojamervors. com area superior a 200 m2

smito

Fig. 9. Alojamentos com area de 50m”a
100m’ por subsecgio

.v -
| = B
Fig. 10. Alojamentos area inferior a 50m’
por subsec¢do

Fig. 11. Alojamentos com &rea de 100m”a
200m’ por subsecc3o

Fig. 12. Alojamentos com drea superior a
200m’ por subsecc3o
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Relativamente ao nimero de divisGes dos alojamentos constata-se que 56% tem cinco ou mais divisdes e 43% tem trés ou quatro. Na Al 61% dos fogos

nao tem estacionamento. A concentragao dos fogos, sem estacionamento, por subsecgdo, pode verificar-se na figura em baixo, destacando-se a area do

Rossio e Beira-Mar.

B Sériel; 1 ou 2;
212; 2%

Sériel; 5 ou +;
4539; 56%
Elou2
m3o0u4d
Sou+

Sériel; 3 ou +
= Sériel: 2 veiculos; 132;

veiculos; 2%
459; 6% /_

Hsem estacionamento
=1 veiculo
= 2 veiculos

3 ou + veiculos

Municipio de Aveiro

Subseccdes - Censos 2011
T PR

Aojementas com estacionamento

smita

Grafico 8. N.2 de divisGes dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual
Fonte: INE, Censos 2011

Grafico 9. Existéncia de estacionamento afeto aos
Alojamentos
Fonte: INE, Censos 2011

Fig. 13. Alojamentos por existéncia ou ndo de

estacionamento privado

Péagina 40/130




PLANO DE AGCAO PARA A REGENERAGAO URBANA (PARU)

No que respeita ao tipo de utilizagao dos edificios existentes em 2011, no Municipio, reconhece-se que a grande maioria é residencial. Os edificios nao

residenciais na area de intervengao representam 22% do total, valor muito superior ao Concelho onde estes edificios s6 representam 1% do total. Esta

situacdo dever-se-a a concentracao das fungdes centrais na area de intervencdo, ja que esta corresponde ao principal centro urbano concelhio.

mEdificios
exclusivamente
residenciais (100%)

=Edificios
principalmente
residenciais (50%-
99%)
Edificios
principalmente ndo
residenciais (até 49%)

Grafico 10. Tipo de utilizagdo dos edificios Al
Fonte: INE, Censos 2011

uEdificios
exclisivamente
residenciais (100%)

n Edificios
principalments
residenciais (50%-
699%)

Edificios
principalments néo
residenciais (até
49%])

Grafico 11. Tipo de utilizagdo dos edificios Municipio Aveiro
Fonte: INE, Censos 2011
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Através da observacdo da imagem consegue-se
perceber onde se encontram, com mais
frequéncia, os edificios principalmente ndo
residenciais. Destaca-se a Avenida Dr. Lourengo
Peixinho e respetiva envolvente, como a area de
maior concentracao de servigos, equipamentos e
comércio da cidade e, como tal, a drea onde se
encontra o maior numero de edificios

principalmente ndo residenciais.

Subseccdes - Censos 2011
Edificion principamente nbo residencials

smilio

0%

e

0%

LY

B

n
[=]
]

oy
405 -
AL
S

prre

e

107 -

A i

Al

1 ou 2 pisos 3 ou 4 pisos

Fig. 14. Edificios principalmente ndo residenciais

Graéfico 12. Numero de pisos por edificio

Fonte: INE, Censos 2011

J4 no que respeita ao numero de pisos por edificio verificava-se, em 2011, na Al, uma predominancia dos edificios com um ou dois pisos, sendo os

edificios com cinco ou mais pisos s6 18% do total. Em termos comparativos com o Concelho de Aveiro, verifica-se que uma grande parte dos edificios

com cinco ou mais pisos concentra-se na drea de intervencao. No Concelho, a predominancia em termos de edificios com um ou dois pisos é bastante

mais evidente, representando estes 82 % do total.

Relativamente a época de construgao dos edificios, verifica-se uma diferenga grande entre os valores médios do Concelho de Aveiro e os da Al. Nesta,

regista-se um parque edificado bastante mais antigo, representando o edificado com menos de 30 anos, construidos entre 1991 e 2011, 22 % do total

dos edificios existentes. Por outro lado, os edificios construidos até 1919 constituem cerca de 14% do parque edificado, valor muito superior ao do
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Concelho onde esta época, no global, sé apresenta 5% do total de edificios. Na Area de Intervencdo, as épocas mais representativas, em termos de

edificado, sdo os periodos: até 1919, de 1946 a 1960, de 1961 a 1970 e de 1981 a 1990.

18%

16%
4%

2%
g%
4%

2%_

Até 1313 1919- 1945 1548- 1380 1981- 1570 1571- 1320 1581- 1350 1351- 1985 1356 - 2000 2001 - 2005 2006 - 2011

W até 1960

m 1961 - 1990

m1991-2011

Grafico 13. Epoca de construcdo dos edificios
Fonte: INE, Censos 2011

Grafico 14. Epoca de construcdo do edificado na Area de
Intervengao
Fonte: INE, Censos 2011

Conforme seria expectdvel, e pela andlise das imagens seguintes, verifica-se uma maior concentracdo dos edificios construidos antes de 1919, nas areas

de génese da cidade e de edificios construidos depois de 1991 nas areas mais periféricas (figura 17).
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Wuricipio de Aveiro

!
Subsecgdes - Censos 2011
Indice de envelhecimento do edificado”
| oo, 1200
| ECET
* N de edificios construidos depois de 2001 por cada um construido ate 1950 smitia

Subsecgoes - Censos 2011
Edificios construidos antes de 1919
0.
¢ 13
smita

Municipio de Aveiro

e A

B % .
N
re 4
- |
i
h-—‘(.- ."‘

Subseccdes - Censos 2011
Edificios construidos depois de 1901

smito

Fig. 15. indice de envelhecimento do edificado (n.2 de edificios

construidos depois de 2001 por cada edificio construido até 1960)

Fig. 16. Edificios construidos antes 1919 por subseccao

Fig. 17. Edificios construidos depois de 1991 por
subsecc¢do

No que respeita ao tipo de estrutura usada na construgao na area de intervengdo predominam os edificios com estrutura em betdo armado, contudo, é

de evidenciar que 10% do seu total sdo construidos com paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta, identificados na imagem em baixo nas

subseccOes onde sdo mais frequentes (escuro). Em termos de infraestruturas a drea de intervencdo e as respetivas construcdes estdo servidas a 100%.
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estrutura de 2
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alvenaria de Edificios com
pedra solta; outro tipo de
338: 10% estrutura; 3;
%
m Edificios com /-Q
estrutura de
paredes de

alvenaria sem
placa; 397;
12%

B Edificios com

estrutura de
paredes de
alvenaria com m Edificios com Subsecqbes - Censos 2011 N
p|aca; 579; estrutura de Edificios de paredes de adobe ou alvenaria dlpa&a:dﬁ‘ﬁ;
18% betdo armado; bl
1929; 60% o
.:, 2 )
smifa
Grafico 15. Tipo de estrutura dos edificios Fig. 18. Frequéncia de edificios com paredes de adobe
Fonte: INE, Censos 2011 ou alvenaria de pedra solta

Quanto a identificagdo dos edificios degradados ou em ruina, na Area de Intervencio, recorreu-se ao levantamento feito pelo Gabinete de Protecéo Civil
gue mantem uma base atualizada dos mesmos. Assim, considerando essa informacao, verifica-se um total de 221 edificios degradados na Al e 3 edificios
em ruina, sendo que estes representam 24% do total de edificios degradados ou em ruina do Concelho. Na imagem seguinte pode-se verificar a sua
distribuicdo geografica. Constata-se, ainda, que alguns dos edificios que tém cérceas mais elevadas sdo edificios em construcdo que, por varios motivos,

foram abandonados antes da conclusdo.
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1
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Degradado .
¢ EmRuina 4 smilta
Fig. 19. Edificios degradados ou em ruina na Area de Intervencéo Fig. 20. Edificios degradados ou em ruina na Area de Intervencio, por n.2 de pisos
Fonte: Gabinete de Protec¢éo Civil Fonte: Gabinete de Prote¢éo Civil

Em termos de usos verifica-se que a grande maioria dos edificios degradados se destina a habitacdo: 73% exclusivamente habitacionais e 12% com
habitacdo e comércio. Dos edificios degradados, 2% destinam-se exclusivamente ao comércio e servicos e 13% destinam-se a outros usos, o que

representa uma diversidade de utilizacdes para além das mencionadas, nomeadamente, armazéns, indUstrias abandonadas e equipamentos.
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Fig. 21. Edificios degradados por fungao
Fonte: Gabinete de Protecgdo Civil

Grafico 16. FungGes associadas aos edificios degradados
Fonte: INE, Censos 2011
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II.3 Caracterizagao socioecondmica

A presente caracterizacdo socioecondmica tem por base os dados estatisticos do INE e do Instituto de Emprego e Formacdo Profissional (IEFP), bem
como a informacgdo disponivel no Sistema de Informacdo Geografico (SIG), do Municipio de Aveiro. Relativamente aos dados estatisticos sdo
considerados os seguintes indicadores: numero de empresas, setores de atividade econdmica, volume de negdcios, situagcdo da populagdo face ao
emprego e desemprego, nivel de instrucdo da populacdo e, ainda, poder de compra e rendimento per capita. No que diz respeito a informacdo

georreferenciada, é feita a caracterizagdo das dinamicas econdmicas existentes e sua distribui¢ao territorial pela area de intervengao do presente PARU.

Atividades Economicas

Segundo dados do INE, em 2011, estavam sediadas no Concelho de Aveiro cerca de 9.497 empresas, representando um decréscimo de 8% face a valores
de 2001 e apresentando um volume de negdcio na ordem dos 2.874.760 milhdes de euros (cerca de 5% e 25% do volume de negdcios da Regido Centro
e Regido de Aveiro). Dentro deste universo, podemos constatar que existem mais empresas associadas a atividades do setor tercidrio, com especial
destaque para as atividades de comércio por grosso e retalho (21,38%), as atividades administrativas e servicos de apoio (14,75%) e as atividades de

consultoria, cientificas, técnicas (13%). (Grafico 17. N.2 Empresas por setor).

Importa ainda realgar o peso das atividades de consultoria, cientificas e técnicas no tecido empresarial do Concelho de Aveiro, assumindo
inclusivamente maior percentagem que na Regido de Aveiro (cerca de 9%), muito devido a presenga da Universidade de Aveiro que influencia a

presenca de economias de aglomeracdo (Grafico 17. N.2 Empresas por setor). Por sua vez, ao compararmos o Grafico 17. N.2 Empresas por setor e o
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DE

Grafico 18. Volume de Negdcios por setor, podemos verificar que, apesar das industrias transformadoras representarem apenas 6,15% do total do

numero de empresas do Concelho, sdo elas que mobilizam o maior volume de negdcios (37,95%).
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No que diz respeito as exportacdes, em 2011, é possivel verificar que as empresas de Aveiro exportavam mais do que importavam, sendo que, em
termos absolutos, essas empresas foram responsaveis por exportacdes de mercadorias num montante global de 752 milhGes de euros e importagdes no

valor de 535 milhGes de euros, valores que representam cerca de 9% e 26% das exportacdes da Regido Centro e da Regido de Aveiro respetivamente.
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Face a valores de 2001, verificou-se um aumento de cerca de 72% do valor dos bens importados, o que indica uma forte aposta do tecido empresarial na
prospecao de mercados externos. Este valor adquire maior importancia quando comparado com a média nacional (54%), sendo que, de uma forma

geral, a Regido Centro e Regido de Aveiro apresentam variacdes percentuais aproximadas (70% e 71% respetivamente).

Emprego e Desemprego

Em 2011, a populagdo em idade ativa representava cerca de 51% (40.093 habitantes) da populagdo residente no concelho, sendo que entre 2001 e
2011, esta populacdo em idade ativa registou um aumento de 6%, contrariando a tendéncia negativa da regido Centro (-1%) e superando a evolugdo

ténue registada no Pais (0,7%).
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Relativamente a situacdo da populacdo face ao emprego, em 2011, o Concelho de Aveiro empregava 89,27% da populacdo em idade ativa (35.791),

sendo o setor terciario aquele que empregava o maior numero de pessoas (70%), seguido do setor secundario (29%) e do setor primario que empregava

apenas 1% da populacdo. No setor terciario, as atividades com maior nimero de trabalhadores correspondem as atividades relacionadas com o

comércio por grosso e a retalho (18,04%), as atividades de saude e apoio social (10,23%), em percentagem idéntica as atividades administrativas e dos

servicos de apoio (10,21%), seguidas das atividades de consultoria, cientificas, técnicas (6,83%). (Grafico 19. N.2 de trabalhadores por setor)

® Populagdo desempregada

& Populacio empregada

Com Ensino Basico

&l Com Ensino Superior

mais de metade (58,2%) possuia o ensino basico completo e 23,5% o ensino
superior completo, taxa que se manteve idéntica face a valores de 2001

(Grafico 21. Nivel de instrucdo da populacdo empregada).

Em 2011, o numero de desempregados do Concelho de Aveiro totalizava
4.302 individuos, representando cerca de 5,5% da populacdo residente e
10,7% da populacdo em idade ativa. Relativamente a taxa de desemprego
éjovem, com as devidas consequéncias negativas na renovacdo e

rejuvenescimento da populacdo empregada, esta registava, em 2011,2
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Se analisarmos, em especifico, a situacdo face ao emprego da populacdo residente na Area de Intervengdo, em 2011, verificamos que 6% da populacio
residente estava desempregada (a procura do 1.2 emprego ou de novo emprego), cerca de 45% da populacdo residente eram pensionistas ou

reformados e apenas 37% da populacdo residente se encontrava empregada.

Se considerarmos dados recentes do IEFP, referentes a margo de 2015, o Concelho de Aveiro registava cerca de 3.767 desempregados inscritos no
Centro de Emprego (representando cerca de 9,4% da populagdao em idade ativa), o que reflete um decréscimo, embora residual, face ao niumero de
desempregados registados em 2011. No mesmo periodo, no que diz respeito a procura de emprego por parte destes desempregados, verifica-se que a

grande maioria (88%) procurava novo emprego e apenas 12% procuravam o primeiro emprego.

Poder de Compra e Rendimentos Médios

O Concelho de Aveiro apresentava em 2011 um poder de compra per capita equivalente a 126,70, superior a média nacional e a média da Regido Centro
e Regido de Aveiro. Verifica-se, no entanto, que este indicador registou uma tendéncia de crescimento até 2009 e que, apos esse periodo, inverteu essa
tendéncia, comecando a diminuir gradualmente até aos dias de hoje. A esse facto esta certamente associada a crise econémica que se verificou a nivel

mundial e que teve os seus reflexos, também, em Portugal.

De acordo com dados do INE, referentes a 2008, o rendimento médio mensal por trabalhador, por conta de outrem, no Concelho de Aveiro rondava os
1.093,30€. Entre 2001 e 2011, verificou-se um aumento de 20,52%, passando de 907,12€ para o valor anteriormente referido. No que diz respeito ao
rendimento médio mensal por setor de atividade, o setor secundario é aquele que atribui um maior vencimento (1.142,60€). Quando comparamos 0s

rendimentos médios do Concelho de Aveiro com a média nacional e regional, verificamos que estes sdao muito similares, sendo, em alguns casos, como
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por exemplo no setor secunddrio, superiores a média nacional que ronda os 944,60€. Importa ainda salientar que, apesar do rendimento médio mensal
ter aumentado em quase todos os niveis de habilitaces, relativamente ao publico licenciado, registou-se uma diminuicdo na ordem dos 5,70% face a

valores de 2006, passando de 1.801,31€ para 1.698,60€.

DinGmicas Econdmicas Existentes

No que se refere a distribuicdo espacial das atividades econdmicas, podemos concluir que os principais polos e eixos comerciais desenvolvem-se ao
longo dos principais eixos rodoviarios de ligacdo do centro histérico, assumindo maior expressdao a medida que nos aproximamos do seu nucleo, onde

também se concentra o maior numero de servigos e equipamentos de utilizacdo coletiva (Fig. 22. Planta com identificacdo das atividades econdémicas).

Na Area de Intervencdo existem 8 centros comerciais (CC Forum, CC Avenida, CC Oita, CC RiaPlano, CC Vera Cruz, CC Veneza, CC Bairro Liceu e CC
Carramona) e 6 Galerias Comerciais (G. Multicentro Aveiro, G. Rossio, G. José Estévao, G. Rua Direita, G. Ameias e G. Cruzeiro). Estes espagos comerciais
foram construidos na década de 80 — os denominados espagos comerciais de 1.2 Geracdo, existindo apenas 2 que foram construidos nos finais da

década de 90: CC FOrum Aveiro e CC Avenida.

Importa salientar que os espac¢os comerciais de 1.2 Geragao, fruto do surgimento das novas e mais modernas superficies comerciais, registam, hoje,
taxas de ocupacdo muito baixas, o que podera representar uma oportunidade em termos de dinamizacdo e versatilidade comercial, através do

aproveitamento e maximizag¢ao dos espacgos existentes.
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E no nucleo do Centro Histérico que se verifica a maior concentracdo de servicos associados a oferta turistica, quer ao nivel de estabelecimentos
hoteleiros (hotéis e alojamentos locais), quer ao nivel de restauracdo e de comércio. De acordo com um levantamento efetuado em 2015, o Concelho
de Aveiro contabilizava 12 hotéis, 1 Pousada (Instituto Portugués do Desporto e Juventude) e 41 alojamentos locais. De acordo com dados relativos a
2011, o numero de hdspedes no Concelho de Aveiro totalizava 107.449 turistas e na Regido de Aveiro 269.109 turistas, conferindo ao Concelho uma
representatividade de cerca de 40% do numero total de hdspedes da Regido. Em termos de evolucdo da procura turistica, face a valores de 2013,
podemos concluir que o Concelho de Aveiro registou um aumento de 11% no nimero de héspedes (119.308 turistas), crescimento similar ao da Regido

de Aveiro que rondou os 10% (296.742 turistas). (Grafico 22. Evolu¢do do numero de hdspedes, Concelho e Regido de Aveiro)

Na Area de Intervencdo existem diversas areas industriais devolutas que tiveram um peso preponderante na economia do concelho e regido (Anexo 3 —
Planta das areas industriais degradadas/abandonadas) e que carecem de intervengdes especificas com vista a sua reconversdo. Saliente-se da leitura
dessa planta dois bons exemplos de edificios industriais reabilitados com novas funcdes: a reconversdo da Fabrica de Moagens como Fabrica da Ciéncia
Viva e polo de incubacdo de empresas da UA e a Fabrica Jer.P. Campos e Filhos, onde atualmente se encontram dois servicos publicos: alguns servicos

da Camara Municipal de Aveiro e o Instituto do Emprego e Formagao Profissional.
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Fig. 22. Planta com identificagdo de algumas das Atividades Econdmicas Gréfico 22. Evolugdo do niumero de hdspedes, Concelho e Regido de Aveiro
Fonte: SIG Aveiro Fonte: INE, 2011 e 2013
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Il. ESTRATEGIA de OPERACIONALIZACAO

Definido o territdrio e concretizada a sua caracterizacdo a nivel demografico, habitacional e socioecondmico, no presente capitulo sera apresentada a
estratégia de atuacdo do PARU, comecando-se por apresentar os principais objetivos estratégicos e especificos deste plano de acdo. De seguida serdo
caracterizadas 3 AREAS TERRITORIAIS que resultaram da afericdo das areas territoriais consideradas na ARU, com a identificacdo dos principais pontos
fortes e fracos, bem como, dos principais desafios e oportunidades desses territérios. Atendendo a importancia que detém para a defini¢ao da estrutura

do PARU e, em especial, das suas acOes, serdo igualmente apresentadas duas propostas de modelo habitacional e econdmico.

Por ultimo, e tendo por base o diagndstico efetuado, os modelos habitacionais e econdmicos e os objetivos estratégicos definidos, serd apresentada a

Estrutura do PARU e as tipologias de intervencdo que dao corpo a presente estratégia e a sua operacionalizacao.

1.1 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

O posicionamento geoestratégico, o enquadramento paisagistico e a diversidade de acessibilidades e transportes conferem a Aveiro uma elevada

preponderancia, centralidade e capacidade de fixagdo e atragao de investimento e de pessoas.

Porém, existem varias fragilidades e oportunidades que carecem de reflexdo/intervengdo para que Aveiro possa assumir os novos desafios de

desenvolvimento. Destacam-se a necessidade de valorizacdo dos elementos diferenciadores da imagem da cidade, da sua identidade e de
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qualificagcdo dos espagos publicos, atraindo populagdo e investimento ao centro e a resolugdo de questées ambientais e de problemas/conflitos de

circulagdo rodoviaria e descontinuidades da rede pedonal e ciclavel.

Apesar de requalificar, revitalizar e reabilitar serem conceitos transversais aos diversos planos e programas municipais, quer no modelo de organiza¢ao
territorial preconizado pelos instrumentos de planeamento, quer nas opcdes estratégicas delineadas pelos planos estratégicos e nos programas e acées
promovidas, os resultados obtidos refletem um desfasamento relevante e a necessidade fundamental de revisdao da compatibilizacao e adequagao das
estratégias e politicas de desenvolvimento do municipio, expressas nos diferentes instrumentos com os objetivos e estratégias fundamentais de

reabilitacao.

No atual quadro, as opgdes estratégicas de intervencdo para a area delimitada, incidem, fundamentalmente, na requalificacdo e revitalizacdo dos
Centros Histdricos, na valorizacdo das Frentes Ribeirinhas e na reconversdo das Areas industriais degradadas/abandonadas, numa perspetiva de

insergao e integragao num tecido urbano coeso.

S30 assim propostos os seguintes OBJETIVOS ESTRATEGICOS:

= PROMOVER as VIVENCIAS URBANAS
O alcance da Qualidade Urbana, decorrente da crescente consciéncia e exigéncia da qualidade dos espagos urbanos publicos e privados, pelos
utentes e residentes da cidade constituiu um dos principios orientadores das opcoes das intervencdes. Urge reinventar a Cidade, preenchendo os

“vazios urbanos” e resolvendo as descontinuidades, resultantes dos processos de crescimento ao longo dos tempos. Importa privilegiar a criacdo de
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mais e melhores espagos publicos e reforcar as suas carateristicas multifuncionais, devolvendo esses espacos para que as relagdes humanas
ocorram. Tém de ser garantidas as condicBes necessarias para a sua apropriacdo continuada, para o exercicio de urbanidade e cidadania,
fundamental a qualidade de vida dos cidadaos, privilegiando a resposta aos grupos mais desfavorecidos: idosos, criancas, pessoas com dificuldade de

mobilidade, em risco de pobreza ou isolamento, entre outros.
A apropriacdo humana deste territério ndo deve ter no patriménio edificado o seu Unico testemunho, uma vez que o patrimdnio imaterial é também

um campo de referéncia da identidade local a valorizar. Nesse sentido, serd fundamental promover e incentivar um conjunto de ac¢des e atividades

de animagdo urbana, que desenvolvam uma cultura de pertenca e comunidade, fundamentais para a preven¢ao da exclusao social.

Objetivos especificos

e Qualificar e articular os espacos publicos de proximidade
e Promover a dinamizacao e diversificacdao de funcdes
e Envolver a comunidade e agentes econdmicos na qualificacdo, dinamizacdo e revitalizacdo do espacgo publico

e Implementar medidas ativas de promog¢ao da inclusao e coesao social

= PROMOVER a QUALIDADE do AMBIENTE URBANO
A habitabilidade e utilizacdo dos espacos urbanos é tanto mais intensa e atrativa, quanto maior a qualidade ambiental que oferecem, pela resposta
adaptada as necessidades atuais. A promocao do sequestro de carbono, privilegiando medidas que conduzam a reducao das emissdes de gases com

efeitos de estufa, pela diminuicdo do trafego automédvel dependente dos combustiveis fosseis, e a valorizacdo e reforco da rede ecoldgica urbana,
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como elementos potenciadores da dispersdao atmosférica e da regeneracdao do ar, como barreira ao ruido e de melhoria do enquadramento
paisagistico sdao, em conjunto, vetores fundamentais no alcance da qualidade do ambiente urbano. A ado¢do de mecanismos e solugdes mais
eficientes e inovadores e o desenvolvimento de boas praticas (eficiéncia energética, adaptacdo as altera¢Oes climaticas), sustentadas em
plataformas que permitam o cruzamento de solug¢des para resolver problemas urbanos, com impacto na qualidade de vida e do ambiente, sao

contributos para a construcdo de um territdrio mais sustentavel e para a afirmacado de Aveiro como Cidade Inteligente.

Objetivos especificos

e Garantir a qualidade do ar, a reducdo do ruido e o aumento dos niveis de conforto
e Promover a ecoeficiéncia e a reducdo da pegada ecolodgica

e Promover a monitorizagao e gestao eficiente e integrada dos recursos

=  GARANTIR a COESAO dos DIFERENTES TERRITORIOS
A cidade beneficia de um territério com escala e geografia apropriadas para os movimentos pedonais e cicldveis, promovendo a continuidade e a
permeabilidade da malha. Dispde também de condicdes para o transporte fluvial e para a utilizacdo da sua rede ferroviaria, com clara vantagem para

o planeamento sustentado da mobilidade, local e intermunicipal e, consequentemente, de melhoria do ambiente urbano.

Apesar das questdes de mobilidade urbana serem tratadas no Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Aveiro, pela sua relevancia e importancia

nas acles de regeneracgao urbana, importa identificar aqui também alguns dos seus objetivos.
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Objetivos especificos

e Estruturar e implementar a rede intermunicipal de mobilidade
e Clarificar e dar continuidade a percursos pedonais (acessibilidade universal) e a rede ciclavel

e Garantir maior equilibrio entre os modos de transporte

= REFORCAR e VALORIZAR as CARACTERISTICAS DIFERENCIADORAS de AVEIRO

Tendo presente o papel preponderante da Ria no desenvolvimento da cidade, enquanto elemento estruturante e determinante da sua forma de
ocupacao, importard valorizar os canais e corredores naturais que a atravessam e envolvem. Toda esta rede de dgua é um elemento fundamental de
continuidade dos varios tecidos urbanos, de articulagdo dos valores patrimoniais e das dindmicas econdmicas. Interessa reinterpretar a relagdo dos

espacos naturais com os espacos urbanos, promovendo uma maior vivéncia e utilizacdo dos residentes, utentes e visitantes.

Em paralelo, a importancia do patrimdnio arquitetdnico, pertenga coletiva de uma identidade, devera ser resgatada e consequentemente valorizada
como vetor de promogdo/marketing, de projecdo internacional, pelos valores memoriais, estéticos e pela dimensdo econdémica que lhe esta
subjacente. Por outro lado, a oferta de formacao avancada, associada a centros de investigacdo e desenvolvimento, com especial relevo para a
Universidade de Aveiro, e a particular cooperagdao com o tecido social e econdmico, constituem um importante recurso, com um papel crucial na

atratividade e promocao deste territério.
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A promocao da identidade e caracteristicas Unicas de um territdrio excelente para viver, estudar, trabalhar e visitar, necessita de uma estratégia
integrada de reforco e promocdo da riqueza natural e patrimonial, associada as op¢Ges de acesso ao conhecimento e consequente desenvolvimento

econdémico, garantindo a atratividade para a capta¢do de novos investimentos, visitantes e habitantes.

Objetivos especificos

e Valorizar as frentes ribeirinhas em termos paisagisticos e funcionais
e Valorizar e reforcar o Centro da Cidade em todas as suas dimensdes

e Valorizar e promover a marca e identidade de Aveiro

E. VALORIZAR o EDIFICADO e o PATRIMONIO HISTORICO

O conceito de Patrimdnio reune edificios e conjuntos edificados, que formatam o tecido urbano em quarteirdes e bairros, de arquitetura comum ou
monumental, e congregam o sentido de pertenca coletiva a um passado e ao testemunho da interagdo entre as pessoas e os lugares. A valorizacao
do patriménio edificado e a salvaguarda do patrimdnio arqueoldgico, face aos valores historicos, sociais e de memoaria, associados ainda aos valores

estéticos e cientificos que encerram, contribuem para manter e preservar a identidade da comunidade.

Pelo seu valor histérico e de contexto urbano e pela sua relevancia na economia local, é fundamental garantir a sua conservacao, revitalizacdo e
valorizacdo. Adequar o patrimdnio as exigéncias atuais, criando novas ancoras dinamizadoras e promotoras de vivéncias urbanas, garante a sua

continuidade enquanto Patrimdénio, como forma que guarda a riqueza e particularidades que distinguem os territdrios, e que regista as evolucdes.
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As transformagdes que possam ocorrer terdao ainda de considerar a melhoria das condicdes de seguranga, conforto e habitabilidade e, em

simultaneo, refletir as questdes inerentes a eficiéncia energética.

Objetivos especificos

e Promover a (re)funcionalizacdo de edificios singulares/ ancora da Cidade
e Garantir a reabilitagao e revitalizagao do parque edificado, privilegiando tipo-morfologias, materiais e técnicas construtivas tradicionais

e Implementar e gerir medidas de apoio e incentivo a revitalizagao fisica e funcional do parque edificado.

1.2 AREAS TERRITORIAIS de INTERVENGAO

Considerando que o Plano de A¢do para a Regeneracao Urbana condiciona o enfoque territorial das intervencdes a areas especificas concretas —
Centros Historicos, Zonas Ribeirinhas e Zonas Industriais Abandonadas, em funcdo das especificidades urbanas, histdricas e identitarias e de

acordo com a caracterizacdo territorial apresentada (cap. Il.1) procedeu-se a sua identificacdo no territério da ARU.

As dreas territoriais espelham no seu conjunto os fatores identitarios de Aveiro, tidos como valores patrimoniais e histéricos e os momentos de
desenvolvimento da cidade, cuja relagdo urbana nem sempre se revela pacifica. E determinante para a afirmacdo destes mesmos valores
estabelecer didlogos, articulando as diversas partes e procurando resolver a fragmentacdo e os “vazios” que foram sendo acentuados por uma
expansdo urbana que descurou os espacos ‘fronteira’. E, pois, fundamental recuperar a ordem e o significado, promovendo a legibilidade do

conjunto.
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Desta analise, elaborou-se um diagnéstico sumario das Areas Territoriais, com identificacdo dos seus principais pontos fortes e fracos, bem como dos
seus principais desafios e oportunidades, que conduziram a definicdo da estratégia para as tipologias de intervencGes a prever, enquadradas nas
prioridades de investimento que visam a revitalizagdo das cidades e a recuperagao e “descontaminagao” das zonas industriais abandonadas, no alcance

da sua qualidade ambiental e urbanistica.

CENTROS HISTORICOS

Os Centros Histdricos representam uma drea de 319 ha e sdo compostos por um conjunto de tecidos urbanos com alguma coeréncia e de relevancia na
formacado e desenvolvimento urbano, desde a sua génese até a épocas modernas. Representam, por isso, territdrios tradicionais e de expansao urbana e
consolidacdo populacional ao longo do ultimo século, que tiveram como suporte os eixos vidrios principais e como referéncia a presenca de

equipamentos estruturantes, dos quais se salienta, a Universidade de Aveiro.

Pela sua posicdo central sdo polarizadores da vida econdmica e social da cidade, onde as funcdes presentes se sobrepdem sobretudo com as atividades
de nivel hierdrquico elevado e que, no conjunto, constituem o motor da vida urbana. “Defender e valorizar os legados fisicos do passado representa um
imperativo para as sociedades contempordneas e um desafio para os territorios (Henrique; 2003)”, pelo que o principio primordial é a afirmacao e
preservacao das especificidades morfoldgicas deste territério, como prevengado de processos de descaraterizagcdo que foram ocorrendo nos tecidos mais

antigos.

Nos Centros Histdricos, e tendo por base o diagnodstico efetuado, foram identificados os seguintes pontos fortes e fracos desta area territorial:
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Pontos Fortes

Pontos Fracos :

Os canais urbanos da Ria, como elementos caraterizadores do territério,
enquanto valor da paisagem e imagem da cidade e suporte das

atividades econdmicas;

Unidades urbanas diferenciadas, apresentando alguma coeréncia nos
tecidos | Alboi, Beira-Mar, Zona Alta/ espaco das Muralhas, Bairro da
Misericérdia, Av. 25 de Abril, Universidade de Aveiro, PIAS-Plano
Integrado de Aveiro-Santiago, Bairro Alberto Sampaio, Av. Dr. Lourencgo

Peixinho;

Espaco publico estruturante |Rossio, Parque da Cidade, Jardim de

Santiago;

Espaco publico cuja leitura prevalece na morfologia urbana
|arruamentos e eixos viarios arborizados, pracas e largos, adros das

igrejas e capelas;
Eixos histdricos com afirmacdo morfoldgica e densidade de fungdes;

Edificios e conjuntos edificados com identidade patrimonial associada a
histéria da cidade, aos materiais e técnicas construtivas | palheiros/

Canal de S. Roque; construcdo em adobe/ bairro do Alboi, Beira-Mar

Desarticulacdo entre tecidos urbanos com diferentes niveis de

consolidacao;
Falta de espacos de proximidade com condi¢cdes adequadas ao lazer e
estadia;

Existéncia de edificios degradados e desocupados;

Existéncia de Centros Comerciais de 12 geracdo e Galerias Comerciais

com baixas taxas de ocupacao;

Concentragdo de funcgGes Unicas em areas especificas com reducdo da

funcdo habitacional;

Edificios descontextualizados e dissonantes | pelo volume, tipologia,

linguagem arquitetodnica, funcdo;
Insuficiéncia de rede de conforto para modos suaves;

Desequilibrio entre modos de transporte com pontos de conflito ao nivel
da mobilidade e acessibilidade evidenciando dificuldade nas ligacdes aos
grandes pdlos geradores de deslocagdes, através de modos suaves| Pr.
Humberto Delgado, Av. Dr. L. Peixinho, nds e cruzamentos/ Universidade

e ISCA, Hospital, Museu e Sé de Aveiro, eixos histdricos anteriores ao séc

Péagina 65/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

DE

revestimentos a azulejo/ fabricas de cerdamica; XIX, e outras ligacOes aos eixos interurbanos;

. . - - -
= Edificios que integram a Rota Arte Nova | Aveiro é membro da Réseau Interiores de quarteirdo e espacos de proximidade com condicdes de

Art Nouveau Network: habitabilidade e qualidade ambiental reduzidas;

= Desarticulacdo e descontinuidade entre tecidos face a diferentes
= Imoéveis classificados | 4 monumentos nacionais, que inclui o Mosteiro ) ) ) . .
tipologias de barreiras | corredores de trafego, ocupagbes sem
de Jesus-Museu de Aveiro e 21 de interesse publico; - o L.
permeabilidade, malhas distintas sem ligacao;

=  Concentragdo de atividades econdmicas e outras fungdes coincidentes " Existéncia de vazios urbanos que enfraquecem a leitura e as relagdes
com as areas centrais; funcionais da malha;
®  Equipamentos estruturantes e de nivel regional: servigos publicos, Monofuncionalidade de grandes espacos associados a equipamentos |
desportivos, culturais, educativos, sociais | 4 Escolas Secundarias, Hospital, Universidade de Aveiro;
. . . . H L i e i a ifi
Hospital, Tribunal, Seguranga Social, Museu de Aveiro, Teatro Aveirense, Existéncia de problemas de conservagéo no parque edificado.

Fabrica da Ciéncia, Universidade de Aveiro;
= Centros de investigacdo de reconhecida exceléncia com interligacdo ao

tecido empresarial | PT, Nokia, Universidade de Aveiro.

Tendo consciéncia da importancia que esta drea territorial representa no dinamismo econémico e social da cidade, bem como na sua promogao a nivel
regional, nacional e internacional, foram identificados os seguintes desafios/oportunidades:

= Clarificar e reforgar o centro, valorizando as fungdes e a sua imagem;

= Incentivar intervencdes no edificado, privilegiando solugdes de eficiéncia energética;

= Garantir que os espagos expectantes mantenham as carateristicas tipo-morfoldgicas das malhas urbanas;
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=  Criar e qualificar pragas e espagos publicos de proximidade, reforgando a componente ambiental;

=  Promover a multifuncionalidade dos eixos e pdlos centrais garantindo o equilibrio entre fungdes, priorizando o acesso a habitacdo;

= Dinamizar atividades econdmicas, promovendo as dinamicas do conhecimento e investigagao;

®  Promover o valor simbdlico e histdrico dos edificios, (re)funcionalizando edificios-dncora | Ed. F. Tavora, Ex-Governo Civil;

®  Privilegiar os modos suaves de transporte, clarificando e garantindo a continuidade de percursos;

= Promover a articulagdo e estruturacao entre as malhas urbanas, orientando e adequando os investimentos ao tecido existente;

= Promover a permeabilidade da malha ultrapassando as barreiras do territério;

=  Valorizar a escala de Bairro e as dinamicas de proximidade e vizinhanga, qualificando os espagos urbanos;

= Valorizar as componentes ecoldgicas urbanas;

= Promover a reconversao das unidades industriais abandonadas e degradadas | Bdia&lrmado, antigos armazéns gerais, unidades proximas da
estacdo de comboios;

= Estabelecer maior equilibrio entre os modos de transporte, privilegiando os circuitos de ligacdo aos pélos geradores de deslocacdes;

= Beneficiar da promocao da rede regional de mobilidade |Centro Coordenador de Transportes(PMUSA);

= Promover e articular o valor funcional dos equipamentos |Universidade de Aveiro, Escolas Secundarias, equipamentos desportivos e de saude.

FRENTES RIBEIRINHAS
As Frentes Ribeirinhas representam 130 ha e incluem toda a area que confronta diretamente com a Ria e com todo o seu sistema hidroldgico,
assumindo-se como fator identitario da imagem da cidade e elemento determinante na génese da cidade e no seu desenvolvimento urbano e

econémico. Tendo por base o diagndstico desenvolvido, foram identificados os seguintes pontos fortes e fracos desta area territorial:
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Pontos Fortes

Pontos Fracos

A Ria e os canais, as Ribeiras e as linhas de dgua como valores ambientais
e ecoldgicos estruturantes e diferenciadores.

As frentes ribeirinhas como elementos potenciadores e promotores da
imagem da cidade.

Proximidade do espaco natural e construido.

Espaco natural como suporte de atividades econdmicas, de desporto e

lazer.

Espacos ribeirinhos pouco dignificados e desarticulados, provocando
desqualificacdo das entradas da cidade.

Desarticulagdao com as malhas da cidade, com rede de acessos e espagos
urbanos deficientes ou degradados.

Espacos vazios correspondendo a edificios e dreas industriais
degradados, abandonados ou em ruina.

Nucleos de construgdo precaria com questdes sociais a necessitar de
intervencgao.

Abandono das atividades econémicas e outras funcbes ligadas a Ria -

degradacdo e perda de referéncias identitarias

Face ao valor que esta area territorial representa no reforco da rede ecoldgica e no equilibrio do sistema urbano, foram identificados os seguintes

desafios/oportunidades:

Dignificar as entradas e a imagem da cidade, valorizando e qualificando a paisagem da frente de Ria.

Valorizar a rede ecoldgica, através de percursos de deslocacdo associados a componente natural, como fatores de inclusdo e continuidade

territorial.

Promover a estruturacdo de uma ocupacao enraizada nas especificidades do territdrio.

Reforco das componentes ambientais para garantia da qualidade urbana | qualidade do ar e redugdo do ruido.

Promocdo das vivéncias através das atividades econdmicas, desportivas, culturais e de lazer associadas a dgua.
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AREAS INDUSTRIAIS ABANDONADAS

As areas industriais abandonadas, enquanto areas desocupadas ou com testemunhos edificados, constituem novas oportunidades de urbanidade, pelos
novos territérios que abrangem ou pelos edificios a reocupar. Se os primeiros permitem reorganizar as malhas, colmatar insuficiéncias ou dignificar
areas desfavorecidas, os segundos permitem reforcar a identidade de Aveiro, recuperando o patriménio que testemunha a época de produgdo
industrial e que contribuiu para o desenvolvimento urbano, econémico e social no ultimo século. Em alguns destes edificios ainda é possivel perceber as
novas técnicas de construcdo e os tracos modernistas que deram corpo a nova tipologia de edificios necessdrios para estas fun¢des (sdo exemplos a
Vitasal, a Garagem Avenida, a antiga lota). Por este potencial, associado a localizacdes privilegiadas, interessa centrar as atencdes nestas areas e

promover as dinamicas necessarias a refuncionalizacdo destes espacos.

Neste contexto, identificam-se os seguintes pontos fortes e fracos.

Pontos Fortes Pontos Fracos

Estado degradado, pondo em causa a possibilidade de reabilitacdao de |

®  |Localizacdo central, portas da cidade| agua;
=  Areas desocupadas como oportunidade de estruturacdo, densificacdo e parte dos edificios;

expansdo do centro; = Dependéncia das dinamicas do sector privado.
® (Qualidade da envolvente paisagistica;
= QOportunidade de reforco da identidade, através da recuperagdo de

patrimdnio| marca de épocas;
®  |Localizagdo privilegiada proxima dos meios de comunicagao ferroviarios

e rodovidrios (Estacdo, ex- 109 e A25)
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Pelas potencialidades que estas areas encerram como vetores de desenvolvimento urbano, social e econdmico, foram identificados os seguintes
desafios / oportunidades:

= Recuperagdo do valor patrimonial e das marcas mais significativas;

= Dignificar as portas da cidade;

= Refuncionalizacdo de edificios, identificando novas dinamicas;

= Recuperar e reinventar relagdes e dependéncias com os territérios contiguos;

= Reforcar o hipercentro, aumentando a oferta de habitacdo e de fun¢Ges estruturantes para o desenvolvimento urbano;

= Reconversdo e colmatacao das dreas e edificios industriais | Vitasal, Faiancas de S. Roque, Bdia e Irmao, Pinheira e antigo Matadouro.
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11.3. MODELO HABITACIONAL E ECONOMICO

[11.3.1 Modelo Habitacional

S3o muito diversas as caracteristicas que tornam a habitacdo num bem peculiar e muitos dos problemas sociais associados a habitacdo, como o
abandono, os bairros degradados, os sem-abrigo, e a segregacdo, estdo relacionados com duas particularidades da habitacdo: o facto de esta ser um

bem duravel e a sua inflexibilidade em termos fisicos.

Uma vez que a habitacdo é heterogénea e imdvel, o mercado de habitacdo encontra-se subdividido num leque de submercados, distintos mas
relacionados. A durabilidade da habitacdo significa que os proprietdrios tomam decisdes sobre a manutencdo e repara¢do das mesmas apresentando-
se, por vezes, como uma solucdo racional abandonar as habitacdes. A durabilidade da habitacdo também significa que os alojamentos serdo filtrados, ao
longo dos anos, em sentido descendente para agregados de menor rendimento’. Esta caracteristica leva a um dominio do mercado pelo stock de
habitacdo usada, pelo que as alteragGes no preco provocam, apenas, ligeiras alteracdes na oferta disponibilizada, isto é, a oferta de habitacdo é
relativamente ineldstica. A habitacdo, em termos gerais, serd o bem mais dispendioso que as familias adquirem ao longo de uma vida de consumo,
sendo que o seu elevado custo se reflete nas escolhas das familias, entre a aquisicdo de habitacdo e o arrendamento. Outro fator relevante nesta

escolha é a utilizagao da habitagao como elemento de acumulagao de riqueza.

o O’SULLIVAN, A., 2003, Urban Economics, Macgraw Hill, New York
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O parque habitacional resulta de duas dindmicas complementares, uma que se traduz na acumulacdo de capital na producdo de habitacdo, regendo-se
por critérios de mercado, e a outra na producdo de habitacdo pelo governo, seja ele local ou central, e que se rege por critérios sociais. Existe, pois, uma
permanente interacdo entre o Estado e o Mercado. O Estado pode, ainda, ter um papel regulador, através da introducdo de corretivos ao mercado que
se traduzem, normalmente, por financiamento a produc¢do de habitacdo regulada pelo Estado, legislacdo de arrendamento, medidas fiscais e incentivos

de natureza diversa.

Existem varias razdes, segundo Harvey™, que justificam a necessidade de haver interferéncia do Estado no sector da habitac3o:
e A existéncia de uma deficiente distribuicdo de rendimentos bloqueando o acesso de alguns a habitacdo;
e A existéncia de externalidades negativas ligadas a ‘ma habitacdo’, ignoradas, tanto pelos agregados familiares, como pelos senhorios que, ao
ndo investirem o necessario na manutencdo da habitacdo, colocam em causa a envolvente e potenciam o surgimento de problemas sociais;
e A habitacdo vista como um bem basico, sendo encorajada por subsidios, ou, fornecida diretamente pelo sector publico e

e A escassez de oferta de habitacdo para determinados extratos sociais e a necessidade de eliminar os bairros degradados.

Em épocas de maior constrangimento econdmico facilmente o Estado deixa o papel de promotor de habitacdo e passa a centrar-se no papel regulador,
procurando criar algum equilibrio no mercado, apoiando as estratégias que permitam colmatar as deficiéncias na disponibilidade de habitacdo para os

diversos extratos sociais. “O conjunto de medidas adotadas e postas em pratica pelo Estado, no sentido de alcangar ou garantir o equilibrio global, entre

»1l

a procura e a oferta de habitacdo no mercado”"", constitui a Politica de Habitacdo propria de cada nivel de administracdo do Estado. Esta envolve

10 HARVEY,J., 2000, Urban land economics, Macmillan, London
" DIAS, Julio, 1994, “Tendéncias das politicas Europeias quanto aos modelos de Habitagdo Social’, in Sociedade e territério, n.°20, pp91-100
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diversas dimensdes como a questdo social, o ordenamento do territério, as questdes econdmicas e de conjuntura, o desenho urbano, entre outras, pelo

gue deverd ser vista de forma integrada.

As politicas habitacionais devem, nao soé definir o que é essencial nos dias de hoje, em termos de condi¢des habitacionais, mas, também, refletir sobre
até que ponto as necessidades futuras dever3o ser antecipadas. De acordo com Harvey*? os objetivos da politica de habitacdo dever3o ser:

e Obtencdo de um uso maximo dos recursos habitacionais existentes;

e Garantir habitacdo adequada para todos os agregados familiares;

e Responsabilizar-se pelas necessidades de habitacdo de grupos especiais;

e Planear a localizagdo das expansdes habitacionais.

A habitacdo é um dos elementos base de construcdo da cidade, a sua morfotipologia e a forma como se relaciona com o espaco publico ajuda, ou ndo, a

estabelecer vivéncias.

O modelo habitacional associado ao Programa de Acdo para a Regeneracdao Urbana (PARU), pretende contribuir para o aumento da qualidade e
atratividade da Area de Intervencdo ao nivel da habitacdo, assim como, para a manutencdo de uma forte mistura social na mesma. Deste modo, este
modelo procura a concretizacdo de uma regeneracdo urbana suportada nas pessoas e nos lugares. A estratégia assumida passa por aproveitar o
potencial existente encontrando formas de recolocar no mercado os alojamentos vagos e degradados. Ao promover uma regenerac¢ao integrando as

diversas componentes que interferem no desenvolvimento urbano, e ndo sé a problemdtica habitacional, procura-se estabelecer uma base que garanta

12 HARVEY,J., 2000, Urban land economics, Macmillan, London
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a exequibilidade e perenidade das intervencdes. Espera-se, com este processo, consolidar uma base de prosperidade e acumulagdo de conhecimento
que possa alavancar a regeneracdo nos outros centros urbanos do Concelho. E, assim, sustentada na procura das potencialidades existentes na cidade
consolidada, que se pretende concretizar a sua revitalizagdo conquistando, ainda, uma boa integragdo social dos diversos grupos que nela estdo

presentes.

“Para que com habitacdo se faca cidade é preciso que nas areas residenciais se assegure a ligacao fisica e social com a envolvente, articulem edificios
com espacos exteriores e edificios com edificios, e que se responda as multiplas aspira¢des dos citadinos em trechos de vida coletiva que dao coesdo a

»13

cidade.””” A concecdo deste Modelo Habitacional visa, precisamente, o restabelecimento destes lagos, que se foram dissipando ao longo dos anos e que

consubstanciam, hoje em dia, uma cidade consolidada, porque construida, mas ‘partida’ nas suas diversas dimensdes.

Da analise demografica e habitacional da Area de Intervencdo ressaltam alguns aspetos que a caracterizam e diferenciam, sobretudo, face a realidade
do Concelho. Esses aspetos apresentam-se seguidamente:
e Tendéncia para o envelhecimento da populacao, ligeiramente superior ao Concelho, pois, registam-se menos 3% de criancas na area de
intervengdo e mais 3% de pessoas com mais de 65 anos, a populagdo em idade ativa apresenta valores idénticos.
e O numero de individuos por agregado familiar mais frequente é de 1 ou 2 pessoas, reunindo 68% do total, ja as familias com 5 ou mais
pessoas tém um valor residual nesta area, 3%.
e Adimens3dao média das familias é de 2,2 pessoas por familia, valor bastante inferior ao do Concelho, que apresenta 2,5 pessoas por familia.

e O numero médio de habitantes por alojamento é de 2,2, enquanto no Concelho é de 2,6.

* MENDES, Clara, 1998, Habitat Il — Plano Nacional de Acéo, Secretaria de Estado da Habitagdo e Comunicages, Lisboa.
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e (s 2278 alojamentos de uso sazonal ou secundario, em conjunto com 1801 alojamentos vagos, perfazem um total de cerca de 33% de fogos
gue em grande parte do ano estardo desocupados.

e Elevada representatividade dos alojamentos arrendados ou subarrendados que, em conjunto, representam 44% do total de alojamentos na
area de intervengdao em 2011, valor bastante superior ao do Concelho 24%.

e Alojamentos predominantemente de grande dimens3o face a dimens3o média das familias: 50 m* a 100m?* com 43%, 100 m* a 200m? com
43%, 6% dos alojamentos tem cinco ou mais divisdes e apenas 8% sdo de pequena dimensao (inferior a 50 m?)

e 61% dos alojamentos ndao dispde de espago de estacionamento.

e Os edificios ndo residenciais representam 22% do total.

e Epocas mais representativas em termos de constru¢do do edificado: até 1919, de 1946 a 1960, de 1961 a 1970 e de 1981 a 1990. Os edificios
com menos de 30 anos, construidos entre 1991 e 2011 representam, somente, 22 % do total.

e 10% do total dos edificios existentes foram construidos com paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta.

e Estdo identificados 221 edificios degradados na area de intervencao.

e Os edificios degradados com cérceas mais elevadas correspondem a edificios abandonados em fase de construcao.

e Dos edificios degradados 73% correspondem a habitacdo e 12% a habitagdo e comércio.

Principios Orientadores

Através da anadlise feita anteriormente, e tendo em conta o contexto de elaboracdo do Programa de Acdo para a Regeneragcao Urbana (PARU)
perspetivam-se alguns principios orientadores no ambito da habitacdo para a area de intervencdo, que se cruzam, ao mesmo tempo, com a Estratégia

Nacional para a Habitacdo (ENH) 2015 -2031 (Resolugcdo Conselho de Ministros n.2 48/2015, de 15 de julho).
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e Promover a reabilitagdo urbana e a disponibilizacdo de habitagdao garantindo niveis de conforto adequados e a sustentabilidade no uso dos
recursos.

As externalidades podem criar ‘custos’ ou ‘beneficios’. No setor da habitacdo ha um vasto nimero de externalidades que ndo serdo tidas em conta,

num sistema de mercado perfeito e competitivo. A existéncia de habitaces em mau estado de conservacdao pode interferir no valor das habitacdes de

um bairro, tendo um efeito adverso nos valores das que se encontram bem conservadas. Habitacdo abaixo dos niveis minimos de qualidade, quer seja

devido a deterioracdo associada a idade, falta de manutencdo, ou, construcdo de baixa qualidade, afeta todo o bairro. O resultado sdo ilhas de

desinvestimento, caracterizadas por altas concentracdes de pessoas, socialmente e economicamente desfavorecidas, isoladas das oportunidades

econdmicas, assim, como, de ambientes de vivéncia adequados.

Neste sentido é essencial aliar a reabilitacdo fisica do espaco publico a mobilizacdo dos atores privados para intervirem no edificado aproveitando para
introduzir melhorias ao nivel da sustentabilidade ambiental. A este nivel, verifica-se que uma vertente importante serd a ligacdo a Universidade de
Aveiro, uma vez que esta disponibiliza licenciaturas e areas de investigacdo relacionadas com estas matérias, incluindo uma licenciatura em Reabilitacdo
do Patrimodnio, inserida no Departamento de Engenharia Civil, que se constitui como centro de investigagao neste dominio. A reabilitagao das
habitacGes devera, ainda, ter em conta as necessarias adaptacdes para que se consiga promover a acessibilidade a pessoas com mobilidade

condicionada. Esta necessidade é reforcada pelo significativo envelhecimento da populacdo que se verifica na drea de intervencao.

A valorizagao do espago publico podera funcionar como alavanca para que se altere o interesse privado sobre o territorio e se mobilizem novos
investimentos. A melhoria do ambiente urbano afeta, ainda, a autoestima dos residentes, mobilizando-os ndo sé a melhorar o seu alojamento, como a

envolver-se em atividades da comunidade no sentido de ir além das intervengdes ja feitas motivando, assim, o espirito de comunidade e vizinhanga.
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Esta orientacdo articula-se com o objetivo da PARU de PROMOVER A QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO e com os desafios da ENH 3.3; 1.3; 1.1
(medidas e iniciativas 3.3.1; 3.3.2; 3.3.4; 3.3.5; 1.1.4).

e Promover a adequacdo da oferta de habitacao as reais necessidades da popula¢ao e responder a necessidades especificas no ambito da oferta

de habitagao
Como se verificou no diagndstico, o nimero de individuos por agregado familiar mais frequente nesta area é de 1 ou 2 pessoas e o nimero médio de
habitantes por alojamento é de 2,2. Estes niumeros sdo bastante inferiores aos mais frequentes no Concelho, pelo que serd necessdrio adequar a

dimensao das habitacdes a esta realidade.

Ao reabilitar/demolir edificios que se encontram ocupados por sem abrigo e outras populacdes vulneraveis, ha que encontrar respostas que se adaptem
as respetivas necessidades, ja que estas populacbes tenderdo a encontrar outras solucbes precarias para dar resposta as suas necessidades de
alojamento. Sera, pois, fundamental criar oportunidades na drea de intervencao para complementar o niumero de unidades de alojamentos para
pessoas sem-abrigo, sob gestdo de instituicdes particulares de solidariedade social. E, ainda, importante ponderar a possibilidade de disponibilizacdo de
habitacdes para alojamento de cardter permanente de pessoas isoladas sem-abrigo ou em risco de perderem o acesso a habitacdo. Este principio
orientador encontra-se traduzido no objetivo PROMOVER A QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO da PARU e nos desafios da ENH 3.1; 3.2 (medidas e
iniciativas 3.1.4; 3.2.1)

e Otimizar a utilizagdao do stock de habita¢ao existente e Incentivar o arrendamento
Os alojamentos vagos e edificios devolutos, afetam gravemente a vida das pessoas na vizinhanga e dos utilizadores do espaco publico, para além do

impacte negativo em termos econdmicos, ja que ao criar externalidades negativas interferem nos valores da envolvente. Ao mesmo tempo, tornam-se
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atrativos para comportamentos desviantes e desvalorizam a imagem urbana. Na drea em analise, encontram-se 1801 alojamentos vagos, destes uma
grande parte corresponde a alojamentos novos que, por diversas razbes, ndao foram absorvidos pelo mercado. Importa, pois, encontrar formas de
ocupar estes alojamentos incentivando nao sé a sua disponibilizacdo para o mercado de arrendamento como, em determinados casos, a reconversao
noutros usos ou tipologias que se adequem melhor as necessidades. Relativamente aos fogos vagos em edificios a necessitar de reabilitacdo, é
fundamental que esta tenha em conta as necessidades expressas pela procura. Entende-se, pois, como essencial, estabelecer medidas de sensibilizacao,
fiscais e de incentivo com vista a ocupacao dos fogos vagos para habitacdo que se encontram ‘estagnados’ no mercado prejudicando fortemente as

vivéncias e dindmicas urbanas.

Embora se verifique uma boa mistura entre arrendamento e residentes/proprietarios dos alojamentos na area de intervengdo, esta é, essencialmente,
impulsionada pela necessidade de alojar os estudantes universitarios. Importa, pois, dar lugar, também, a outro tipo de arrendatdrios até porque o
arrendamento é um dos fatores fundamentais para a mobilidade no mercado de trabalho.

Esta orientacdo encontra-se, essencialmente, refletida no objetivo VALORIZAR O EDIFICADO E O PATRIMONIO HISTORICO da PARU e no desafio 2.1 da
ENH.

e Promover a mistura social, o enraizamento da populagdo e o rejuvenescimento populacional
No ambito do processo de regeneragdo urbana que se pretende iniciar, apresenta-se como fundamental incentivar uma mistura social, procurando
evitar os fendmenos de exclusdo social, normalmente associados a estes processos e tirar o melhor partido possivel dos fendmenos de gentrificacdo
normalmente emergentes com este tipo de intervencao urbana. A gentrificacdo pode ser entendida como um processo, pelo qual, os agregados

familiares de rendimentos elevados ‘substituem’ os residentes de baixo rendimento de um bairro, alterando o caracter do mesmo. A reabilitacdo urbana
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ao ‘rejuvenescer’ a imagem urbana torna as dreas mais atrativas a determinados grupos sociais, quer pelos equipamentos disponibilizados, quer pela
centralidade e acessibilidades, quer pela arquitetura, favorecendo a ocorréncia deste fenémeno. Segundo Kennedy e Leonard™ qualquer que seja a
escala, a gentrificacdo pode ter impactes positivos ou negativos sobre os bairros afetados nomeadamente:

0 Deslocagao voluntaria, ou, involuntdria dos habitantes e dos negdcios locais;

0 Aumento dos valores das habitacdes;

0 Aumento das receitas dos impostos locais;

0 Maior mistura de rendimentos, desconcentracao da pobreza;

0 Descaracterizagdo da ambiéncia do bairro e das atividades comerciais;
0 Alteracdo da comunidade, da estrutura de poder e lideranca;

0 Conflitos entre os residentes, antigos e novos.

Assim, entende-se como fundamental, encontrar formas de manter a populacdo original e atrair populacdo nova, de varios extratos sociais, origens e
idades. Uma das ac¢les cruciais para este fim é a dinamizacdo do mercado de arrendamento. Mais na perspetiva da inclusdo social, é importante
encontrar solugdes para os nucleos urbanos mais desfavorecidos/degradados, preferencialmente, dentro das areas que ja habitam, de forma a que ndo
se percam as referéncias existentes. Com vista ao rejuvenescimento da populagdo, encontram-se na PARU medidas ao nivel da promocgdo de

equipamentos desportivos, culturais e de lazer, elementos cruciais para a atratividade da area de intervencao as camadas mais jovens da populagdo.

 KENNEDY, M., LEONARD, P.,2001, GENTRIFICATION: Practice and Politics, The LISC
Center for Home Ownership and the LISC Knowledge Sharing Initiative.
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No sentido de evitar o desenraizamento da populacdo e promover sentimentos de pertenca ao lugar, serdo implementadas uma série de medidas no
ambito do objetivo da PARU “PROMOVER as VIVENCIAS URBANAS”. Na perspetiva da habitacdo, estas procuram incrementar a atratividade dos lugares,
o que terd reflexo ndo sé na vontade de permanéncia dos residentes como na atratividade a novos residentes. Para tal também serd importante
incrementar os lagos sociais através de iniciativas imateriais como, por exemplo, o ‘apadrinhamento’ de novos residentes, as comemoragdes/festas de
vizinhanga, workshops com criangas e jovens, contribuindo para a sua formagao e envolvimento na comunidade (os assuntos relacionados com a

habitacdo e a comunidade podem ser abordados de forma a criar interesse no local de residéncia), entre outras.

Esta orientagdo esta, ainda, articulada com a ENH, nomeadamente, nos desafios 3.1; 3.2; 2.1 (medidas e iniciativas 3.1.1; 3.2.2)

A concretizacdo de grande parte dos principios orientadores apresentados passara pela constituicdo de uma plataforma mediadora e informativa, que
permita articular as diversas vertentes de intervencdo e os diversos agentes. Assim, propGe-se, no ambito do PARU, o estabelecimento de uma
plataforma que tenha como objetivos:

Elaborar e manter atualizado o retrato do parque edificado existente;

Monitorizar o mercado da habitacdo e as respetivas dindmicas;

Simplificar procedimentos e apoiar os particulares no sentido do licenciamento das a¢des que desejam promover;

Divulgar oportunidades de investimento e procurar atrair investidores;

O O O O o©O

Promover o encontro de interesses;

o

Potenciar e divulgar os apoios disponiveis para a reabilitacdo urbana e para o arrendamento.
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Espera-se, desta forma, que ao articular e otimizar a gestdo do parque habitacional se consiga ‘reanimar’ este setor na area de intervencao, fazendo
convergir interesses e, ao mesmo tempo, esclarecer e acompanhar as atividades dos proprietarios, arrendatarios e investidores. Esta iniciativa articula-

se com os desafios 1.1; 1.2; 2.1 da ENH (medidas e iniciativas 1.2.3; 1.2.4; 2.1.3).

[11.3.2 Modelo Econdmico

A Regeneracdo Urbana constitui uma oportunidade para afirmar as cidades enquanto espacos privilegiados de inovacao e competitividade, de cidadania
e coesdo social, de qualidade de ambiente e de vida, uma vez que:
= Permite atenuar os efeitos negativos que tém surgido nos Ultimos anos com o abandono dos centros urbanos para fins habitacionais,
possibilitando a revitalizacdo desses centros urbanos, conferindo-lhes novas vivéncias e centralidades, bem como a reabilitacdo do edificado que
se encontra desaproveitado ou subaproveitado, promovendo a sua reconversao e refuncionalizacdo;
= Viabiliza a realizagdo de investimento publico e privado ao envolver diversos agentes econdmicos e em diversas areas de negocio,
propulsionando sobretudo o comércio local e de proximidade, o turismo local e a industria (sobretudo associada ao setor da construcdo e areas
convexas que consomem, em larga escala, produtos e materiais produzidos em Portugal);
= Potencia a criagdo direta e indireta de emprego ao implicar a prestacdo de servicos altamente qualificados (engenharias, arquiteturas, gestao,
consultoria, desenho/projecao, etc.), de mdo-de-obra especializada (carpinteiros, operarios construcado civil, madeireiros, canalizadores,
eletricistas, etc.) e de todo o comércio e servicos que acabam por servir estes setores e os locais onde ocorrem os processos de reabilitacdo

urbana (restauracdo, comunicacgdes, etc.);

Péagina 81/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

= Permite inovar ao apostar em novos materiais (desde que em respeito pelos valores patrimoniais), em tecnologias ou métodos construtivos ou
solucdes que permitam tornar os edificios e as cidades mais sustentaveis, contribuindo assim para a qualidade do edificado e dos espacos
publicos;
= Potencia a valorizacdo do patrimdnio edificado existente, ao perpetuar o edificado e os valores que constituem a riqueza cultural de uma cidade.
Em resumo, a Reabilitacdo Urbana permite revitalizar a vida das cidades, atrair turistas, fixar novos habitantes e dinamizar a economia local,
contribuindo para a melhoria de vida da popula¢do. Efetivamente, uma estratégia de regeneracao urbana bem conduzida, terd um impacto significativo
nas atividades econdmicas, contribuindo também por essa via, e de forma decisiva, para combater a crise e ajudar a promover um modelo de
desenvolvimento sustentado para a cidade de Aveiro. Os impactos de um processo de regeneracdo urbana sdo, como vimos, considerdveis: no
investimento que induz; na atividade que promove no tecido empresarial, sobretudo na fileira da construcdo; no recurso ao conhecimento
especializado, materiais e tecnologia nacionais; e na dinamizacdo econdmica que provoca com a criacdo direta de empregos, a atracao e fidelizacao de

populagdes, a revitalizacdo do comércio local e de proximidade, e a qualificacdo das atividades turisticas ligadas a cultura e lazer.
Assim, e para que os beneficios econdmicos de um processo de regeneracao urbana, diretos e indiretos, sejam alcancados em toda sua plenitude, é
necessaria a definicio de medidas e acdes de dinamizacdo econdmica, tendo por base principios orientadores de atuacdo que resultem da andlise de

diagndstico do territorio.

Sintese do Diagndstico / Caracterizacéio socioecondmica

e O tecido empresarial do Concelho de Aveiro, apesar de ter registado um decréscimo de 8% no numero de empresas, continua a ter um peso

preponderante no volume de negdcios da regido de Aveiro (cerca de 25%). Isto associado ao facto de termos um tecido empresarial
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maioritariamente tercidrio, representa uma mais-valia na afirmagdao de Aveiro, enquanto pdlo de uma regido, capaz de atrair e fixar
investimento;

O setor tercidrio assume um peso preponderante nas atividades econdmicas do concelho, com 70% da populagdao empregada, sendo de destacar
a importancia das atividades de consultoria, cientificas, técnicas (13% do nimero total de empresas);

Existéncia de diversos centros e galerias comerciais de 1.2 geracdo que registam atualmente baixas taxas de ocupacdo e que representam uma
oportunidade em termos de dinamizagao e versatilidade comercial;

Existéncia de areas industriais abandonadas, préximas do Centro Urbano, as quais possam ser dadas novas funcionalidades e,

O numero de turistas e a oferta de estabelecimentos turisticos tem vindo a registar aumentos significativos, representando assim uma area de
negodcio emergente e com implicagOes diretas na definicdo de estratégias ao nivel da requalificacdo e revitalizacdo dos espagos publicos e de

dinamizagdao comercial e cultural.

Principios Orientadores

Atrair novas atividades econdmicas para o centro, associadas as industrias criativas e a inovagao social;

Requalificar e revitalizar espacos comerciais com baixas taxas de ocupacdo, dando especial atencdo aos centros comerciais de primeira geragao e
galerias comerciais do centro urbano;

Promover a dinamizacdo de atividades econdmicas, especialmente associadas ao turismo e lazer, a criatividade urbana, a cultura, ao comércio
local e aos servigos de proximidade;

Promover a reconversdo de areas industriais abandonadas, que possam servir de investimentos-ancora de suporte as dinamicas sociais e

econdmicas desses territorios;
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e Garantir o dinamismo cultural, em especial no centro da cidade, de modo a potenciar o incremento das atividades econdmicas ai sediadas
(associando o ato de compra ao ato ludico);

e Apoiar a modernizacao e revitalizacdo do comércio local através das novas tecnologias, com o propdsito de aumentar o mercado potencial e

e Garantir uma comunicagao integrada de todo o centro urbano contribuindo para a atracao de clientes e ado¢do de uma identidade e referéncia

por parte da populacdo.

Estes principios traduzem os seguintes objetivos da PARU: Objetivo Estratégico A - Promover as Vivéncias Urbanas, através da dinamizacdo e
diversificacdo de fungdes; Objetivo Estratégico D - Reforgar e Valorizar as Caracteristicas Diferenciadoras de Aveiro, através da valorizagdo e reforgo
do Centro da Cidade em todas as suas dimensdes e Objetivo Estratégico E - Valorizar o Edificado e o Patriménio Historico, através da
(re)funcionalizacdo de edificios singulares/ ancora da Cidade e da implementacdo de medidas de apoio e incentivo a revitalizacdo fisica e funcional do

parque edificado.

Com vista a implementacdo do modelo econémico proposto, sdo identificadas algumas tipologias de acdes a implementar:

= Revitalizar os Centros Comerciais de 12 Geragao e as galerias comerciais
Os centros e galerias comerciais de primeira geracdao encontram-se localizados em zonas nobres e estruturantes da cidade, que podem constituir-se
como importantes ancoras de regeneragao urbana, com capacidade e potencialidade para acolherem diversas atividades econdmicas. O surgimento de
grandes superficies comerciais ao longo das ultimas décadas produziu um impacto negativo na atividade econdmica dos negdcios instalados, sobretudos

dos pequenos comerciantes do comércio tradicional e dessas pequenas superficies comerciais, bem como, na forma como as pessoas se apropriam e
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relacionam com esses espacos e com o proprio espaco publico. Paralelamente, as administracdes dos centros ndo criaram condi¢des para garantir a
renovacdo e modernizacao desses espacos, o que aliado a um modelo de propriedade fragmentado das lojas comerciais e escritorios, impossibilitou
essa necessaria renovagao.
Assim, a PARU surge como a oportunidade para desenhar um modelo de intervengao nestes espagos comerciais de primeira geragao que permita:

e Promover a concertagdo entre proprietarios e agdes de intervengao;

e Promover os direitos de salvaguarda de propriedade dos espagos comerciais e de servigos no processo de permuta, venda ou de aplicagao de

outras modalidades ou contrapartidas;
¢ Incrementar um modelo de gestdo de condominios e propor um projeto global de intervencao;

e Desenvolver modelos, planos de investimento e de gestdo para a recuperac¢do e dinamizagao econdmica dos espacos alvo.

Efetivamente urge intervir e repensar um novo modelo de viabilidade econdmica associado a uma reabilitacdo arquitetdnica destes espagos comerciais

de primeira geracao, constituindo-se a PARU como a oportunidade ideal para o fazer.

= A Cultura como Fator de Regenerac¢ao Urbana
A promocgado cultural promove a identidade do lugar, valoriza o turismo, projeta a cidade e aumenta o seu nivel de competitividade, tanto a nivel
regional, como nacional. De facto, uma cidade com uma oferta cultural diversificada pode gerar mais empregos, mais seguranca, mais servicos e,
consequentemente, melhores condi¢des de vida, contribuindo direta e indiretamente para o crescimento econémico local. Ao promover a coesdo social
e o sentimento de pertenca, contribui para o reforco do orgulho das suas gentes. Ao atrair novos visitantes, é também catalisador da iniciativa

empresarial e de investimentos associados ao turismo. Assim, CULTURA-TURISMO-CRESCIMENTO ECONOMICO estdo intrinsecamente ligados entre si,
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sendo as atividades culturais de dinamizagao do centro urbano e aumento da sua atratividade, um elemento catalisador para o desenvolvimento

sustentdvel do turismo e para o crescimento econémico da cidade.

Assim, a PARU surge como a oportunidade para apostar na dinamizac¢ao e oferta cultural integrada diversificada que permitam:
e Criar modelos de cooperacado e corresponsabilizacdo entre diferentes entidades e vertentes culturais existentes;
e Desenvolver programas culturais que permitam promover os espagos publicos e a apropriagdo desses espagos por parte das pessoas;
e Promover o envolvimento da Associacdo Académica da Universidade de Aveiro e da prépria Universidade de Aveiro, na promoc¢do de uma
programacao cultural integrada, que tenha por objetivo promover igualmente uma maior sociabilizagdo entre estudantes universitarios e a

comunidade aveirense.

e Apostar na diferenciacdo dos locais, através da oferta cultural, atribuindo-lhes assim identidades especificas e facilmente percecionadas pelo

publico.

Criatividade enquanto geradora de inovagao e empreendedorismo

Apostar na promogao das industrias criativas existentes e desenvolver uma estratégia de atragdo de novas empresas deste setor. Pretende-se afirmar o
Centro de Aveiro num lugar mais atrativo, vanguardista, com valores culturais e empresariais capazes de atrair mais empresas e empreendedores. Nesse
sentido, é fundamental a criacdo de um polo aglutinador para as industrias criativas, em estreita colaboracdo com a Universidade de Aveiro,
promovendo a requalificacdo de um edificio no centro da cidade. Este espago, procurard responder aos desafios globais da economia criativa, ao
agregar o conhecimento e competéncias desenvolvidas na Universidade do Aveiro, em diversas areas do saber, como sejam, materiais, design, novas

tecnologias da comunicacdo, telecomunicag¢des, musica, entre outras. Servird, igualmente, de sede do projeto DEMOLA Aveiro que pretende promover
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o desenvolvimento de ideias inovadoras, por equipas multidisciplinares da Universidade de Aveiro, que contribuam para dar respostas aos desafios do

nosso tecido empresarial e da nossa sociedade.

Assim, a PARU surge como a oportunidade para apostar na qualidade e criatividade dos espacos publicos e na atracdo das industrias criativas que
permitam:
e Desenvolver modelos e estratégias para promocdo, atracao e fixacdo de talentos e empresas do setor das industrias criativas;
e Cooperar ativamente com a Universidade de Aveiro, maximizando o conhecimento e investiga¢cdao desenvolvido, promovendo a sua ligagdo com
os desafios empresariais e societais da nossa comunidade;
e Revitalizar espacos devolutos, dotando-os de novas fungdes e potenciando uma maior ligacdo entre a comunidade académica e a cidade e

e Promover a inovacao e o empreendedorismo, desenvolvendo acdes de apoio a consolidacdo de novas ideias de negdcio.

= Aveiro como “honey-pot” de uma regido que aposta no turismo
O excelente trabalho de estruturacao da oferta turistica desenvolvido ao longo dos ultimos anos na regido de Aveiro, associado ao esforco de promocgao
e comunicag¢do desenvolvido pela Entidade Regional de Turismo do Centro (ERTC), resultou num aumento quantitativo, entre 2011 e 2013, do nimero

de visitantes da cidade (11%) e da regido (10%).

Assim, e reconhecendo a importancia das expressdes culturais e artisticas enquanto ferramentas estratégicas de atracao de turismo e lazer “cultural”, é
necessario manter essa aposta e assumir o PARU enquanto oportunidade para:
e Reforgar as estratégias de desenvolvimento e qualificagdo da oferta turistica;

e Reforcar a complementaridade e concertacdo dos diversos Postos de Informacgdo Turistica em articulagdo com a ERTC;
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e Dinamizar grandes eventos culturais e turisticos com capacidade de atrair novos publicos/visitantes;

e Valorizar e reforgar a importancia de equipamentos turisticos com forte capacidade de atrair visitantes e turistas (Museu de Aveiro) e promover
a criacdo de novos (Museu das TelecomunicacgGes);

e Promover o investimento em novos estabelecimentos de alojamento turistico;

e Apostar na formacdo dos agentes econémicos na area do turismo de modo a melhorar o servigo prestado e

e Apostar em diferentes subprodutos turisticos, nomeadamente: City-break, Turismo Natureza, Turismo Cultural e Turismo de Negdcios.

= As novas tecnologias como alavanca a revitalizagdo do comércio local
O negdcio do comércio eletrénico esta em crescimento a nivel mundial, mas, em Portugal, ainda existe muito espaco para crescer. Nesse sentido, é
fundamental que as empresas procurem eliminar as barreiras que afastam o consumidor deste tipo de alternativa. De acordo com alguns estudos de
consultoras internacionais (Boston Consulting Group - BCG), em Portugal, o recurso ao ‘e-commerce' ainda é residual, e o seu crescimento devera ser
entre 3% a 5%/ano até 2018. Por outro lado, importa salientar que esse crescimento estd, principalmente, associado as grandes superficies comerciais
que ja desenvolveram plataformas de venda online, o que ndo ocorreu com a grande maioria do pequeno comerciante, quer por falta de competéncias
técnicas, quer por falta de meios financeiros que garantam e suportem a logistica associada a esta opcao de venda. Ora esta situacdo aprofunda a

fortalece a o que limita o seu mercado potencial.

Assim, a PARU surge como a oportunidade para apostar:
¢ No desenvolvimento de uma Plataforma Integrada de Apoio ao Comércio Local que permita, por um lado, divulgar os produtos e servicos do

comércio local existente, promovendo a sua comunicacao integrada como, por outro lado, facilitar a venda online dos seus produtos;

Péagina 88/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

e Na integracdo nessa plataforma de programas/plataformas de pontos ja existentes, com o propdsito de promover uma maior cooperacgdo entre

lojas e, por sua vez, uma maior atratividade do comércio de rua para a comunidade local.

Esta ferramenta deverd ser desenvolvida tendo por base a oferta pré-existente, e estar associada a uma campanha de comunicacgdo e revitalizacdo das

areas comerciais de rua.

= |dentidade & Atratividade
A atratividade de um territério (para investir, visitar e viver) depende, ndo sé dos elementos diferenciadores que a compdem, mas essencialmente, da
sua capacidade para comunicar a sua oferta de uma forma integrada, distintiva e apelativa. E por isso fundamental que sejamos capazes de promover e
valorizar o nosso territério, tendo por base os recursos endégenos da cidade, mas também as necessidades de alguns dos nossos stakeholders. E por
isso fundamental que a cidade saiba identificar quais os valores de suporte a sua identidade, através de um processo participado, que serd depois
transposto para uma estratégia de marketing territorial, que se possa traduzir num aumento do nimero de visitantes, populacdo e empresas no nosso

territorio.

Assim, a PARU surge como a oportunidade para:
e Desenvolver, em colaboracdo com a Regido de Aveiro, a Entidade Regional de Turismo do Centro, a Universidade de Aveiro e demais agentes
econdémicos, culturais e turisticos, uma estratégia integrada de marketing urbano e garantir a sua implementacdo e
¢ Informar, esclarecer e apoiar os agentes econdmicos a iniciar, inovar e expandir os seus projetos empresariais, mantendo atualizada informacao

de suporte a decisdo (informacdo sobre oportunidades de financiamento e sobre espagos e/ou terrenos disponiveis para investir).
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I11.4 ESTRUTURA DO PARU

O conceito de «desenvolvimento urbano sustentdvel» implica a ado¢do de uma estratégia ampla, que abarque os dominios do desenvolvimento

econdmico, social, ambiental, cultural e de governanga. Atendendo a que as cidades concentram, cada vez mais, uma maior percentagem da populagao,

as estratégias de atuacdo afiguram-se como elementos indispensaveis para garantir o desenvolvimento sustentavel do nosso pais e para o incremento

da qualidade de vida dos nossos cidadaos.

O PARU sera suportado por um conjunto de investimentos publicos e privados que d3do corpo a estratégia definida. Atendendo, quer ao diagndstico

desenvolvido, quer aos objetivos estratégicos e especificos elencados e, por ultimo, aos modelos habitacionais e econdmicos apresentados, foram

definidos 3 eixos estratégicos de acdo, em fungao dos principais desafios identificados no territério.

Eixo | — Qualificagdo do
Espaco Urbano

Eixo Il — Valorizacdo do
Edificado e Patrimdnio
Historico

Eixo Ill — Competitividade,
Inovacao e Governacao

* Reforco das caracteristicas paisagisticas e ambientais
® Garantia de Coesdo Social e Territorial

* Qualificacdo e refuncionalizacdo do parque imobiliario
» Qualificacdo do Patrimonio Histdrico

* Governacdo
* Animacdo da Parceria

Fig. 24. Eixos de Atuagdo do PARU
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Na prossecugao de prioridades de investimento pretende-se “a ado¢éo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar a cidade, a
recuperar zonas industriais abandonadas, a reduzir a poluicGo do ar e a promover medidas de redugdo do ruido, assumindo as seguintes tipologias:
reabilitagdo integral de edificios; reabilitagdo de espago publico; reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas e desenvolvimento de
a¢des com vista a gestdo e animagdo da drea urbana, a promog¢do da atividade econémica, a valoriza¢Go dos espacos urbanos e a mobiliza¢Go das

comunidades locais” (artigo 1212, Portaria n.2 57-B/2015 de 27 de Fevereiro).

1. Qualificagao do ESPACO URBANO
Pretende-se fomentar a qualificacdo, integracdo e legibilidade dos espacos publicos e de utilizacdo coletiva, garantindo a sua coesao territorial e
a promog¢do da qualidade do ambiente urbano. Para o efeito, € fundamental a promogao da reabilitagdo urbana dos centros histéricos, das
frentes ribeirinhas e das antigas dreas de atividade industrial, bem como dos espacos urbanos desqualificados, privilegiando intervencdes
articuladas com o conjunto edificado envolvente. A relevancia dos equipamentos estruturantes na promocdo de dinamicas e vivéncias urbanas,
determina um enfoque mais exigente na requalificacdo do edificado e na estruturacao e articulagdo dos espagos envolventes, que, no seu

conjunto, deverdo dar resposta as necessidades atuais da populacdo e as condicdes de acessibilidade universal.

Pretende-se que a combinacdo das acdes constitua efeito relevante na vivéncia intergeracional da cidade e promovam a revitalizacdo
econdmica, social, cultural e ambiental desses espacos. A participacdo ativa de diferentes agentes publicos e privados sera essencial para

garantir resultados consistentes e com maior duracdo.
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A presenca e importancia do sistema ecoldgico é determinante na relacdo singular entre o espaco urbano e espag¢o natural, e sera necessario
enguadra-lo numa ldgica de permeabilidade com a cidade, trabalhando as fronteiras e promovendo as rela¢des para que funcionem como um so
territério. A legibilidade e continuidade dos eixos arbdreos e a qualificacdo paisagistica dos espacos de proximidade irdo conferir condicdes de
habitabilidade e conforto a envolvente urbana. A reducdo da intensidade energética das cidades, a diminuicdo da intensidade carbdnica da
mobilidade urbana, o estimulo a mobilidade sustentdvel e universal e a valorizacdo do residuo como recurso, sdo também objetivos transversais

as intervencgdes de atuacdo.

Assim, serdo enquadradas neste eixo a¢des que, concorrendo para a reabilitacdo e qualificagdo do espac¢o urbano, garantam o Reforgo das

Caracteristicas Paisagisticas e Ambientais e a Coesdo Social e Territorial.

Valorizagao do EDIFICADO e Patrimdnio Histérico

Pretende-se intervir no parque imobilidrio, promovendo a sua reabilitacdo e, por vezes, a sua refuncionalizagdo, garantindo condi¢des para a
promocdo do mercado de arrendamento, para a restruturacao da oferta de habitacdo social no mercado normal e a custos controlados, para a
promocdo da inclusdo social e para o aumento das taxas de ocupacdo do edificado existente. O reforco e qualificacdo da oferta ao nivel dos
equipamentos de utilizacdo coletiva (apoio a atividade econdmica, cultura, saude, educacdo, desporto e outros), sera igualmente atendida no
ambito do presente eixo de intervengdo, privilegiando-se os processos de reabilitagao do existente. Serao promovidas medidas de reabilitagao,
gue promovam as caracteristicas e métodos de construgdo originais, como boa pratica de construcdo sustentdvel e de preservacdo das
membdrias; prevendo, em simultaneo e sempre que possivel, a adaptacdo do edificado as novas exigéncias de conforto térmico e acustico;

favorecendo as condi¢cdes de ventilacdo; condicdes essenciais para a melhoria as condi¢des de habitabilidade e promocao da eficiéncia
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energética. Os investimentos no Patrimdnio Histérico foram também contemplados neste eixo, pretendendo-se fomentar e promover a sua
reabilitacdo e valorizagdo das func¢des atuais, ou pela oferta de outras complementares, garantindo uma articulacdo funcional entre espacos e

equipamentos do centro Urbano.

Assim, serdo neste eixo enquadradas acOes que garantam, fundamentalmente, a Qualificagdo e Refuncionalizacdo do Parque Imobiliario e a

Qualificagdo do Patrimdnio Histodrico.

Competitividade, Inovacao e GOVERNAGCAO

Pretende-se investir no papel estruturante do espaco urbano como catalisador para o incremento da competitividade de Aveiro, na dimensao
cidade-regido, capaz de gerar oportunidades para atrair e fixar investimento, pessoas e conhecimento, através do acolhimento e favorecimento
da inovacdo e criatividade, reforcando as capacidades e competéncias dos individuos, das empresas e das comunidades. A valorizacdo do
trabalho em rede, com o envolvimento de diversos agentes urbanos, nos ambitos cultural, social e econédmico, fomenta a criacdo do capital
humano, garante do desenvolvimento sustentavel da cidade e promove a gestdo e animacdo urbana. Nesse sentido, importa implementar
medidas e estratégias de comunicagdo eficazes, que induzam ao envolvimento da sociedade nas diferentes vertentes do plano e nao sé
informem os potenciais investidores das oportunidades e mecanismos de apoio existentes, mas também possam envolver a comunidade em

processos de cocriacdo no desenvolvimento e vivéncias da cidade.

Assim, serdo neste eixo enquadradas acdes que garantam fundamentalmente a Competitividade do territério, a Inovagdao dos processos e a

Governagao integrada e partilhada com diversos agentes.
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[11.5 INVESTIMENTO e INDICADORES do PARU

O PARU serd concretizado no espaco de 5 anos e tera, portanto, como prazo de execucdo, 31 de dezembro de 2020. Sdo apresentadas de seguida, por
eixo e medida, as tipologias de intervengao propostas, com indicacdao do respetivo montante de investimento previsional, indicadores de realizacao e
prazo de execucdo propostos. Previamente a apresentacdo das tipologias de intervencdo a prever por Eixo, sdo identificadas as prioridades de

investimento do PARU.

Importa desde ja salientar que o presente Plano depende da articulagdo entre diversas fontes de financiamento, uma vez que as ac¢des aqui
identificadas ndo serdo exclusivamente financiadas por via da prioridade de investimento 6.5. De facto, a origem de financiamento para algumas agdes é
distinta, o que representa um sinal evidente do trabalho integrado e articulado desenvolvido pelo Municipio de Aveiro e seus parceiros, e do essencial

enquadramento do presente Plano com estratégias de ambito supramunicipal.

[11.5.1 Prioridades de Investimento

Com a Ria como elemento fundamental de leitura e estruturacao do territdrio, e na continuidade de outras abordagens integradas a cidade, feitas pelo
Programa Polis, através de um conjunto de projetos de melhoria do ambiente e vivéncia urbanos, pela concretizacdo das “Parcerias para a Regeneragao
Urbana” no ambito do MAISCENTRO, e na prossecucao dos objetivos estratégicos definidos, sdo propostas areas prioritarias de intervencao e areas

prioritarias de estruturacdo (Anexo 7. DINAMICAS URBANISTICAS
).
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Como areas prioritdrias de interven¢ao foram consideradas as que correspondem as dreas centrais de Aveiro e de Esgueira, integradas em Centros
Historicos. Constituem malhas urbanas estabilizadas, para as quais se pretende desenvolver acdes integradas que visem a afirmacdo das suas
caracteristicas especificas de centralidade e de clarificacdo das inerentes relacdes espaciais e funcionais. Tendo em conta a populacdo residente, com
indices e tendéncias elevadas para o envelhecimento, e a populagdo visitante, bem como as caracteristicas das malhas anteriores ao século XIX, sera
necessario compatibilizar as utilizaces de modo a privilegiar os espacos de estadia, promover a acessibilidade, melhorar as condicées para os modos
suaves, promovendo a qualidade de espagos e aumentando a atratividade, fundamental para captar novos residentes. Preconizam-se elevados
investimentos publicos de natureza material e imaterial, de modo a promover a revitalizacdo urbana desses espacos e a necessaria dinamizagao
econdmica como suporte as atividades ai existentes. Pelo seu valor histdrico e paisagistico, bem como pelas implicagdes que tém ao nivel da
mobilidade, tomam particular destaque: os eixos histéricos, nomeadamente os que possuem larguras que ndo permitem a separagao dos varios modos
de deslocacdo, ou os que permitem a separacdao do modo pedonal sem que este esteja dignificado; ou a Avenida Dr. Lourenco Peixinho, com
caracteristicas muito distintas destes, mas igualmente marcante para a cidade; a Praca Humberto Delgado e toda a area envolvente, pela importancia
gue tém enquanto centro funcional e simbdélico; o Rossio, que permite o enquadramento paisagistico deste centro, dotando-o de um espaco
multifuncional privilegiado que merece ser qualificado; o Centro de Esgueira e envolvente mais imediata, com intervengdes que nem sempre qualificam
o valor histdrico, e que interessa recuperar; entre outros. As dreas a intervir fazem parte de uma rede que serd necessario dotar de condicGes para dar
resposta as deslocagdes entre o centro e os principais pdlos geradores de deslocagées e o territdrio alargado, nomeadamente entre a estacdo da CP e a
Universidade de Aveiro, promovendo alternativas em modos suaves ou transportes publicos, em estreita ligacdo com os principios defendidos pelo

PMUSA.
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As areas prioritarias de estruturagdo integram espacos urbanos desocupados, ou com ocupacdo desadequada, antigas areas industriais, ou outros
espacos desqualificados, correspondentes a dreas degradadas e abandonadas, que carecem de estudos de estruturacdo e reconversao que possam
valorizar e promover a sua localizacdo privilegiada, contigua ou parte do nucleo mais central. A continuidade de malhas e percursos, a relagdo com as
frentes de 4gua, o contexto territorial face as redes de acessibilidade e mobilidade, sdo questdes a considerar para formatar e dignificar as novas portas
da cidade. Também, as op¢des funcionais a adotar sdo fundamentais para dotar estas areas de dinamicas impulsionadoras do desenvolvimento urbano,

a semelhanca do que aconteceu nas areas reconvertidas da Fabrica Jeronimo Campos / Cais da Fonte Nova ou da Fabrica da Ciéncia Viva.

As areas de estruturagdo definidas sdo:

e Frapil — Vitasal — corresponde a espacos e unidades industriais abandonadas que se pretendem reabilitar, incluidas num desenho urbano que
promova a articulacdo com a frente ribeirinha e com os territérios envolventes, valorizando as referéncias histdricas e componentes ambientais
presentes. A volumetria dos testemunhos histéricos ainda visiveis e a volumetria resultante do crescimento em altura das ultimas décadas, nem
sempre convivem da melhor maneira. O abandono ou o mau estado de conservacao de algumas referéncias histéricas e ainda dos nucleos de
construcdo precaria existente, ndo dignificam esta drea. Também os novos acessos vidrios, considerando a ligacdo a A25, precisam de uma
integracdo cuidada nos percursos existentes com caracteristicas distintas.

e Entrada da Cidade / Béia / Antiga Lota — tendo em conta a presenca da Ria neste territorio, suporte para a localiza¢gdo de algumas unidades
industriais, atualmente abandonadas, assume-se como eixo fundamental na sua estruturacao e de valorizacdo da imagem da cidade. Sendo uma

das principais entradas na cidade, a mobilidade condiciona e constitui uma tematica determinante na sua estruturacgao.
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e Estacdao da CP - a drea a nascente da Estacdo, corresponde a um territério que é necessario dotar de respostas funcionais, fundamentais para
que a cidade se possa adaptar aos novos parametros de mobilidade. Esta é uma area de estruturacdo essencial para que a propria cidade possa
funcionar e ird ditar novas regras, adaptando os conceitos de urbanismo as condi¢des e exigéncias atuais, promovendo e orientando também a
ocupacado dos vazios a nascente, localizados fora dos limites da ARU/PARU. A relagdo com os territérios envolventes, dentro e fora do municipio,

irda melhorar e beneficiar desta estruturacdo, concorrendo para a prossecucao de alguns objetivos do PIMTRA.

e Pinheira - As intervencbes das Ultimas décadas, juntaram no mesmo territério, industrias ativas, desativadas e abandonadas, blocos de
habitacdo e um equipamento social de dimensdo relevante, que se impuseram aos bairros mais tradicionais a sul. A localizacdo face as
componentes paisagisticas, com as quais ndo estabelece relacdo, e o acesso privilegiado a vias de 1.2 nivel na hierarquia vidria, sem a garantia de
ligacdes qualificadas para os modos rodoviario e pedonal, obriga a repensar a estrutura existente. A localizacdao dos pdlos da Universidade de
Aveiro, do futuro Parque da Ciéncia e Inovacdo e desta area, na proximidade da mesma rede ecoldgica, potenciam outras possibilidades de

acesso que interessa explorar.

A concretizagao da presente estratégia de regeneragao e reabilitagao urbana depende da intervengdo concertada entre diferentes agentes, sendo de
destacar a relevancia neste processo do investimento privado no parque edificado, sendo determinante o investimento publico de qualificagdo do

espaco publico.
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Assim, pretendendo promover a coeréncia e articulacdo das intervenc¢des programadas com outras acdes de revitalizacdo urbana, procedeu-se a
identificacdo das dindmicas urbanisticas ocorridas, sejam de ambito privado ou de iniciativa municipal, que permitam uma leitura territorial global e de

continuidade, cuja dimensao e complementaridade sdo suscetiveis de provocar impactes relevantes na qualidade vida urbana da populacao.

Com este objetivo, procedeu-se a identificacdo, quer das intervengdes ocorridas nos edificios publicos e de utilizacdo coletiva, quer das intervengdes de
iniciativa privada, recorrendo a informacao disponivel no Sistema de Processos de Obras (SPO) relativa aos anos mais recentes (referéncia ultimos 5
anos), que pudesse vir a traduzir a territorializacdo das intervencGes de reabilitacdo do conjunto edificado em curso ou concluidas, nomeadamente,
alvaras de construcdo, ocupacdo de espaco publico, as obras de conservagdao comunicadas e todos os requerimentos entrados neste periodo (Anexo 7 -

Dindmicas Urbanisticas).

De uma forma geral, verifica-se uma dinamica urbanistica generalizada na 4rea de intervencdo, apesar de se registar uma maior concentracdo nos
tecidos mais antigos, nomeadamente nos nucleos centrais e eixos e espagos publicos onde a presenga das atividades econdmicas induzem mais

vivéncias urbanas.

Tendo por base a expressao do investimento privado demonstrado ao longo dos ultimos anos, e em particular, o interesse manifestado por diversos
investidores privados em promover novos investimentos na area da ARU/PARU, o Municipio de Aveiro assume o seu contributo para a constituicdo do
Instrumento Financeiro de Reabilitagcdo e Revitalizagdo Urbana 2020, através de uma contribuicdo de pouco mais de 3 milhdes de euros, que permitird

apoiar de forma efetiva a operacionalizacdo desses investimentos privados, desde que articulados com a estratégia de intervencdo agora proposta.
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Fig. 26. Extrato da Planta de Dindamicas Urbanisticas
entre 2010 e 2015 (Ver Anexo 7)
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Decorrente do processo de envolvimento de diversos parceiros e agentes no desenvolvimento do PARU, resultou a identificacdo de diferentes tipologias

de parceiros, com papéis distintos na concretizacdo do presente plano de acdo, que sdo melhor identificados no capitulo I11.5.3.

Destaca-se, portanto, o papel preponderante do investimento privado na reabilitacdo do edificado para fins habitacionais, para a implementacdo de
atividades econdmicas associadas a diferentes setores de atividade, como sejam: comércio, restauragao, hotelaria ou servicos, bem como, garante da

necessaria reconversao funcional de areas e edificios industriais abandonados.

Reafirma-se que, associado ao necessario envolvimento dos privados, é imprescindivel o envolvimento por parte do Municipio de Aveiro, quer no apoio
direto ao investimento privado, através do seu contributo para dotagdo financeira do IFRRU 2020, quer indireto, através do investimento na qualificagdo

do espaco publico nas areas do centro histdrico e envolventes as areas de estruturacdo prioritaria.
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[11.5.2 Quadro de Investimento por Eixo de Atuagao

Na figura 28 estdo referenciadas as dreas prioritarias de intervengdo e dreas prioritarias de estruturagdo propostas no ambito do presente PARU. De
seguida sdo apresentadas as diferentes tipologias de intervengao, por eixos de atuagdo, com indicacdo da dotacdo financeira que lhes esta associada,

sendo possivel através da consulta do Anexo 10 obter informagdo mais detalhada sobre as mesmas.

Eixo | - Qualificagdo do ESPACO URBANO
As tipologias de intervengdo previstas neste Eixo contribuem significativamente para o objetivo estratégico de promogao das Vivéncias Urbanas, nao so
através da qualificacdo de espacos publicos de proximidade, mas também através da promoc¢do da inclusdo social. Saliente-se, ainda, a qualificacdo
urbanistica das areas envolventes a zonas industriais degradadas e abandonadas, que carecem de estudos de estruturacdo e reconversdao que possam
valorizar e promover a sua localizagdo privilegiada, dada pela frente ribeirinha e reforcar as suas relagdbes de complementaridade e

integragdo/articulagdo de malhas, dignificando-as como portas da cidade.

Na qualificacdo das areas envolventes a zonas industriais degradadas e abandonadas serd necessario associar o investimento na requalificacdo dos
edificios existentes (Eixo 2), garantindo a reconversdo e revitalizacdo desses territdrios. Saliente-se, ainda, que os investimentos previstos neste eixo,
associados as frentes ribeirinhas, permitem reforcar as caracteristicas especificas de centralidade de alguns desses espacos e a clarificacdo das inerentes
relacGes espaciais e funcionais, compatibilizando-as com as questdes de mobilidade sustentdvel, privilegiando os modos suaves e garantindo, em

conjunto com os investimentos previstos na Pl 4.5, a necessaria integracdo e articulagdo de malhas.
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DE

As tipologias de medidas a prever no ambito do presente Eixo s3do:
e Reforco das Caracteristicas Paisagisticas e Ambientais

e Garantia de Coesdo Social e Territorial

No conjunto das medidas sdao apresentadas 6 Tipologias de Interven¢do que representam um
investimento global de 10.469.000€ e cuja execu¢do é promovida, na integra, pelo Municipio de
Aveiro. Através da sua prioridade de investimento 6.5, é proposta uma dotagdo de 7.942.400€
(relativa a 9.344.000 euros de investimento). Quanto a parte do investimento proposto na
tipologia de intervencao “Valorizacdo de Sistemas e Estruturas Ecoldgicas Urbanas”, prevé-se
que 1.125.000€ sejam cofinanciados no ambito do Programa Operacional para a
Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos (POSEUR), através da prioridade de

investimento 6.3.

Fig. 27. Identificacdo das Tipologias de Intervencdo do Eixo | (detalhe das Tipologias no Anexo 10)
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Eixo Il - Valorizagao do Edificado e Patrimonio Histdrico

As tipologias de intervencdo previstas neste Eixo contribuem de forma acentuada para o objetivo estratégico de reforco e valorizacao das caracteristicas

diferenciadoras de Aveiro, bem como para a valorizacdao do edificado. Saliente-se a importancia do investimento privado neste eixo de atuacao, em

especial nas seguintes tipologias: Requalificacdo do edificado para fins habitacionais ou de apoio a atividade econdmica (destaque para a importancia do
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comércio e turismo) e Requalificacdo e Reconversdo de Edificios e Areas Industriais abandonadas. Prevé-se também o apoio a requalificacdo e

refuncionalizacdo de edificios publicos de uso coletivo cuja intervencdo esteja associado a intervenc¢do no espaco publico envolvente e cujo objetivo

final seja ndao s6 promover a reabilitagao do edificado mas, em especial, a revitalizagao social e econdmica da area em que se insere.

As tipologias de medidas a prever no ambito do presente Eixo sao:
e Qualificagao e Refuncionalizagdo do Parque Imobiliario

e Qualificacdo do Patrimdnio Histérico

No seu conjunto, sdo apresentadas 9 Tipologias de Intervencdo que representam um
investimento global de 20.175.500€, repartidos por diferentes fontes de financiamento e com
diferentes tipologias de investidores. Através da sua prioridade de investimento 6.5, é proposta
uma dota¢ao de 2.097.800€ (relativa a 2.468.000 euros de investimento promovido pelo
Municipio de Aveiro). Sdo igualmente identificados 10.483.000€ de investimento privado, aos
quais é necessdrio afetar cerca de 3,1 milhdes de euros FEDER como contributo para o IFRRU
2020". Por ultimo importa salientar o investimento de 7.224.500€ previstos nestas tipologias de
intervencdo, mas cujo cofinanciamento serda garantido através de outros programas de

financiamento, nao recorrendo por isso a Pl 6.5.

Fig. 28. Identificagdo das Tipologias de Intervengdo do Eixo Il (Detalhes das Tipologias no Anexo 10)

‘
Il. Valorizacdo do Edificado e
Patrimonio Historico
o
lificags )
ualificagao e P
a i Q - Qualificagaodo
Refuncionalizacdo L
Patrimadnio
do Parque e
o Historico
Imobiliario
7
B211 B2.2.1. Requalifizagao do
Requalficacio de Edificado para Fins
Edificios parafins Habitacionais
habitacionais
B2.2.2. Requalifiacdo e
BZ.I.Z.M Modernizacio de
Requalficacao de Edificios Patrimonio
Edificios para apoioa Histarico, visandoa
atividade economica dinamizaciode
atividades economicas
B2.1.3. Reconversao em meios urbanos
de Edificios & Areas
Industrisis B2.2.3. Requalificacio

Modernizacdo de
Edificios Patrimanic
Historico de Uso

B2.1.4 Reabilitacao
de Equipamentos
para UsoPublico

Coletivo Coletivo
B2.15.0utros B2.2.4.Qutros
Investimentos Investimentas

Complementares de Complementaresde
carater estruturante carater estruturante

15 Grau de Alavancagem de 3,35, isto é, por cada euro de dotag&o do Instrumento Financeiro, corresponde um investimento privado de aproximadamente 3,35€
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Eixo lll - Competitividade, Inova¢ao e Governagao
As acOes previstas neste Eixo contribuem em larga escala para os objetivos estratégicos de refor¢o e valorizacdo das caracteristicas diferenciadoras de
Aveiro e Promocao das Vivéncias Urbanas. Saliente-se a importancia das ac6es que promovam o envolvimento e capacitacdo dos agentes urbanos no
processo de desenvolvimento urbano, bem como as que garantam a implementacdo de uma estratégia de comunica¢do e marketing urbano que

permita através da valorizacao da identidade da Cidade atrair mais visitantes, turistas, investidores ou habitantes.

As tipologias de medidas a prever no ambito do presente eixo sdo:
e Governacao

e Animacado da Parceria

Sdo assim propostas 2 tipologias de intervencdo que permitam a constituicdo de uma equipa de gestdo e operacionalizacdo do PARU/PEDU (Autoridade
Urbana), bem como a implementacdo de um conjunto de acdes e medidas transversais que garantam um efetivo envolvimento da comunidade,
utilizadores e proprietdrios, para a mobilizacdo geral e consequente multiplicacdo das intervencdes. A comunicacdo das acOes e do seu estado de
desenvolvimento, a clarificacdo dos apoios e incentivos, sdo alguns exemplos do tipo de informacado a prestar. O investimento preconizado para 6 anos

(5+1) é de 885.000€, promovido pelo Municipio de Aveiro e cofinanciado pelo Programa Operacional de Assisténcia Técnica.

Em resumo, o PARU propode a constituicdo de 3 Eixos de atuacdo, constituidos por 6 tipologias de medidas distintas que incluem 17 tipologias de
intervengdo. Os projetos de investimento/acdes, com enquadramento nos Eixos | e Il, que sejam propostos a Autoridade Urbana, devem
obrigatoriamente ter correspondéncia com as tipologias de intervencao propostas no ambito deste Plano de Acdo, bem como, atender as tipologias de

acdo e restricoes ao financiamento FEDER melhor expostos no Programa Operacional Regional do Centro 2014-2020. As a¢Ges com enquadramento no
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Eixo lll devem atender também as tipologias de intervencdo propostas para esse eixo mas, conforme ja referido anteriormente, considerar ainda as

condicdes de financiamento do Programa Operacional para a Assisténcia Técnica.
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Fig. 29. Eixos, Medidas e Tipologias de Interven¢dao do PARU
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[11.5.3 Fontes de Financiamento

A estrutura do PARU proposta, procura ir ao encontro desse designio do “desenvolvimento urbano sustentavel”, assumindo a ambicdo de concretizar

uma estratégia integrada e harmoniosa de atuagdo, que promova o aumento da qualidade de vida dos cidaddos e a competitividade da cidade.

Atendendo, por um lado, ao seu carater estruturante e, por outro, ao desajustado e insuficiente investimento publico efetuado ao longo dos ultimos
anos na regeneracgao urbana, o presente PARU reveste-se assim de capital importancia para a implementacdo de uma politica integrada de regeneracao
urbana em Aveiro. Nesse contexto, o investimento publico assume um papel determinante, como garante da promocdo dos investimentos

anteriormente descritos, que sdo também eles, indutores do investimento privado que se ambiciona com este Plano.

Por esse motivo, e atendendo as escassas dotagdes financeiras disponiveis, em especial na prioridade de investimento 6.5, procurou o Municipio de
Aveiro, em conjunto com diversos parceiros e com a autoridade de gestdo, encontrar e definir fontes de financiamento alternativas para um conjunto
de projetos de investimento de carater estruturante. Sdo, por isso, identificados 9,2 milhdes de euros de investimento, que se encontram repartidos

pelos seguintes Eixos de Atuacao:

e Qualificagao do ESPACO URBANO — cerca de 1,1 milhdes de euros de investimento na area da qualificagao do patrimdnio natural, para o qual se

pretende obter financiamento através do POESUR;
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e Valorizacdo do EDIFICADO e Patrimonio Historico — cerca de 7,2 milhdes de euros de investimento, cujo financiamento estara garantido através
de diferentes programas de financiamento, com especial destaque para o Pacto para o Desenvolvimento e a Coesdo da Regido de Aveiro

assinado com AG/Centro 2020;

e Competitividade, Inovacdo e Governacdo — cerca de 885 mil euros de investimento, diretamente associados com a gestdo e animacdo da

parceria e cujo financiamento serd garantido através do Programa Operacional de Assisténcia Técnica.

Em termos globais, o presente Plano de A¢do para a Regeneracdo Urbana prevé um investimento global de 31.529.500 euros, repartidos em:

. Investimento Publico de 11.812.000€, elegiveis no ambito da Prioridade de Investimento 6.5, promovidos pelo Municipio de Aveiro e cujo apoio
reveste carater ndo reembolsavel (dotagdao FEDER de 10.040.200€);
A drea elegivel no ambito do PARU integra territérios das seguintes freguesias: Aradas, Esgueira e Unido de freguesias de Gldria e Vera Cruz. Em
termos percentuais 70% do territério da ARU pertence a Unido de freguesias da Gldria e Vera Cruz, 15% a Aradas e 15% a Esgueira. Através da
analise das fichas de “Tipologias de Intervencdo”, apresentadas no anexo 10 é possivel analisar a afetacdo de investimento por freguesia por
tipologia de intervengdo. Atendendo a preponderancia do territério da Unido de freguesias da Gloria e Vera Cruz, no formuldrio do P2020,

optou-se por indicar, preferencialmente uma afetacdo de 100% a esta freguesia.

. Investimento Privado de 10.483.000€, elegiveis no ambito da Prioridade de Investimento 6.5, promovidos pelas tipologias de entidades identificadas

no Quadro 8. O apoio a conceder serd através do IFRRU 2020 e reveste carater reembolsavel (dotagao FEDER de 3.129.000€);
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. Investimento Publico de 9.234.500€, promovido por diferentes entidades publicas, incluindo o Municipio de Aveiro e cujo financiamento é garantido

através de outras fontes de financiamento.

O Instrumento Financeiro de Reabilitagdo e Revitalizagdao Urbana 2020 reveste-se de capital importancia para a concretizacdo da presente estratégia.
Por esse motivo, o Municipio de Aveiro efetuou diversas diligéncias e reuniées com entidades publicas e privadas para as quais o presente instrumento
financeiro se assume como uma oportunidade de financiamento para a concretizacdo de projetos de investimento na area da ARU/PARU. Sdo assim

identificadas, as seguintes tipologias de entidades parceiras/promotoras de investimento que possam aceder ao IFFRU 2020:

Tipologia de Entidade Elegivel

Pessoas Coletivas de Direito Publico

. Com regime de Direito Privado
. Outras
Pessoas Coletivas de Direito Privado

. Instituicdes Particulares de Servigo Social / Associa¢des sem fins lucrativos

. Sociedades Comerciais
Pessoas Singulares
Cooperativas / Fundagdes

Pessoas Coletivas de Direito Candnico

Quadro 8. Tipologias de entidades elegiveis no &mbito do IFRRU 2020
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[11.5.4 Cronograma de Execug¢ao do Investimento

Conforme anteriormente referido, o presente Plano depende da articulacdo entre diversas fontes de financiamento, uma vez que as a¢des identificadas
ndo serdo exclusivamente financiadas por via da prioridade de investimento 6.5. Assim, no quadro 9 é apresentado um cronograma anual de
investimento, tendo por base o investimento publico (dotacdo FEDER ndo reembolsavel), o investimento privado (dotacdo FEDER reembolsavel) e o
investimento publico cujo financiamento serd garantido por outras vias. Em termos globais, a execucdo integral do PARU, implica a execucdo de um
investimento global de 31.529.500 euros, prevendo-se a necessidade de garantir, para além do apoio proposto na prioridade de investimento 6.5.

(13.169.200€), um financiamento complementar de cerca de 7,85M€.

B.  Plano de Agdo de Regeneragao Urbana TOTAL 2016 2017 2018 2019 2020
P1 6.5 FEDER (Nao reembolsavel) 10.040.200,00 € 745.067,50€ | 7,4%12.186.837,50€|21,8%|2.413.830,00 €|24,0%| 2.778.820,00 €£(27,7%] 1.915.645,00 €| 19,1%
P1 6.5 FEDER (Reembolsavel) - IFRU 3.129.000,00 € 0,00€ 0,0%] 510.475,00 € |16,3%| 661.575,00€ [21,1%|1.110.175,00 €|35,5%| 846.775,00 € [27,1%
Outros Programas de Financiamento 7.849.325,00 € 367.625,00€ | 4,7%[1.430.273,75€|18,2%| 1.525.898,75 €|19,4%| 2.745.330,00 € 35,0%] 1.780.197,50 €| 22,7%
TOTAL 21.018.525,00 € 1.112.692,50 € 4.127.586,25 € 4.601.303,75 € 6.634.325,00 € 454261750 €

Quadro 9. Execugio Anual do Cofinanciamento

Centremos, no entanto, a analise na execucdo anual do investimento associado a Prioridade de Investimento 6.5. Durante os 5 anos de execu¢do do
PARU, prevé-se uma execugao FEDER relativa a apoios ndo reembolsaveis de 10.040.200€, sendo 53,24% executados até 31 de dezembro de 2018 e os

restantes 46,76% nos anos 2019 e 2020. Quanto ao FEDER associado ao instrumento financeiro esta prevista uma execugao de 37,46% até finais de
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2018 e dos restantes 62,54% em 2019 e 2020. A execugdo de pouco mais de 1/3 do FEDER, associado ao instrumento financeiro nos trés primeiros anos

de execucdo do PARU, resulta da natureza inovadora do instrumento financeiro, sendo por isso necessario garantir uma comunicacao eficaz das suas

vantagens e uma adesdo efetiva dos investidores privados. Registe-se, ainda, o tempo necessario a conclusdao do procedimento concursal conducente a

operacionalizagcdo do Instrumento Financeiro, que também contribui para a baixa execuc¢do proposta. Assim, em termos globais, estad prevista uma

execucdo FEDER de 6.517.785€ até finais de 2018 (49,49%) e de 6.651.415€ (50,51%) nos anos de 2019 e 2020.

No Quadro 10, é apresentada a execuc¢do anual do cofinanciamento FEDER, por Eixo de intervengao e por natureza do reembolso.

2016 2017 2018 2019 2020
. FEDER

Plano de Acio de R 30 Urh FEDER (Ndo | o mbolsivel) - ) FEDER ) FEDER i FEDER ) FEDER ) FEDER

ano de Agdo de Regeneracao Urbana | .. icavel) FEDER (N&o . FEDER (N&o . FEDER (N&o . FEDER (N30 ) FEDER (N30 )
IFRRU reembolséavel) (Reembolsavel) - reembolsavel) (Reembolsavel) - reembolsavel) (Reembolsavel) - reembolsavel) (Reembolsavel) - reembolsavel) (Reembolsdvel) -

IFRRU IFRRU IFRRU IFRRU IFRRU
TOTAL|  10040200,00 € 3129000,00 €| 745067,50€ 7,4% 0,00€| 0,0%]2186837,50€ 21,8%| 510475,00€ 16,31%|2413830,00€ 24,0%| 661575,00€ 21,14%|2778820,00€ 27,7%|1110175,00€ 35,5%|1915645,00€ 19,1%| 846775,00€ 27,1%
I. Qualificagdo do ESPACO URBANO 7942 400,00 € 0,00 €] 593087,50€ 5,9% 0,00€| 0,0%|1387327,50€ 13,8% 0,00€ 0,0%]1614320,00€ 16,1% 0,00€ 0,0%|2547620,00€ 25,4% 0,00€ 0,0%|1800045,00€ 17,9% 0,00€ 0,0%
II. Valorizagdo do Edificado e Patriménio Histérico| 2097 800,00 € 312900000 €| 151980,00€ 1,5% 0,00€| 0,0%| 799510,00€ 8,0%| 510475,00€ 163%| 799510,00€ 8,0%| 661575,00€ 21,1%| 231200,00€ 2,3%|1110175,00€ 355%| 115600,00€ 1,2%| 846775,00€ 27,1%
I11. Competividade, Inovagdo e Governagio 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€  0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0% 0,00€ 0,0%

Quadro 10. Quadro Execug¢do Anual do Cofinanciamento por Eixo
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[11.5.5 Indicadores de Realiza¢ao e Resultado

Com base nas 17 tipologias de intervencdo anteriormente apresentadas, foram identificados 3 indicadores de realizacdo no ambito do PARU. Atendendo

a que parte do investimento preconizado no PARU nao sera financiada no ambito do instrumento Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU)

serd apresentado um quadro com os indicadores gerais do PARU e os indicadores especificos do PEDU.

_ Metal | Meta2 _ Metal | Meta2
@ Quadro de Indicadores Unidade Quadro de Indicadores Unidade
(2018) | (2020) (2018) | (2020)
B. Plano de Agdo para a Regeneragao Urbana B. Plano de Agdo para a Regeneragao Urbana
Num Designacdo do INDICADOR de REALIZAGAO Num Designagdo do INDICADOR de REALIZACAO
0.06.05.03.C Espagos abertos criados ou reabilitados em dreas i 57145 149650 0.06.05.03.C Espagos abertos criados ou reabilitados em dreas o 15645 104650
urbanas urbanas
0.06.05.08.C Edificios pub||c,os ou comerciais construidos ou i 106725 20965 0.06.05.04.C Edificios publlclos ou comerciais construidos ou 0 8200 16190
renovados em dreas urbanas renovados em dreas urbanas
0.06.05.05.C |HabitacBes reabilitadas em dreas urbanas num. 16 46 0.06.05.05.C  |Habitacdes reabilitadas em dreas urbanas num. 16 46
Num Designagdo do INDICADOR de RESULTADO Num Designagao do INDICADOR de RESULTADO
R 06.05.0LE ’Aumento'do grau ({e satisfacdo dos residentes nas ooy o2 R.06.05,0LE IAumento.do grau (ie satisfagdo dos residentes nas - o
areas de intervengdo areas deintervencdo

Quadro 11. Indicadores de Realizacdo e Resultado no dmbito do PARU

Quadro 12. Indicadores de Realizacdo e Resultado no dmbito do PEDU (Pl 6.5)
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Os indicadores de realizagao apresentados no Quadro 12 sdo sustentados na estratégia e tipologias de intervengao propostas. Para cada tipologia de
intervencdo foi associado um indicador de realizacdo, sendo o valor proposto para esse indicador tido por base os objetivos estratégicos definidos e o
investimento calculado com base no objetivo definido e no valor-base definido para essa tipologia de investimento (Anexo 9. Critérios para
Or¢amentagdo). Para melhor compreensao, apresentamos o seguinte exemplo:

e Tipologia de Intervencdo: B1.2.2. Qualificacdo do Espaco Urbano no Centro Histérico de Aveiro - Eixos de Ligacdo

e Indicador (unidade de medida): Espacgos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m2)

e Proposta de Realiza¢do: 36.000 m2

e Critério de Orcamentacdo: Intervencdes em espaco publico, 80€/m2

e Investimento Proposto / Dotacdo FEDER: 2.880.000€ / 2.448.000€

Em termos gerais, as tipologias de intervengao integradas no presente PARU e cofinanciadas no ambito da Prioridade de Investimento 6.5, representam
a qualificag3o urbanistica de 104.650m? de espagco publico, a requalificacio de 16.190m? de areas de edificios publicos ou comerciais construidos ou

renovados em dareas urbanas e a reabilitacao de 46 habita¢cdes em area urbana.

Quanto ao indicador de resultado e atendendo ao previsto no Programa Operacional Regional do Centro 2014-2020 (Centro2020), o PARU permitird um
aumento igual ou superior a 2, do grau de satisfacdo dos residentes que habitam no territério da ARU de Aveiro. A medicdo deste indicador sera
efetuada através da realizacdo de inquéritos a populacdo, sendo expectavel a realizacdo de 3 inquéritos nos seguintes momentos: 12 trimestre de 2016
(ponto de partida) / 12 trimestre de 2019 (reportado a 31 de dezembro de 2018) e 12 trimestre de 2021 (reportado a 31 de dezembro de 2020). Estes

inquéritos sdo desenvolvidos no dmbito das competéncias da Autoridade Urbana e serd uma agdo integrada na Animacdo e Gestdo do PEDU.
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I11.6 ENTIDADE GESTORA

De acordo com o previsto nos artigos 92 a 112 da Lei n.232/2012 de 14 de agosto, a entidade gestora da operacdo de reabilitacdo urbana serd o
Municipio de Aveiro. Atendendo a abrangéncia do territério a intervir, bem como as tipologias de investimentos propostos, optou-se pela realizagdo de
uma operacao de reabilitacdo urbana do tipo sistematica, pelo que a sua orientacdo terd por base um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana. O
presente Plano de Acdo para a Regenera¢do Urbana, desenvolvido de acordo com a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana proposta a 21 de

Setembro, ultimo, em reunido de cdmara, servird de base ao desenvolvido desse Programa Estratégico.

A entidade gestora do PARU serd a Autoridade Urbana a constituir no ambito do PEDU.
“Autoridade Urbana - municipio com o qual a autoridade de gestdo contrata a responsabilidade pela execugcdo de um plano estratégico de

desenvolvimento urbano sustentdvel.”

Assim, a Autoridade Urbana (AU) terd como objeto o acompanhamento e selecdo das opera¢des que dao concretizagdo a estratégia aprovada no ambito
do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Aveiro (PEDU-Aveiro), isto é, as acOes que tenham enquadramento estratégico nos seguintes
instrumentos:

. Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

. Plano de Acdo para a Regeneracdo Urbana;

. Planos de Acdo Integrado para as Comunidades desfavorecidas.
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Nesse sentido, o Municipio de Aveiro pretende avancar com a constituicdo de uma parceria sem personalidade juridica, constituida ao abrigo dos

artigos 167 2 e seguintes do cédigo civil, sendo que a proposta-base para a criagao da Autoridade Urbana assenta na seguinte organizagao, que devera

ser analisada em conjunto com a Autoridade de Gestao de modo a garantir o cumprimento de todos os requisitos legais :
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Nivel de Gestao e
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Comissaode Gestao
« Presidente da CMA
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Fig. 30. Proposta de Constituicdo da Autoridade Urbana
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IV. REGRAS E CRITERIOS DE PROTECAO DO PATRIMONIO ARQUITETONICO E ARQUEOLOGICO

No conceito lato de Patriménio cabem, entre outras, definicbes abrangentes de bem publico material, natural ou imdvel, no qual se reconhecem
valores de identidade e cultura coletivas, constituindo contributos para o conhecimento da historia e da evolu¢dao humana e dos lugares. Na sua vasta
dimensdo, o Patriménio abrange o patrimdénio arqueoldgico, o patriménio arquitetdnico, construido e paisagistico, formas eruditas ou populares,
edificios publicos ou privados, monumentais ou utilitarios. Sao todos eles o reflexo da vivéncia humana, da intervengdo e interagdo do homem com o
territério, pelo que constituem um Patrimdnio Cultural, que a prépria Constituicdo determina que incumbe ao Estado, em colaboragdo com todos os
agentes culturais, promover a sua salvaguarda e a valorizacdo, tornando-o elemento vivificador da identidade cultural comum. A consciéncia progressiva
da sua importancia e, consequentemente, da sua conservac¢do e salvaguarda, tem vindo a ser objeto de particular atengdo pelas tutelas, ao nivel das

politicas de protegao e valorizagao em articulagdo com as do ordenamento do territdrio.

Desde logo, refiram-se os desafios da Estratégia “Cidades sustentdveis 2020” e da Estratégia Nacional para a Habitacdo, que apontam a regeneracgdo /
reabilitacdo urbana, como uma mudan¢a do paradigma da expansdo urbana e da construc¢ao, enquanto desafio e oportunidade para melhor preservar

as ocupacdes humanas dos centros urbanos em diferentes épocas.

Também a Politica Nacional de Arquitetura e Paisagem, que tem como linhas orientadoras, entre outras: a promo¢do da concecdo arquitetonica e
urbanistica e da constituicio de um ambiente construido com qualidade; a preservacdao e a melhoria da qualidade do patrimdénio construido; a gestao

criativa e sustentavel do patrimonio arquiteténico e a sensibilizacdo e formacdo dos cidaddos para a cultura arquitetdnica, urbana e paisagistica, aponta,
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como uma das principais finalidades, o contributo para o desenvolvimento urbano sustentavel, apostando na reabilitacdo e regeneracdo como um setor
estratégico conducente a melhoria da qualidade de vida, a inclusdo e coesdo social. Compete a administracdo local adequar a estratégia e as linhas
orientadoras a sua realidade, adotando medidas especificas, nomeadamente, no quadro dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT). Sdo eles que
definem, através dos zonamentos e das respetivas normas regulamentares, as orientacdes e as restricdes a ter em conta nas operagdes urbanisticas,
designadamente, os indicadores e parametros que digam respeito a volumetrias, alinhamentos, cérceas e, eventualmente, quanto aos materiais a

utilizar.

E aqui, ainda no dominio urbanistico e no ambito do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, que a definicdo de reabilitagdo urbana como “a forma de

intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdénio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado (...)” surge como orienta¢do para as intervencdes, que se consubstanciam nas operacdes urbanisticas definidas no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo - obras de construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo ou conservacao, para a reabilitacdo de edificios. Estas intervencoes
podem ainda visar a introducdo de novas aptiddes funcionais, determinadas pelas op¢des estratégicas da reabilitacdo urbana, permitindo novos usos,

ou mesmo, 0 mesmo uso, com padrdes de desempenho e eficiéncia mais elevados.

Cruza-se aqui, também, toda a matéria referente as intervenc¢des no Patrimédnio cultural classificado, nomeadamente, quanto a regulamentacao sobre a
sua protecdao — medidas ou restricdes que se adequem a valorizacdo do imédvel, independentemente do nivel de classificacdo, a manutencdo das

carateristicas originais e as histdricas do contexto em que o mesmo se insere.

Pagina 117/130




PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA (PARU)

Contudo, a evolugdo dos critérios histdricos-culturais, estéticos ou técnicos-cientificos sobre os lugares e os tecidos urbanos leva a que, por exemplo, se
incluam hoje em dia no Patrimdnio Cultural obras de arquitetura modernista ou mesmo contemporanea, que em Aveiro, por exemplo, adquire especial

significado no Campus Universitario.

Porém, nesta perspetiva de integridade e autenticidade dos locais e na senda da reabilitacdo urbana, a demolicdo de edificios e o preenchimento dos
vazios criados ou existentes, conduzird também a definicdo de principios gerais para novas intervengdes nos tecidos antigos ou nos mais recentes ou
para reposicdo dos elementos originais que conferem valor patrimonial. As novas intervencdes devem também pautar-se pelo Principio de Equidade,

isto é, equacionar uma distribuicao territorial equitativa da rentabilizacdo das intervengdes, respeitando as densidades de ocupacao pré-existentes.

Neste contexto, apontam-se CRITERIOS GERAIS de protecdo do Patrimdnio, integrando as componentes da arquitetura, da arqueologia e da paisagem,
0s quais serdo necessariamente conformados nos IGT, nomeadamente no PDM, compatibilizando-os, assim, com as questées do ordenamento:
e As construcOes existentes devem, em principio, ser conservadas, restauradas, recuperando materiais e técnicas construtivas tradicionais ou
originais;
e Apenas serdo permitidas demoligdes totais ou parciais de edificios que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquiteténico, ou
guando a sua beneficiacdo ou reparacdo ndo sejam técnica ou economicamente vidveis;
e [ interdita a demoli¢do de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificacdo, salvo em casos devidamente justificados, autorizados pela

Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial relevante destes;
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e E interdita a remog¢do de azulejos de fachada de qualquer edificacdo, salvo em casos devidamente justificados, autorizados pela Camara
Municipal (CM), em razao da auséncia ou diminuto valor patrimonial relevante destes ou do estado de degradacao do imdvel, que impossibilite a
sua conservacgao. Nestes casos a remocao deverd ter acompanhamento técnico da CM;

e As intervengdes de alteracdo e ampliacdo nos imaveis classificados ou em vias de classificacdo e nas zonas de protecdao ou zonas especiais de
protecdo so serdo permitidas, desde que devidamente justificadas e que ndo desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e volumétricas do
existente, bem como os seus elementos patrimoniais e a sua relagao com o territério envolvente;

e Compete aos proprietdrios a conservacdo/reabilitacdo do edificado, visando a melhoria das condi¢des de seguranca, salubridade e conforto e
ainda levar a cabo a¢les de intervenc¢ao para correcao ou demolicdao de elementos dissonantes, visando a afirmag¢dao do valor patrimonial,
independentemente da época de construcdo;

e Nas novas edificacdoes deverdo ser adotados principios de composicao arquitetdnica e adequacdo morfoldgica qualificadas que ndo alterem a
escala urbana da area em que se inserem, ndao comprometendo a sua integragdao e enquadramento, nem condicionem outras construgdes
vizinhas;

e As operagdes urbanisticas deverdo considerar as densidades da drea em que se inserem;

e Oslogradouros serdo preferencialmente ocupados com areas verdes devendo:

= Ser mantida a vegetacdo e/ou arborizacdo existente, que constitua fator de interesse e valorizagdo ambiental;
= Utilizarem-se materiais permedveis ou semipermeaveis nas areas de pavimento;
= As construgdes complementares ou de apoio devem ocupar 10% da area livre e ndo devem exceder um piso, nem criar alturas de

meacao superiores a 2,40 m;
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e Os conjuntos vegetais notaveis (jardins, logradouros, quintas) ou espécies isolados, de carater publico ou privado, cuja especificidade e
unicidade das caracteristicas tipoldgicas, paisagisticas, culturais e histodricas lhe conferem valor patrimonial e ambiental, ndo poderdo ser
abatidos ou desbastados, exceto em situagcdes de perigo iminente ou de prejuizo para a salubridade e seguranca dos edificios vizinhos,
transeuntes ou saude dos residentes, devidamente comprovado ou reconhecido;

e Nos sitios arqueoldgicos deve assegurar-se, em regra, e sem prejuizo de outras situacdes, um perimetro de salvaguarda radiocéntrico de 50
metros a partir do ponto central do sitio, devendo prever-se a ado¢do de medidas de prote¢do e/ou minimizacdo de impacte negativo;

¢ Nas zonas de potencial arqueoldgico, as operacdes urbanisticas que impliguem remocdo de solos e/ou intervencdo em paramentos devem ser
alvo de aprecia¢ao individualizada e eventual adog¢ao de medidas preventivas;

e Todas as intervengdes que impliqguem revolvimento de solos em igrejas e capelas construidas em data anterior a 1835, aquando da publicacao de
legislacdo que proibiu as inumacgdes nos seus interiores, bem como nas suas imediagdes [adros utilizados como areas de enterramentos] ficam

condicionadas a trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagao em vigor.
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V. BENEFICIOS FISCAIS

Nos termos da alinea c) do n.2 2 do artigo 132 e da alinea a) do artigo 142 do RIRU, o municipio de Aveiro, com a proposta de delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana, esta obrigado a definir “os beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto

municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel”.

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervengdes realizadas na ARU revestem-se de natureza fiscal e financeira, bem como apoios

relativos a procedimentos administrativos, no ambito da formalizacdo e licenciamento de cada operacdo programada a realizar.

Importa no entanto, igualmente informar que, de acordo com o previsto na Lei n.253/2014, de 25 de Agosto, que regulamenta o Fundo de Apoio
Municipal (FAM), nomeadamente na alinea d) do n.2 1 do seu artigo 352 relativo as Medidas de Reequilibrio Orcamental, a “Andlise e proposta de
revogacdo de beneficios fiscais e isengdes de taxas, cuja concessdo seja da competéncia do municipio, e abstencdo de concessdo de beneficios durante o
PAM, exceto se autorizado pelo FAM mediante a justificagdo das vantagens econdmicas para o municipio.”. Deste modo, as propostas de beneficios

fiscais e isencBes de taxas que resultem do presente processo de delimitacdo da area da ARU, apenas serdo concedidas se autorizadas pelo FAM.

V.1. BENEFICIOS FISCAIS

V.1.1 Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
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Isengées:

A. Estdo isentos de IMI, os prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse publico ou
de interesse municipal nos termos da legislacdo aplicavel (Artigo 45.2 n21, n) EBF);

B. Isencdo por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca camararia para os prédios urbanos objeto de
reabilitacdo (art.2 45.2 do EBF);

C. Isencdo de IMI por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo
adicional de cinco anos (art.2 71.2 do EBF), no caso de ser comprovada a valorizago energética do edificio alvo de reabilitacdo®®;

D. Os prédios que so sofram intervengdes de reabilitacdo ao nivel da fachada, nomeadamente limpeza e/ou pintura da fachada e reparagdo parcial do

telhado, beneficiardo de uma redugdo da taxa de IMI de 10%, por um periodo de dois anos, a contar, inclusive, do ano da conclusao da reabilitacdo.

Onus:
E. Majoracdo de 30% da taxa de IMI, aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao, ndo
cumpram satisfatoriamente a sua fung¢ao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens (art.2 1122, n.2 8 do CIMI).

[Para efeitos da aplica¢do da taxa majorada de IMI, a identifica¢cdo dos prédios ou fracées autdnomas em ruinas serd da competéncia da Autoridade

Urbana]

16 - - 0 N -
Devem ser definidos os critérios de analise para a “Valorizagdo Energética”
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V.1.2 Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT)

Beneficios:

F. Estdo isentas de IMT, as aquisicbes de prédio urbano ou de fracdo autdonoma de prédio urbano, destinado exclusivamente a habitacdo prépria e
permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em Area de Reabilitacdo Urbana. As acSes de reabilitacdo tém
que ter iniciado apds 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se localizar em Areas de
Reabilitacdo Urbana ou tém de ser prédios arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas, nos termos dos artigos 272 e seguintes do NRAU.
Esta isencdo estd dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal do respetivo municipio onde se insere o prédio urbano (niumeros 8, 19, 20, 21, 22
e 23 do artigo 71.2 do EBF);

G. Ficam isentas de IMT as aquisicOes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da

aquisicao, o adquirente inicie as respetivas obras (Artigo 45.2 n.21 EBF).

V.1.3 Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Beneficios:
H. Nos termos da alinea a) do n21 do artigo 182 do CIVA estdo sujeitas a taxa de 6% as seguintes prestacdes de servicos:

1 - Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacgos publicos localizados em
areas de Reabilitacdo Urbana (areas criticas de recuperacdo e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e
outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operac¢des de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (Verba 2.23

da Lista | anexa ao CIVA).
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Nota: A definigdo de reabilitagdo urbana consta da alinea j) do artigo 22 do RJRU.

2 - Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizagcdo, sejam contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e
da Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de
edificios, ou ao abrigo de Programas apoiados financeiramente pelo IHRU (Verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA).

3 - Empreitadas de bens imdveis, em que sdo donos da obra autarquias locais, empresas municipais, cujo objeto consista na reabilitacdo e gestao
urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associacdes de municipios, empresas publicas responsaveis pela rede publica de escolas
secundarias ou associacoes e corporacdes de bombeiros, desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o

empreiteiro (Verba 2.19 da Lista | anexa ao CIVA).

V.1.4 Imposto sobre os Rendimentos Singulares (IRS)
Beneficios:
I. Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdao nos fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional,
pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicio ou mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a retencao na fonte
de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situacoes referidas no EBF (n.2 2 do artigo 71.2 do EBF);
J. Sdo dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietdrio, relacionados com a reabilitacdo de imdveis localizados
em Area de Reabilitagdo Urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, ou imdveis arrendados passiveis de atualiza¢do

faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU que sejam objeto de acdes de reabilitacdo (n.2 4 do artigo 71.2 do EBF).
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V.1.5 Mais-Valias

Beneficios:

K. O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades de participacao nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, é tributado a taxa de 10%, quando os titulares sejam sujeitos passivos de IRS, residentes em territdrio portugués, que obtenham os
rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento. (Consultar n.2 3 do artigo
71.2 do EBF)

L. As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério portugués, sdo tributadas a taxa autdnoma de 5%, sem prejuizo da
opcio pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da aliena¢do de imdveis situados em Area de Reabilitagdo Urbana, recuperados nos

termos das respetivas estratégias de reabilitacdo. (Consultar n.2 5 do artigo 71.2 do EBF)

V.1.6 Rendimentos Prediais
Beneficios:
M. Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério portugués, sao tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da
opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis situados em Area de Reabilitacdo Urbana,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacdo.

(Consultar n.2 6 do artigo 71.2 do EBF)
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V.2. BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

V.2.1 Regulamento Urbanistico do Municipio de Aveiro

Beneficios:
N. Isencdo de taxas (RUMA, artigo 30.2, 13 de fevereiro de 2015)

1 — As obras de conservacdo e/ou de recupera¢do do patriménio edificado, reconhecido pela Camara Municipal como de valor histérico ou
arquitetdénico, poderdo obter reducdo ou isencdo do pagamento das respetivas taxas de ocupacdo da via publica, durante o periodo de trés meses,
prorrogdvel a pedido fundamentado do interessado, e a decidir pela Camara Municipal.

2 — As obras de conservacdo de outras edificacGes, poderdo obter reducdo ou isencdo do pagamento das respetivas taxas de ocupacdo da via
publica, durante o periodo de um més, a decidir pela Camara Municipal.

3 — Até ao termo do prazo da licenga ou comunicacdo das obras de urbanizacdo, as operacoes de loteamento e de obras de urbanizagdo, estao
isentas do pagamento da taxa devida por ocupacdo do dominio publico com estaleiro, tapumes e stands de vendas do imdvel, na area cedida ao

Municipio por forca do mesmo.

0. Reducdo de taxas (RUMA, artigo 29.2, 13 de fevereiro de 2015)
1 — O valor da parcela T2 no calculo da taxa estabelecida para a emissao de alvard de licenca ou ndo rejeicdo de comunicagdo prévia de operacao
de loteamento ou de operacao de edificacdo de nova construcdo, podera ser reduzido ou igual a zero nas seguintes situacoes:
a) Loteamentos ou edificacGes destinados a habitacdo a precos controlados devidamente validados pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo

Urbana;
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b) Loteamentos ou edificacGes, destinados a atividades econdmicas de excecional interesse econdmico para o concelho, devidamente
reconhecido por deliberagdo da Camara Municipal.
c) Edificacdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial interesse municipal, mediante deliberacdo da Camara Municipal, atendendo,
entre outros, a dimensdao do mesmo, postos de trabalhos a criar, receitas e desenvolvimento econédmico a gerar para o concelho.
d) Projetos de interesse municipal promovidos por IPSS e outras associa¢cdes sem fins lucrativos, de dmbito social, desportivo, cultural e
comunitario reconhecido pela Camara Municipal.
2 — A reducdo referida no nimero anterior far-se-a sem prejuizo da construcdo das respetivas infraestruturas e da cedéncia de terreno destinado
a equipamentos de utilizagao coletiva e espacos verdes, que sejam consideradas necessarias.
3 — Considera-se T2 igual a zero, as edificacGes a erigir em lote constituido através de alvara de loteamento.
4 — Podem beneficiar de reducdo até 50 % da parcela T2 das taxas de edificacdo, as obras cujos projetos para além do cumprimento dos
requisitos legais em vigor, introduzam boas praticas de construcdo sustentavel, nos seguintes termos:
a) Pela execucdo de sistemas de utilizacdo de energias renovdveis para producdo de eletricidade, tais como, painéis fotovoltaicos ou gerador
edlico que proporcionem uma autonomia minima de 30 % face aos consumos globais estimados — 10 %;
b) Pela execucdo de sistemas de captacdao, armazenamento e reutilizacdo da dgua das chuvas e de encaminhamento, tratamento e reutilizacdo
de aguas cinzentas, que garantam a autonomia em gastos — tipo, tais como, autoclismos, rega de dareas ajardinadas, lavagem de dreas comuns, e que
proporcionem uma reducdo dos consumos de dgua em 40 % em relacdo ao consumo global estimado — 15 %;

c) Pela execucgdo de edificacdo a qual seja atribuida certificacdo de suficiéncia energética classificada em A+ — 25 %.
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VI. CONCLUSOES

A reabilitagdo urbana constitui uma prioridade, uma forma de reabilitar e preservar o patrimoénio existente, assim como, revitalizar as zonas urbanas
mais centrais da Cidade-Sede do Municipio, com base em orienta¢Ges estratégicas claras, acompanhadas de um quadro legal e fiscal mais favordvel,

invertendo o sentido seguido nas ultimas décadas.

O Plano de Agdo para a Regeneragdo Urbana ainda que tenha como limite territorial de intervencdo a Area de Reabilitagdo Urbana, foi desenvolvido
tendo por base um espa¢o mais alargado e complexo e atendendo as dindmicas sociais e econdmicas que caracterizam o territério de Aveiro e suas
zonas de confluéncia. Representa, por isso, um documento de planeamento estratégico, orientado para a a¢do, cuja concretizacdo depende das diversas

entidades, publicas e privadas, envolvidas no seu desenho, e que preconiza o envolvimento da comunidade ao longo da sua execucao.

O PARU direcionou o enfoque territorial das intervengdes a areas especificas concretas — Centros Histdricos, Zonas Ribeirinhas e Zonas Industriais
Abandonadas, que na cidade de Aveiro tém especial relevancia, na medida em que, no seu conjunto, espelham os principais momentos de
desenvolvimento urbano, os valores patrimoniais e histéricos e elementos singulares e identitarios de Aveiro, que residem, com grande expressao, na

estrutura lagunar da ria e na forma como determinou a configuragdo urbana.

Neste processo, para além das vantagens claras de preservag¢do, a aposta na reabilitacdo urbana apresenta ainda vantagens econdmicas, sociais e
culturais, podendo ser utilizadora dos beneficios fiscais existentes, com o enquadramento concedido pela prévia aprovacao da delimitacdo da ARU, e

dos apoios reembolsaveis ao investimento do Instrumento Financeiro de Reabilitagdao e Revitalizagao Urbana, por via da candidatura do PEDU.
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Segundo Guell, “Uma oportunidade, para uma cidade, define-se como um acontecimento que representa uma boa ocasido para alcangar vantagens
competitivas”. O PEDU no quadro do Portugal2020, representa para o Municipio de Aveiro a oportunidade para conceber a sua estratégia de
regeneracdo urbana para a cidade consolidada (Centro Urbano de Aveiro), mas também para programar e afetar os meios financeiros e humanos
necessarios a sua concretizacdo. A reabilitacdo urbana, através da implementacdo do PARU, é o caminho para reanimar a nossa cidade e as suas

periferias urbanas, melhorando a qualidade de vida dos residentes, dinamizando o comércio e outras atividades, e reforcando a atratividade turistica.

Como elemento integrante do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano, o PARU, seus objetivos estratégicos e tipologias de intervencdo previstas
e prioridades de investimento, estdo por isso, devidamente articulados, com os objetivos e acdes do Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel de Aveiro
(PMUSA), garantindo a necessaria promoc¢ao dos modos suaves de mobilidade e transportes, e com os objetivos e acdes do Plano de Acdo Integrada
para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD) nomeadamente, através da assimilacdo dos edificios habitacionais no meio urbano, promovendo a
necessaria inclusdo e coesao social com outros membros da comunidade e através do apoio a dinamizacdo do mercado de arrendamento como oferta
habitacional, no qual sejam definidas medidas que incentivem uma mistura social procurando evitar os fendmenos de exclusao social e de gentrificagdo,

normalmente emergentes com este tipo de intervengdo urbana.

Ambiciona-se assim, uma intervencao integrada de qualificacdo do espaco publico, de reabilitacdo do edificado e de revitalizacdo do Centro Urbano,
reforcando a sua atratividade para diferentes publicos: habitantes, visitantes ou investidores, na qual o esforco de obra fisica necessaria para corrigir e
articular as malhas terd de ser acompanhado de uma verdadeira ocupacdo e refuncionalizacdo dos espacos publicos e edificado, com particular
relevancia para a componente habitacional, e de uma apropriacdo continuada pela comunidade, para o exercicio de urbanidade e cidadania,

fundamentais a qualidade de vida dos cidadaos, a coesao social e territorial.
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AUTORIDADE
URBANA

Municipio de Aveiro

AREA A
INTERVIR

ARU de Aveiro

TIPO DE INTERVENGAO

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Sistematica: abrangendo todas as
tipologias de intervencao previstas

O Plano de Ag¢do de Regeneracdo Urbana define a estratégia
de reabilitagcdo urbana para a drea da ARU, identificando os
investimentos prioritarios a serem implementados ndo so
pela autarquia, mas igualmente por outras entidades
publicas e entidades privadas. Prevé, por isso, investimentos
no edificado, espacgo publico, reconversao de areas
industriais abandonadas, frentes ribeirinhas, areas
consolidadas da cidade e a¢Ges de promoc¢do e dinamizagao
econdmica da ARU. A definicdo da estratégia e sua
operacionalizagdo resulta de um trabalho integrado, com o
envolvimento de diversos agentes urbanos, liderado pelo
Municipio de Aveiro.

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Universidade de Aveiro

Associa¢do Académica da Universidade de Aveiro

Outras Entidades Publicas - RTC, Saude, Justica

Investidores Privados

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO ~ 11.812.000€  10.483.000 € | 22.295.000 €
ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO
[ESTUDOS E PROJETOS | | 634.769 € 810.000 € 1.444.769 €
'AGOES IMATERIAIS | | 0,00€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | | 0,00€ 0€ 0€
[EMPREITADAS . 10.954.538€ 9.460.000 € | 20.414.538 €
'AQUISICAO DE SERVIGCOS | | 147.692 € 20.000 € 167.692 €
(CERTIFICACOES | | 75.000,00 € 193.000 € 268.000 €
TOTAIS .~ 11.812.000€  10.483.000 € | 22.295.000 €
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TIPO DE INTERVENGAO

DESIGNAGAO DA INTERVENGCAO

AUTORIDADE URBANA

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Municipio de Aveiro

B

NATUREZA DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL
. Entidades Publicas do Estado / Privados
Espago Publico B112,B113, B121, B122, B123 9.040.000 € 0€ 9.040.000 €
Entidades Publicas do Estado / Privados
Edificios B211,8212,B214, B215,8221, B222, B223, ‘ ‘ 2.468.000 € 7.155.000 € 9.623.000 €
B224 \Associagées / IPSS / Outras Ent. Privadas \
R E i Entidades Publicas do Estado / Privados
Reconvde Espacoseunid gy 1) 5515 | | 304.000€  3.328.000€  3.632.000 €
industriais aband ‘Associacc”)es / IPSS / Outras Ent. Privadas ‘
AcBes d 5 \Entidades Publicas \
goes de gestao e B312 0¢€ 0¢€ 0€
animagdo da area urbana
Acﬁes de prom?cg.o da B311 ‘Entidades Publicas ‘ 0€ 0€ 0€
atividade econémica \ |
0€ 0€ 0€
' ' ‘ ‘ ' 0€ 0€ 0€
\ |
11.812.000 € @ 10.483.000 € 22.295.000 €
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ANEXO 1 - AREAS TERRITORIAIS
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ANEXO 2 - PATRIMONIO HISTORICO
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Igreja das Carmelitas

Mosteiro de Jesus / Museu de Aveiro

Cruzeiro de N® $* da Gloria / Cruzeiro de Sdo Domingos
Conjunto Igreja Convento de Sto Antonio e Capela Ordem Terceira de Sao Francisco
Capela da Madre de Deus - Conjunto com Casa do Seixal
Casa do Seixal - Conjunto com Capela da Madre de Deus
Conjunto Casa Paris, Ourivesaria Matias e Pastelaria Avenida
Casa Major Pessoa / Museu Arte Nova

Sé de Aveiro

Igreja do Convento do Carmo

Igreja da Misericordia de Aveiro, Casa do Despacho e anexos
Edificio da antiga Capitania do Porto de Aveiro-"Casa dos Arcos"
Teatro Aveirense

Capela de S.Goncalinho

Edificio Av. Dr. Lourenco Peixinho & Rua Eng. Oudinct
Capela do Senhor das Barrocas

Edificio Testa & Amadares

Antiga Cooperativa Agricola

Coreto do Parque Municipal Infante D. Pedro

Pelourinho de Esgueira

Igreja Matriz de Esgueira

Centro Comunitario da Vera Cruz

Casa dos Areais
LD T A

E=- -
et Limite ARU / PARU

_ Centros historicos

Edificios classsificados

- Monumento Nacional

- Conjunto de Interesse Publico

- Monumento de Interesse Publico

Monumento de Interesse Municipal

Zonas de protecao

V/A Zona nonaedificandi
- Zona Especial de Protecao

Zona de Protegcao de 50 m

Zonas de sensibilidade arqueoldgica

Alta

ittt Baixa

Inventario municipal
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ANEXO 3 - AREAS INDUSTRIAIS DEGRADADAS / ABANDONADAS
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Vitasal

Fabrica de S. Roque

Frapil

Lusostela

Paula Dias

Fabrica Jerénimo Pereira Campos
Fabrica da Fonte Nova

Artibus

Fabrica Aleluia

Fabrica de Louca Fina do Cégjo
Boia e Irméo

Companhia de Moagens de Aveiro
Fabrica de Lacticinios de Aveiro
Mataclouro Municipal

Extrusal

Tintas Dankal

Fabrica Faiancas da Pinheira
Fabrica Faiancas da Capoa
Primus Vitdria

Conjunto de edificios industriais
Faiancas de S. Roque

Palheiros do Sal

Metalomecénica

Armazéns gerais de Aveiro

Lota

Garagem Atlantic

Armazéns / Caima

Conjunto de armazéns e edificios industriais

175 Limite ARU/PARU

| Edificios e areas industriais na ARU

‘| Edificios e areas industriais ha envolvente a ARU

A - Em atividade

B - Reabilitadas com nova funcéo
C - Assimiladas pela malha urbana
D - Areconverter

escala: 10.000
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ANEXO 4 - ELEMENTOS ESTRUTURANTES
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ANEXO 5 - AREAS PRIORITARIAS DE ESTRUTURAGCAO E INTERVENGAO
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ANEXO 6 - AREAS PRIORITARIAS DE ESTRUTURACAO E INTERVENCAO— Acessibilidade
e Mobilidade
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- Areas prioritarias de intervencao
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m 1 Areas prioritarias de estruturacéao

cessibilidade e Mobilidade
1° Nivel HVM - seguranca ao peéo
2° Nivel HVM - prioridade ao peéo
Eixos largura < 7 m - partilha de modos
Eixos com passeios < 1,20 m - promocgao da acessibilidade
Eixos pedonais

Areas de conflitos

PLANO DE ACAO PARA A REGENERACAO URBANA

Areas prioritarias de intervencao e estruturaco - Acessibilidade e Mobilidade

escala: 10.000
setembro 2015

Vi




Plano de Ag¢ao de Regenerac¢ao Urbana

ANEXO 7 - DINAMICAS URBANISTICAS
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ANEXO 8 - INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR
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ANEXO 9 - CRITERIOS PARA ORCAMENTAGCAO



Anexo 9 - Critérios para a Or¢amentagao

Critérios para a Orgamentac¢ao Valor com IVA Unidade
. Construgdo Nova / Requalificagdo Integral de Edificios 1.280,00 m?2
. Requalificacdo de Edificios (75%) 960,00 m2
. Requalificagdo de Edificios (50%) 640,00 m2
. Requalificagdo de Edificios (37,50%) 480,00 m2
. Requalificagdo de Edificios (25%) 320,00 m2
. IntervengGes em espaco publico 80,00 m2
. Intervengbes em espacos ajardinados / parques urbanos 35,00 m2
. Intervenc¢des em Linhas de Agua 25,00 m2

. Reabilitagdo de Edificios de Habita¢do Social

9.000,00

valor por Fogo (a multiplicar pelo
n.2 fogos do bloco)

. Reabilitagdo do Interior dos Fogos de Habitagdo Social 3.500,00 valor por fogo/habitagdo
. Vias Ciclaveis de 12 Nivel 67,50 ml
. Vias Ciclaveis de 22 nivel 42,50 ml




Plano de Ag¢ao de Regenerac¢ao Urbana

ANEXO 10 - FICHAS com TIPOLOGIAS de INTERVENGAO / CRONOGRAMA de
INVESTIMENTO / INDICADORES de REALIZACAO e RESULTADO



Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZACAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designagao da Interveng¢do

Municipio de Aveiro

Areas de Reconvers3o Industrial

Qualificagio do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.1.1 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENGCAO

Qualificagdo Urbanistica das Areas
associadas a Espagos Industriais
Abandonados

TIPO DE INTERVENGAO

(ver tabela)

Reconv de Espacos e unid industriais aband

Na histéria da cidade, as industrias constituem elementos de referéncia que,
pela sua localizagdo préxima das matérias-primas e face as acessibilidades e
meios de transporte, explicam o crescimento dos tecidos urbanos e o seu
desenvolvimento econémico. Contextos diversos levaram a sua transferéncia
para dreas mais periféricas ou ao seu declinio e abandono. Ocorreram
demoligbes, outros processos de reconversdo numa fungdo distinta ou
assimilagdo pelas transformagdes urbanisticas. Os espagos que subsistem sdo
agora oportunidades de consolidag¢do e expanséo do nucleo central da cidade.

As intervengdes visam a conformagdo de espagos urbanos de qualidade,
melhorando a integragdo e articulagdo nos novos contextos urbanos. As
carateristicas diferenciadoras e histdricas dos espagos e edificado devem ser
tidas em conta na refuncionalizagdo do edificado, enquanto elementos
mobilizadores de outras agdes. A valorizagdo das memdrias do lugar e da
comunidade, associadas a valorizagdo da componente ambiental serdo
fundamentais para garantir a captagdo do investimento privado para estas
dreas.

Indicador de Realizagdao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados oi:;)bilitados em areas urbanas 1520 2280 3800
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Investidores Privados (através do IFFRU 2020)

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

304.000€ 0€ | 304.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 14.000 € 0€ | 14.000 €

'ACOES IMATERIAIS \ 0€ | 0€ | 0€

'FORMAGAO \ 0€ | 0€ | 0€

'EMPREITADAS \ 290.000 € | 0€ | 290.000 €

'AQUISIGAO DE SERVICOS | o€ 0€ | 0€

CERTIFICAGOES \ 0€ | 0€ | 0€
|

TOTAIS

304.000 € | 0€ 304.000 €




% Plano de A¢do para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B1.1.1

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

T Limite AR/ PARL

- A L d

Afetagao do Investimento por Freguesia

\ 25% \ Aradas \ 25% \ Esgueira \ 50% \ U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% 0% | 0€ \ 0€ \ |
2016 @ 0% 0% | 0€ \ 0€ \ |
. 2017  10% | 10% |  30.400€  30.400€ | |
. 2018  30% | 40% |  91.200€  121.600€ | |
. 2019  30% | 70% |  91.200€  212.800€ | |
. 2020 | 30% | 100% | 91.200€ | 304.000€ | |
.~ TOTAL  100% | € 304.000,00 | | |




Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designagao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Frentes Ribeirinhas

Qualificagdo do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.1.2 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Valorizagdo de Sistemas e Estruturas
Ecoldgicas Urbanas

TIPO DE INTERVENGCAO
(ver tabela)

Espago Publico

As intervengées devem focar-se em dreas de exceléncia no sistema
ecoldgico e nas relagbes entre o espago urbano e o natural,
constituindo o suporte da paisagem periférica da cidade. Devem partir
de uma Iégica agregadora e de permeabilidade com a cidade, de
construgdo de espacgos e eixos de continuidade, que visem também a
fruigdo da natureza pela populagdo local e pelos visitantes,
contribuindo dessa forma para o desenvolvimento de uma oferta
ambiental e turistica.

Pretende-se uma abordagem ao Patrimdnio Natural - frentes
ribeirinhas- de forma integrada promovendo a qualidade dos
ecossitemas e garantindo condi¢cées de funcionamento e seguranga.
Serd importante: garantir a proteg¢do das populagées em relagdo aos
riscos naturais, nomeadamente qualificando os sistemas de controlo
de subida das dguas; qualificar os percursos de elevada qualidade
paisagistica e ambiental, e promover a sua potencialidade enquanto
suporte as deslocagdes didrias em modos suaves; minimizar o impacto
das vias de 1.2 nivel da hierarquia vidria na envolvente urbana;

Indicador de Realizagdo Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados ou(rl:;)bilitados em dreas urbanas 19500 45500 65000
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

1.625.000 € 0€ | 1.625.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

'ESTUDOS E PROJETOS \ 100.000€ | 0€ | 100.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO \ o€ 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 1.500.000 € | 0€ | 1.500.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS \ 25.000€ 0€ | 25.000 €
CERTIFICAGOES | 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS \ 1.625.000 € | 0€ | 1.625.000 €




Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B1.1.2

Planta com Localiza¢o da Area a Intervir

...........

Parecr s

Afetacao do Investimento por Freguesia
‘ 0% ‘ Aradas ‘ 0% ‘

Esgueira ‘ 100% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz.

% Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% 0% \ 0€ \ 0€ \ |
. 2006 | 0% 0% \ 0€ \ 0€ \ |
2017 10% 10% . 162.500€ | 162.500€ | |
. 2018 | 20% 30% | 325.000€ | 487.500€ | |
2019 40% 70% . 650.000€ | 1.137.500€ | |
. 2020 | 30% 100% | 487.500€ | 1.625.000€ | |
. TOTAL  100% | \ 1.625.000,00 | \ |




Plano de Acao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designagao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Frentes Ribeirinhas

Qualificagdo do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.1.3 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Qualificagdo e Modernizagéo dos Espagos
Verdes, equipamentos e ambiente urbano

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tahela)

Espago Publico

O Patrimédnio Natural — frentes ribeirinhas- representa um dos
elementos diferenciadores mais importantes da cidade de Aveiro. Nos
processos de crescimento e desenvolvimento urbano da cidade, é
fundamental garantir uma correta articulagdo entre os elementos
naturais e o espago urbano. No Gmbito desta agdo serdo qualificados
ou criados espagos verdes que promovam a valorizagédo das
componentes ambientais, e que estabelecem uma relagdo mais direta
com os ambientes construidos, dotando essas dreas de espagos,
infraestuturas e equipamentos que permitam a vivéncia pela
populagdo local.

Nestas dreas, as caracteristicas naturais misturam-se com as
caracteristicas de intervengdo humana, assumindo um cardcter mais
urbano. Melhorar as relagées e percursos e as condigbes para usufruto

Indicador de Realizagdo Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados ou(:;)bilitados em areas urbanas 2800 4200 7000
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

245.000€ | 0€ | 245.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 0€ 0€ | 0€
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 245.000 € 0€ | 245.000 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | 0€ 0€ | 0€
CERTIFICAGOES | 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS | 245.000 € | 0€ | 245.000 €




Plano de Acao para a Regeneragao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B1.1.3

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

......

Fatrerce et g

Afetacao do Investimento por Freguesia

0%

‘ Aradas ‘ 0% ‘ Esgueira ‘ 100% ‘

U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 20106 @ 5% 5%  12250€ | 12250€ | |
. 2017 | 15% | 20% | 36750€  49.000€ | |
. 2018 | 20% | 40%  49.0006 | 98.000€ | |
. 2019 | 30% | 70%  73500€ | 171500€ | |
. 2020 | 30% | 100%  73500€ | 245.000€ | |
. TOTAL  100% | € 245.000,00 | | |




Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA
AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designagao da Intervencao

Municipio de Aveiro

Centro Histdrico |

Qualificagdo do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.2.1 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Qualificagdo do Espago Urbano no Centro
Histdrico - Reforgo dos Centros

TIPO DE INTERVENGAO

lunv #ahala)

Espaco Publico

Os Centros Histdricos, e em particular as zonas de malhas mais antigas,
marcadas por estrutura cadastral de frentes reduzidas, ruas estreitas com
ocupagdo a face, das quais resultam os cruzamentos que conformam as
antigas pragas e largos, incluindo o Rossio, correspondem ainda aos centros
funcionais e simbdlicos, referéncia da identidade cultural de Aveiro. Tendo em
conta a populagdo residente, com indices e tendéncias elevadas para o
envelhecimento, e a populagdo visitante, bem como as caracteristicas das
malhas anteriores ao século XIX referidas, serd necessdrio compatibilizar as
utilizagbes de modo a privilegiar os espagos de estadia, promover a
acessibilidade, melhorar as condigcdes para os modos suaves, promovendo a
qualidade de espagos e aumentando a atratividade, fundamental para captar
novos residentes. As novas exigéncias ambientais e de eficiéncia energética
concorrem também para a necessdria adaptagéo, como mais um factor a ter
em conta no reforgo da centralidade destes espagos e pelo seu valor enquanto
exemplo para outras dreas periféricas.

As agdes de Qualificagéo Urbanistica do Espago Urbano destes Centros,
associadas a intervengBes no conjunto edificado, sGo prioriatdrias no Gmbito
do presente Plano ainda como forma de promover a revitalizagdo econémica
dessas dreas, pelos impactos simultdneos e diretos para a transformagdo e
qualificagdo, e seu prolongamento apds intervengdo publica.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados oi:;)bilitados em areas urbanas 17050 17050 34100
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Privados

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

5.115.000 € | 0€ | 5.115.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

'ESTUDOS E PROJETOS \ 200.000 € | 0€ | 200.000 €
'ACOES IMATERIAIS \ 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO \ 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS \ 4.840.000 € | 0€ | 4.840.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 75.000 € | 0€ | 75.000 €
CERTIFICAGOES \ 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS \ 5.115.000 € | 0€ 5.115.000 €




% Plano de A¢ao para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B1.2.1

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

Afetagao do Investimento por Freguesia

‘ 0% ‘ Aradas ‘ 15% ‘ Esgueira ‘ 85%

U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% 0€ \ 0€ \ |
. 2016 | 10%  10%  511.500€ | 511.500€ | |
. 2017 | 20%  30%  1.023.000€ | 1.534500€ | |
. 2018 | 20%  50%  1.023.000€ | 2.557.500€ | |
2019 | 30% 8%  1534500€ | 4.092.000€ | |
. 2020 | 20%  100%  1.023.000€ | 5.115.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | € 5.115.000,00 | \ |
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Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designacgao da Intervencao

Municipio de Aveiro

Centro Historico

Qualificagdo do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.2.2 [ 2016 || 2020 |

DESCRIGAO DA INTERVENGAO

Qualificagdo do Espago Urbano no Centro
Histdrico de Aveiro - Eixos de Ligagdo

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Espaco Publico

As intervengdes visam promover a Qualificagdo do espago publico, de
forma integrada com as intervengdes previstas para o edificado,
procurando garantir a continuidade de percursos, com solugbes e

materiais que dignifiquem o contexto urbano e proporcionem conforto

de uso e circulagdo. Constituir corredores de mobilidade suave entre o
centro, os principais polos geradores de deslocagbes e o territorio

alargado, mantendo ou recuperando a memdria dos lugares,
preservando-os enquanto espagos de socializagdo, serd fundamental
para garantir alternativas ao uso do transporte individual motorizado.
Os movimentos com maior velocidade devem acontecer fora deste
perimetro, diminuindo a preseng¢a das barreiras entre unidades

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados ot.;::)bilitados em dreas urbanas 14400 21600 36000
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

2.880.000 € | 0€ 2.880.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

'ESTUDOS E PROJETOS | 200.000 € | 0€ | 200.000 €
'ACOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 2.640.000 € | 0€ | 2.640.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 40.000 € | 0€ | 40.000 €
CERTIFICAGOES | 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS | 2.880.000 € 0€ | 2.880.000 €




@ Plano de Agao para a Regeneragao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengdo

B1.2.2

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

1224 ARU - Proposts do Detimetacso

Afetac¢ao do Investimento por Freguesia

‘ 0% ‘ Aradas ‘ 15% ‘ Esgueira ‘ 85% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz ‘
Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 | 0% | 0% 0€ | 0€ | |
. 2016 | 5% | 5% | 144000€ | 144.000€ | |
. 2017 | 15% | 20% | 432.000€ | 576.000€ | |
. 2018 | 20% | 40% | 576.000€ | 1.152.000€ | |
. 2019 | 35% | 75% | 1008.000€ | 2.160.000€ | |
. 2020 | 25% | 100% | 720.000€ | 2.880.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | € 2.880.000,00 | |




Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZACAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervencao

Designagao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Centro Histoérico

Qualificacdo do ESPACO PUBLICO |

Inicio Fim

B1.2.3 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Qualificagdo do Espago Urbano no Centro
Histdrico de Aveiro - Reforgo das Vivéncias
Urbanas

TIPO DE INTERVENGAO

{ver tabela)

Espaco Publico

O processo de desenho e defini¢do das solugbes para estes espagos
urbanos, incluird o envolvimento da comunidade residente e de
associagdes locais. Pretende-se que os futuros utilizadores possam
assumir também o papel de promotores, acompanhando as solugées
desde o momento de identificagéio das necessidades até a
concretizagdo da intervengdo.

Esta agdo integra vdrias intervengdes de pequena escala para a
qualificagdio dos espagos de proximidade, promovendo o encontro
intergeracional, nomeadamente através: da cria¢do de espagos de
estadia, pela colocagéo de mobilidrio de conforto e lazer; da
qualificagdo paisagistica, recorrendo a arborizagdo ou criagéo de
espagos verdes, de iniciativa comunitdria; do incentivo das atividades
ludicas e desportivas; da promogdo da acessibilidade universal ou
outras intervengdes consideradas relevantes pela populacdo. E uma
oportunidade para envolver diversos agentes na qualificagéo alargada
de toda a drea de intervengdo, promovendo a sua apropriagdo pela
comunidade mais préxima.

Indicador de Realizagdao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Espagos abertos criados oi:;)bilitados em areas urbanas 1875 1875 3750
PROMOTOR Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Universidade de Aveiro, Associacdo Académica da UA

Associagdes Locais, Moradores, Comerciantes

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

300.000 € | 0€ | 300.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | o€ 0€ | 0€
'ACOES IMATERIAIS \ 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO \ 0€ | 0€ | 0€
[EMPREITADAS \ 300.000 € | 0€ | 300.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | o€ 0€ | 0€
CERTIFICAGOES \ 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS \ 300.000 € | 0€ 300.000 €




N.2 da Tipologia de Interveng¢ao

Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

B1.2.3

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

T4 AR - Propoara oo Defmtscso

Corteon Histiricon
S S
o

- A
. 2 v e
T3 AN e

Afetagao do Investimento por Freguesia

\ 10% \ Aradas \ 15% \ Esgueira \ 75% \ U.F.Gloria e Vera Cruz \
Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% 0% | 0€ \ 0€ \ |
. 2016 | 10% | 10% | 30.000€ | 30.000€ | |
. 2017 | 20% | 30% | 60.000€ | 90.000€ | |
. 2018 | 20% | 50% | 60.000€ | 150.000€ | |
. 2019 | 30% | 8% | 90.000€ | 240.000€ | |
. 2020 | 20% | 100% | 60.000€ | 300.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | | 300.000,00 | | |




FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designacao da Intervengao

Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio

Fim

B2.1.1

2016

2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Requalificagdo de Edificios para fins
habitacionais

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

O modelo habitacional do PARU, prevé a necessidade de
intervir em diferentes edificios da ARU, com vista a promover a
reabilita¢do do Edificado para fins habitacionais. Deste modo
importa prever apoios financeiros (através do instrumento
financeiro) para os investimentos privados que possam surgir
nesta drea e que véo ao encontro dos objetivos estratégicos
definidos no PARU.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Habitacdes reabilitadas em dreas urbanas (n.2) 12 18 30
PROMOTOR PRIVADOS

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 0€ 1.875.000 € | 1.875.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 0€ | 150.000 € | 150.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
[EMPREITADAS | 0€ | 1.675.000 € | 1.675.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 0€ | 0€ | 0€
(CERTIFICAGOES | 0€ 50.000€ | 50.000 €
TOTAIS | 0€ | 1.875.000 € | 1.875.000 €




@ Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervencao

B2.1.1

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

[ LTI r—,

Afetacdo do Investimento por Freguesia

‘ 0% ‘ Aradas ‘ 15% ‘ Esgueira ‘ 85% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz ‘
Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2006 @ 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017  20% | 20% | 375.000€  375.000€ | |
. 2018 | 20%  40%  375.000€ | 750.000€ | |
. 2019 @ 30% | 70% | 562.500€  1.312.500€ | |
2020 | 30%  100%  562.500€ | 1.875.000€ | |
. TOTAL  100% | € 1.875.000,00 | | |
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Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histdrico |

Inicio Fim

B2.1.2 [ 2016 [ 2020 |

Designagao da Intervengao

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Requalificagdo de Edificios para apoio a

A estratégia da PARU prevé néo so6 a requalificagéo do edificado do
Centro Urbano, mas também, nalguns casos a sua refuncionalizagdo.

atividade econémica

TIPO DE INTERVENGAO

(ver tabela)

Edificios

Foram definidos Modelos Habitacionais e Econémicos para o centro
urbano. No dmbito do modelo econémico importa reforcar as
atividades econdmicas associadas ao comércio, bem como as

industrias criativas, como forma de promover a revitalizagdo do
centro. Nesse sentido importa garantir o apoio financeiro (através do

instrumento financeiro) para a requalifica¢do de edificios de apoio a

atividade econémica, como por exemplo as intervengées nas Galerias
Comercias e nos Centros Comerciais de 19 geragdo.

Indicador de Realizagdo Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou clomerciais construidos ou renovados 1000 1500 2500
em areas urbanas (m2)
PROMOTOR PRIVADOS

Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 0€ | 2.400.000 € | 2.400.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 0€ | 160.000 € | 160.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 0€ | 2.200.000 € | 2.200.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 0€ 0€ | 0€
CERTIFICAGOES | 0€ | 40.000 € | 40.000 €
TOTAIS | 0€ | 2.400.000 € | 2.400.000 €




% Plano de Agao para a Regeneragao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B2.1.2

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

£.77) AL - Proposta de et

Afetacao do Investimento por Freguesia

. 5% | Aradas = 10% | Esgueira | 85% . UFGloriaeVeraCruz |
Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
2016 @ 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017 | 15% | 15% |  360.000€  360.000€ | |
. 2018 @ 25% | 40% |  600.000€  960.000€ | |
. 2019 | 35% | 75% | 840.000€  1.800.000€ | |
2020  25% | 100% |  600.000€  2.400.000€ | |
. TOTAL  100% | € 2.400.000,00 | | |




Plano de Acao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

Municipio de Aveiro

Areas de Reconvers3o Industrial

Valorizar Edificado e Patrimdnio Historico |

Inicio

Fim

N.2 da Tipologia de Intervengao |

B2.1.3

2016 [

2020 |

Designagao da Intervengao

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Reconversdo de Edificios e Areas
Industriais

TIPO DE INTERVENCAO

(ver tabela)

Reconv de Espagos e unid industriais aband

Na ARU existem diversos espagos industriais abandonados cuja
reconversdo funcional é de extrema importdncia no processo de
Requalificagdo Urbanistica da Cidade e, em especial, na sua
revitalizagdo. Torna-se assim preponderante o envolvimento de
investidores privados na reconverséo desses espagos, entre os quais
destacamos: Vitasal, Pinheira, Boia & Irmdo, Luzostela e Frapil. O
apoio a Reconversdo de outros espagos e equipamentos industriais,
como antigos armazéns, antigas garagens ou outros espa¢os de apoio
a atividade econdmica e industrial séio também apoiados no Gmbito

desta intervengdo.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou Cf)merciais construidos ou renovados 910 1690 2600
em dreas urbanas (m2)
PROMOTOR PRIVADOS

Outras Entidades

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 0€ | 3.328.000 € | 3.328.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 0€ | 250.000 € | 250.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 0€ | 3.000.000 € | 3.000.000 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | 0€ 0€ | 0€
CERTIFICACOES | 0€ 78.000€ | 78.000 €
TOTAIS | 0€ | 3.328.000 € 3.328.000 €




@ Plano de A¢ao para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B2.1.3

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

£77% AR - Proposta de ekt

Afetacdo do Investimento por Freguesia

. 30% | Aradas  15% | Esgueira | 55% . UFGloriaeVeraCruz |
Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
2016 @ 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017 | 15% | 15%  499.200€ | 499.200€ | |
. 2018 | 20% | 35%  665.600€ | 1.164.800€ | |
. 2019 | 35% | 70%  1.164.800€ | 2.329.600€ | |
. 2020 30% | 100% | 998.400€  3.328.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | € 3.328.000,00 | | |
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Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio Fim

B2.1.4 [ 2016 || 2020 |

Designacgao da Intervencao

DESCRIGAO DA INTERVENGAO

Reabilitacdo de Equipamentos para Uso
Publico Coletivo

TIPO DE INTERVENGAO

(ver tabela)

Edificios

Na drea de intervengdo existem diversos equipamentos de uso coletivo
que se apresentam degradados e promovem a desqualifica¢éio do
ambiente urbano em que se inserem. Torna-se assim proponderante
apoiar os investimentos publicos e privados que possam promover a
requalificagdo desses edificios, procurando manter, sempre que
possivel, a funcdo desses equipamentos. As intervengbes, para além da
Requalificagdo Integral do Edificado devem garantir a criagéo de
dindmicas que proporcionem a utilizagdo desses equipamentos pela
populagéo em geral.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou clomerciais construidos ou renovados 1600 2400 4000
em areas urbanas (m2)

PROMOTOR

Municipio de Aveiro / Outras Entidades Publicas / Privados

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 680.000 € 1.880.000 € | 2.560.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 60.000 € | 175.000€ | 235.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 600.000 € | 1.680.000 € | 2.280.000 €
'AQUISIGAO DE SERVIGOS | 0€ 0€ | 0€
CERTIFICAGOES | 20.000€ | 25.000 € | 45.000 €
TOTAIS | 680.000 € | 1.880.000 € | 2.560.000 €




@ Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengdo

B2.1.4

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

Afetacdo do Investimento por Freguesia

0% \ Aradas \ 0% \ Esgueira \ 100% \ U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observacdes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
2016 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017 | 20% | 20%  512.000€  512.000€ | |
. 2018 = 20% | 40%  512.000€  1.024.000€ | |
. 2019 | 40% | 80%  1.024000€  2.048.000€ | |
. 2020  20% | 100%  512.000€  2.560.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | € 2.560.000,00 | | |
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FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histdrico |

Inicio Fim

B2.1.5 [ 2016 [ 2020 |

Designagao da Intervengao

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Outros Investimentos Complementares de
cardter estruturante

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

Esta tipologia de intervengdo enquadra os investimentos em grandes
equipamentos de uso coletivo, que se revestem de capital importdncia na
qualificagéo do espago publico envolvente e nas dindmicas urbanas
subjacentes. Na drea da PARU, sdo identificados, desde jd, projetos
prioritdrios:

. Hospital Infante D. Pedro - edificagéo de um novo bloco, a instalar na zona
frontal ao edificio actual
. Escola EB23 Jodo Afonso de Aveiro - Requalificagdo Integral do Centro Escolar
. Escola Secunddria Jaime Magalhdes Lima - Requalificagéo Integral do Centro
Escolar
. Requalificagdo (Eficiéncia Energética) nas Piscinas do Galitos

Indicador de Realizagdo Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou clomerciais construidos ou renovados 1192’5 2782,5 3975
em areas urbanas (m2)

PROMOTOR

Entidades do Estado Regionalmente Desconcentradas

Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 4.152.000 € | 0€ | 4.152.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 200.000 € | 0€ | 200.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 3.825.000 € | 0€ | 3.825.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 75.000 € | 0€ | 75.000 €
CERTIFICAGOES | 52.000 € 0€ | 52.000 €
TOTAIS | 4.152.000 € | 0€ | 4.152.000 €




% Plano de Agao para a Regeneragao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B2.1.5

Planta com Localizagdo da Area a Intervir

£77) MR- roposta e Dulitago

Afetacao do Investimento por Freguesia

‘ NA ‘ Aradas ‘ NA ‘ Esgueira ‘ NA ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz ‘
Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2016 @ 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017 | 15% | 15% |  622.800€  622.800€ | |
. 2018 | 15% | 30% | 622.800€  1.245600€ | |
. 2019 | 40% | 70% | 1.660.800€  2.906.400€ | |
. 2020  30% | 100% | 1.245.600€  4.152.000€ | |
.~ TOTAL  100% | € 4.152.000,00 | | |




Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designacao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio Fim

B2.2.1 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Requalificagdo do Edificado para Fins
Habitacionais

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

O modelo habitacional do PARU, prevé a necessidade de
intervir em diferentes edificios da ARU, com vista a promover a
reabilitagdo do Edificado para fins habitacionais. Este principio

aplica-se ndo s6 ao parque habitacional em geral, mas
também, a alguns equipamentos de valor patrimonial.
Deste modo importa prever apoios financeiros (através do
instrumento financeiro) para os investimentos privados que
possam surgir nesta drea e que vdo ao encontro dos objetivos
estratégicos definidos no PARU.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Habitacdes reabilitadas em dreas urbanas (n.2) 4 12 16
PROMOTOR PRIVADOS

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 0€ 1.000.000 € | 1.000.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 0€ | 75.000 € | 75.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
[EMPREITADAS | 0€ 905.000 € | 905.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 0€ | 20.000 € | 20.000 €
(CERTIFICAGOES | 0€ 0€ | 0€
TOTAIS | 0€ | 1.000.000 € | 1.000.000 €




% Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervencao

B2.2.1

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

Afetacdo do Investimento por Freguesia

N
X

Aradas ‘ 15% ‘ Esgueira ‘ 85% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2006 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2017  10% | 10% | 100.000€  100.000€ | |
| 2018 | 20%  30%  200.000€  300.000€ |
. 2019 @ 40% | 70% |  400.000€  700.000€ | |
. 2020  30%  100%  300.000€  1.000.000€ | |
. TOTAL  100% | € 1.000.000,00 | | |




Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Designacao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio Fim

B2.2.2 [ 2016 [ 2020 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Requalificagdo e Modernizagdo de Edificios
Patrimodnio Historico, visando a
dinamizacgdo de atividades econdmicas em
meios urbanos

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

A estratégia da PARU prevé a requalificagGo e modernizagdo do
Patrimanio Histarico, privilegiando a refuncionalizagdo desse
edificado para atividades que promovam o dinamismo econdomico
local. No dmbito do modelo econémico importa reforgar as atividades
econdémicas associadas ao comércio, as industrias criativas ou a
promogdo dos produtos enddgenos locais e regionais, como forma de
promover a revitalizagdo do centro.

Nesse sentido importa garantir o apoio financeiro (através do
instrumento financeiro) para a requalificagdo de edificios de apoio a
atividade econémica.

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou c?merciais construidos ou renovados 550 0 550
em dreas urbanas (m2)

PROMOTOR

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Municipio de Aveiro

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

528.000 € 0€ | 528.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 25.000 € 0€ | 25.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ | 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 478.000€ 0€ | 478.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 25.000 € 0€ | 25.000 €
(CERTIFICAGOES | 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS | 528.000 € | 0€ | 528.000 €




% Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervencao

B2.2.2

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

Afetacdo do Investimento por Freguesia

‘ Aradas ‘ 0% ‘ Esgueira ‘ 100% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz

N
X

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2006 | 10%  10%  52.800€  52.800€ |
. 2017  45% | 55% |  237.600€  290.400€ | |
| 2018 | 45%  100%  237.600€ | 528.000€ |
. 2019 0% | 100% | 0€ . 528000€ | |
. 2020 0% | 100% 0€ | 528.000€ | |
. TOTAL  100% | € 528.000,00 | | |




Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio Fim

B2.2.3 [ 2016 [ 2020 |

Designacao da Intervengao

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Requalificagdo e Modernizagéo de Edificios
Patrimdnio Histdrico de Uso Coletivo

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

Pretende-se promover a requalificagéio e modernizagéo de edificios
com valor patrimonial, de uso coletivo, que direta ou indiretamente,
contribuam para a revitalizagdo econémica das dreas envolventes.
Sdo apoiadas intervengdes integrais no edificado, associadas a
intervengdes atuais ou passadas de regeneragdo urbana.

Indicador de Realizagao

Meta 2018 Meta 2023 TOTAL

Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados
em dreas urbanas (m2)

2540 0 2540

PROMOTOR

Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO ‘

PUBLICO PRIVADO TOTAL

1.260.000 € | 0€ | 1.260.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO
[ESTUDOS E PROJETOS | 105.000 € | 0€ | 105.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
[EMPREITADAS | 1.100.000 € | 0€ | 1.100.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 0€ | 0€ | 0€
CERTIFICAGOES | 55.000 € | 0€ | 55.000 €
TOTAIS | 1.260.000 € | 0€ | 1.260.000 €




% Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervencao

B2.2.3

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

Afetacdo do Investimento por Freguesia

Aradas ‘ 0% ‘ Esgueira ‘ 100% ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz

N
X

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2006 | 10%  10%  126.000€  126.000€ | |
. 2017  45% | 55% |  567.000€  693.000€ | |
| 2018 | 45%  100%  567.000€  1260.000€ | |
. 2019 0% | 100% | 0€ . 1.260.000€ | |
. 2020 0% | 100% 0€ . 1.260.000€ | |
. TOTAL  100% | € 1.260.000,00 | | |




Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Valorizar Edificado e Patrimdnio Histérico |

Inicio Fim

B2.2.4 [ 2016 [ 2020 |

Designacao da Intervengao

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Outros Investimentos Complementares de
cardter estruturante

TIPO DE INTERVENCAO
(ver tabela)

Edificios

O PARU identificou um conjunto de intervengbes, a serem promovidos
por entidades do Estado, cuja concretizagdo é preponderante no
dmbito da estratégia definida, apresentando interdependéncias com
alguns dos objetivos e investimentos previstos no PARU, promovidos
pelo Municipio de Aveiro. Referimo-nos, em concreto aos seguintes
projetos de investimento:

. Requadlificagdo do Edificio do Governo Civil
. Requalificagdo do Edificio da R.T.Centro, promovendo a sua liga¢éo
com o atual Museu da Cidade e articulagdo funcional destes espagos
. Requalificagdo do Museu de Aveiro
. Requalificagdo da Igreja das Carmelitas

Indicador de Realizagao Meta 2018 Meta 2023 TOTAL
Edificios publicos ou c?merciais construidos ou renovados 2880 1920 4800
em dreas urbanas (m2)

PROMOTOR

R.T. Centro / Ent. Descentralizadas do Estado

Municipio de Aveiro

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 3.072.500 € | 0€ 3.072.500 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 160.000 € | 0€ | 160.000 €
'AGOES IMATERIAIS | 0€ 0€ | 0€
'FORMAGAO | 0€ | 0€ | 0€
[EMPREITADAS | 2.850.000 € | 0€ | 2.850.000 €
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 50.000 € | 0€ | 50.000 €
CERTIFICAGOES | 12.500 € | 0€ | 12.500 €
TOTAIS | 3.072.500 € | 0€ | 3.072.500 €




@ Plano de Acao para a Regenera¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervencao

B2.2.4

Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

7 . propoata e Daimiagi

Afetacdo do Investimento por Freguesia

‘ NA ‘ Aradas ‘ NA ‘ Esgueira ‘ NA ‘ U.F.Gloria e Vera Cruz ‘

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% | 0% | 0€ | 0€ | |
. 2016 | 10%  10%  307.250€  307.250€ |
. 2017  25% | 35% | 768.125€  1.075375€ | |
. 2018 | 25%  60%  768.125€ | 1.843.500€ | |
2019 @ 30% | 90% | 921.750€  2.765.250€ | |
. 2020 | 10%  100%  307.250€ | 3.072.500€ | |
. TOTAL  100% | € 3.072.500,00 | | |




Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana
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N.2 da Tipologia de Intervengao

Designagao da Intervengao
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Marketing, Inovagdo e Envolvimento Comunitario |

Inicio

Fim

B3.1.1 [

2016 [

2022 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Autoridade Urbana - Organismo de Gestéo
Intermédia

TIPO DE INTERVENGCAO
(ver tabela)

Agdes de gestdo e animagdo da area urbana

Despesas associadas as competéncias de gestdo decorrentes do processo de
delegagdo de competéncias da Autoridade de Gestdo na Autoridade Urbana de
Aveiro. Inclui despesas relativas a equipa de acompanhamento do projeto, as
prestagbes de servigos (pareceres técnicos e inquéritos) e a dinamizagéo da
parceria (envolvimento dos parceiros).

Estas despesas sdo cofinanciadas pelo PO Assisténcia Técnica

Indicador de Realizagdo

Meta 2018

Meta 2023

TOTAL

PROMOTOR

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Municipio de Aveiro

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO | 525.000 € | 0€ | 525.000 €
ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

'ESTUDOS E PROJETOS \ o€ 0€ | 0€
'AGOES IMATERIAIS | 25.000 € | 0€ | 25.000 €
'FORMAGAO \ o€ 0€ | 0€
'EMPREITADAS | 0€ | 0€ | 0€
'AQUISICAO DE SERVICOS \ 500.000 € | 0€ | 500.000 €
CERTIFICAGGES | 0€ o€ o€
TOTAIS \ 525.000 € 0€ | 525.000 €




Plano de Agao para a Regenerag¢ao Urbana

N.2 da Tipologia de Intervengao

B3.1.1

Planta com Localiza¢o da Area a Intervir

[ T emp—

Afetacao do Investimento por Freguesia

NA

Aradas ‘

NA ‘ Esgueira

NA

U.F.Gloria e Vera Cruz

Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% 0% 0€ \ 0€ \ |
. 2016 | 17% | 17% | 89.250€ |  89.250€ | |
. 2017  17%  34%  89.250€  178500€ | |
. 2018 | 17% | 51% | 89.250€ |  267.750€ | |
. 2019  17%  68%  89.250€  357.000€ | |
2020 32% | 100% | 168.000€ 525.000€  Ol"estmentoproposto éparsosanos2020e
. TOTAL  100% € 525.000,00 | \ |




Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

FICHA DE CARACTERIZACAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

AUTORIDADE URBANA

AREA a INTERVIR

Eixo

N.2 da Tipologia de Intervencao

Designagao da Intervengao

Municipio de Aveiro

Area Integral da ARU

Marketing, Inovagdo e Envolvimento Comunitdrio |

Inicio Fim

B3.2.1 [ 2016 [ 2022 |

DESCRICAO DA INTERVENCAO

Animagdo da Parceria - Marketing e
Envolvimento Comunitdrio

TIPO DE INTERVENGAO

{ver tabela)

AcOes de gestdo e animacgdo da drea urbana

A reabilitagdo urbana impde medidas transversais que consigam envolver a
comunidade, utilizadores e proprietdrios, para a mobilizagdo geral e
consequente multiplicagdo das intervengbes. A comunicagéo das agbes e do
seu estado de desenvolvimento, a clarificagdo dos apoios e incentivos e a
recolha de contributos sdo fundamentais para que os vdrios agentes possam
interagir e acompanhar o Plano de A¢do, concertando esforgos e recursos para
atingir os resultados esperados. Serdo criados mecanismos de participagéo e
auscultagdo, associados a uma plataforma de gestdo e comunicagéo digital e
a sessoes publicas de divulgagdo. Estdo ainda previstos momentos para
acompanhamento das iniciativas privadas, através de sessées de
esclarecimentos e workshops que apoiem solugdes construtivas mais
sustentdveis e sensiveis ao territorio.

Inclui:

. Plano de Comunicagdo (desenvolvimento de diferentes suportes)

. Loja do Investidor (aquisi¢do de servicos e equipamentos de suporte)

. A¢Ges de Formagdo e Sensibilizagdo para diferentes publicos
. Plataforma de Comunicagdo do Centro Urbano

Estas despesas sdo cofinanciadas pelo PO Assisténcia Técnica

Indicador de Realizagdao

Meta 2018 Meta 2023 TOTAL

PROMOTOR

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Municipio de Aveiro

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

360.000 € | 0€ 360.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | 60.000 € | 0€ | 60.000 €
'ACOES IMATERIAIS | 25.000€ | 0€ | 25.000 €
'FORMAGAO | 25.000€ | 0€ | 25.000 €
'EMPREITADAS \ 0€ | 0€ | 0€
'AQUISIGAO DE SERVICOS | 250.000 € | 0€ | 250.000 €
CERTIFICAGOES \ 0€ | 0€ | 0€
TOTAIS \ 360.000 € | 0€ 360.000 €




Planta com Localiza¢do da Area a Intervir

B3.2.1

N.2 da Tipologia de Interveng¢ao

Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana

T2 71 mu - Propesta ce Do

Afetagao do Investimento por Freguesia

NA Aradas NA Esgueira NA U.F.Gloria e Vera Cruz
Cronograma de Investimento Anual (Previsional)

Ano % Realiz. % Acumul. Invest. Anual Acumulado Observagoes
2015 0% 0% | 0€ \ 0€ \ |
. 2016 | 10% | 10% | 36.000€ | 36.000€ | |
. 2017 | 25% | 35% | 90.000€ | 126.000€ | |
. 2018 | 25% | 60% | 90.000€ | 216.000€ | |
. 2019 | 30% | 90% | 108.000€ | 324.000€ | |
. 2020 | 10% | 100% | 36.000€ | 360.000€ | |
.~ TOTAL | 100% | | 360.000,00 | | |




. Indicador de Realizagdo Indicador de Resultado Investimento Proposta de Dotagdo do Fundo Instrumento Financeiro INDICADORES PARU/PEDU (Cofinanciados) Outros Programas de Financiamento
= Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano Tipologia de Intervencio
. . . . - Metal | Meta2 |  ValordoApoio Financiamento FEDER
Designago (Unidade) Meta1(2018) | Meta2 (2023) Designacio Unidade  Meta1(2018) | Meta2 (2020) Promotor TOTAL Meta 1(2018) Meta2(2020) | Valor do Apoio (FEDER) % Dotagio | ~Valor de Investimento % Dotagdo Designagio (Unidade) Metad | M o %Fin rerto Programa
Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana
I.  Qualificagdo do ESPACO URBANO €  10.469.000,00 € 4.566.600,00 € 5.902.400,00 | € 7.942.400,00 € - 1.125.000,00 € 956.250,00
BL1 Reforgo das Caracteristicas Paisagisticas e Ambientais € 217200000 € 70710000 € 146630000 € 9165000 888% | € . o 1220 18480 112500000 € 95625000
. Recony de " Aumento do grau de satisfagdo dos resid € b dos ou reabiltad
6111 i lbandonade [Areas de Reconversdo Industrial |y o e UM Espasos abertos criados ou reabilitados em dreas urbanas (m2) 1520 2280 mento dograu de satsfagdo dos residentes  yum, € 30400000 € 12160000 €  182.400,00( € 258.400,00 2,57% |€ - o0y | Fpacosabertoscriados oureabiitadosem |y azs0 -
industriais aband nas dreas de intervengio dreas urbanas (m2)
81.1.2 |VolorizagBo de Sistemas e Estruturas Ecolégicas Urbanas b i 2 biltad urbanas (m2) 19500 asspp | Aumento do grau de satifagdo dos residentes |\ | Municipio de Aveiro | € 162500000 €  487.50000 € 1137.500,00| € 42500000 4,23% |€ _ o0y | fepasosabertoscriados oureabiliadosem | gp0, 00 112500000 85% € 95625000  POESUR
nas dreas de intervengao dreas urbanas (m2)
6113 a a Verdes, F urbanas (m2) 2800 a0 [ Aumentodo grau de satisfagho dos residentes |, Municipio de Aveiro | € 24500000 €  98.00000 €  147.000,00 € 208.250,00 2,07% |€ - 000y | Fspasosabertoscrisdos oureabiitadosem g5 400 -
nas dreas de intervengio dreas urbanas (m2)
BL2 Garantia de Coesdo Social e Territorial € 829500000 € 385950000 € 443550000 € 7.050750,00 € . o 35 a0s2s . < .
5121 a entros e bilitad urbanas (m2) 17050 y0so [ Aumento do grau de satisfagho dos residentes |, o de Aveiro | € 511500000 € 2557.50000 €  2.557.500,00| € 4347.750,00 43,30% | € - 000y | Fspasosabertoscrisdos oureabiitadosem 400 1750 -
nas dreas de intervengio dreas urbanas (m2)
8122 Ligagtio c i £ biltad urbanas (m2) 14400 1600 | Aumentodosrau de satisfagio dosresidentes |, Municipio de Aveiro | € 2.880.000,00 € 115200000 €  1.728.000,00| € 2.448.000,00 24,38% | € - o0y | fspesosabertoscriados ou redbiitadosem 400 00 -
nas dreas de intervengao dreas urbanas (m2)
Aumento do grau de satisfagao dos resid £ b dos ou reabiltad
a é e urbanas (m2) 1875 1875 mento dograu de satsfagdo dos residentes  yum, iode Aveiro | € 300.00000 €  150.00000 €  150.000,00( € 255.000,00 2,54% |e€ - o0y | FPcesabertoscriados oureadiitadosem | ygps a5 -
nas dreas de intervengio dreas urbanas (m2)
. i do Edificado e i Histérico € 9.692.500,00 € 5.149.100,00 € 4.543.400,00 | € 2.097.800,00 € 10.483.000,00 7.224.500,00 € 6.140.825,00
B21 Qualificagio e Refuncionalizagdo do Parque Imobiliario € 483200000 €  1517.60000 €  3314.400,00| € 578.000,00 € 9.483.00000 o comercia coustiiidos S 7550 4.152.000,00 € 352920000
fenovados em dreas urbanas (m2)
. Aumento do grau de satisfagdo dos resid
5211 Requalficagio de Edficios para fins habitacionais {drea ntegral da ARU Edficios Habitades reabiltadas em areas urbanas (n.2) 2 18 mento ;5';5;;::::5;";‘;“ e Num, PRIVADOS € e -l -le - 000% |€ 1.875.000,00  17,89% 5 12 18 -
edific " i ficos piblicos ou comercias const
8212 2 irea ntegral da ARU Edificios 1000 1500 | Aumentodograu desatisfagio dos residentes PRIVADOS € -l -l -le - o00% |€ 2.400.000,00  22,80% [ BOicosPublicosou e ‘ 1000 1500 -
dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengao renovados em sreas urbanas (m2)
. " difcos pu id Aumento do grau de satisfagao dos resid icos
5213 Reconversdio de Edificios e Areas Industriais [ Areas de Reconversdo Industrial o e : 910 16%0 mento dograu de sausfagdo dos residentes | yum, PRIVADOS € -l e e -le - 000% |€ 3328.000,00 31,75% | Feifios publicos ou comerciais construidosou | g1y 4ge9 -
industricis aband dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengio renovados em dreas urbanas (m2)
edifc " i Municipio de Aveir / ficos piblicos ou comercials onstruidos ou
214 irea ntegral da ARU Edificios 1600 2a00 | Aumentodora desatisfagio dos residentes OutrasEntidades | € 68000000 € 27200000 €  408.000,00 € 578.00000 576% |€ 1.880.000,00  17,03% [ Boicos publicosou e i 3200 4800 -
dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengao e renovados em sreas urbanas m2)
— Envidades do Estado
. dif id Aumento do grau de satisfagdo dos resid iicos
5215 Outros Investimentos Complementares de carditer estruturante [drea ntegral da ARU Edficios : 1925 27825 mento dograu de sausfagdo dos residentes | yum, Regionalmente | € 415200000 € 1.245600,00 €  2.906.400,00| € - 000% |€ - o0y | feificos publicos ou comercials constuidos ou 0 ) 415200000 85% € 3.529.20000 P2020
dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengio renovados em dreas urbanas (m2)
B2.2 Qualificagio do Patriménio Historico € 486050000 € 363150000 €  1229.00000| € 1519.800,00 € 100000000 FAEnC Rl D EiIEnED ooy o 307250000 € 261162500
renovados em dreas urbanas (m2)
. Aumento do grau de satisfagao dos resid
5221 Requalficagio do Edficado para Fins Habitacionais {drea ntegral da ARU Edficios Habitades reabiltadas em areas urbanas (n.2) 4 2 mento ;5';5;;::::5;";‘;“ e um. PRIVADOS € -le e -le - 000% |€ 1.000.000,00  9,54% 5 4 2 -
a ~ fos atrimdy edific " i ficos piblicos ou comercials construidos ou
1 irea integral da ARU Edificios 550 o Aumento do grau de satisfagdo dos residentes | Municipio de Aveiro | € 52800000 € 52800000 € -le 44880000 4,47% |€ - 000y | Fificos bl v ruid 550 o -
atvidades econdicas em meios urbanos dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengao renovados em sreas urbanas m2)
) Edificios pu d Au do grau de satisfagdo dos resid: ificios pi
65223 a a b oletivo {drea ntegral da ARU Edficios : 2540 0 mento dograu de sausfagdo dos residentes  yum, Municipio de Aveiro | € 1.260.00000 € 126000000 € -le 1.071.000,00 10,67% | € - 0,00y | Fdficiospdblicos ou comercialsconstruidosou gy 0 -
dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengio renovados em dreas urbanas (m2)
Edific Aumento do grau de satisfagdo dos residentes RT. Centro / Ent. Edifcios piblicos ou comerciais construidos ou
8224 Outros Investimentos Complementares de cardter estruturante rea integral da aRU Edificios 2880 1920 Num Descentrazadasdo | € 3.072.500,00 €  1.843.500,00 €  1.229.000,00 € - o00% |€ - 000% . 0 o 307250000 85% € 261162500 P2020
dreas urbanas (m2) nas dreas de intervengao e renovados em sreas urbanas m2)
n. G ivi Inovagdo e a € 885.000,00 € - € - le - € - 885.000,00 € 752.250,00
B31 Governagio ¢ 52500000 € -la e - ¢ - 52500000 3 44625000
831 Autoridade Urbana - Organismo de Gestdo ntermédia irea Integral da ARU DO 0 o 0 Aumento do grau de satisfagao dos resdentes |, Municipio de Aveiro | € 525.000,00 € - o00% |€ - o00% - 0 o 52500000 85% € 44625000 F20%0;POAssist
drea urbana nas dreas de intervengao Técnica
B32 Animaggio da Parceria ¢ 36000000 € -la e - ¢ - 36000000 3 30600000
Bag Area Integral da ARU (10 e Sestao e nimagto da 0 o 0 Aomento do grau de satsfagio dos residentes |y, Municipio de Aveiro | € 360.000,00 € - 000% |€ - 000% - 0 o 36000000 85% € 30600000 F2020;POAsist.
drea urbana nas dreas de intervengao Técnica
Legenda 21.046500,00 [ € 9.715.700,00 [€ _10.445.800,00 [ € 10.040.200,00 | 100,005 € 10.483.000,00 | 100,004 [ 9.234.500,00 € 7.849.32500

46,16%

49,63%

Fonte de Financiamento:

PEDU (FEDER nao reembolsavel)
Instrumento Financeiro

Dotagao FEDER do FUNDO
€ 3.129.000,00




7,42%

Investimento Publico 2016 2017 2018 2019 2020
B. Plano de Ag¢ao de Regenerag¢dao Urbana . o ) o ) o ) o ) o ) o
Inv. Total % FEDER Cofinanciamento Capitais Préprios Inv. Elegivel FEDER Cap. Préprios Inv. Elegivel FEDER Cap. Préprios Inv. Elegivel FEDER Cap. Préprios Inv. Elegivel FEDER Cap. Préprios Inv. Elegivel FEDER Cap. Préprios
TOTAL| 11.812.000,00€ 10.040.200,00€ 1.771.800,00€ 876.550,00€ 745.067,50 € 131.482,50 € 2.572.750,00€ 2.186.837,50€ 385.912,50€ 2.839.800,00€ 2.413.830,00€ 425.970,00€ 3.269.200,00€ 2.778.820,00€ 490.380,00€ 2.253.700,00€ 1.915.645,00€ 338.055,00€
I.  |Qualificagdo do ESPACO URBANO 9.344.000,00€ 85% 7.942.400,00€ 1.401.600,00€ 697.750,00 € 593.087,50€ 104.662,50 € 1.632.150,00€ 1.387.327,50€ 244.822,50€ 1.899.200,00€ 1.614.320,00€ 284.880,00€ 2.997.200,00€ 2.547.620,00€ 449.580,00€ 2.117.700,00€ 1.800.045,00€ 317.655,00€
B1.1 |Reforgo das Caracteristicas Paisagisticas e Ambientais 1.049.000,00€ 85% 891.650,00€ 157.350,00€ 12.250,00 € 10.412,50 € 1.837,50€ 117.150,00€ 99.577,50€ 17.572,50€ 240.200,00€ 204.170,00 € 36.030,00€ 364.700,00 € 309.995,00€ 54.705,00€ 314.700,00€ 267.495,00€ 47.205,00€
B1.1.1 g;’;’:gizg’d“’;’b""””m Gosleuslos cciodasiEspocosinausis 304.000,00 € 85% 258.400,00 € 45.600,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00 ¢} 30.400,00 € 25.840,00€ 4.560,00€] 91.200,00 € 77.520,00€ 13.680,00€] 91.200,00€ 77.520,00€ 13.680,00 €] 91.200,00€ 77.520,00€ 13.680,00€]
B1.1.2 |Valorizacdo de Sistemas e Estruturas Ecoldgicas Urbanas 500.000,00 € 85% 425.000,00€ 75.000,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 50.000,00 € 42.500,00€ 7.500,00€] 100.000,00 € 85.000,00€ 15.000,00 €] 200.000,00€ 170.000,00 € 30.000,00€] 150.000,00 € 127.500,00€ 22.500,00€
8113 3:12,:{5:::22;,/:1”8’ pizeciodenbparesliendes leat PameRtoze 245.000,00 € 85% 208.250,00 € 36.750,00€ 12.250,00€ 10.412,50€ 1.837,50 €] 36.750,00 € 31237,50¢€ 5512,50¢] 49.000,00 € 41.650,00€ 7.350,00€] 73.500,00 € 62.475,00€ 11.025,00 €] 73.500,00€ 62.475,00€ 11.025,00€]
B1.2 |Qualificagio do ESPACO URBANO 8.295.000,00 € 85% 7.050.750,00 € 1.244.250,00€ 685.500,00 € 582.675,00€ 102.825,00€ 1.515.000,00€ 1.287.750,00€ 227.250,00€ 1.659.000,00€ 1.410.150,00€ 248.850,00 €] 2.632.500,00€ 2.237.625,00€ 394.875,00€] 1.803.000,00 € 1.532.550,00€ 270.450,00 €]
81.2.1 |Qualificacdio do Espaco Urbano no Centro Histdrico - Reforgo dos Centros 5.115.000,00 € 85% 4.347.750,00 € 767.250,00 € 511.500,00 € 434.775,00€ 76.725,00€ 1.023.000,00 € 869.550,00 € 153.450,00 € 1.023.000,00 € 869.550,00 € 153.450,00€ 1.534.500,00 € 1.304325,00€ 230.175,00€] 1.023.000,00 € 869.550,00 € 153.450,00€
81.2.2 ﬁ;z;”;’i"‘"o dolepecatibencaleeiolsticaueteiogtbonde 2.880.000,00 € 85% 2.448.000,00 € 432.000,00€ 144.000,00 € 122.400,00€ 21.600,00€ 432.000,00€ 367.200,00€ 64.800,00€] 576.000,00 € 489.600,00 € 86.400,00€ 1.008.000,00 € 856.800,00 € 151.200,00€ 720.000,00 € 612.000,00€ 108.000,00 €
Qualificagdo do Espago Urbano no Centro Historico de Aveiro - Reforco
B123 | M 0 300.000,00€ 85% 255.000,00 € 45.000,00€ 30.000,00 € 25.500,00€ 4500,00¢€ 60.000,00 € 51.000,00 € 9.000,00€] 60.000,00 € 51.000,00€ 9.000,00€] 90.000,00 € 76.500,00 € 13.500,00 €] 60.000,00€ 51.000,00€ 9.000,00€]
Qualificagdo Urbanistica das Areas associadas a
. o 2.468.000,00€ 85% 2.097.800,00€ 370.200,00€ 178.800,00 € 151.980,00€ 26.820,00€ 940.600,00 € 799.510,00€ 141.090,00 €] 940.600,00 € 799.510,00€ 141.090,00 €] 272.000,00€ 231.200,00€ 40.800,00€ 136.000,00 € 115.600,00 € 20.400,00€
Espagos Industriais Abandonados
B2.1 |Valorizago de Sistemas e Estruturas Ecolégicas Urbanas 680.000,00€ 85% 578.000,00€ 102.000,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 136.000,00€ 115.600,00€ 20.400,00€] 136.000,00€ 115.600,00€ 20.400,00€] 272.000,00 € 231.200,00 € 40.800,00€ 136.000,00€ 115.600,00€ 20.400,00€]
82.1.1 |Requalificacéo de Edificios para fins habitacionais 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢}
82.1.2 |Requalificacéo de Edificios para apoio  atividade econmica 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€
B2.1.3 |Reconversio de Edificios e Areas Industriais 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢}
B2.1.4 |Reabilitacéo de Equipamentos para Uso Piblico Coletivo 680.000,00 € 85% 578.000,00 € 102.000,00 € 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 136.000,00 € 115.600,00 € 20.400,00€] 136.000,00 € 115.600,00 € 20.400,00€ 272.000,00€ 231.200,00€ 40.800,00€ 136.000,00 € 115.600,00 € 20.400,00 €
B2.1.5 |Outros Investimentos Complementares de cardter estruturante 0,00 € 85% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €]
ualificagdo e Modernizagdo dos Espagos Verdes,
B2 |Qualificas IEET) (S5 1.788.000,00€ 85% 1.519.800,00€ 268.200,00€ 178.800,00€ 151.980,00€ 26.820,00€] 804.600,00 € 683.910,00€ 120.690,00€ 804.600,00 € 683.910,00€ 120.690,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢]
equipamentos e ambiente urbano
82.2.1 |Requalificagéo do Edificado para Fins Habitacionais 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢}
Requalificagdo e Modernizagdo de Edificios Patriménio Histdrico, visando
8222 i o ke " 528.000,00 € 85% 448.800,00 € 79.200,00€ 52.800,00 € 44.880,00€ 7.920,00€] 237.600,00€ 201.960,00€ 35.640,00€] 237.600,00€ 201.960,00 € 35.640,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢}
a dinamizagdo de atividades econémicas em meios urbanos
8223 gzz‘;;’\:"{'m”” ElitocerzacdslueltaiicosbetincniotiSoiconseg 1.260.000,00 € 85% 1.071.000,00 € 189.000,00 € 126.000,00 € 107.100,00€ 18.900,00€] 567.000,00€ 481.950,00€ 85.050,00€] 567.000,00 € 481.950,00€ 85.050,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢]
B2.2.4  |Outros Investimentos Complementares de cardter estruturante 0,00 € 85% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €]
Il.  |Garantia de Coesao Social e Territorial 0,00€ 85% 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €]
B3.1 |Governagio 0,00€ 85% 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢]
83.1.1 |Autoridade Urbana - Organismo de Gestéio Intermédia 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00 ¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00 ¢}
B3.2 |Animaggdo da Parceria 0,00€ 85% 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€ 0,00¢]
83.2.1 |Animagéio da Parceria - ing e i Comunitdrio 0,00¢€ 85% 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00 ¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢} 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00¢€ 0,00 ¢}




_ . Meta 1 Meta 2
@ Quadro de Indicadores Unidade PARU
(2018) (2020)
B. Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana
Num Designagdo do INDICADOR de REALIZACAO TOTAL
0.06.05.03.C Espacos abertos criados ou reabilitados em dreas urbanas m?2 57145 149650 206795
0.06.05.04.C Edificios publlC(l)s ou comerciais construidos ou m2 10672,5 20965 31637,5
renovados em areas urbanas
0.06.05.05.C Habitagdes reabilitadas em areas urbanas num. 16 46 62
Num Designag¢ao do INDICADOR de RESULTADO
R.06.05.01.E Au'mento doNgrau de satisfacdo dos residentes nas areas o1 -
de intervencdo
_ . Meta 1 Meta 2
% Quadro de Indicadores Unidade PEDU
(2018) (2020)
B. Plano de A¢ao para a Regeneragao Urbana
Num Designagdo do INDICADOR de REALIZACAO TOTAL
0.06.05.03.C Espacos abertos criados ou reabilitados em dreas urbanas m?2 45645 104650 150295
0.06.05.04.C Edificios publlC(l)s ou comerciais construidos ou m2 8200 16190 24390
renovados em areas urbanas
0.06.05.05.C Habitagdes reabilitadas em areas urbanas num. 16 46 62
Num Designag¢ao do INDICADOR de RESULTADO
R.06.05.01.E Aumento do grau de satisfacdo dos residentes nas areas o1 -

de intervencdo




OBJETIVOS ESTRATEGICOS e ESPECIFICOS \ Agaes do EIXO 1 Bl.1.1 B1.1.2 B1.1.3 Bl.2.1 B1.2.2 B1.2.3 B2.1.1 B2.1.2 B2.1.3 B2.1.4 B2.1.5 B2.2.1 B2.2.2 B2.2.3 B2.2.4 B3.1.1 B3.1.2
I A. PROMOVER as VIVENCIAS URBANAS
1.1 Qualificar e articular os espagos publicos de proximidade X X X
1.2 Promover a dinamizagdo e diversificagdo de fungdes X X X X X X X X X X
Envolver a comunidade e agentes econémicos na qualificagdo,
1.3 " . N L X X X X
dinamizagdo e revitalizagdo do espaco publico
1.4 Implementar medidas ativas de promogdo da inclusdo e coesdo social X X X X X
. B. PROMOVER a QUALIDADE do AMBIENTE URBANO
Garantir a qualidade do ar, a redugdo do ruido e o aumento dos niveis
11 X X X X X
de conforto
1.2 Promover a ecoeficiéncia e a redugdo da pegada ecoldgica
1.3 Promover a monitorizagdo e gestdo eficiente e integrada dos recursos X X
1. GARANTIR a COESAO dos DIFERENTES TERRITORIOS
1.1 Estruturar e implementar a rede intermunicipal de mobilidade
Clarificar e dar continuidade a percursos pedonais (acessibilidade
1.2 . N - X X X X
universal) e a rede ciclavel
1n.3 Garantir maior equilibrio entre os modos de transporte
W REFORGCAR e VALORIZAR as CARACTERISTICAS
. DIFERENCIADORAS de AVEIRC
v.1 Valorizar as frentes ribeirinhas em termos paisagisticos e funcionais X X X X
v.2 Valorizar e reforgar o Centro da Cidade em todas as suas dimensdes X X X X X X X X X X X X X X
v.3 Valorizar e promover a marca e identidade de Aveiro X X X X X X
V. VALORIZAR o EDIFICADO e o PATRIMONIO HISTORICO
V.1 Promover a (re)funcionalizagdo de edificios singulares/ ancora da Cidade X X X X
V.2 ('?arantlr a rea?llltagao e_ rfewtalylza?ao do parqu_e edlflca.df), er|V|Ieg|ando X M X M X M X M X
tipo-morfologias, materiais e técnicas construtivas tradicionais
Implementar e gerir medidas de apoio e incentivo a revitalizagdo fisica e
V.3 X X X X X X

funcional do parque edificado
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