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1. INTRODUCAO

O presente relatério constitui um documento de acompanhamento da proposta de Alteracdo ao
Plano de Pormenor de Parte da Zona Industrial de Cacia (PPPZIC), de acordo com o previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), que dispde sobre o contelido
material e documental dos planos de pormenor, impondo designadamente:

a) A definicdo das operacgfes de transformagéao fundiaria previstas e as regras relativas as obras
de urbanizacao;

b) A identificagcdo dos sistemas de execug¢do do plano e a programacao dos investimentos
publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

Estes elementos tém expressdo concreta nas pegas escritas e desenhadas que suportam as
transformaces fundiarias previstas e no programa de execucao das agles previstas e respetivo
plano de financiamento.

Este documento contém a fundamentagdo e as regras para a transformacdo fundiaria, a
execucdo do plano e a lista das acdes necessarias para a sua concretizagdo, a estimativa
proviséria dos custos previstos para a zona do Plano e a indicacdo da responsabilidade dos
investimentos e respetiva prioridade.

A execucgdo do Plano processa-se de acordo com o disposto no RJIIGT e demais legislacdo
aplicavel, através de realizacdo das obras de urbanizagdo referentes a abertura da Variante
Urbana/Industrial e das edificacdes a implantar na parcela 1, as quais devem cumprir 0s

parametros urbanisticos definidos no Plano.

Serdo adotados mecanismos indiretos de perequacao constituidos pelas taxas municipais que
vao incidir sobre a realizacdo, manutencao e refor¢o das infraestruturas urbanisticas.

2. PROGRAMA DE EXECUGAO

A responsabilidade de executar e de implementar o Plano de Pormenor de Parte da Zona
Industrial de Cacia é assumida pelo Municipio de Aveiro, no que se refere aos arruamentos
exteriores as parcelas. A parcela 1 destina-se a implantacdo de edificagcdes de cariz industrial.
A parcela 2 esta consolidada, tendo sido executada através de uma operacgédo de loteamento.

O presente programa de execucdo reflete temporalmente o encadeamento das operacdes
necessdrias a sua implementacdo, designadamente a execucdo de todas as obras de
infraestruturas gerais.

A operagdo relativa a edificacdo e urbanizagdo da parcela 1 faz parte integrante do presente
programa.

Para a execucdo do presente Plano prevé-se apenas uma fase, com trés operacdes
encadeadas:

2.1 Operagéo A

Esta operacdo corresponde a aquisicdo dos terrenos necessarios para a abertura da
Variante Urbana/Industrial e para completar a parcela 1 destinada a construcdo das
edificacdes de uso industrial.

2.2 Operagédo B

Execucdo das obras de urbanizacéo referentes a abertura da Variante Urbana/Industrial ,
da qual constam as seguintes a¢des:
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a) Rede Viaria (modulagdo de terras, pavimentos, zonas verdes, passeios,
estacionamento, sinalizagao);

b) Rede de Aguas Residuais;

c) Rede de Aguas;

d) Rede de Aguas Pluviais das Vias;
e) Rede Elétrica;

f)  Rede de Telecomunicacgdes.

A intervengdo urbanistica corresponde a uma ocupacdo programada do espago de uso
publico, pelo que importa intervir de forma integrada e com uma solu¢éo de conjunto,
visto tratar-se de uma via estruturante importante para a execugao do plano.

2.3 Operagéo C

Obras de edificacdo referentes as constru¢des de uso industrial da parcela 1.

2.4 Sistema de Execucéo

A execucdo do Plano serd efetuada segundo o sistema de imposicdo administrativa,
previsto na legislagdo em vigor. Neste sistema, o0 municipio assume a tarefa de negociar
com os proprietarios, pela via do direito privado, os quais vao ser incentivados a
cooperar subscrevendo um acordo de colaboragéo. Caso se verifique impossibilidade de
acordo com proprietarios, a Camara Municipal recorrera a outros mecanismos previstos
na legislagdo em vigor para que seja possivel a boa execugao do Plano, nomeadamente
a expropriacao por utilidade publica, prevista no Cédigo das Expropriacées.

2.5 Cronograma de Execucgao

O cronograma de execuc¢do, que se apresenta de seguida, traduz as operacdes para a
execucdo do Plano.

Quadro 1 — Cronograma de execugao

Projetos e Obras 2015 2016

Aquisi¢éo de Terrenos para a Abertura da Variante
Urbana/lndustrial e para a constituicdo da parcela 1

Obras de urbanizagéo para a Variante Urbana/Industrial

Obras de edificacédo da parcela 1

3. PLANO DE FINANCIAMENTO

A alteracdo ao Plano de Pormenor de Parte da Zona Industrial de Cacia, sera executada numa
Unica fase com trés operacdes: aquisicdo de terrenos; execucdo das obras de urbanizagéo
referentes a abertura da Variante Urbana/Industrial e edificagcdo das constru¢des da parcela 1.
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O financiamento para aquisicdo de terrenos e execugdo das obras de urbanizagdo do novo
arruamento e respetivas infraestruturas publicas, terd de ser garantido, através de uma parceria
protocolada entre o Municipio e o Grupo Portucel Soporcel.

Em conformidade com os projetos propostos no plano, estima-se um custo das obras de
infraestruturas gerais nos montantes abaixo discriminados.

Quadro 2 — Estimativa de custos de execugéo

Custos de Execucédo
Estimativa
Terrenos a adquirir
Urbana/industral @ para a sonetuigio da parcela 1 1.314.350,00 €
Infraestruturas
Rode Vi (nodulcio eres pavientos, zonasveres. | sag 2500
Rede de Drenagem de Aguas Residuais 75.200,00 €
Rede de Agua 32.900,00 €
Rede de Aguas Pluviais das vias 56.400,00 €
Rede de Aguas Pluviais das vias -Travessia hidraulica 37.500,00 €
Rede de Gés 32.900,00 €
Rede Elétrica e lluminacéo Publica 75.200,00 €
Rede de Telecomunicagbes 32.900,00 €
Total: infraestruturas 841.625,00 €
Total Execugédo do Plano 2.155.975,00 €




