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1. TRAMITAGAO DO PROCESSO

] Limite da &rea abrangida pelo Plano ' %

Localizagao

A Camara Municipal de Aveiro, na sua reunido ordinaria publica de 3 de agosto de 2023, deliberou
dar inicio a abertura da elaborag¢do do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso e abertura do periodo
de participacdo publica, aprovou os Termos de Referéncia, que fundamentam a sua oportunidade
e estabelecem os respetivos objetivos e os prazos do periodo de Participacdo Publica e da sua
elaboragao, bem como a fundamentacdo para nao qualificar o Plano como suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, dispensando, assim, a Avaliacdo Ambiental Estratégica.

A 6 de setembro de 2023 foi publicado em Diario da Republica o Aviso n.2 17031/2023 relativo a
publicitacdo da elabora¢do do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso e ao inicio do respetivo
periodo de Participacdo Publica.

Este periodo de participacao decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro de 2023 e foi divulgado
por Edital, afixado nos lugares publicos de estilo, num jornal diario e no sitio da internet da Camara
Municipal (http://www.cm—aveiro.pt). Durante aquele periodo, os interessados tiveram acesso a
consulta dos Termos de Referéncia e dos demais elementos do Plano, no Gabinete de Atendimento
Integrado (GAI) da Camara Municipal de Aveiro, que funciona no edificio do Centro Cultural e de
Congressos e ainda no citado sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro.

A decisdo da Camara de elaborac¢do do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, fez-se acompanhar
da decisdo de estabelecer Medidas Preventivas, o que determinou a suspensdo da eficacia do plano
em vigor (1.2 revisdo do PDM) na area abrangida por essas medidas (cf. n22 do artigo 134.9). As
Medidas Preventivas sdo medidas cautelares que pretendem evitar a alteracdo das circunstancias
ou das condigdes de facto existentes, que, a verificar-se, constitua uma limitacdo a liberdade de
planeamento ou possa comprometer ou tornar mais onerosa a execug¢ado do plano (artigo 134.9,
n.21).

Segue-se apresentacdo dos elementos que traduzem os procedimentos administrativos inerentes
ao processo de elaboragdo do Plano e ao correspondente periodo de Participacdo Publica.
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Apresentam-se, igualmente, todos os procedimentos associados ao estabelecimento de Medidas
Preventivas por motivo de elaboracado do Plano de Pormenor.

2. ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO
2.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

a) Propostade Elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso e abertura
do periodo de participagdo publica
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DIVISAO DE ATENDIMENTO PUBLICO E APOIO AOS ELEITOS LOCAIS

SUBUNIDADE ORGANICA APOIO AD PRESIDENTE E A0 EXEcUTIVO MUNICIFAL

CERTIDAO

N." 94 - AGOSTO 2013

-——— M4rr4 Jodio FERNANDES MorETo, CHEFE D4 Dvisdo DE ATENDIMENTG PURLICO E
Aroro 405 ELEITOS LOCAIS DA CAMAR4 MUNICIPAL DE AVEIRO:
————Certifica, ac abngo do disposto mo artiso 84° do Codige do Procedimento
Adnunistrativo e por solicttagio da Chefe da Diwvisio de Planeamento do Temuténo, Ang®
Clindia Beis, que da ata da reunifio ordindna publica desta Cimara Municipal, realizada a 3 de
agosto de 2023, consta a deliberagio do segninte teor: GPLANFAMENTO DO
TERRITORIO: - No seguimento da proposta elsborada pela Divisio de Planeamento do
Temitorio, intimlada “ELABORACAC DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO E ABERTURA
DE PERIODO DE PARTICIPACAD PUELICA™, subscrita pelo St Presidente, a 28 de julho de 2023, e
considerando que:
————1. A prioridade que vem sendo dada a valorizacio das fientes de Ria como estratégia
municipal e o enquadramento que a area envolvente ao Cais do Pamiso representa mesta
estratégia, enquanto temitorio de onde ressalta um conjunte de potencialidades e oporfunidades
de transformacdo wrbanistica ¢ de valonzagio da imagem e ambiente wrbanos,  que potenciam a
vivencia des espagos em harmonia com a sea condigio natural;
———2. O Plano constitid uma cportunidade para a revitalizacio desta drea “desfavorecida”,
que constitel hoje um “vazo urbane™, resultante do fim das attvidades econdmicas e industriais
que se localizavam nesta area, ditado por distinfos contextos sociais, economicos e urbanisticos
no processo de crescimento e evolugio da cidade, pontnada por algumas ocupages
desqualificadoras desta area whana nobre;
————3_ A pcupacgio da area do Plano favorece a criacao de dindmicas necessarias e essencias
a sua refincionalizacio, atraves da concecdo de novas formas de whanidade e de reorganizacio
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das malhasz que potenciem o desenvolvimento de solugdes arquiteténicas de exceléncia e de
valorizagio da presenca da dgpa e sejam economuca e ambientalmente sustentaveis,
dignificando-a e afirmando-a como “porta de entrada” da cidade. fazendo um dislogo urbano
con 3 nova praca do Rossio;

———4 A resolucio das msuficiéncias e dos constrangmmentos de mobilidade e de integracio
urbana centra-se na aposta da qualificacio do espage publico, com a adequada inclusdc da
componente vidria puninvrando o seu impacto territorial e a garantia da qualidade das ligagBes
pedonais e ciclaveis, confortaveis e seguras, integrando e completando trajefos ja existentes; —
———35. O reforge do desenvolvimento econdémico passa pela criacfo de novas atividades
indutoras de mmltiplas vivéncias nrbanas, favorecendo a componente furistica de exceléncia
imtegrando a nstalacio de uma unidade hoteleira de gqualidade superior e de referéncia para a
cidade e para a regido, com capacidade para albergar congressos e rennides de grande dimens3o,
capaz de atrair e acolher um nivel de furistas diferenciados com elevados padrdes de exigéneia e
eventos cue tenham capacidade de atrair noves universos de profissionais e de organizagbes
nacionals e mternacionals. assim comeo propicie a todos a fimigdc paisagistica Unica e
privilegiada sobre a Ria de Aveiro. o Salgade Aveirense e a Cidade de Aveiro, —

——— 6. A modalidade de planoc territorial adotada € a de Plano de Pormenor, cuja abertwa do
procedimento de elaboragfio deverd dar cumprimento ao disposto no artipo 76.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Terntonal (RIIGT);
——— 7. De acordo com o disposto no artige 78.% do BJIGT, s planos apenas sfic objeto de
avaliagio ambiental no caso de ze determinsr que sfo suscetiveds de ter efeitos significativos no
ambiente, ou 0OS CAS05 M gUe constitbam o enguadramento para aprovagio de projetos sujeitos
a avaliagio de impacto ambiental ou a avaliacio de incidéncias ambientais. de acordo com os
critérios estabelecidos no anexo do Decreto-Lei n® 23272007, de 15 de junho. na sua redagio
atnal que estabelece o Regime Juridico de Avaliacio Ambiental Estratézica de Plancs e
Programas, qualificacfio esta que compete 4 Camara Municipal
———Constderando_ finalmente que, da venficacio dos referidos critérios e em harmonia com
os Termos de Referfncia para a elaboragio do Plano, anexos & proposta, entende-se ser
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dispensivel a respetiva Awvaliacio Ambiental Estratégica (AAE), foi deliberado, por
———— 1. Dar inicio ao procedimento de elaboragiio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso,
que devera ser conchido no prazo de 18 (dezoito) meses, e aprovar os Termos de Referéncia,
anexos a proposta e que dela fazem parte integrante, ao abrige do disposto nos 0 1a 3, do
artige 76.° do RJIGT;
———2 Dhspensar a elaboragio no Plano de Pommenor do Cais do Paraiso de Avaliacio
Ambiental Estratégica, ao abrigo do disposto nos 0% 1 e 2. do artigo 78.° do RJIGT. com as
justificactes constantes do respetive relatonio de Fundamentacdo, anexo 4 proposta e que dela
faz parte integrante;
———3 Aprovar a abertua de um periodo para formmlacio de sumgestdes por qualguer
interessade ou para apresentacio de informacfes sobre gquaisquer questdes gue possam ser
consideradss no dmbito do procedmmento de elaboragiio do referido Plane, com a duragiio de 15
dias ateis, nos termos do disposto non ® 2, do artigo 88.° do RIIGT »
——— Para efeitos de execugio imediata, esta deliberagio fod aprovada em owmita, ——————

En 7 DE AGOSTODE 2023,

A CprerE DE DIVISAD,

Assinado por. MARIA JOAD FERMANDES MORETO

Mum de Mentiflcago: 10263052

Dalta: 20230607 16:21 024010

Ceartificado por: Dlario da Repablica Eletronioo.

Atributos certificados: Chefe da Divisao de
Publico & Apolo aos Eleftos Locals -

Atendimento

Mu de Avelro.
CARTAD DE CIDADAD
LN N
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b) Publicagao e publicitagdo

i) Aviso
[Municipio de Aveiro, de 8 de agosto de 2023]

'

s &
“SET
B D

MUNICIPIO DE AVEIRO

AVISO
Elaboracio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Toma publico que, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 76.% do
Decreto-Lei n.” 80/2015 de 14 de malo, na sua redagdo atual, que estabelece o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestio Temritorial - RJIGT, a Camara Municipal de Aveiro
deliberou, na reunido de 3 de agosto de 2023, dar inicio ao procedimento de elaboragdo
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, tendo aprovado os Termos de Referéncia
gue fundamentam a sua oportunidade e estabelecem os respetivos objetives e o prazo
de 18 meses para a sua elaboragdo, bem como, ndo qualificar o plano como suscetivel
de ter efeitos significativos no ambiente, dispensando a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Torna ainda publico que, no 5.° dia util apés a publicagio do presente Aviso na
2" serie do Diario da Republica tera inicio um periodo de participag&o de 15 dias Utels,
nos termos do ponto 2 do arlige n.? 88.° do mesmo Diploma, em que os interessados
podem formular sugestdes e ou apresentar informagdes sobre quaisquer quesides que
possam ser consideradas no dmbito do procedimento de elaboragio do plano.

Durante esse periodo de participagio, os Termos de Referéncia e o Relatdrio de
fundamentagdo para a ndo sujeigdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso a
Avaliacio Ambiental Estratégica estdo disponiveis para consulta no sitio eletrénico do
Municipio de Aveiro: www cm-aveiro.pt @ no Gabinete do Atendimento Integrado (GAl)
da Cémara Municipal de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonle
MNowva, 3800-200, Aveiro todos os dias Oteis das 8:30 as 16:30.

As sugestbes e as informagies deverSo ser apresentadas até ao termo do
referido perfodo, ser formuladas por escrito, em documento devidamente identificado, e
dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro, ou afraves de impresso préprio
que pode ser obtido nos locais acima referidos, & enviadas por correio eletrénico para:
geral@icm-aveiro.pl, bem como por correlo reglistado para a morada - Edificio Centro de
Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800 — 200 Aveiro.

Aveiro, 8 de agosto de 2023
O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,
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ii) Diario da Republica
[Aviso n.2 17031/2023 de 06-09-2023]

Ao DIARIO

< DA REPUBLICA

Aviso n." 17031/2023, de 6 de setembro

Publicacdo: Diario da Replhlica n® 172/2023, Sérne |l de 2023-09-06, paginas 249 - 250
Emissor: Municipio de Aveiro

Parte: H - Autarquias locais

Data de Publicagdo: 2023-09-06

SUMARID

Aprova a elaboracio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso e abertura de periodo de participac3o publica

TEXTO

Aviso n.® 17031/2023

Elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

José Agostinho Ribau Esteves, Presidente da Camara Municipal de Aveiro:

Toma publico gue, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de
maic, na sua redacdo atual, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT,
a Camara Municipal de Aveiro deliberou, na reunido de 3 de agosto de 2023, dar inicio ao procedimento de
elaborag3o do Plano de Pommenor do Cais do Paraiso, fendo aprovado os Termos de Referéncia que
fundamentam a sua cporiunidade e estabelecem os respelivos objetivos e o prazo de 18 meses para a sua
elaboragdo, bem como, ndo gualificar o plano como suscetivel de ier efeitos significatives no ambiente,
dispensando a Avaliagdo Ambiental Esiratégica.

Toma ainda plblico que, no 5.° dia (fil apds a publicacdo do presente Aviso na 2.° série do Didrio da Republica
tera inicio um periodo de parficipac3o de 15 dias uteis, nos termos do ponto 2 do artigo n.° 88.° do mesmo
Diploma, em que os interessados podem formular sugestdes e ou apresentar informaces sobre quaisquer
questies que possam ser consideradas no 3mbito do procedimento de elaboragio do plano.

Durante esse periodo de participacio, os Termos de Referéncia e o Relatorio de fundamentagdo para 2 n3o
sujeicio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso a Avaliagdo Ambiental Estratégica estio disponiveis para
consulta no sitio eletronico do Municipio de Aveiro: www.cm-aveiro pt & no Gabinete do Atendimento Integrado
(GAl) da Camara Municipal de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200,
Aveiro todos os dias Oteis das 8:30 as 16:30.

As sugestdes e as informagtes deverdo ser apresentadas até ao termo do referido periodo, ser formuladas
por escrito, em documento devidamente idenfificado, e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro,
ou através de impresso propric que pode ser obtido nos locais acima referidos, e enviadas por comeio
eletronico para: geral@cm-aveiro pt, bem como por comeio registado para a morada - Edificio Centro de
Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro.
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& de agosto de 2023. - O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau Esteves, eng.®
Deliberacdo

Mara Jo@o Femandes Moréto, Chefe da Divisio de Atendimento Piblico e Apoic aos Eleitos Locais da
Camara Municipal de Aveiro:

Certifica, ao abrigo do disposto no artigo 84.° do Codigo do Procedimento Administrativo e por solicitagio da
Chefe da Divisdo de Planeamento do Temitdrio, Arg.* Claudia Reis, que da ata da reunido ordinana poblica
desta Camara Municipal, realizada a 3 de agosto de 2023, consta a deliberagdo do seguinte teor
«Planeamento do Termitario: - No seguimento da proposta elaborada pela Divis8o de Planeamento do Territdrio,
intitulada "Elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso e abertura de pericdo de parficipacdo
publica”, subscrita pelo Sr. Presidente, a 28 de julho de 2023, e considerando que:

1 - A prioridade que vem sendo dada a valorizacdo das frentes de Ria como estratégia municipal & o
enguadramento que a area envolvente ao Cais do Paraiso representa nesta estratégia, enguanto territorio de
onde ressalta um conjunto de potencialidades e oportunidades de transformacdo urbanistica e de valorizac3o
da imagem e ambients urbanos, & gue potenciam a vivéncia dos espacos em harmonia com a sua condigdo
natural;

2 - O Plano constitul uma oportunidade para a revitalizagdo desta area "desfavorecida”, que constitui hoje um
"vazio urhano”, resulfante do fim das atividades econdmicas e industriais gue se localizavam nesta area,
ditade por distintos contextos sociais, economicos e urbanisticos no processo de crescimento e evolucdo da
cidade, pontuada por algumas ocupagdes desqualificadoras desta drea urbana nobre;

3 - A ocupacdo da area do Plano favorece a criagdo de dindmicas necessdrias e essenciais 3 sua
refuncionalizacdo, através da concecdo de novas formas de urbanidade e de reorganizacdo das malhas, que
potenciem o desenvolvimento de solucdes arquitetdnicas de exceléncia e de valorizac3o da presenca da agua,
& sejam econdmica & ambientalmente sustentaveis, dignificando-a e afirmando-a como “poria de entrada” da
cidade, fazendo um didlogo urbano com a nova praga do Rossio;

4 - A resolucdo das insuficiéncias e dos constrangimentos de mobilidade e de integrago urbana centra-se na
aposta da gualificacdo do espaco publico, com a adequada inclusde da componente vidria, minimizando o seu
impacto temitorial, & a garantia da gualidade das ligagfes pedonais e ciclaveis, confortaveis e seguras,
integrando e completando trajetos ja existentes;

5 - O reforgo do desenvolvimento econdmico passa pela criacio de novas atividades indutoras de miltipias
vivéncias urbanas, favorecendo a componente turistica de exceléncia, integrando a instalacdo de uma unidade
hoteleira de qualidade superior e de referéncia para a cidade e para a regi3o, com capacidade para albergar
COngressos e reunides de grande dimensdo, capaz de afrair e acelher um nivel de turistas diferenciados com
elevados padrbes de exigéncia, & eventos gue tenham capacidade de atrair novos universos de profissionais e
de organizag@es nacionais e intemacionais, assim como propicie a todos a fruig3o paisagistica Unica e
privilegiada sobre a Ria de Avelro, o Salgado Aveirense e a Cidade de Aveiro;

& - A modalidade de plano termitorial adotada € a de Plano de Pormenor, cuja abertura do procedimento de
elaboragdo devera dar cumprimente ao disposto no artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Temtorial (RJIGT);

7 - De acordo com o disposto no artige 78.° do RJIGT, os planos apenas so objeto de avaliagio ambiental no
caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, ou nos casos em qQue
constifuam o enquadramento para aprovacdo de projefos sujeitos a avaliagdo de impacio ambiental ou a
avaliacdo de incidéncias ambientais, de acordo com os critérics estabelecidos no anexo do Decreto-Lei n.®
23242007, de 15 de junho, na sua redacdo atual, que estabelece o Regime Juridico de Avaliagdo Ambiental
Estratégica de Planos e Programas, qualificagio esta que compete a Camara Municipal.
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Considerando, finalmente, gue, da verificac3o dos referidos critérios & em harmonia com os Termos de
Referéncia para a elaboragie do Plano, anexos a proposta, entende-se ser dispensavel a respetiva Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE), foi deliberado, por unanimidade:

1 - Dar inicio ao procedimento de elaboracio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, gue devera ser
concluido no prazo de 18 (dezoito) meses, e aprovar os Termos de Referéncia, anexos d proposta & que dela
fazem parte integrante, ao abrigo do dispostio nos n.os 1.3 3, do artigo 76.° do RJIGT,

2 - Dispensar a elaboragdo no Plano de Pormenor do Cais do Paraiso de Avaliacio Ambiental Esfratégica, ao
abrigo do disposto nos n.os 1 e 2, do arigo 78.° do RJIGT, com as justificacbes constantes do respetivo
relatdrio de Fundamentacio, anexe 4 proposta e que dela faz parte integrante;

3 - Aprovar a abertura de um pericdo para formulacdo de sugestdes por qualquer interessado ou para
apresentacdo de informagtes sobre quaisquer questles gue possam ser consideradas no ambito do
procedimento de elaboragdo do referido Plano, com a duragio de 15 dias Oteis, nos termos do disposio no n.®
2, do artigo 88.° do RJIGT.»

Para efeitos de execucio imediata, esta deliberacio foi aprovada em minuta,
7 de agosto de 2023. - A Chefe de Divisdo, Maria Jodo Femnandes Moréto.
616775103
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iii) Edital
[n.2 93/2023, de 6 de junho de 2023]

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N.° 93/2023
Elaboragao do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIROD:

Tomna plblice, para efeitos do n.® 2 do artigo 88.° do Decreto Lei n.® 80/2015 de 14 de maio —
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, gue o periodo de Paricipagao
Publica para formulagdo de sugestdes e apresentacao de informagbes sobre qualsquer
questbes que poszam ser consideradas no dmbito da Elaboragio do Plano de Pormenor do
Cais do Paraiso, decorre de 13 de setembro a 3 de outubro, nos termos da publicagio no
Diario da Replblica n.® 173/2023, Sérle |l — Aviso n.® 17031/2023, de 6 de setembro de 2023,

Os Termos de Referéncia e o Relatdrlo de Fundamentagdo para a ndo sufeicdo do Plano de
Parimenar do Cals do Paralso a Avallagdo Ambiental Eslratégica podem ser consultados no
sifio eletrdnico do Municipio de Aweiro: www.cm-aveiro.pl @ no Gabinete do Atendimento
Integrado (GAl) da Camara Municipal de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais
da Fonte Nova, 3800-200, Aveiro todos os dias dteis das 8:30 as 16:30.

Os interessados podem apresentar eventuais sugesties ou Iinformagdes, por escrito, em
documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro,
ou por modelo proprio que pode ser oblido nos locais acima referidos. e enviadas por corralo
elelrdnico para: geral@cm-aveire.pt, bem como por correio registado para a morada; Edificio
Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800 — 200 Aveiro.

Para constar, se lavrou o presente Edital e outros de igual teor, que vai ser publicitado no sitio
eletronico da Camara Municipal de Aveiro (www.cm-aveiro.pt) e afixado nos locais de estilo.

Aveiro, 6 de setembro de 2023

0O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,
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iv) Comunicagdo Social

[Didrio de Aveiro de 07/09/2023]

TTTREEFE T O Ty SO aT |

Camara de Aveiro abre consulta publica para futuro do
Cais do Paraiso [com video]

QUINTA, &7 SETEMBRO 2023

A Cdmara de Aveiro vai abrir um periodo de consulta pablica para a elaboragao do Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso, de acordo com um aviso publicade, ontem, em Digrio da Repiblica. O processo vai estar em consulta
plblica durante 15 dias e surge na seguéncia da deliberacio da cimara, de 3 de agosto, gue aprovou elaborar o

Flano de Pormenor parz aquela zona & entrada da cidade, estabelecendo um prazo parz 2 conclusdo do
documento de 18 meses.

Ma ocasido, a autarquia decidiu nde qualificar o plano come suscetivel de ter efeitos significatives no ambiente,
dispensando a Avaliagao Ambiental Estratégica.

hitps e diniriaaveina, pinalic 8527 115
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[Terra Nova a 11/09/2023]

110823, 1300

wwww . terramoswa. ;b

terranova

Cam do Paraiza @ esid sujesa a medidas praventvas o Flana da Pormencs val enqieantras nova uridade hatelsira | Tarakows

ferraarnovs

105 07

| B OFRLAK

PROCIAMLLAD | L5

CUF
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alsburaghc s Plnn S Parmance sy vl angusdrar 8 consireghs de wne wnEsde
lilelels fa bros dos arigos innenos de Bo o |rdo & ankwds da cifas,

Pormenar do Cals do Paraisn,

Poucon mesed Spos de 16r 5 NUAis & vands do WITess pa coningds de um
novo ol Fa tidade, B autamire eetende gle @ neceasana crar condihes Far a
“rretiallnidn’ desln drws que davsfics come “Sestavarmcide’ = “zazie uchana's

Trali-sw dn pramrar o sl e i e G Rivdnce soismices » ingarinn
pari wma sans resdancil o domarsial.

E main umn San pucan valorizadng peln g
camu gela frenls ligusis sxstents nas i

2 s g, (et el canel s
TN

Com wa non apness, 0 sulng s e b e solsSe srslitinicn du
ncefneia @ o velorzaghe de pressice da dgus® daisands chirs que val Easunr
b T

A porta S erenes nu citads anconimes, degrRdsta mas manim = i pin
relngdn srdmimm com o Aol & Mowsi,

TILC ORI AL | S TN |

Bk Gl DG PRRAEG L ESTA SUIEITD A MEDEIWE SREVENTIVAS £ RO DF PORMENGS VAL ENGUALRAR NOvA UMIBADE HOTELEIRS,

Plano de saide da CUF

0 Exocutiva Municipsl delliarou car inizhe 4o orocoSmestn de okbonagle do Flano de

) e—

Caix do Farsisc ji estd sujeito a medidas preventivas
@ Flano da Farmenor val anquadrar nova unidade
hateleira,

fanamntatd 1100

smariaimn

bt e, luteaneva il :! i Lsilormisdi

1110823, 1300

Foamaia Tgurar s Lm des roves pdls Relilicns o peara o nualscio de uma
uniado halakien ra cabogons § estrelas com caparidads para albargar congresion o
raunitets o EEnde dmeene

Firaram A noemdas “Madisan Smvanlvms” pam sabopearsar agtes qun cosses
Il linr 0 concrmilzagio 25 Plane da Paimmect da Cals do P v,

Reroromess que asis fol ma oe gacias codicia he LM ano, AGUANGG Oo processc de
<nuia dn lavars,

Nenan altirn chegou & er rederda falia de selendmems ames sromoioess & aulnmes
Quante b tips de peoelo pam a drea.

Com i Sestabs agon iness, 8 CAmad du vl sSsng.en 4 ress o pretuss,
M m paman suma aph e am 2018 fal miids ek

ceddnela dus Inalulpies dus ruinas do anlige poslo de sesoadours sdilune nagole
araa,

farn

Cam do Faraiza j@ est sujeise a medicas pravantvas @ Flana da Pormencs vai anquane nova aredade halalaira, | TamaNavs
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v) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

“AVERO|  iNovacio

(03/08/2023)

INVESTIDORES MUNICIPID VISITANTES SERVICOS “

CAIS DO PARAISO: ELABORACAO DO PLANO DE PORMENOR FOI APROVADA

Histdria b

Carrorn Municins e

Assembiea Mursopal o

jungas de Freguesia -

Comunicagio ~
Hoziclas -~
Amgubn

Hotas do Imprenes

Dacumentas

iderwnade Gratios

Publiczghes Munidpals L

Wukimedia

Mowsleoner

Mowtmioe

Cond-55 4

Dbz Mankinas e

Coonnagio Internacional e

Associnghes L

Rerursos Humanos w

Elriglies B

Prajetos L

BOLETY

B

O [xecutivg Municipal deliberou dar initia ao procedisnento de elaboradio do Plane de Pormenor do Cas do Paraiso. Foi

iamiem aprovada a abentura de um periodo para formufagio de sogestiles par qualques inleresgado oo para apresentado

de inforrnagbes sobre quasoquer guesifes gue pedssm a8 onsideradas mo dmbite do procedimento de elsborad3s do

Flang, coff & duragio de 15 daas aleis.

O Plaro de Pormenor do Cais do Paraio constitni uma oposiunadade para 2 revilalizagko desta drea Weslavorecida”, gue
fanalilud hoje um “wazio urbanc®, resullanie do fim das atividades scondemicas & indusinais gue af s localizam.

A geupad3s da drea do Plana lavorecs d Oisgho de dindmiced nedesisariat e assenciais & sua reflurtionalizsgdo, altaves da

cancegds de novas formas de urbansdade e de 1 1eviin de spiugdes

arguiletonicas e exceldna e de valorizacdo g presends da dgua, & Sejam etond EflE SUSLEnLAveis,

dagnilicande-a & alinmando-a come “poria de entrad & da cidade, lazendo wm didiego wbano com & nova praga do Rassio.

Um dos o prars objetivos deste Plano & o reforgo do desemwabamento econdnsog com:a driagio de novas atividadas
wdutoras de muollaplas vivEnoas urbanas, com wna Componsnle wrstica ge excelBnos, integrando a inslalegio de wna
umiclade holelera de gualidade supendr e de refergncia para o cidade & para a regida, com capadidade para albergar
COngressos B reomides de grande dirnensdo, capa: de atrair ¢ acolher um nivel de wristas dilerenciados com ebevados
padrbes de esigénda, @ evenlos que tenham capacidade de atrair navos unieeraos de profEsionas e de ciganczsgdes
HALIDAIS & INLErTACNals, J550M Como progece 4 Loded a lre 3o paikagitica anica e privilegiada sobre a Riz de Aveiro, o

Saigado Aveirense o s Godde de Aveing.
Medidas praventivis eslabelecidas

Ml miesrmd Re

wdn, o Erecubive Municipal aprovdu ainda as Medidas Preveniivas estabelecdas no dmbas da elaborag3o do

Flano de Pormenor do Cais do Pavaisn. CEsas medidad sio estabelacidas tenda em wiils a salvaguacda da elaboracio do

Flano, evaando a alieragio das crcunstdnciss exsientas ou 4 criagdo de coodigbes gue venham a imgossibilitar a
wancretizacan do Plano de Pormenor do Cars do Paraiso.,
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[Abertura da Participagdo Publica 13/09/2023]

VISITANTES SERVICOS

21

Comunicagie

Hooicias

Aruim

Hntas do dmprensa

Documencrs

B SETEMBRD FIZT ROTIOAS

Perinde decorre de 13 de setembro a 3 de gutubro -

a Reguibilica no g i dls 6 de sewembro, o peristdo de Ditussio Pobfica do Plano

SLOfTE L8 a0 dia 3 de outubro de 3023

sultar Lodes o4 docomente do PP do Cai de Par gunida 2 sewla

Gabinete de Apos Integrada, no Cenlro de Cong 3 no sibe olical da

Carmara Municipal de Assirg s

Durane o periode de Distssdo Poblica qualques inger andc [LFy Ervages o

& AV, ou

e, e dodul

Lo o0 Sk da ntemed do M o, para o corrsin

Oprin deponils o oma local de cormeis

pL bem carmo por cormeio registado parg & morada - Cdificio Centie dé Congressos. Cais da
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c)

Participacao Publica

Durante o periodo de Participagdo Publica que decorreu no periodo de 13 de setembro a 3 de
outubro, os interessados puderam apresentar as suas sugestdes ou informacdes da seguinte forma:

[0 por requerimento dirigido ao Presidente da Camara, entregue na Camara Municipal;

[l por correio eletrdnico.

i)  Modelo de requerimento de Participacdo Publica

AVEIRO

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagéo Publica

Sugestao/informacao N.° l:l

Exmo. Senhor Presidente
da Cémara Municipal de Aveiro

Nome:

Morada:
Telf E-mail:
Documento de Identificacio p,2;,

Vem apresentar junto de V. Ex.* ao abrigo do n.® 2 do artigo n.® 88 do Decreto-Lei n.®
80/2015 de 14 de maio, no Ambito do periodo de Participagdo Publica da Elaboracio
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, as seguintes sugestdesfinformactes:

lata. Assinatura;

17



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

ii)

Resultados da Participagdo Publica

Neste capitulo apresenta-se um quadro com uma sintese das abordagens apresentadas nas
Sugestdes/Informacdes rececionadas no periodo da Participacdo Publica, com identificagcdo do(s)
participante(s), as quais se apresentam na integra em anexo a este relatério.

Nos termos do RJIGT, a Camara Municipal procedeu a abertura de um periodo de Participacdo
Publica (participagdo preventiva) para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacdo de
informagdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser consideradas no ambito do
procedimento de elaborac¢do do Plano, cuja apresentacdo deveria ser efetuada por requerimento
préprio ou por correio eletrdnico.

Este periodo de Participagao Publica decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro de 2023, tendo
sido rececionadas sete participacdes.

n.2 Identificagdo Sugestdes/informagdes
- Qualificar a intervencdo como a mais imponente da cidade /novo postal
da cidade
1 MGD - 49890 de - Demolir os préd.ios “corderosa”’ e outros. edifi~cios obsoletos exis.tentes;
18.09.2023 - Inte'g'rr?\r .um casino e outros es‘pagos de dlvers'a? n'oturna de qualidade
- artificializar o lago em frente a rotunda das Piramides
- Integrar zonas pedonais e clicdveis
- Integrar unidade hoteleira
- Recuperar moinho histérico
2 MGD -52133 de - Criar Espacos verdes e valorizacdo paisagistica
28.09.2023 - Articular com espacgos envolventes e melhorar infraestruturas viarias e
introduzir ciclovias
- Prolongar o canal navegdvel junto a rua da Péga
MGD - 52319 de - Prever Edificagdo em altura
3 29.09.2023 - Valorizar o p6r do sol na Ria
- Ndo estacionar em espaco publico
- Criar rede elétrica subterranea
4 MGD - 52986 de eQXL:setsetlii:i a forma como a proposta do plano ira integrar as edificagdes
03.10.2023
- Integrar Centro comercial
5 MGD -53118 de - Promover Alojamento local
03.10.2023 -Urbanizar em modelo aqua-flutuantes/restauragdo/ancoradouro
- Manter as edificagBes e usos existentes e enquadra-las com as novas
edificacbes/ salvaguardar ocupacdo para residentes
MGD-53188 de - Integrar hotel com as edificacdes existentes, ao nivel da cércea/
6 04.10.2023 estacionamentos subsolo/ Arquitetura harmoniosa e moderna com
eventual introducdo de jardins suspensos
- Recuperar moinho e antigo cais
- Ampliar espacos verdes e introducdo de parque infantil
MGD- 53189 de - Alega direitos edificatorios adquiridos no decurso do PO n?
7 11/2022/3296
04.10.2023 - I .
Requer que a CM assegure a necessaria compatibilizagdo com o projeto
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3. ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS POR MOTIVO DE ELABORAGAO DO

PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

3.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

a) Certiddo Camara Municipal para o Estabelecimento de Medidas Preventivas

DIVISAO DE ATENDIMENTO PUBLICO E APOIO AOS ELEITOS LOCAIS

SUBUNIDADE ORGANICA APOIO A0 PRESIDENTE E A0 EXECUTIVO MUNICIPAL

CERTIDAO

N." 95 - AGOSTO/2023

————M4grr4 Joio FERNANDES MorET0, CHEFE D4 Dnsdie DE ATENDIMENTO PUBLICO E
Aroro 405 ELEITOS LOCATS DA CAMAR4 MUNICIPAL DE AVEIRG:
————Certifica, ac abngo do disposto no artigo 84° do Codigo do Procedimento
Adnunistrativo e por solicitagio da Chefe da Divisio de Planeamento do Temtorio, Amg®
Cliudia Reis. que da ata da reunifio ordindria piblica desta Cimara Municipal realizada a 3 de
agosto de 2023, consta a deliberacio do segumte teor: +PLANEAMENTO DO
TERRITORIO: - No seguumento da proposta elaborada pela Divisio de Planeamento do
Temitornio. miinlada “EsTABEIECDMENTO DE MEDIDAs PREVENTIVAS POR MOTIVO DE
ELa80RACAD DO PLANG DE PORMENOR DO Cals DO PARAiso”, subscrita pelo Sr. Presidente, a 28
de julho de 2023, e considerando que:
——— 1. A elaboragio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, conforme estabelecido nos
respetivos Termos de Referéncia, tem como objetive a valonizagio e revitalizacio de uma das
mas simibdlicas e dinfimucas entradas na cidade, simada na interface entre as mannhas da ampla
laguna da Fia de Aveiro e o centro wbano tradicional conferindo-lhe valores paisagisticos e
historico-culturais de referéncia;
2. A elaboragio de Plano de Pormencr constiti a modabidade que mais se adequa aos
chjetivos da mmtervengdo, uma vez gue desenvolve e concretiza com detalhe as propostas de
desenho do conunto, disciplinando a sma inserciio wbanistica, a integracfo na paisagem e a
organizacio espacial das diferentes fingfes do espaco nrbano;
————3. A intervencio de revitalizacdo deste “vazic whano”, com nma posicio privilegiada de
entrada na Cidade, reveste-se de manifesto interesse piblico e coletivo;

1/3
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———4. A manifestacio de intengSes de infervenciio na drea quer piblicas, quer privadas,
sugere e asseguwa a concretizacio dos objetivos defimdos para o Plano de Pormenor, com as
opedes e solugdes que visam assegurar o equilibrio e coeréncia formal do conpuato] ———-——
—35. O mstiteto juridico das Medidas Preventivas, nos termos do Bepime Juridico dos
Instrumentos de Gestio Temutorial (RJIGT). aprovado pelo Decreto-Lei n® 8002015, de 14 de
maic, na sua redacio atual. constin o mais adequado a salvaguarda do processo de elaboracio
do Plano de Pormenor e & prossecucio dos objetivos estratéoicos estabelecidos; —

———— 6. A crescente pressio urbanistica e a perspefiva, a curto/meédio prazo, de mveshmentos
estrufurantes. copstitid wma circunstincia exceciomal que poderd resuliar na alteracio
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social locais. cue limitara a
liberdade de planeamento e pode comprometer ou tomar mais oferosa a execucio do Plano de
Pormencr, justificando-se, assim. o estabelecimento de Medidas Preventivas (MP), nos termos e
para os efestos previstos no artipo 134.° do Decreto-Lei n® B0/2013, de 14 de maio, e a
decorrente suspensio do Plano Municipal em viger - 12 revisio do Plano Diretor Mumicipal de
Aveiro (PDM), na drea correspondente;
——— 7. A concretizagiio de uma sohugio integrada mostra-se incompativel com a realizacio de
quaisuer operacbes urbanisticas isoladas de acordo com o PDM em wigor, pelo que a decisio da
Camara Municipal de elaborar um Plane de Pormenor para a area em cansa, faz-se acompanhar
da decisdo de estabelecimento de Medidas Preventivas.
——— Considerando_ finalmente_ que as Medidas Preventivas terfio como efeito a suspensio da
eficicia do Plano Municipal em wvigor, sendo a consequéncia da adogfo destas medidas a
suspensdo do PDM, na drea por elas abrangida (conforme n® 2, do artigo 134.° do RJIGT),
identificada na planta anexa i propesta, foi deliberado. por nnanimidade:
a) MNa sequéncia da deliberagio da Cimara Mumicipal de elaboragio do Plano de
Pormencr do Cais do Paraiso e nos termos da fimdamentaciio constante no documento anexo a
proposta, e que dela faz parte integrante. denominado “Felaténio de Fundamentacfio da proposta
de Estabelecimento de Medidas Preventivas na area do Plano de Pommenor do Cais do Paraiso™,
que aqu se considera reproduzida;
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285

——— a.l) Aprovar a proposta de estabelecimento de Medidas Preventivas, nos termos
constantes no documento imtialade “Medidas Preventivas estabelecidas por mwotivo de
elaboragiio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso”™. anexo a proposta e que dela faz parte
mtegrante. ficando, em consequéncia, suspenso o Plano Diretor Municipal na area abrangida por
estas Medidas Preventivas, de acordo com o previsto non® 2, do artigo 134.7 do BJIGT;
a.2) Definir a drea delimitada na planta anexa A proposta, e que dela faz parte
integrante, para a aplicacio das referidas Medidas Preventivas;
a3) Definir o prazo de 18 (dezcito) meses, que € promogavel, nos termos do artigo
141.° do RJIGT, para a vigéncia das Medidas Preventivas.
————b) Submeter a proposta de estabelecimento de Medidas Preventivas a4 Conussio de
Coordenacio de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDERC). para efeitos de emissfo de
parecer, nos termos do artigo 1387 do RIIGT »
————Para efeitos de execugo imediata, esta deliberacdo for aprovada em nvnuta.

En 7 DE AGOSTODE 2023,
A CHEFE DE DIvisio,

Assmado por: MARIA JOAD FERNANDES MORETO
Num. de ldentificacac: 10263092

Data 2023.08.07 162 145+07100°

Certificado por. Marie da Repablica Eletranico.
Atributos cerlificados: Chefe da Divisda de
Atendimento Pablice & Apolo 30s Eleitos Logails -
Municiplo de Aveiro,

c CARTAD DE CIDADAD
TR
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b) Parecer da CCDRC

? REPUBLICA | coorensron

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, 1.P.

Exmo. Senhor Presidente da
Camara Municipal de Aveiro
P da Republica

3810-156 AVEIRC

Sus refensnca Sus comuni g de Nossa refersnca Dtz
M2 ilegivel 2023-08-08 DSOT-DOTCN 371/2023
Proc PRO-AV.05.00/1-23

ASSUNTD: Elaboragde do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso - Estabelecimento de medidas
preventivas ac abrige do disposto no n.2 1 do artigo 1342 do RIIGT.
Emissdo de parecer nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 1382 do RUIGT

Solicitou, essa Cdmara Municipal de Awveiro, a emissdo de parecer sobre uma proposta de
estabelecimento de medidas preventivas (MP) para uma drea para 3 qual foi decidida a elaboracdo do
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, destinadas a evitar a alteracdo das circunstancias existentes e
salvaguardar a liberdade de planeamento e de concretizacac de uma solugdo integrada para a respetiva
area. O estabelecimento das medidas preventivas em causa €, assim, enguadrado no dispostonon.2 1
do artigo 1342 do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial em vigor (doravante designado
RIGT), estabelecido pelo 0L n.2 80/2015, de 14/05, na sua redacdo atual, estando este procedimento
sujeito a emissdo de parecer por esta Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional, de acordo
com ¢ estabelecido no n.2 1 do artigo 1382 do mesmo regime.

Analisada a proposta apresentada, informa-se V. Exa. o seguinte:

1. Enquadramento, objeto e fundamentacdo da proposta de suspensao

A presente proposta abrange uma drez de cerca de 2,71 ha, situada numa zona de fronteira/transicdo
entre as marinhas da laguna da ria de Aveiro e o centro urbano tradicional e prende-se com o inicio do
procedimente para elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso que, conforme estabeleddo
nos respetivos Termos de Referéncia, tem como objetivo a valorizagdo e revitalizacdo desta gue constitui
uma das mais simbdlicas e dindmicas entradas na cidade {imagem abaixo).

il [F:";l,'."'

&
Ml d
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g REPUBLICA | coeuaremmen
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.

De acordo com a fundamentacao apresentada, @ manifestacao de intencdes de intervengao na area,
guer publicas quer privadas, vai ao encontro dos objetives definidos para o PP, os quais pretendem
conciliar o potencial econgmico e turistico desta zona, respondendo ao crescimento da procura turistica
de Aveiro, com a resolugdo de constrangimentos de mobilidade e de integracao urbana.

Contudo, esta crescente pressac urbanistica e as intengbes existentes de investimentos a curto/médio
prazo, constituem cdrcunstancias excecionais que poderdo resultar na alteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento economico e social locais, limitar a liberdade de planeamento e
comprometer ou tornar mais onerosa a execucao do Plano de Pormenor, justificando-se, assim, o
estabelecimento das medidas preventivas em Causa, nos termos e para os efeitos estabelecidos no
artigo 1342 do RIKGT. De acordo com o disposto no n.2 2 do mesmo artigo, o estabelecimento das
presentes medidas preventivas determina a suspensao do Plano Municipal em vigor — 12 revisio do Plano
Diretor Municipal de Aveiro (PDM), na drea correspondente.

A CM refere, ainda, na sua fundamentacdo, que a concretizacao de uma solucdo integrada € incompativel
com a realizacdo de quaisguer operacbes urbanisticas isoladas de acordo com o PDM em vigor, pelo que,
a decisdo de proceder & elaboracdo do PP fez-se acompanhar da decisdo de estabelecer estas MP, as
guais terdo como efeito a suspensdo da eficacia do Plano Municipal em vigor (cf. n"s 1 e 2 do artigo 1342
do RIIGT) na respetiva drea.

2. Enguadramento nos instrumentos de gestao territorial em vigor

A Zrea para a qual foi deliberada 2 elaboracdo do PP do Cais do Paraiso e o estabelecimento das
presentes MP, esta abrangida pela 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Aveiro (em vigor desde 2019)
e esta classificada/gualificada, de acordo com a respetiva Planta de Ordenamento (extrato abaixo), como
Solo Urbano— Espagos Centrais tipo | e Espagos Verdes {nas subcategorias Espaco Verde Urbano e Canais
Urbanos).

]
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De acordo com o Regulamento do PDM em vigor, artigo 932, o Espaco Central Tipo 1 corresponde as
“dreas ou conjuntas de unidodes morfo-tipaldgicas de tecido urbano estabilizodo e dreas de colmatacdo,
coracterizadas pela sua fungio de centralidade, apresentando importantes valores de morfologia urbana
e de arquitetura, onde a coexisténcia das funpdes de habitacdo, comércio, servipos, turismao,
equipomentos e espagos verdes € acentuadamente reconhecivel e com capacidade de polarizogdo d
escalg supramunicipal.”, sendo os usos preferendais os de habitagdo, comércio e servigos, admitindo-se
outros usos complementares & compativeis, nomeadamente, espacos verdes de utilizacdo coletiva,
equipamentos, empreendimentos turisticos, armazéns e indlstrias, desde gue ndo contrariem o
estabelecido naquele regulamento; s30 objetivos genéricos para este espago a reabilitagdo urbana com
a preservacao das carateristicas gerais da malha urbana e a2 qualificacio do espaco pablico, promavendo
a multifuncionalidade.

Mos termos do disposto nos artigos 1072 a 1112 do mesmo Regulamento, os Espacos Verdes
correspondem a areas com fungbes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e de acolhimento
de atividades ao ar livre de recreio, desporto, cultura e praticas agricolas urbanas. O Espaco Verde
Urbano integra as areas verdes publicas ou privadas com carater estruturante no Solo Urbano (jardins
publicos, pequenas manchas de mata ou bosquetes com interesse ecologico ou paisagistico, bem como
alguns eixos arborizados em espaco publico e hortas urbanas), onde deve privilegiar-se a localizacdo de
areas para recreio, convivio e encontro, admitindo-se pequenos edificios ou estruturas leves de apoio a
fruicdo destas dreas e, complementarmente, infraestruturas assocdadas; nos Canais Urbanos inserem-se
o5 planos de dgua existentes no tecido urbano da cidade e s2us prolongamentos, constituindo espacos
de valorizagao dos recursos hidricos, de continuidade ecoldgica e ainda de defesa do patrimonio cultural
da Ria de Aveiro, pela possibilidade de permanéncia e navegacao das embarcagbes tradicionais.

De acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento - Patrimdnio Arqueoclogico, a drea esta
classificada come Area de Sensibilidade Arqueologica Baixa.

De acordo com a Planta de Condicionantes do mesmo plano, esta area abrange as seguintes servidbes
administrativas e restricoes de utilidade piblica: Zonas inundaveis, Dominio Publico Maritimo — Margem
e Dominio Pablico Maritimo — Leito, Rede Elétrica de Média Tensdo e Reserva Ecoldgica Nacional (apenas
na drea do canal, integrada na tipologia “ﬁu,guas de transicdo — Leito™).

A drea & também abrangida por Rede Natura 2000 - Zona de Protegao Especial (ZPE) - Ria de Aveiro e
Zona Especial de Conservacao (ZEC) — Ria de Aveiro, mas, por se encontrar em perimetro urbano, ndo se
aplica o respetivo regime, conforme n.2 2 do Artigo 22 do Decreto-Lei n.2 384-B/29 de 23 de setembro,
que refere “Excluem-se dos limites dos ZPE os perimetros urbanos como tal designodas nos planos
municipais de ordenamento do territdria™.

DSOT-DOTCN 3712023
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3. Sobre a decisdo de elaborar o Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

A elaboracdo do PP do Cais do Paraiso, gue fundamenta a presente proposta de estabelecimento de
medidas preventivas, foi deliberada pela CM na sua reunido ordinaria pablica realizada a 3 de agosto de
2023, tendo side publicada no Didrio da Republica, 22 série, n.2 173, de 6 de setembro de 2023, atraveés
do Aviso n.2 17031,/2023. Na mesma deliberacdo foi estabelecido o prazo de 18 meses parz a conclusao
do PP, & referida que 3 CM deliberou ndo qualificar o plano comao suscetivel de ter efeitos significativos
no ambiente, dispensando a Avaliagdo Ambiental Estratégica, bem como € tornada publica a data de
inicio e a duragao do periodo de participagdo publica preventiva.

De acordo com os Termos de Referénciz estabelecidos para a elaboraggo deste PP, a drea de intervencao
definida apresenta valores paisagisticos e historico-oulturais de referéncia; integra um canal urbano e
um esteiro, localizando-s2 na vizinhanga tanto das salinas como do centro tradicional. Todavia, esta drea
compreende hoje uma grande superficie de terrenos vazios, no lugar onde outrora existiram edificios de
eguipamentos € industrias gue foram recentemente demolidos — nomeadamente as instalagbes da
metallirgica € metalomecanica Boia e Irmao, instalada em 1243 e cujas ruinas foram demolidas em 2020,
e ginda o edificio do antigo Aguartelamento da Policia Maritima, demolido no mesmo ano. Atualmente,
sdo parcelas que constituem um vazio urbano desqualificede e expdem um amplo espago a uma
atmosfera de abandono e de auséncia de ocupagdo. Considera, a CM, ser fundamental proceder a
requalificacdo e revitalizagdo da drea, de forma a afirmar as suas espedficidades paisagisticas e
urbanisticas, garantindo @ adeguada integracdo urbana e a sustentabilidade territorial, valorizando o
espage publico e potenciando o desenvolvimento da cidade. E nesie comtexio que a autarguia
fundamenta a oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.

4, Sobre a proposta de medidas preventivas
A adoglo destas MP, que se restringem & area correspondente @ @rea de intervengao do PP Cais do
Paraiso @ elaborar, presidem os objetivos da intervencio estabelecidos para o PP, constantes dos

DSOT-DOTCN 37172023
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respetivas Termos de Referéncia, bem como a conviccdo, por parte da CM, que a aplicacdo do regime
do PDM compromete esses objetivos e prejudica a estratégia para uma intervengao integrada de
revitalizacgde e requalificagdo da drea delimitada, manifestando-se a sua adogdo necessaria e

indispensavel para acautelar a sua persecucao.

Esta area ndo foi abrangida por medidas preventivas nos Ultimos quatro anos, observando o disposto no
n." 5 do artigo 1412 do RJIGT.

A decisdo do estabelecimento destas medidas preventivas foi tomada em reunido ordindria publica da
Camara Municipal, realizada a 3 de agosto de 2023.

4.1. Ambito material
As MP propostas tEm carater proibitivo, proibindo as agbes previstas nas alineas a) a d) do n.* 4 do artigo
134_* do RIGT, nomeadamente:
o) Operagdes de loteamento e abras de urbanizacdo, de construgdo, de ampliocda, de alteracio e
de reconstrucdo, com excepdo dos gue sejam isentas de contralo administrativo prévio;
b) Trabalhos de remodelopdo de terrenos
¢c) Obras de demaliciio de edificocdes existentes, exceto as gue, por regulomento municipal,
possam ser dispensadas de controlo administrativo prévio;
o) Derrube de drvores em macice ou destruigio do sola vivo e do coberto vegetal.

Excecionam-se as intervencoes de conservacdo ndo sujeitas a controlo administrativo prévio e as
intervencies urgentes para a salvaguarda da integridade fisica e da seguranga de pessoas e bens,
designadamente por risco de ruina ou ruina iminente de edificios ou partes de edificios, nos termos dos

respetivos regimes aplicaveis.

Ficam ainda excluidas do dmbito de aplicacdo das MP as acbes validamente autorizadas antes da sua
entrada em vigor, bem como agquelas relativamente as quais exista informacdo prévia favoravel valida
(artigo 134.%, n." 5, do RIGT).

4.2 Ambito territorial
A area sujeita as presentes MP tem cerca de 2,71ha e corresponde & area de intervencdo do PP a
elaborar, estando devidamente delimitada em planta anexa ao Relatdrio de fundamentacdo enviado
pela Cdmara Municipal.

4.3, Ambito temporal
Para as medidas preventivas € proposto um prazo de vigéncia de 18 meses, prorrogavel por mais um ano
nos termos do disposto no n.* 1 do Artigo 141° do RIIGT, na sua redacdo atual, se tal vier a ser
demonstrado necessario.

DSOT-DOTCM 37172023

5/6

26



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

REPUBLICA
g BORTUGUESA | ceterswmen
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.

Mos termos da alinea ¢) do n.* 3 do mesmo artigo, a5 MP deixam de vigorar quando:
a) Forem revogodas;
b) Decorrer o proze fixado para o sua vigéncia;
¢} Entrar em vigor o plano gue motivou 0 sug adogdo;
d) A entidade competente abandonar a intengdo de elaborar o plano que as originow.

5. Sobre a suspensao parcial do PDIM

MNos termos do disposto no n.2 2 do artigo 1342 do RIGT, o estabelecimento das presentes medidas
preventivas determina a suspensao do Plano Municipal em vigor — 12 revisdo do Plano Diretor Municipal
de Aveiro (PDM), na érea correspondente.

Messe sentido, na deliberacdo da CM de estabelecimento das medidas preventivas, datada de
03.08.2023, & referido que as Medidas Preventivas tém como efeito a suspensdo da eficacia do Plano
Municipal em vigor na respetiva area.

6. Conclusdo/Parecer

Face ao exposto anteriormente, considera-se gue se encontra devidamente demonstrado e
fundamentado o enguadramento da presente proposta no disposto no n.2 1 do artigo 1342 do RIGT,
porquanto as MP propostas visam evitar a alteracdo das circunstancias e das condicdes de facto
existentes que possa limitar a liberdade de planeamento em area para a gqual a CM deliberou elaborar
um Plano de Pormenaor, ou comprometer ou tormar mais onerosa a execugao do mesmao.

Por outro lado, a proposta apresentada da cumprimento ao disposto nos artigos 1392 a 1412 do RNGT,
nomeadaments no que a0 limite material, ambito territorial e mbito temporal das medidas preventivas
diz respeito.

Assim, e nos termos do disposto no n.2 2 do artige 1382 do RIIGT, esta CCDRC emite parecer favoravel
@ proposta de estabelecimento de medidas preventivas apresentada.

Com os melhores cumprimentos

0 Vice-Presidente

Eduardo Anselmo Assinada de forma dightal por

. Eduardo Anselmo Moraira
Moreira Fernandesde _ —
Castro Dados: 20330928 15:51:39 +01'00

(Professor Eduardo Anselmo de Castra)
Despacho Delegacio de Competéndias N.2 200/2021
{publicado no DR n.2 4, 2* Série, de 7 de janeiro de 2021)
AG/
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c) Ata Reunido de Camara, a submeter a aprovacao das Medidas Preventivas a

Assembleia Municipal

ATANS19

REUNIAO ORDINARIA PUBLICA DE 06-10-2023

PLANEAMENTO DO TERRITORIO

No seguimento da proposta elaborada pela Divisio de Planeamento do Temitorio, intitulada
“MEDIDAS PREVENTIVAS, POR MOTIVO DE FLapORACAO DO Prawo DE PoRMENOR DO CAIS DO
Paraiso™, subscrita pelo St. Presidente, a 3 de outubro de 2023, e considerando que:

1. A Camara Municipal de Aveiro aprovoun na sua reunifio, publica, realizada a 3 de agosto de
2023, a proposta de estabelecimente de Medidas Preventivas para a area delimitada em planta, por
motive de elaboragio do Plano Pormencr do Cais do Paraiso;

2. Em conformidade com o disposto no n® 1, do artigo 138.°, do Decreto-Lein® 802015, de 14
de maio, a proposta de Medidas Preventivas € objeto de parecer da Comissio de Coordenacdo de
Desenvolvimento Repional do Centro. a qual emitiu parecer favoravel, através do oficio ref® DSOT-
DOTCN 371/2023. anexo 3 proposta;

3. A elaboragfo do Plano de Pormenor do Cats do Paraizo, conforme estabelecido nos respetivos
Termos de Referéncia tem como objetivo a valonizagio e revitalizacio de uma das mais simbolicas e
dindmicas entradas na cidade, simada no interface entre as marinhas da ampla laguna da Ria de Aveiro
e 0 ceniro whanoe fradicional. conferindo-lhe valores paizagisticos e historico-culiuras de referéncia;

4. A elaboracio de Plano de Pormenor constitni a modalidade que mais se adequa aos chjetivos
da intervencio, nma vez que desenvolve e comcretiza com detalhe as propostas de desenho do
conjunto, disciplinando a sua insercdo urbanistica. a intepracio na paisagem e a orgamizacio espacial
das diferentes finces do espaco urbano;

3. A intervencio de revitalizacio deste “vazio wbanc”™, com nma posicio privilegiada de
entrada na Cidade, reveste-se de manifesto mnteresse publico e coletivo;

6. A manifestaciio de intencfes de intervencio na area, quer piblicas, gquer privadas, sugere e
assegura a concretizacio dos objetivos definidos para o Plano de Pormenor. com as opgdes e solugdes

gue visam assegerar o equilibrio e coeréncia formal do conjunto;

7. O instituto junidico das Medidas Preventivas, nos termos do Regmime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Temitonial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n® 80/2013, de 14 de maio, na
sua redacdo atual. constitl o mais adequado a salvagparda do processo de elaboragio do Plano de
Pormenor e 3 prossecugic dos objetivos estratégicos estabelecidos;

8. A crescente pressio whbanistica e a perspetiva, a curto/médio prazo, de investimentos
estrubwrantes. constimi nma circnnstincia excecional que podera resultar na alteracio significativa das
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perspetivas de desenvolvimente economico e social locats, gque limitard a liberdade de planeamento e
pode comprometer ou tornar mais onercsa a execugio do Plano de Pormenor, justificando-se, assim o
estabelecimento de Medidas Preventivas (M), nos termos e para os efeitos previstos no arfigo 134.°
do Decreto-Lei n ® 8072015, de 14 de maio, e a decorrente suspensio do Plano Municipal em vigor - 17
revisio do Plano Diretor Municipal de Aveiro (PDM), na drea correspondente;

9. A concretizacio de uma solugio integrada mostra-se incompativel com a realizacio de
quaisquer operagoes whanisticas 1soladas, de acordo com o PDM em wigor, pelo gque a decisfo da
Camara Municipal de elaborar um Plano de Pormenor para a drea em cansa, faz-se acompanhar da
decisio de estabelecer Medidas Preventivas;

10. As Medidas Preventivas terio como efeito a suspensiic da eficacia do Plano Municipal em
vigor, sendo a consequéncia da adogSo destas medidas a suspensio do PDM. na area por elas
abrangida (conforme n® 2, do artigo 134.7 do BJIGT), identificada na planta anexa i proposta.

Considerando, finalmente, que, nos termos do o 1, do artigo 137° do RIIGT, compete a
Assembleia Municipal a aprovacio das Medidas Preventivas. sob proposta da Camara Municipal, foi
deliberado, por nnaninmdade:

I Aprovar a proposta de “MEDIDAS PREVENTIVAS ESTABELECIDAS POR. MOTIVC DE
EraBoracio Do Prawo DE PorMENOR Do Cars Do PAraiso”™, para a drea delimitada na planta
anexa i proposta e que dela faz parte integrante. pelo prazo 18 (dezoito) meses. gue & promrogavel, nos
termos do artigo 141.° do RIIGT, por motivo de elaboragio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso,
com a fondamentaciio constante no documento denominado “Relaténo de fundamentacio da proposta
de estabelecimento de medidas preventivas na area do Plano de Pormenor do Cais do Paraizo”, anexo
a proposta e que aqui se considera reproduzido. ficando, em consequéncia. suspenso o Plano Diretor
Municipal, na area abrangida por estas Medidas Preventivas, para a aplicacio das referidas Medidas
Preventivas, de acordo com o previsto no n® 2, do artigo 134.7 do RIIGT. e submeter a proposta a
apreciacio e deliberagio da Assembleia Mumicipal de Aveiro, nos termos do previsto non® 1, do
artigo 137.° do RIIGT;

II. Apés aprovagio da Assembleia Mumictpal, promover a necessaria publicaciio, nos termos
definidos no 0. 4. do artigo 191.° do RJIGT.
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perspetivas de desenvolvimente economico e social locats, gque limitard a liberdade de planeamento e
pode comprometer ou tornar mais onercsa a execugio do Plano de Pormenor, justificando-se, assim o
estabelecimento de Medidas Preventivas (M), nos termos e para os efeitos previstos no arfigo 134.°
do Decreto-Lei n ® 8072015, de 14 de maio, e a decorrente suspensio do Plano Municipal em vigor - 17
revisio do Plano Diretor Municipal de Aveiro (PDM), na drea correspondente;

9. A concretizacio de uma solugio integrada mostra-se incompativel com a realizacio de
quaisquer operagoes whanisticas 1soladas, de acordo com o PDM em wigor, pelo gque a decisfo da
Camara Municipal de elaborar um Plano de Pormenor para a drea em cansa, faz-se acompanhar da
decisio de estabelecer Medidas Preventivas;

10. As Medidas Preventivas terio como efeito a suspensiic da eficacia do Plano Municipal em
vigor, sendo a consequéncia da adogSo destas medidas a suspensio do PDM. na area por elas
abrangida (conforme n® 2, do artigo 134.7 do BJIGT), identificada na planta anexa i proposta.

Considerando, finalmente, que, nos termos do o 1, do artigo 137° do RIIGT, compete a
Assembleia Municipal a aprovacio das Medidas Preventivas. sob proposta da Camara Municipal, foi
deliberado, por nnaninmdade:

I Aprovar a proposta de “MEDIDAS PREVENTIVAS ESTABELECIDAS POR. MOTIVC DE
EraBoracio Do Prawo DE PorMENOR Do Cars Do PAraiso”™, para a drea delimitada na planta
anexa i proposta e que dela faz parte integrante. pelo prazo 18 (dezoito) meses. gue & promrogavel, nos
termos do artigo 141.° do RIIGT, por motivo de elaboragio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso,
com a fondamentaciio constante no documento denominado “Relaténo de fundamentacio da proposta
de estabelecimento de medidas preventivas na area do Plano de Pormenor do Cais do Paraizo”, anexo
a proposta e que aqui se considera reproduzido. ficando, em consequéncia. suspenso o Plano Diretor
Municipal, na area abrangida por estas Medidas Preventivas, para a aplicacio das referidas Medidas
Preventivas, de acordo com o previsto no n® 2, do artigo 134.7 do RIIGT. e submeter a proposta a
apreciacio e deliberagio da Assembleia Mumicipal de Aveiro, nos termos do previsto non® 1, do
artigo 137.° do RIIGT;

II. Apés aprovagio da Assembleia Mumictpal, promover a necessaria publicaciio, nos termos
definidos no 0. 4. do artigo 191.° do RJIGT.

30



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

d) Certiddo da Deliberacdo de Aprovacdo da Assembleia Municipal

{
"‘-ﬂ.‘.,a"
Assembleia Municipal de Aveiro

CERTIDAO

———1UiIS MANUEL SOUTO DE MIRANDA, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA
MUNICIPAL DE AVEIRO

---------- -Certifico que, na Sessdo Extraordinaria em Outubro, sess3o realizada no dia
18 do més de Outubro do ano dois mil e vinte trés, na ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE
AVEIRO, foi discutido e aprovado por maioria, com vinte e cinco votos a favor, nove
abstengdes, trés votos contra, a proposta que integra o ponto um da Ordem-do-Dia:«
Apreciagido e votagdo das Medidas Preventivas no ambito da elaboragdo do Plano
de Pormenor do Canal do Paraisos, na sequéncia da deliberagio tomada na reunido
ordindria pablica da Cimara Municipal, realizada em 06/10/2023, que & do seguinte teor:
«No seguimento da proposta elaborada pela Divisdo de Planeamento do Territdrio,
intifwlada “MEDIDAS PREVENTIVAS, FOR MOTIVO DE ELABORAGAC DO PLANO DE PORMENOR
oo CAls Do Paraiso® subscrita pelo Sr. Presidente, a 2 de outubro de 2023, e
considerando gue:
1. A Cdmara Municipal de Aweiro aprovou na sua reunido, pibfica, realizada a 3 de
agosto de 2023, a proposta de estabelecimento de Medidas Preventivas para a drea
delimitada em planta, por motive de elaboragdo do Plano Pormenor do Cais do Paraiso;

2. Em conformidade com o disposto no n.? [ do arfigo 1382 do Decrefo-Lei n.® 80720135,
de 14 de maio, a proposta de Medidas Preventivas € objeto de parecer da Comissdo de
Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro, a qual emitiv parecer favordvel,
através do oficio ref. 8 DSOT-DOTCN 374/2023, anexo & proposta;
3. A elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, conforme estabelecido nos
respetivos Termos de Referéncia, fem como objetivo a valorizagdo e revitalizagdo de uma
das mais simbdlicas e dindmicas enfradas na cidade, sifuada no interface enfre as
marinhas da ampia laguna da Ria de Aveiro e o centro urbano tradicional, conferindo-ihe
valores paisagisticos e historico-culturais de referéncia;
4. A elaboragdo de Plano de Pormenor constitui a modalidade que mais se adegua aos
objetivos da intervengdo, uma vez gue desenvolve e concretiza com detalhe as propostas
de desenho do conjunfo, disciplinando a sua insergdo urbanistica, a infegracdo na
paisagem e a organizagdo espacial das diferentes fungdes do espago urbano, —-—--——
3. A intervengdo de revitalizagdo deste “vazio urbano”, com uma posigdo privilegiada de
enfrada na Cidade, reveste-se de manifesto interesse piblico e coletivo;
6. A manifestagdo de infengdes de infervengdo na area, quer pablicas, quer privadas,
sugere e assegura a concretizacdo dos objetivos definidos para o Flano de Pormenor,
com as opgbes e solugles que visam assegurar o equilibrio e coeréncia formal do
conjunto;
7. O instituto juridico das Medidas Preventivas, nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Temitorial (RJGT), aprovado pelo Decrefo-l el n.® 80/2015, de
14 de maio, na sua redagdo atual, constitui 0 mais adequado & salvaguarda do processo
de efaboragdo do Plano de Pormenor e a prossecucdo dos objefivos esfratégicos
estabelecidos;
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8 A crescente pressdo urbanistica e a perspefiva, a curfo/medio prazo, de investimentos
estrufurantas, constitvl uma circunstdncia excecional gue podera resuffar na alferagdo
significativa das perspetivas de desenvolvimanto econdmico e social locais, gque limitard a
liberdade de plansamento e pode comprometer ou fornar mais onerosa a execugdo do
Flano de Pormenar, justificando-se, assim, 0 esfabelecimento de Medidas FPreventivas
{MP), nos termos e para os efeifos previsios no arfigo 134.° do Decreto-Lei n.? 80v2013,
de 14 de maio, e a decorrente suspensdo do Plano Municipal em vigor - 12 revisdo do
Plano Diretor Municipal de Aveiro (PDM), na drea cormaspondente;
8 A concretizacdo de uma solugdo infegrada mosira-se incompativel com a realizagdo de
guaisquer operacies urbanisticas /soladas, de acordo com o FOM em vigor, pelo que a
decisdo da Cdmara Municipal de elaborar um Plano de Pormenor para a area em causa,
faz-se acompanhar da decisdo de esfabelecer Medidas Preventivas;
10. As Medidas Preventivas terdo como efeifo a suspensdo da eficacia do Flano
Municipal em vigor, sendo a conseguéncia da adogdo desfas medidas a suspensdo do
POM, na area por efas abrangida (conforme n.® 2. do artigo 134.° do RAGT), identificada
na pfania anexa & proposta.
Considerando, finalmente, qgue, nos termos do n.° 1, do artigo 137.%do RJNGT, compete &
Assembleia Municipal a aprovacdo das Medidas FPreveniivas, sob proposta da Cdmara
Municipal, foi deliberado, par unanimidada:
I, Aprovar a proposta de “MeDiDas PREVENTIVAS ESTABELEGIDAS FOR MOTIVO DE
EiagoragAc Do PLano DE PorMENCR D0 Cals DO FPARAiZo”, para a area delimitada na
planta anexa & proposta e que dela faz parte integrants, pelo prazo 18 (dezofto) meses,
gue & prorrogavel, nos fermos do artigo 141.° do RJIGT, por motivo de elaboracdo do
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, com a fundamentagdo constante no documenio
denominado “Relatdrio de fundamentacdo da proposta de estabelecimento de medidas
preventivas na area do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso” anexo a proposta e que
agui se considera reproduzido, ficando, em consequéncia, suspenso o Plano Diretor
Municipal, na area abrangida por esfas Medidas Freventivas, para a apiicagdo das
referdas Medidas Preventivas, de acordo com o previsio no n® 2, do arfigo 1347 do
RJGT, e submeter a proposta a apreciagdo e deliberagdo da Assembleia Municipal de
Awveiro, nos termos do previsto no n.® 1, do artigo 137.%do RJIGT,
il. Apds aprovagdo da Assembleia Municipal, promover a necessaria publicagdo, nos
termos definidos no n.° 4, do artigo 191.%do RJIGT. »
E quanto me cumpre cerificar, face aos elementos a que me reporio, satisfazendo ao

que me foi solicitado pelo Presidente da Camara Municipal de Aveiro.
Aveino e Sede da Assembleia Municipal de Aveiro, 19 de Outubro de 2023
O Presidente da Assembleia Municipal de Aveiro
{Luis Manuel Souto de Miranda)

Assinado por: LUIS MANUEL SOUTO DE MIRANDA
Nume. de fdentificagio: 06509333
Data 2023.710.19 10-+4:41-+01'00"

E CHAVE MOVEL
asse
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e) Publicacdo e Publicitacdo
i)  Didrio da Republica
[Aviso n.2 21540/2023 de 8/11/2023]
A DIARIO

i
=¥ DA REPUBLICA

A
Aviso n.” 21540/2023, de 8 de novembro

Publicagio: Didrio da Repablica n® 21672023, Séde || de 2023-11-048, paginas 186 - 189
Emissor: Municipic de Avelro

Parte: H - Aularguias locals

Data de Publicage: 2023-11-08

SUMARIO

Aprova as Medidas Preventivas por Motivo de Elaboragao do Plano de Pormenar do Cals do Paraiso

TEXTO

Aviso n.* 2154002023

Medidas Preventivas por motivo de elaboragao do Plano de Pormenor do Cals do Paraiso

José Agostinho Ribau Esteves, Presidente da Camara Municipal de Avelro, lorna pablice, nos termos da allnea
h) do n.® 4 do artigo 191.% do Decreto-Lel n.® 80/2015, de 14 da maio (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestio Territorial), na sua redacdo atual, que a Assembleia Municipal de Aveiro aprovou, em sessao
extracrdinaria realizada a 18 de oulubro de 2023, o estabelecimento de Medidas Preventivas, na drea definida
para o Planc de Pormenor do Cais do Paraiso, sito na Unido das Freguesias de Gidrla e Vera Cruz do
Municipio de Avelmo, por motivo da sua elaboracao, Inclulindo o respetivo texto das Medidas Preventivas e
Planta de Delimitacao.

Torna-se ainda pdblico que, nos termos do artigo 54.° e do n.® 2 do artigo 1837 do citado Regime Jurfdico dos
Instrumentos de Gest3o Terrlorial, as referidas Medidas Prevenlivas, poderdo ser consulladas no sitio
Institucional da Camara Municipal de Aveiro, em www.cm-avelro.pt, bem como no Gabinete de Atendimento
Integrado, sito no Cais da Fonle Nova, abero todos os dias Utels das 8:30 as 16:30.

Para constar & devidos efeitos se lavrou o presents aviso e outros de igual teor, que vao ser aliados nos
lugares pliblicos de estibo e publicitados em www.cm-avelro.pl

24 de outubroe de 2023, - O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau Esteves, eng.®
Deliveracio

Luis Manue! Scuto de Miranda, Presidente da Assemblela Municipal de Aveiro

Certifico que, na Sessdo Extracrdinaria em outubro, sessdo realizada no dia 18 do més de outubro do ano dois
mil @ vinte trés. na Assemblela Municipal de Avelro, fol discutido e aprovado por maloria, com vinte & cinco
volos a favor, nove abstencies, trés volos contra, a proposta que integra o ponte um da Ordem-do-Dia:
wApreciacio e volagdo das Medidas Preventivas no Ambito da elaboracio do Plano de Pormenor do Canal do

Paraisos, na sequéncla da deliberacio tomada na reunido ordindria pablica da Camara Municipal, realizada
am DBMOI/2023, qua & do seguinie teor:
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«Mo seguimenio da proposts elaboreda pela DivisBo de Planeaments do Temidrio, mbtulada “Medidas
Preventivas, por motivo de Elaboragdo do Plano de Pommenor do Cais do Paradso®, subscrita pelo Sr.
Presidente, 8 3 de cuhsbro de 2023, e considerando que:

1 - A Camara Municipal de Aveiro eprovou nB sus reunidc, poblica. reslizada a 3 de agosto de 2023, 8
proposta de estgbelecimenio de Medidas Preventives para & érea delimiteda em planta, por motive de
elaboracio do Plano Pormenor do Cais do Paralso;

2 - BEm conformidade com o disposto no n® |, do artigo 138.%, do Decrefo-Les n.® BOR2015, de 14 de man, 8
proposia de Medidas Preventives & objeto de parecer da Comiss&o de Coordenagdo de Desenvolimenio
Regional do Centro, & qual emitiu parecar favoraved, stravés do oficio ref* DSOT-DOTCN 371/2023, anexo &
proposta;

3 - A elaboregdo do Plano de Pormenor do Cais do Paralso, conforme estabelecido nos respetivos Termos de
Referéncia, tem como objetivo a valorizesdo e revilalizagio de uma das mais simbdcas e dindmicas eniradas
na cidade, siusda no interfface entre s marinhas da ampla laguna da Ria de Aveiro e o ceniro urbano
radicional, conferindo-lhe valores patsagisticos & histdnco-culturais de referéncia;

4 - A slaboragio de Plano de Pormenor constitul @ modaldade gue mais se adequa sos objetivos da
infervengio, uma vez gue deservolve & concretiza com dedslbe as proposies de desenho do conjumto,
disciplinando a sus insergdo urbanistica, a infegragio na paisagem & a organizacio espacial das diferenies
funcbes do espago urbano;

5 - A intervencSo de revitalizagdo deste “vazio urbano®, com ume posicSo privilegiada de entrada na Cidade,
reveste-ge de manifesto interesse pablico & coletivo;

6 - A manifestacio de intenctes de intervencao na drea, guer publicas, quer privadas, sugere e Assegura 8
concreiizegao dos cbijetvos definidos pare o Plano de Pormenor, com as opgbes & soluches gue visam
azsegurar o equillbno & coeréncia formal do conjunio;

T - O imstituto juridico das Medidas Preventivas. nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Tarritorial (RJIGT), aprovedo pelo Decreto-Led n® BN2015, de 14 de maio, na sua redacio atusl, constiui o
mais adequado & salvaguarde do processo de elsboragio do Plano de Pommenor 8 & prossecuglo dos
objetivos estratégicos estabelecidos;

B - A rescente pressAo urbanistice e & perspetha, 8 curto/médio prazo, de investimentos estruturantes,
constitui uma circunstancia excecional gue podera resultar na alteragdo significative das perspetivas de
desenvolvimanio econdmico e socal locais, que imilerd a liberdade de planeamento e pode comprometer ou
tomar mais onerose 8 execucio do Plano de Pormenor, justificando-se, assim, o estabelecimento de Medidas
Prevantivas (MP), nos termmos e para os efeitos previstos no artigo 134.% do Decrefo-Lei n” 802015, de 14 de
maio, & & decomeante suspensio do Plano Municipal em vigor - 1.7 revisSo do Plano Direlor Municipal de Aveiro
(FOM), na area comaspondents;

G - A concrefizagBo de uma solugdo integrads mosfra-se incompativel com 8 realzagio de guaisquer
operaches whanisticas iscdadss, de ecordo com o POM em vigor, pelo que & decisdo da Camara Municipal de

elaborar um Piano de Pommenor pare a érea em cSusa, faz-se acompanhar da decisdo de eslabelecer
Medidas Preventivas,

10 - As Medidas Preventivas terdo como efelto & suspensso da eficacs do Plano Municipal em vigor, sendo 8
consequéncis da adogio destas medidas a suspensSo do PDM, na drea por elss abrangida (conforme n® 2,
do artigo 134.° do RHAGT). identficada na planta anexa & proposta.

Considerando, finalmente. que, nos termos do n 1, do erbgo 137.° do RJIGT, compete &8 Assembiein
Municipal & sprovecao das Medidas Preventivas, sob proposta da Camara Municipal, fol deliberado, por
unanimidade:
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L. Aprovar a proposia de “Medidas Preventivas estabeiecidas por motivo de Elaboragio do Piano de Pormenor
do Cais do Paraiso®, para a area delimitada na planta anexa 3 proposta e gue dela faz parte inlegrante, pelo
prazo 18 {dezodo) meses. que & promogavel, nos termos do artigo 141.° do RJWGT, por mobvo de elaboragéo
do Plano de Pormenor do Ceis do Parelso, com a fundamentagio constante no documenio dencminado
"Relatorio de fundamentagio da proposia de estabelecimenio de medidas preventivas na &rea do Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso”, anexo & proposta e que aqul se considers reproduzido, ficanda, em
consequéncia, suspenso o Plano Diretor Municipal, na &rea asbrangida por estas Medidas Preventives, para a
apficacao das referidas Medidas Preventivas, de acordo com o previsto no n® 2, do artige 1347 do RJIGT, e
submeter 8 proposta 8 apreciacio e deliberagdo da Assembleia Municipal de Aveiro, nos iermos 4o previsio no
n.* 1, do erfigo 137.° do RJAGT,

Il Apfs aprovagio da Assembleia Municipal, promover & necessarnis publicacio, nos termos definidos no n” 4,
do artige 191.° do RAGT..

E quanio me cumpre cerdtificar, face aos elemantos a que me reporio, satisfazrendo o que me foi solicitado
pelo Presidente da Camara Municipal de Aweiro.

Avairo & Sede da Assemblela Municipal de Aveiro, 19 de owiubro de 2023. - O Presidente da Assembleia
Municipal de Aveino, Luls Manue! Souto de Miranda.

Madidas preventivas estebelecidas por motive de elaboragho do Plano de Pormenor do Cais do Pargiso

Artigo 1.7

Ohjetiva
As presentes Medidas Preventives sdo estebelecidas tendo em vista a salveguards da elsboregSo do Piano de
Pormenor do Cais do Paraiso, evilando a alteragédo das circunstinciss exisientes ou a cnacio de condigdes
gue venham 8 impossibilitar 8 concretizecdo do Plano de Pormmenor do Cais do Paralso, através do qual se
pretends assegurar 3 reconversio de um vazio urbano, qualficando ume &rea fundamental de entrada na
cidade, integrada no interland da Ria de Aveiro.

Artigo 2.7

Ambito Territorial

As presentes Medidas Preventivas aplicem-ss § drea delimitads na Planta anexa, com 2.T1ha.

Arign 3.7
Ambito material

1 - As presentes Medidas Prevenfivas consistem na proibig8o das agies previstas nas alineas a) a djdon" 4
do arfige 134.° do Decreto-Lei n." 8002015 de 14 de maio, na sua redagdo atual:

a) DOperagies de loleamentc & obras de wbanizecBo. de construgéo, de ampliacic, de alteragho & de
reconstugio, com excecio das gue sejam isentes de controlo administrative prévio;

b} Trabalhos de remodelagdo de lerenos

c) Obras de demolicdo de edificagbes emstentes, exceln 85 que, por regulamento municipal, possam ser
dispensadas de controlo administrativo prévio;

d} Derrubse de dnvores em macigo ou destruigio do solo wivo & do coberto vegets],
2 - 580 excluidas do dmbito da aphcacdo das presentes Medidas Preventivas:
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a} As miervengdss de conservaglo néo sujeitas a controlo administratvo prévio e das intervengbes urgentes
para & salvaguarda da integridade fisica & da seguranga de pessoas @ bens, designadaments por risco de
ruina iminenta de edificios ou parte de edificios.

b} As agbes validamente sutorizadas antes da sua entrade em vigor, bem como aquelas em relagdo as quais
exisia ja informaco prévia favordved valida, salvo as situagbes excecionais & nos termos previstos no RAGT.

3 - As presentes Medidas Prevenlivas, ao abnigo do n." 2 do arigo 134 * do Decrato-Lei n.® 8W2015 de 14 de
maio, ne sua redacso atusl, determinem & suspensbo da eficécia da 1." revisdo do Plano Diretor Municipal de
Aweiro (FDM), na area delimiada na planta anexa.

Artigo 4.
Ambito temporal

As Medidas Preventivas vigoram pelo prazo de 18 meses, promogdvel nos termos do n® 1 do Artgo 141.° do
Decrato-Let n® 8002015 de 14 de maio, na sua redagio atual, & caducam com & enfrada em wvigor do Plano de
Pormenor do Cais do Parafso ou com a eventusl verificagio de qualquer ouira das causas de cessagBo de

vigénoia, previstas na Lei.
Artigo 5.°
Entrada em vigor

As presentes Medidas Preventivas entram em wigor mo dis seguints a0 da sus publicacBo no Diano da
Republica
Identificadores das imagens e respetives enderecos do sltio do SNIT
{conforme o disposio no artigo 14 ° da Portaria n.® 245/2011)
70005 - hitpes:fsssigl.dglemitona. pt/ifPSusp_ 70005 0105 _AreaMP jpg
616096078
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ii) Edital
[n.2 113/2023, de 9 de novembro de 2023]

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N®113/2023

Medidas Preventivas por motivo de elaboracio
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIEAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Torna publico gue, sob propesta da Camara Municipal de Aveiro, a Assembleia Municipal
de Aveiro deliberou, na sua Sessdo Extraordinaria de 1B de outubro de 2023, aprovar o
estabelecimento de Medidas Preventivas, na drea definida para o Plano de Pormenor do
Cais do Paraiso, visando evitar que a alteragao das circunstincias e das condigbes de facto
existentss na arsa possam limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar
mais onerosa a exequibilidade das regras definidas no &mbito da elaboragdo do Plano.

As Medidas Preventivas & a Planta de Delimitagao foram publicadas através o Aviso n.®
21540/2023 no Diério da Repiblica n.2 216/2023, Série || de 8 de novembro de 2023, nos
termos da alinea h) do n.? 4 do artigo 191.2 do Decreto-Lei n.® 80/2015 de 14 de maio —
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Temitorial (RJGT).

A publicacdo das Medidas Preventivas atribui-lhes eficacia juridica nos termes do n.? 1 do
artigo n.2 191.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015 de 14 de maio & as mesmas entram em viger a
9 de novembro de 2023, dia sequinte ao da sua publicagao no Diano da Repiblica.

As presentes Medidas Preventivas, ao abrigo do n.? 2 do artigo 134.% do Decreto-Lei n.®
80V2015 de 14 de maio, na sua redagao atual, determinam a suspensio da eficicia da 1%
revisio do Plano Diretor Municipal de Aveiro na area delimitada.

Torna-se ainda piblico que, nos termos do artigo 94.7 e do n." 2 do artigo 193.% do RJIGT,
as Medidas Preventivas e os elementos processuais relativos ao seu estabelecimenio
poderdo ser consultadas no sitio eletronico do Municipio, em www.cm-aveiro.pt, bem como
no Gabinete de Atendimento Integrade, sito no Cais da Fonte Nova, aberio todos os dias
Uteis das 8:30 as 16:30.

Para constar se lavrou o presente edital & outros de igual teor que se vao afixar nos locais
de estilo & publicitar no sitio eletrdnico do Municipio, em www.cm-aveiro.pt, & no Boletm
Municipal.

Aveiro, 9 de novembro de 2023
(O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,

[Assinatura Qualificada] Assinado de forma digital por

3 5 [Assinatura Qualificada] Jose
José Agostinho Ribau Bagstinho Ribau Esteves

Esteves Dados: 2023.11.08 174326 7

(José Agostinho Ribau Esteves, eng.?)
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iii) Comunicagdo Social

(Boletim Municipal n.2 30 — dezembro 2023)

o
n

Flanos de Pormenor do Cais do Paralso
e Parque Desportivo de Aveiro

Projetos vao trazer
uma nova vida a estes
locais da cidade

Envolvente a0 EMA. Zona do Pargue Despartive de Aveiro

A CMA deu infcio 30 procediments de elaboracao dos
Plancs de Pormenor do Cais do Paraiso e do Pargue
Desportive de Aveirs.

Cais do Paraiso

0 Plano de Parmenor do Caks do Paraiso & urma
opostunidade para a revitalizacdo desta drea
“desfavorecida’, gue constitui hoje um “vazig urbano™
resultante do fim das atividades economicas e industriais
que ali se localizam

U dos principals cbietivos € o refoirga do
dezenvalvirnento econdmico com a criagdo de novas
atividades, com uma companents turistica de excelBncia,
propicizndo a todas a fruiglio paisagistica Gnica e
privilegiada sobre a Ria de Aveiro

De referir. gue no Ambito da elzboragdo do Plano, foram
estabefecidat Medidas Preventivas tendo em vista a
salvaguarda da elaboragio do documento

Parque Desportive de Aveiro

0 Pargue Despartivo de Aveirg constitul mais um fatar de
competitividade de &veiro no deservalvimento da Regido
a0 ndvel turfstico, social, cultusal, econdimics -,

am especial, no daminio desporiive

A introduco de novas zonas habilacionais, de
equipamentos, de coméroio, 3enicos e de fungbes
ampresariais, constiul um contributo potenciadaor de
ectruturagao de teckdo urbana & do recrdenamsents 2
requalificagio das ooupagies existentes na drea envolvents
Assim, entendeu a CMA que seria termpa de relancar 2
reflexdo sobre 3 ocupacio desta drea do Muriciplo de
Aweirg e fazer uma definigdo de usos coma formalidade de
U Planc dé Pormence, gue seja tambdm um instrurmento
figwel e estaved para a conguista de imvestidores
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iv) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

(08/11/2023]

'/

= AVERD INOVAGAD INVESTIDORES MUNICIPID VISITANTES SERVICOS LA

MEDIDAS PREVENTIVAS: PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

Hisrdeia o

Camara Municina L

Ammombhe s Murap e

Juntas de Freguesia w

Comunicado S
Nouicias Cad
Argubo

Moptas o Impreasa

Documensos

\deridade Gritea

Publicacies Municpals o
MIUEimadia
Newesketer
hadmoe
Covg-15 o O Deecutive Municipal delibersu aprovas a proposts de Medidas Preveniivas ettabeleddss, 1endo em wila & salveguarda da
shebaracio do Plano de Pormenae do Cais do Parete, evilando a alleragio das drcunstaniias exstames ou a criagic de
Dbras Munkcinos L N i e i
wandigbes gue wvenham . a Fnpossibilile & conoretizagde dorelerkla Plano, awraves do gual se pretende assegurar &
Coogrragio Inernacional g recoiversao de um vage arbans, qualficando uma ares lundamental de enrada ne Odade; inegrada no mterkand da Ria
e Ayeirn,
Associagies o
Ad Medidas Preventivas proposlas, que recebaram pareder poiiva dé CCOR. Centio, (onsisterm na proibigio das seguatites
REFLISas Humanns L =
aghes!
Elrigles e
a) Dpsragies de alearmente & obras de wbanizagss, de condirugds, de ampliagds, de altenacdo & de recondirugdo, om
Frojetns s axregdodas que Sepam sendas de conbieds adrmisirating prév;

1) Trabsalhiod de rerodelaio de tes renas;

‘ £] Obras de demalfdoe de edificagfes exmleates, exceld ab quE pod regulamentio muniligsal. possan w2 dispensadas de

carikroh adime Earatieg prdvin;

TA
‘ ] Derrube de drvoras e imston ou destraigda dosolo vive € do colerio vegetal.

‘ A proposla wai agora Se7 subanetida & apreciagan e defiberagio da Assembleia Municipal de Aveira.
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4. PRORROGAGAO DO PRAZO DE ELABORAGCAO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO

PARAISO

4.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

a) Publicagdo e Publicitagao

i) Diario da Republica
[Aviso n.2 5328/2025 de 25/02/2025]

..-_':E -:\': '!'}E Il.w,:l 1!‘{":" 7§ pEre

WV DA REPITRLIC A s
ey E}:"_ .{!'.-i""l ]:?].LE’_.r'. 35-02-2025

MUNICIPIO DE AVEIRO
Aviso n.® 5328/2025/2
Sumario: Prorrogacéo do prazo de elaboragio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso — Promogacio do prazo de elaboracio
Joseé Agostinho Ribau Esteves, presidente da Camara Municipal de Aveiro:

Torna publico que, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lein.® 80,2015
de 14 de maio, na sua redacio atual, 3 Camara Municipal de Avesro defiberow, na reunido ordinana pablica
de & de fevereiro de 2025, aprovar a Promogagio do prazo de Elaboragio do Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, por mais & meses, a partir de 6 de margo de 2025 (data da conclusdo do periodo inicial),
nos termos e de acordo com os objetivos constantes do Aviso n.® 17031/ 2023, publicado na 2.2 séne
do Diario da Republica n.® 173, de & de setembro de 2023

12 de feversiro de 2025, — 0 Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau
Esteves, eng.”

Deliberagio

haria Jodo Fermandes Moréto, Chefe da Divisdo de Atendimento Pablico e Apoio aos Eleitos Locais
da Camara Municipal de Aveiro:

Certifica, ao abrigo do disposto no artige 84.® do Codigo do Procedimento Administrativ e por
soficitagdo da Chefe da Divisdo de Flaneamento do Territario, Arg. @ Claudia Campos, que da ata da reu-
nido ordinaria publica desta Camara Municipal, realizada a 6 de fevereiro de 2025, consta a deliberacdo
do seguinte teor: sFlansamento do Territorno:

Mo seguimento da proposta elaborada pela Divisdo de Planeamento do Territario, intitulada *Flano
de Pormenor do Cais do Paraiso — Promogacdo do praze de elaboracio”, subscrita pelo Sr. Presidente,
& 30 de jJaneiro de 2025, e conziderando que:

1 — A Camara Municipal deliberou, na reumdo ordinana pablica realizada no dia 3 de agosto
de 2023, dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, tendo
aprovado os termos de referéncia que fundamentam a sua oportunidade e estabelecem os respetivos
objetivas, & ficado o prazo de elaboragdo do plano em 18 meses, tendo havido publicagdo no Drarie da
Republica, Serie |l n.® 173, de 6 de setembro de 2023, atraves do Aviso n.® 17031/2023, dando, assim,
inicio oficial ao procedimento;

? — Ma supra refenda reunsdo, pelo motivo de elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso,
a Camara Municipal aprovou, também, a proposta de estabelecimento de Medidas Preventivas, para
a area delimitada em planta, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 134.% do Decreto-Lei
n " 80,/2015, de 14 de maio, e a decorrente suspensao do Plano Diretor Municipal em vigor — 1.2 revisdo
do Flano Diretor Municipal de Aveiro (FDM), na area correspondente, tendo a Comiss&o de Coordenacio
e Desenvolvimento Regional do Centro emitido parecer favoravel as mesmas;

3 — Foi1 necessario dar inicio a um procedimento contratual para a elaboracdo de levantamento
topografico para toda a drea do plano, tendo a respetiva homologagae pela Direcao-Geral do Territorio
(DGT) ocomide apenas a 22 de julho de 2024,

4 — 0 procedimento de efaboragio do Plane de Pormenor do Cais do Paraiso apresenta-se, quer
objetivamente, quer subjetivamients, dotade de um elevado grau de complexsdade, por incorporar diver-
gas condicionantes, bem como a necessaria ponderacio de distintos interesses e compromissos de
grau diferenciade;

5 — No decorrer do prazo de elaboragio ocorreram diversas mudancas legislativas e com impli-
cagdes terntonais significativas, nomeadamente, a publicagao do Plano de Gestao dos Riscos de lnun-
dagies, 0 designado SIMPLEX Urbanistico, que procedeu a reforma e simplificacio dos licenciamentos,
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no ambite do urbanisme, erdenamento do terntano e inddstria, e as alteragfes ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Terntonal (RJIGT).

Considerando, aivda, que;

& — A tramitacio do plano de pormenar, apos estahilizagio da proposta, envolve procedimentos
que implicam alguma morosidade processual, designadamente, a articulagc com as diversas entida-
des externas, assim como o perindo de discussao pdblica e a ponderagio dos resultados da mesma,
o ajuste da proposta e a elaboragdc da versdo final;

7 — Mos termos do disposto no n? 7, do arfigo 76.%, do Decreto-Led n.® B0/2015, de 14 de maio,
o nao cumprimento do prazo estabelecido para a elaboragdo do plano determina a caducidade do
procedimento, podendo, conforme disposto no n® & do referido artigo, ser prorrogado este prazo, por
uma unica vez, por m pencdo maximo igual ao previamente estabelecido.

Consideranda, finalmente. a importancia deste local no contexto da cidade, a necessidade de defi-
ni¢io dos parametros de ocupagio que conduzam a revitalizag@o deste “vazio urhano”, apostando na
valorizagao ambiental, atraves das componentes fundamentais de urbanssmo, palsagismo e arquitetura,
zendo, assim, determimante a rapida finalizagao do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, foi delibe-
rado, por maiona, com os votos a favor do Sr Presidente e dos Senhores Vereadores Dr. Rogeria Carlos,
Enn.® Ana Claudia Qliveira, Dr. Jodo Machado, Dr. Capdo Filipe e Dr# Teresa Grancho, e as abstencioes
dos Senhores Versadares Doutor Fernando Mogueira, Eng ® Aosa Venancio e Dr. Bur Carneira, aproyar
a prorrogacan do prazo de elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, por mais 6 meses,
a contar a partir da data da conclusio do periodo inicial, Bem como proceder a publicacdo da delibe-
ragao de prorogagio do prazo, na 2.2 séne do Didno da Repiblica, comunicar atraves da Plataforma
Colaborativa de Gestdo Terntonal, e proceder a sia divulgagda atraves da comunicacio social e no
sitio eletronico do Municipio, para alem da sua aftcagdo nos lugares de estilo.»

Para efeitos de execugdo imediata, esta deliberagao foi aprovada em minuta

10 de fevereiro de 2025, — A Chefe de Divisdo, Mana Jodo Fernandes Moréto.
B18RYTL5R

T HAZRE0INT

Admon
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ii) Edital n.226/2025
[n.2 26/2025, de 26 de fevereiro de 2025]

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N® 26/2025

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Prorregagao do Prazo de Elaboragio

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Toma piblico que, nos lermos e para efellos do disposto no arligo 76.° do Decrelo-Lel
n.° 80/2015 de 14 de maio. na sua redacdo alual, a Cémara Municipal de Aveiro
deliberou, na reunifio ordinaria publica de 8 de fevereiro de 2025, aprovar a Prorogacic
do Prazo de Elaboragio do Plano de Pormenor do Cais do Paralso, por mais 6§ meses,
a partir de 6 de margo de 2025 (data da conclusdo do periodo inlcial), conforme Aviso
n.° 5328/2025, publicado na 2. série do Didrio da Repdblica, n.® 38 de 25 de fevereiro
de 2025.

Para constar & devidos efsilos, publica-se o presente adilal @ outros de igual teor que
se vio afixar nos locais de eslilo e publicitar através da comunicagio soclal, da
plataforma colaborative de gestéo lemitorial, no sitio da Internet deste Municipio em

www cm-avaire.pl e no baletim municipal.

Aveiro, 26 de levarairo de 2025

O Presidents da Camara Municipal de Aveiro,

{Jus&%ﬁ'ﬂw Ribau Esleves, eng.?)
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CERTIDAO

Elisabete Pontes Lopes Resende funciondria desta Camara
Municipal de Aveiro:

CERTIFICO que afixel hoje, no Gabinete de Atendimento
Integrado, 1{um] exemplar do Edital que antecede, o qual € composto por
1 pagina.

Por ser verdade, passo a presente certidao que assino e auténtico
com ¢ selo branco em uso nesta Entidade.

Aveirn, 27 de fevereiro de 2025
A Assistente técnica,

skt doviede.
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iii) Comunicagdo social

(Didrio de Aveiro de 01/03/2025)

e,

MUNICIFIO DE AVEIRD

EDITAL N* 262025

Plano de Pormenor do Cais do Paralso
Prormogagio do Prazo de Elaboragho

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Torma publica que, Pos loimos ¢ para eleilos do disposio no arigo T8* do Decredo-Lei
A* BOI201S de 14 de maio, na sua redagdo atual @ Cimara Municipal de Avein
deiberou, na reuniio ordindria piblica de 6 de fevereiro de 2025, aprovar a Prorogacio
do Prars de Elabaraciio do Piano de Pomenor do Cals do Paraiso, por mais § méséd,
a parlr de & de margo de 2028 (dala da conchuslo do periods indial), conforme Aviso
n" SIZ0I5, publicado na 2.* série do Didrio do Repiblica, n.* 39 de 25 de leversino
de 2025,

Para constar @ devidos eisidios. publica-se o presents edital & oulios 48 gusl laor gua
se vio afomar nos locais do osllo o publicilar otravéds da comunicasglio social, da
platalorma colaboraiiva de gastlo terriodial, no sitio da Internel desta Municigls em
LAt (2.0l & no boleten municipal.

Avairo, 26 do levereiro do 2024
O Pregidents da Chmara Municipal de Aveino,

{Carode Avsiryn * 13437, de (103 2035
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iv) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

INOVACAD

(07/02/2025)

INVESTIDORES m VISITANTES

PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

SERVICOS

Historia
Camara Municipal
Aszembleia Municipal
Juntas de Freguesia
Comunicacio
Moticias
Arquivo
Motas de Imprensa
Docismentos

ldentidade Grafica

Publicagies Municipais

Multimédia

MNewslamer

Avisos

Covid-1%

Obras Municipais

Cooperagio Internacional

Associagdes

Recursos Humanos

MUMICIPIO | COMUMICACED | DBRAS MUNICIPAIS /f NOTICIAS

O Executivo Municipal deliberou aprovar a prorrogacdo do prazo de elaboracéo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso,
por mais & meses, bem como a prorrogagée de prazo das Medidas Preventivas do referido Plano de Pormenor pelo mesmo

periodo.

Com o Plano de Pormenor do Cais do Paraiso pretende-se assegurar a reconversdo de um vazio urbane, qualificando uma

area fundamental de entrada na Cidade, onde se articulam os espagos urbanos € os canais da Ria de Aveiro.
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5. PRORROGAGAO DO ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS POR MOTIVO DE
ELABORACAO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

5.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

a) Parecer CCDRC

CENTRO

Exma. Senhor Presidente da
Camara Municipal de Aveiro
P¢ da Republica

3310-158 AVEIRO

Siareleningid Sua cosuncacin di By refmiacii Data

UOT-DOT 238/2025
Proc NPR-AV.03.00,/1-23

ASSUNTO: PP Cais do Paraiso — Medidas Preventivas

Prorrogag3o de prazo - Pedido de parecer nos termos do n.2 7 do artigo 1412 e do n.2 1 do
artigo 1382 do RIGT

Atraves do oficion.® 2417, de 31.01.2025, essa Camara Municipal de Aveiro (ChA) solicita
PErECEr quUantio a uma proposta de prorrogacao, por mais seis meses, do prazo de vigéncia
das Medidas Preventivas estabelecidas para a area para a qual foi decidida a elaboracio
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, publicadas através do Aviso n.2 21540/2023,
publicado no DR n.2 216/2023, 5érie |I, de 08/11. A decisdo de elaborar o referido PP fai
tomada em reunido ordinaria publica da Camara Municipal realizada no dia 3 de agosto
de 2023 e foi publicada no Didrio da Republica n.2 1732023, Série |l, de 06/09, através do
Avison.® 17031/2023.

As referidas medidas preventivas, enguadradas no disposte no n.2 1 do artigo 1347 do
RIGT, foram estabelecidas de modo & garantir gue até & conclus3o da elaboracdo do Plano
de Pormenor, ndo sejam alteradas as circunstancias existentes e seja salvaguardada a
liberdade de planeamento e de concretizagao de uma solucdo integrada para a8 respetiva
area.

No Aviso que determinou o estabelecimento das Medidas Preventivas, foi estabelecido o
prazode 18 meses de vigéncia das mesmas, 0 mesmo prazo estabelecido para a conclusdo
da elaboragdo do PP. Contudo, de acordo com o pedido agora realizado pela Cdmara
Municipal, ndo foi possivel concluir, ainda, a elaboracdo do PP do Cais do Paraiso, face ao
seu elevade grau de complexidade, por envolver diversas condicionantes, bem como a
necessaria ponderacdo de distintos interesses e compromissos de grau diferenciado. Por
esse motivo, @ CM decidiu prorrogar o prazo previsto para a conclusdo da elaboracéo do
PP por mais 6 meses g, consequentemente, torna-se necessario prorrogar tambeém, pelo
mesmo pericdo, o prazo de vigéncia das medidas preventivas.

Mos termos do disposto no n.2 7 do artigo 1412 e do n.2 1 do artigo 1382 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territarial (RIGT) em vigor, a prorrogacdo das medidas

RuE Bermancm RiDein; 20 - 3C00-065 Coirtora « Portups] - T. 235 400 100 - F 2335 300 105 « perahBEnConc Pt - wWhass Crodne pe
Afendimento ao Chdsdio: T. 808 202 777 + I30 400 103 - casdao@<odre pt
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preventivas esta sujeita a parecer da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional territarialmente competente.

Analisado o pedido de prorrogagdo agora apresentado, verifica-se gue se mantém oz
pPressupostaos gue estiveram na base da emissao do parecer favoravel da CCORC em 2023
através do oficio DEOT-DOTCN 371/2023.

Face ap exposto, € nos termos do disposto no n.2 1 do artige 1382, por remissdo den2 7
do artipo 1412 do RIGT, esta CCDRC IP, emite parecer favoravel ao pedido de
prorrogagac, por mais seis meses, das medidas preventivas estabelecidas para a area para
@ qual foi determinada a elaboracde do Plano de Pormenar do Cais do Paraiso.

A prorrogacdo do prazo de vigéncia das Medidas Preventivas esta sujeita a publicagdo no
Diario da Repdblica (cf. n.2 6 do artigo 1382 do RNGT).

Com os melhores cumprimentos,

0 Vice-Presidente

Eduardo Anselmo Asuraci de forma digeal par

MoreiraFemandes de fars Aeme orr

Castra Erechen: J005 02060 092242 2

(Prof. Doutor Eduarde Anselmo Castro)
Delepario de Competencias. Deliberagio N2 445,/2024

(publicade no DR n.8 70, 21 Sirie, de O de abril de 2024}

AGY

WOT-DOT 238,2025
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b) Publicacdo e Publicitacdo

i) Aviso
[n.2 36/20025, de 18 de marco de 2025]

?

R

MUNICIPIO DE AVEIRD

EDITAL N.* 362025

Prorrogagdo do prazo das Medida Preventivas
por motivo da elaboragéo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Terna pablico que, nos termos e para efeilos do disposto no artigo 141 do Decrate-Lei
n® BO2015 de 14 de maio, na sua redagho atuad, a Camara Municipal de Aveiro delibarou, na
reunifio de & de fevaroiro do 2025 & na reunido de 20 da feversiro, aprovar a Prorrogacio do
Prazo das Medidas Preventivas por motivo de Elaboracio do Plano de Pormenor do Cals do
Paralso, por mals 8 meses, a contar da data de conclusdo do periodo inlctalmente Mxado,
confarma Aviso n.® T231/2025/2, publicado na 2. série do Didrio da Replblica, n.* 54 de 18
de marga de 2025,

Para constar, se lavrou o presante Edital & oulros de igual teor, que se vio aficar nos
locais de astilo & publicilar stravés da comunicagio social, no sitio eletrdnico do Municipio,
MWW, CIT-avro gt @ no Boletim Munbcipal,

Ayeiro, 18 da marco da 2025
O Presidente da Cémara Municipa! de Awveiro,

o
sstinhio W eng ®)

p—
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ii) Diario da Republica
[Aviso n.2 7231/2025 de 18/03/2025]

@1 DIARIO S
&Y DA REPUBLICA st

MUNICIPIO DE AVEIRO
Aviso n.® T231/2025/2

Sumario: Prorrogagae do praze das medidas preventivas por motivo de elaboragao do Plano de Por-
menor do Cais do Paraiso.

Prorrogacio do prazo das medidas preventivas por motivo de elaboracio
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

Jose Agostinho Ribau Esteves, presidente da Camara Municipal de Aveiro:

Toma publico que, nos termos & para efeitos do disposto no artigo 1477 do Decreto-Letn.® 8072015,
de 14 de maio, na sua redagdo atual, gue estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territoral — RJIGT, a Camara Municipal de Aveiro deliberou, na reunido de & de fevereiro de 2025, e na
reunian de 20 de feveremro de 2025, determinar a Promrogacio do prazo das Medidas Preventivas por
mative de Elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, por mais & meses, a contar da data
da conclusan do pericdo inicialmente fixado, nos termos e de acordo com os objetivos publicados na
2.8 série do Diano da Republica n.® 216, de B de novembro de 2023, atraves dao Aviso n.® 21540/ 2023,
£ EM COonsequeéncia, mantém-se suspenso, por igual perinde, o Plano Diretar Municipal, na area abran-
oida por estas Medidas Preventivas para a respetiva aplicacdo, de acordo com o previsto nen® 2 do
artigo 134.° do RJGT.

Mos termos do n ® 7 do arfigo 141.° do RJIGT, foi solicitado parecer & Comissao de Coordenacao
de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C), tendo esta entidade emitido parecer favoravel.

‘Para constar e para os devidos efeitos legais, se publica o presente aviso na 2 # série do Diario da
Republica e se procede a sua divulgagao atraves da comumcacao social, da Plataforma Colaborativa de
Gestdo Terrtonal e no sitio da Internet deste Municipio, para alem da sua afivacio nos lugares de estilo.

& de margo de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau Este-
ves, eng.”

Assembleiz Municipal de Aveiro

Deliberagao
Luis Manuel Souto de Miranda, presidente da Assembleia Municipal de Aveiro

Certifico que, na Sessdo Ordinaria de Fevereiro, reunido realizada no dia 28 do més de Fevereiro
do ano dois mil e vinte cinco, na Assembleia Municipal de Aveira, foi discutido e aprovado por maiorna,
com vinte e dois votos a favor, oito abstengdes e frés voto contra, a proposta que integra o pontoum da
Ordem do Dia: «Apreciagdo e votagao da prorrogacdo do prazo das Medidas Preventivas por motivo de
elaboragdo do Plana de Pormenor do Cais do Paraisor, na sequéncia da deliberagao tomada na reunido
ordinana piblica da Camara Municipal, realizada em 06/02/2025, & na reunido ordinania de 20/02/2025,
que e do seguinte teor; «Mo seguimento da proposta elaborada pela Divisdo de Planeamento do Ter-
ritanio, intitulada “Medidas Preventivas por motivo de Elaboragao do Plano de Pormenor do Cais do
Faraizo — Prorrogagao de prazo®, subacrita pelo Sr. Presidente, a 30 de janeiro de 2025, e considerando quee:

1 — A Camara Municipal deliberou, ma reunido ordinana publica realizada no dia 3 de agosto
de 2023, dar inicic ao procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, tendo
aprovado os termos de referéncia que fundamentam a sua oportunidade e estabelecem os respetivos
objetivos,  ficado o prazo de elaboracdo do plano em 18 meses, tendo havido publicagio no Drano da
Repubiica, Sene ll, n " 173, de & de setembro de 2023, atraves do Aviso n.® 17031/2023, dando, assim,
inicio oficial ao procedimento;

2 — A deliberacio da Camara Municipal de elaboracio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
fez-se acompanhar da decisdo de estabelecer Medidas Preventivas, constituindo-se como medidas
cautelares que pretendem evitar a alteragdo das circunstancias ou das condigbes de facto existentes,
que, avenficar-se, constitua uma limitagio a liberdade de planeamento ou possa comprometer ou tornar

EanT 731
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mais onerosa a execugao do plano, conforme n.® 1, do artigo 134.2, do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Terrtoral (RNGT), tendo determinado a suspensdo da eficacia do plano municipal em vigor
(1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Aveire), na area abrangida por essas medidas {conforme
n." 2, do artigo 134.° do RJIGT);

3 — O procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso apresenta-se, quer
objetivamente, quer subjetivamente, dotado de um elevado grau de complexidade, por incorporar diversas
condicionantes, bem como a necessaria ponderagde de distintos interesses e compromissos de grau
diferenciado, pelo que a Camara Municipal pretende proceder a prorrogagdo do prazo de elaboragio do
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso por mais & meses, nos termos do disposte no n.® 6 do artigo 76.°
do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual;

4 — 0 prazo de vigéncia das Medidas Preventivas, nos termos don.® 1 do artigo 141 .° do Decreto-
-Lein.® BO/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, deve ser fixado no ato que as estabelecer, nao
podendo ser superior a dois ancs, prormogavel por mais um, quande tal se mostre necessario;

5 — Mantém-s€ as razoes que conduziram a instituigdo de Medidas Preventivas, visando evitar
a alteragdo das circunstancias ou das condigdes de facto existentes, gue, a venficar-se, possa constituir
uma limitagdo a liberdade de planeamento ou possa comprometer o tornar mais onernsa a execucan
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.

Face ao exposto, foi deliberado, por maiona, com os votos a favor do 51 Fresidente e dos Senhaores
Vereadores Dr. Rogeno Carlos, Eng @ Ana Claudia Oliveira, Dr. Jodo Machado, Or. Capao Filipe e Dr.# Teresa
Grancho, e a& abstengdes dos Senhores Vereadores Doutor Fermando Nogueira, Eng @ Rosa Venancio
& Dr. Rui Carneiro, aprovar a promogagdo do praze das Medidas Preventivas por motivo da elaboragio
do Flano de Pormenor do Cais do Paraiso, por mais 6 meses, a contar a partir da data da conclusao do
periodo inicialmente fixado, bem como proceder a publicagao da deliberagio de prorogacao do prazo,
na 2 @ séne do Diario da Repablica, comunicar atraves da Flataforma Colaborativa de Gestao Terntorial,
& proceder a sua divulgagdo atraves da comunicacdo social € no sitio eletronico do Municipio, para
além da sua afixacio nos fugares de estilos

E guanto me cumpre certificar, face aos elementos a que me reporto, satisfazendo ao que me foi
solicitado pelo Presidente da Camara Municipal de Aveiro.

Aveiro e Sede da Assembleia Municipal de Aveiro, 6 de margo de 2025, — O Presidente da Assem-
bleia Municipal de Aveiro, Luiz Manue! Souto de Miranda

B1BTRITON

T2A1/Z026/2

&30 0
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iii) Comunicagdo Social

(Didrio de Aveiro de 22/03/2025)

MUNICIPIO DE AVEIRD

EDTAL N.* 382008

Prorrogacio do prazo das Medida Preventivas
por metlive da elaboragio do Plano de Pormenor do Cals do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Toma poblioo gue, nos lormos © pard efeilos do daposto no artigo 1417 * do Decreto-Lei
n.*80/2015 do 14 do mako, na sua redaglo atusl, o Chmors Municipdl 0o AvGit0 dalbearou, na
reurido de & de foverelro de 2025 o na reurcho de 20 de feverern, aprovar m Prosrogagie do
Praro das Modidas Pravenbvas par maotive de Elaboracdo do Plane do Pormanor do Cals do
Parakso, por mais § meses, » contar ¢ data de conclualio do periodo inicialmente fomdo,
conforme Aviso n* TZIVZ028T. pubicado na 2.° sirie ¢o Dijrio da Repoblica, n* 5 de 18
de mango de 2024,

Para constar, se lnros o presents Edilal @ culros de lgual toor, gui & vIa 8aar nos
locas de estdo o publictar siravie da comunicagio tocial, no lilo clotrdnico do MunicipD,
o waw SIS0 11 @ 1o Boleten Muncoal

Avgiro, 18 de margo do 2005
O Presiganth da Chmara Municinal g8 Avera,

sr@kle% L—"'r::-,- -

H_H_lulﬂhﬁ:‘il‘ﬂ.'}

Didriode Avsirs 0. 13,58 e 203 D5)
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iv) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

AVERQ|  movacio

INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES SERVICOS

PP Centro - Revisdio

PP Parque Desportivo de Aveiro |
Elaboragdo

AR | ORU | PERU

PMDFCI

Estudos Urbanisticos

Discussdo Publica w

Area de Atividades Econdmicas -
Aweire Norte

Protecdo Civil | Gabinete Técnico w
Florestal

Regulamantos
Normas

Licengas Especiais de Ruide

Reguerimentos W
Editais
Avizos
Hastas Piblicas ~
Alertas

Concursos Piblicos

Senvigos Online

BOLETIM MUMICIPAL

AGENDA AVEIRO

‘ AGENDA TA
‘ AVEIRC ON

procurar... Q

B INICI0 DE PROCEDIMENTD

Edital n.” 93/2023

Aviso n.= 17031/2023

Deliberagdo da Camara Municipal
Planta do Limite da Area do Plano
Termos de Referéncia

Relatdrio de Fundamentagéo para a ndo sujeicdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso a Avaliagdo Ambiental
Estratégica

Declaragdo de Retificagdo

procurar... Q

i PRORROGACAD DE PRAZD DE ELABORACAD

[ Edital n.° 26/2025

B Aviso n.°5328/2025

procurar... Q

[ MEDIDAS PREVENTIVAS

Edital n.® 113/2023

Aviso n.® 21540/2023 [D.R. n." 216/2023]

Aviso "Medidas Preventivas estabelecidas por motive de Elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso”

Area Sujeita a Medidas Preventivas

3

B Relatdrio da Proposta de Estabelecimento de Medidas Preventivas

[ Parecer CCDRC

procurar... Q

" PRORROGACAD D0 PRAZD DAS MEDIDAS PREVENTIVAS

B Edital n.°36/2025
B Aviso n°7231/2025

[ Parecer CCDRC
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6. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

A ata da Conferéncia Procedimental, realizada aos dezassete dias do més de julho do ano de dois mil
e vinte e cinco, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo do Territério, aprovado pelo Decreto-Lein.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual,
a qual foram convocadas as entidades representativas dos interesses a ponderar na drea do Plano
de Pormenor do Cais do Paraiso e das respetivas condicionantes — para além da Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P. —, nomeadamente: a Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P.; a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil; a Direcao-Geral do
Territério; a E-REDES — Direcdo de Rede e Concessdes Norte; o Instituto da Conservacao da Natureza
e das Florestas, I.P.; o Patrimdnio Cultural, I.P.; e o Turismo de Portugal, |.P., encontra-se anexa ao
documento individualizado: Memorando de Ponderacdo: pareceres emitidos pelas entidades e
Conferéncia Procedimental

Nesse documento encontra-se refletida a ponderagdo a cada um dos pareceres emitidos pelas
entidades representativas dos interesses a ponderar, bem como a concertacdo alcancada no ambito
da Conferéncia Procedimental.

7. DISCUSSAO PUBLICA

Conforme Aviso n.2 18722-A/2025, publicado no Diario da Republica, n.2 142/2025, Suplemento,
Série Il, de 25 de julho, o periodo de Discussao Publica do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
decorreu durante 20 dias consecutivos (incluindo sabados, domingos e feriados, de 1 a 20 de agosto
de 2025, tendo sido asseguradas as condi¢Oes necessarias a uma efetiva participagdo dos
interessados, com a exposicdo da proposta do Plano, em lugares de acesso publico em
continuidade, designadamente, no Gabinete de Atendimento Integrado da Camara Municipal de
Aveiro e no Museu da Cidade de Aveiro, bem como no sitio eletronico do Municipio de Aveiro:
www.cm-aveiro.pt .

Durante este periodo e em todos os locais de consulta, foi disponibilizada a proposta do Plano,
acompanhada do Relatério de Fundamentacdo da ndo sujei¢cdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica,
da ata da Conferéncia Procedimental e dos pareceres emitidos, bem como um formulario, em
modelo préprio, que poderia ser entregue diretamente, por correio registado ou por correio
eletrénico.

Nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do RIIGT, as participacdes apresentadas durante o periodo de
Discussao Publica sdo devidamente ponderadas, assegurando-se o cumprimento das formalidades
legais e a prestacdo de resposta fundamentada pela Cadmara Municipal, designadamente nos casos
de:

a) Desconformidade com programas, planos territoriais ou projetos em elaboragao;

b) Desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

c¢) Lesdo de direitos subjetivos.
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Os procedimentos relativos a

N

Discussdao Publica e a ponderacdo das ParticipagGes estdo

consubstanciados num documento préprio - Relatério de Ponderagao dos Resultados da Discussao
Publica, que foi presente a reunido ordindaria publica da Camara Municipal, de 27 de agosto de

2025.

Em conformidade com o n.2 6 do artigo 89.2 do RJIGT, a Camara Municipal deliberou aprovar a
ponderag¢do dos resultados da Discussao Publica, constantes do referido Relatério, e submete-lo a
divulgacdo na comunicagdo social, na pdgina oficial do Municipio e na plataforma colaborativa de
gestdo territorial, bem como prestar resposta por escrito a todos os participantes, deliberando

ainda aprovar a versao final da proposta de plano, que foi remetida a Assembleia Municipal para

Aprovacao.

7.1 PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
a) Publicitacdo e Publicagdo Discussdo Publica

i)

Aviso Diario da Republica

N.° 142
— 25-07-2025

MUNICIPIO DE AVEIRO

Aviso n.® 18722-A/2025/2

Sumario: Discussao publica da proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.
Proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso — Discussao Publica

José Agostinho Ribau Esteves, presidente da Camara Municipal de Aveiro:

Torna publico que, nos termos e para efeitos do disposto nos numeros 1 e 2 do artigo 89.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial), a Cdmara Municipal de Aveiro deliberou, na sua reuniao realizada a 24 de julho de
2025, proceder a abertura do periodo de Discussao Publica da proposta do Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, através de Aviso a publicar no Didrio da Republica (2.3 série), periodo esse que se fixa em
20 dias, contabilizados em dias seguidos (incluindo sabados, domingos e feriados), uma vez que se
mantém as condigoes para uma efetiva participacao dos interessados com a exposigao da proposta
do Plano em lugar de acesso publico em continuidade.

0 periodo de Discussao Publica tera inicio a partir do 5.° dia util apés a data da publicagao do
presente Aviso no Didrio da Republica e sera divulgado na comunicagao social, na plataforma cola-
borativa de gestao territorial, bem como no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro: www.cm-aveiro_pt.

A proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, acompanhada pelo respetivo Relatério de
fundamentagao para a nao sujeigao a Avaliagao Ambiental Estratégica (AAE), pela ata da Conferéncia
Procedimental e demais pareceres emitidos, pode ser consultada no Atendimento Publico da Camara
Municipal de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro, todos
os dias uteis das 8:30 h as 16:30 h, na Loja, Turismo e Museu (Museu da Cidade), sito na Rua Joao
Mendonga, n.® 9/11, 3800-200 Aveiro, todos os dias das 10:00 h as 12:30 h e das 13:30 h as 18:00 h,
e ainda no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro.

Durante o periodo de Discussao Publica, qualquer interessado podera apresentar as suas recla-
magoes, observagoes ou sugestoes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido
ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro, ou por modelo proprio disponibilizado nos locais de
consulta, assim como no sitio da internet de Municipio, para o correio eletrénico geral@cm-aveiro_pt,
bem comeo por correio registado para a morada — Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova,
3800-200 Aveiro.

24 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau
Esteves, eng.®

619356233
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Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

)

Edital

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N.2 176/2025

Discussao Publica
da Proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Toma piblico, para efeitos do artigo 80.° do Decrio Lei n.? 80/2015 do 14 do maio, na sua
redagdo atual — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestidc Temitordal, que o periodo de
Discussdo Publica para ap > de m . ob i ou sobre a
proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, decorre de 1 a 20 de agosto nos formos da
publicagdo do Aviso n.® 1B722-A/2025. no Diaric da Replblica n® 14272025, Suplemento, Séne Il
de 25 de julho.

A proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, acompanhada pelo respetivo Relatdrio de
fundamentagdo para a ndo sujeigic a Avaliag k Estratdgica (AAE), pela ata da
Conf ia Pl di | & demais p emitidos, pode ser consuliada no Afendimenio
Publico da Gamara Municipal de Awveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonle
Mova, 3800-200 AVEIRO, todos os dias dteis das B:30 h as 16:30 h, na Loja, Turismo & Museu
{Museu da Cidada), sito na Rua Jodo Mendonga, n® 911, 3800-200 AVEIROQ, todos os dias das
10:00 h a5 12:30 h e das 13:30 h a5 18:00 h, e ainda no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro:
WWw.cm-aveiro.pt.

Qs i podem ap s reclamagdes, observacles ou sugestdes, por
ascrito, am d devidamenia i dirigido ac Presidente da Camara Municipal de
Aveiro, ou por modala proprio, G ade nos locais de lta, assim como no sitio da
iniemet do Municipio, para o coreio eleirdnico gerali@cm-aveiro.pt, bem como por comeio
registado para a morada - Edificio Caniro de Congressos, Cais da Fonte Mova, 3800 — 200 Avairo.

Para constar, se lavrou o presente Edital & outros de igual teor, que vai ser publicitado no sitio
eletrdnico da Camara Municipal de Aweiro 2 afixado nos locais do esfilo.

Avairo, 28 de julho de 2025

O Presidenta da Camara Municipal de Avairo,

1 Jualficadl e e s
Jose Agostinho Ribau  Agostinna Ritau Etoees
Esteves T s s

55



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

ii) Plataforma Colaborativa

P C GTPEataforma Colaborativa de Gestao Territorial

& BIBLIOTECA Q @ PERGUNTAS FREQUENTES

» Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

Fase:

Aprovagio/Publicagio

Caracterizagio geral

Plano/programa:

Plano de Por

enor

Procedimento:
NUT:

Municipio:

Ato:

Aviso 17031721

Ligagdio:

Acompanhamento  Discusséo piiblica

DR Discusséo Pablica:

Titulo:

Discussdo plblica - Aviso n.* 18722-A/2025/2, 25/07
Proposta para discusséo pablica:

Sem ficheiros.

Diario da Reptiblica (DP):

Titulo: URL:
Aviso n 18722-A/2025/2, 25/07

Periodo de discusséo plblica:
Resultados da discusséo pablica:
Titule:

PP Cais do Paraiso DP

Proposta para discusséo pblica:

i 2.08MB 1

@

] 62.05 MB

Diario da Repiiblica (DP):

Periodo de discusséo plblica:
01/08/2025a 2025
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iv) Comunicagado Social

= [T de Aveiro locA  ResoNAL  NACIONAL

DESPORTO  ECONOMIA  CULTURA  MULTIMEDIA  SUPLEMENTOS

&)

ENTRAR I

estratégica»

ATUALIDADE . AVEIRO . HA 1DIA

DISCUSSAO PUBLICA DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO
COMEGA NA SEXTA-FEIRA

Entre os dias 1 e 20 de agosto serd possivel dar opini@io sobre o Plano de Pormenor que estd previsto
para esta zona da cidade de Aveiro, que a autarquia classifica de «vazio urbano de importancia
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cision [T de Aveiro

30-07-2025

ID: 118433495

Msio: Imprensa
Pais: Portugal
Area: 278,67cm®

Period.: Didria
Pag: 3,1

Ambito: Regienal

Discussao publica do Plano de Pormenor
do Cais do Paraiso comeg¢a na sexta-feira

Entrada Entre os dias 1 e 20 de agosto serd possivel dar opinido sobre o Plano de Pormenor que esta previsto
para esta zona da cidade de Aveiro, que a autarquia classifica de «vazio urbano de importéncia estratégica»

A discussao publica da pro-
posta do Plano Pormenor do
Catsdo Paraiso,em Aveira, co-
‘megaestasexd afeira edecorre
porum periodo de 20 dias, até
‘a0 dia 20 de agosto,

Durante este periodo, gual-
querinteressado poderd apre-
sentar reclamagies, observa-
glies ou sugesties, por escrito,
em documento devidamente
identificado & dirigido an pre-
sidente da Cémara Municipal
deAveiro, Ribau Esteves.

Reconversio
de um vizio urbano

O planoem causavisaawre-  Autarquia reconhece pot

wrwenén de um vazi uﬂ:n

e

FRiade Avel

P
Hmada numa dos principals g i
portas de entrada da cidade, nmdnuﬂ:amenscanalsd.l Andademdowmaca qumnm.mmn

o=

AN AGUE- T € 3 ropito deta b

tervencdo, «na sendada

valorizagao das frentes de ria
comn estraté gia municipal e
pdu enquadramento que a

ticipagao pablic. todas as con-
tribuigiies serio objets de and-
lise, seguindo-se uma nova

i aoCalsdoPa-
misorepresentanesta estraté-
e enquanto territdrio de on-
e ressalta um wnjurito de po-
tenclalidades e oportunidades
e transformagio urbanistica
ede da imagem e

aprec
mnedna:ecumnmmtclpel
antes da sua. =
Mamwanuntlpalde
Aveiro,

As participagdes podem ser

aravés de correin

amblente urbanos, e que po-
tenciam a vivéncia dos espages
em harmonia com a sua con-
digho natural, o Plano de Por-
menor do Cais de Paraien as-
Sume-se mo um insnmen-
tofundamental para a concre-
tizagao efetiva & integrada de

eletminicoperao erdereg ge-
rak@an-aveirpt. por correio
repistad enviado para a mo-
rade: Edificio Centro de Con-
gressos, Cals da Fonte Nove,
3R00-200 Aveiro, ouaindame-
diante entrega presencial, uti-
lezmck:(: modelo proprio que

umsa “porta deen-

locals

rada” dacidaden, defendeu am
com
Concluido o periodode par-

demmutsp«ib'ﬂm,msm o~
mo no sitio oficlal da internet
oy umicipio aveirense. ¢

Aveiro: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso entra
em Discussdo Publica

26 de Julho, 2028

Cais do Paraiso, Aveiro (Google Maps).

O Executivo Municipal deliberou aprovar a proposta do Plane de Pormenor do Cais do Paraiso e a

abertura de um periodo de Discussio Pablica por 20 dias, assegurando as condicdes para uma

participacio efetiva dos cidadios ¢

inter

a

atraves da d

ibilizacio publica da

propesta em local a anunciar com cinco dias de antecedéncia,

® NoticiasdeAveiro.pt

P

Cligue para publicidade ! |

O plano visa a reconversio de um vazio urbano de importineia estratégica localizado numa das principais portas

de entrada da cidade, promovendo a qualificacdo e a integracdo harmoniosa entre o tecido urbano e os canais da
Fia de Aveiro.

Apos o periodo de participacio piblica, o documento segue para apreciagio nova apreciacio pelo Executivo
Municipal e para deliberacio da Assembleia Municipal de Aveiro.
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A Camara Mumcipal de Avero mforma que o periodo de Discussio Publica da proposta do Plano de Pormenor

do Cais do Paraiso terd inicio na proxima sexta-feira. dia 1 de agosto, e prolonga-se até ao dia 20 de agosto, de

acorde com o comrncado enviado a Ceniral Press

Dharante este periodo, qualquer mieressade podera apresentar reclamagfes; observactes ou sugestBes, por escrito,

em documento devidamente identificado e dingido ao presidente da Camara Mumicipal de Aveiro

O plano em cansa visa a reconversdo de um vazio urbano de importincia estratégica. situado numa das pomeipas
portas de entrada da cidade, promovendo a quabificacio e a mirpracio harmoniosa entre o tecido urbano e os

canals da Fia de Averro

As parhicipagdes podem ser submetidas através de correto eletronico para o enderece peral@em-avero pt. por
correio registado enviado para s morada Edificio Centro de Congressos. Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro,
ou amnds mediante entrega presencial utihzando o modelo propno que sera dispontbilizade nos locais de conmlts

publica, assim ecome no sitio oficial da mfemet do Municipto.

Conchiide o periodo de participacio piblica, todas as contmbugdes serio objeto de analise, sezundo-se uma
nova apreciagio do documento por parte do Executive Mumicipal, antes da sua deliberagio final pela Assemblesa

Mumicipal de Aveiro.
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Discussao publica do Plano
Pormenor do Cais do Paraiso tem
inicio sexta-feira

Socedade Loy miats e

Jﬁ Ausrobiag 26jul, 2005

Aﬁanﬂumddehwumqmnpﬂmdudemﬂﬂmdanmd:m
deﬁ:nmnwd:ﬂasm?aammmnmmmmmma1 e aposio, & profonga-se
deaunhmthagustu {hﬂ'rtesm_permdu quakquer ntenessado podera apresentar
mdara:nes.nbsa’\a@& ‘sugestoes, por escnin, em documentn dewdamente identficado e

diigido 30 presidente da Camara Muricipal de Aveir.

0 plano em causa “Visa 3 Tecoversao de unva.aau‘baudemwmam situado

numa das principais portas de entrada da cidade, promovendo a quaificagso € @ inegragao
harmonicsa enire o tecido urbano & os canas da Ria de Aweine”, destaca a ediidade

As parficipagies podem ser submetidas. alraves de cormeso eletronico para o

avesn.pk, pOr COMeio regrstado enviado para a morada Edificio Centro de Congressos, Casda
Forfte Mova, 2300-200 Aweim, ou anda mediante entrega presencial, utlizands o modelo propn
ﬂmdﬁmﬂm&nmhﬂs&mﬂhwﬂmmmmmm dalriﬂmd:

Munizipio.
Conchiido o periodo de participacio piblica, todas as ser30 objetn de andlise,
Wmmwdumwm@m Bmmummpd ates da sua

deliberacio final pela Assermbisia Municipal de Aveiro:
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Discussao Publica do Plano de Pormenor do
Cais do Paraiso comeca na sexta-feira.

28.07 2025 1803

ToPicos CAMARADESVEIRO AREAS DE INVESTIMENTO CAISDO PARAISO CONCELHO AVEIRD

A Camara Municipal de Aveiro informa que o periodo de Discussdo Piblica da proposta do Plano
de Pormenor do Cais do Paraiso tera inicio na praxima sexta-feira, dia 1 de agosto, e prolonga-se
até ao dia 20 de agosto.

Durante este periodo, qualquer interessado podera apresentar reclamacdes, observacdes ou
sugestbes, por escrito, em documento devidamente identificado e dirigido ao Presidente da
Camara Municipal de Aveiro.
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v) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

o Q -

INOVACAD INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES SERVICOS

AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

DISCUSSAO PUBLICA DO PLANO PORMENOR DO CAIS DO PARAISO ceeecocee

EM DESTAQUE

fale connosco!

Pesquisar

VISITANTES SERVICOS

DISCUSSAO PUBLICA
Animais de Companhia ~
Biblioteca Municipal ~
Cidadania ~
Educacio ~

Arquivo Municipal
Estacionamento ~

Gabinete Apoio ao Emigrante
[Cidados Portugueses]

g
01/08/2025
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INOVAGAO

INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES

SERVIGOS

DISCUSSAQ PUBLICA CAIS DO PARAISO

Ambiente

Anirnais de Companhia
Biblioteca Municipal
Cidadania

Educacio

Arquivo Municipal
Estacionamento

Gabinete Apoio a0 Emigrante
[Cidaddos Portugueses]

Gabinete de Atendimento Integrado
Gabinete de Inserco Profissional
GeoPortal SMIGA
Agdo Social
Habitagdo Social
Mercados e Feiras

Planeamento Territorial

PMOT

ARU | ORU | PERU

AVERO INOVACAD

procurar...

i INICIO DO PROCEDIMENTO

B Aviso n.° 18722-A72025/2
B Deliberacio
Bi Modelo da Participacio

B Edital n° 17672025

procurar...

[ ELEMENTOS QUE CONSTITUEM 0 PLANO

[ Regulamento
& 1] Planta de Implantagio
[ 1a | Planta de Implantagio | Distribuigdo Funcional por Pisos

& 2| Planta de Condicionantes

procurar...

Q

[i& ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

fale connosco!

INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES

ARU | ORU | PERU
PMDFCI
Estudos Urbanisticos

Area de Atividades EconGmicas -
Aveiro Norte

Discussgo Publica ~

Discussao Pablica Cais do Paraiso

Plano Municipal de Habitagdo e
Alojamento de Aveiro

REOT ~
Protecéo Civil | Gabinete Técnico.  ~
Florestal

Regulamentos
Normas ~

Licencas Especiais de Ruido

Requerimentos ~
Editais
Avisos
Hastas Piblicas ~

Concursos Publicos
Alertas

Servigos Online

‘ BOLETIM MUNICIPAL ‘

‘ AGENDATA ‘

SERVIGOS

11 | Ficha de Dados Estatisticos

10 | Relatério do Mapa de Ruido [julho 2025]
9 | Planta de Compromissos Urbanisticos

8g | Infraestruturas | Rede de Telecomunicagdes

8f | Infraestruturas | Rede de Drenagem de Aguas Residuais

8e | Infraestruturas | Redes de Baixa Tenso e de lluminagio Piblica
8d | Infraestruturas | Rede de Média Tens&o

8¢ | Infraestruturas | Rede de Distribuigio de Gas Natural

8b | Infraestruturas | Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

8a | Infraestruturas | Rede de Abastecimento de dgua e hidrantes

7 | Planta de Zonamento

6d | Extrato da Carta de Delimitacdo da REN

6 | Extrato do PDM | Planta de Condicionantes

6b | Extrato do PDM | Planta de Ord - Patriménio |6gi

6a | Extrato do PDM | Planta de Ordenamento

5 | Planta da Situagio Existente
B 4| Planta de Localizagio
B 3| Perfis e Modelacio do Terreno

B Relatério de Procedimentos

10 ¢ | Extrato do Mapa de Ruido | Representagiio das Classes de Niveis Sonoros/Indicadores Ln [2019]
10b | Extrato do Mapa de Ruido | Representagéo das Classes de Niveis Sonoros/Indicadores Lden [2019]

10 a | Extrato da Planta de Ordenamento | Mapa de Ruido | Classificagdo de Zonas Sensiveis e Zonas Mistas

10 | Extrato Mapa de Compatibilidades | Representagio das Classes de Niveis Sonoros/Indicadores Ln [2019]

10d | Extrato Mapa de Compatibilidades | Representago das Classes de Niveis Sonoros/Indicadores Ln [2019]

fale connosco! -
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b) Relatério de Ponderagdo de Resultados da Discussao Publica

i) Edital 183/2025

Pl kY
L

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N° 183/2025

Resultados da Discussdo Pablica da Proposta do
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA
CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRO:

Torna pablico que, nos tarmos previstos no n.* 6 do artigo 89.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdc Temitorial (RJGT), publicado pelo Decreto-Lei n.” 80/2015 de
14 de maio, na sua redacio atual, a Camara Municipal de Aveiro, na sua reunido publica
ardindria de 27 de agosto de 2025, ponderou e deliberou divulgar os resultados da
Discussdo Plblica da proposta do Plano de Pormenar deo Cais do Paraiso.

O periodo de Discussao Publica do Plano de Pormenor do Cals do Paralso decorreu de
1 a 20 de agosto de 2025, conforme Aviso n.® 18722-Af2025, publicado no Didrio da
Repubiica, n.® 1422025, Suplemenio, Sére Il de 25 da julho, durante o qual todos os
elemenios que constiluem e que acompanham a proposia do referido Piano, bem como
o Relatorio de Fundamentagio da ndo sujeigdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, a
ata da Conferéncia Procedimental e os pareceres emitidos, foram disponibilizados para
consulta.

O Relatdrio de ponderacio dos resultados da Discussio Pdblica esta disponivel para
consulta, no sitio eletronico do Municipie de Aveiro; www.cm-aveiro.ol e na Plataforma
Colaborativa de Gestio Territorial,

Mais se torna piblico que, nos termas do n.® 4 do artigo 89.° do RJIGT, foi comunicada
por escrito a resposta a todos os participantes.

Aveiro, 28 de agosto de 2025

O Presidente da Cdmara Municipal da Aveiro,
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i)Plataforma Colaborativa

P C GTPEataforma Colaborativa de Gestao Territorial

& BIBLIOTECA Q

» Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

Fase:
Aprovagio/Publicagio

Caracterizagio geral

Plano/programa:
Plano de Parmener

Procedimento:

NUT:

Municipio:

Ato:
Aviso 17031/
Data:

Ligagdio:

Acompanhamento | Discussdo piblica

DR Discusséo Piblica:

Titulo:

Discussdo pliblica - Aviso n.* 18722-A12025/2, 25/07
Proposta para discusséo piblica:

Sem ficheiros.

Diario da Republica (DP):

Titulo: URL:
Aviso n.® 18722-A/2025/2, 25/07

Periodo de discusséo piblica:

Resultados da discusséo publica:

Titulo:

PP Cais do Paraiso DP

Proposta para discusséo piblica:
ficheiro

i

9.08 MB 1

B

62.05 MB

Diario da Repiblica (DP):

Periodo de discusséo plblica:
01/08/2025 a 20, 2025

Resultados da discusséo publica:

O S S
i 41.96 ME o

@ PERGUNTAS FREQUENTES
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iii) Comunicacdo Social
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iv) Sitio da internet da Camara Municipal de Aveiro

INOVAGAO

Pesquisar

INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES

PP CAIS DO PARAISO | ELABORACAO

Ambiente
Animais de Companhia
Biblioteca Municipal
Cidadania

Educagdo

Arquivo Municipal
Estacionsmento

Gabinete Apoio ao Emigrante
[Cidadios Portigueses]

Gabinete de Atendimento Integrado
Gabinete de Insergao Profissional
GeoPortal SMIGA
Agdo Social
Habitagan Social
Mercados & Fairas
Planeamento Territorial

PMOT

Plano Diretor Municipsi

Planos de Pormenor

B0 TIraria

dos da &o Publica

Nos termos do n.® 1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
Lei n2 30/2015, de 14 de maig, na sua redago awal, a Cdmara Municipal procedeu 4 aberura de umn periodo de Discussaa
Piblica, conforme Aviso n® 18722-A/2025, publicade no Diarie da Replblica, n." 142/2025, Suplemento, Série |, de 25 de
Julho,

O periodo de Discussao Puiblica do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso decorreu durante 20 dias consecutivos, de 1.a 20
de agosto de 2025, tendo sido asseguradas as condicdes necessarias & participacio dos interessadaos, mediante 5 divulgacia
prévia e & disponibilizacdo da proposta do Plano de Pormencr do Cais do Paraise, acompanhada do Relstério de
Fundamentacdo da ndo sujeicdo & Avaliagio Ambiental Estratégica, da ata da Conferéncia Procedimental e dos pareceres
emitidos, no Atendimento Publico da Camara Municipal de Aveiro, no Museu da Cidade e no site institucional do Municipio.

MNos termos do n? 3 do artigo 89.° do RJIGT, as participagBes apresentadas durante o periodo de Discussdo Plblics 8o
devidamente ponderadas, assegurando-se o cumprimento das formalidades legais e a prestagio de resposta fundamentads
pela Camara Municipal, designadamente nos casos de:

&) Desconformidade com programas, planos territoriais ou projetos em elaboracio;
b) Desconformidade com disposigiies legais e regulamentares aplicaveis;
€} Lesdo de direitos subjetivos.

Em conformidade com o n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT, & Camara Municipal, em reunido ordinaria pliblica de 27 de agosto de
2025, deliberou aprovar a ponderacdo dos resultades da Discussdo Plblica, constantes do respetivo Relatdrio, e submeate-lo
& divulgagdo na comunicagda sodial, na pagina oficial do Municipie e na piataforma colaborativa de gestdo territarial, bem
€OMO prestar resposta por escrito a tdos os participantes, deliberando ainda aprovar a versao final da proposta de plano,
que foi remetida & Assembleia Municipal para Aprovac3o.

procurar... Q

AVEIRO INOVAGAQ INVESTIDORES MUNICIPIO VISITANTES SERVICOS
s Edital n.° 113/2023

furses B Aviso n.° 21540/2023 [D.R. n.° 216/2023]

Hostas Pblicos B Aviso "Medidas por motivo de do Plano de do Cais do Paraiso”

Coneursos Piblicos
Alertas
Museu de Aveiro / Santa joana

Servicos Online

'« Areasujeita a Medidas Preventivas
Relatorio da Proposta de Estabelecimento de Medidas Preventivas

5 Parecer CCDRC

procurar... Q

BOLETIM MUNICIPAL

AGENDATA

AGENDA AVEIRO

T P A0 DO PRAZO0 DAS MEDIDAS PREVENTIVAS

Edital n.° 36/2025
B Avison.° 723172025

Parecer CCDRC

AVEIRO ON

procurar... Q

[ DISCUSSAD PUBLICA

Relatério de Ponderagdo da Discusséo Publica

B Certidéo da Reunido de Camara

procurar... Q

[ ELEMENTOS DUE CONSTITUEM 0 PLAND

Regulamento
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Cdpia das Participagdes Publicas
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MGD - 43830 de
18.09.2023

Plane de Permenor do Cals do Paraiso
Participagio Publica

Sugestaoinformagao Ne [ |

Exmo, Senhor Presidents
da Camara Municipal da Avaino

Moma:

Marada:

Tall:

DioCumis i ww PR 1) AR

Vam apresentar junto de V. Ex.®, a0 abngoe do n® 2 do artige n.° BB do Decrelo-Lal n®
BVZ015 de 14 de mailo, no Ambito do perlodo de Particlpaglo POblica da Elaboragho
do Plano de Pormenar do Cais do Paralso, as seguintes sugestesin‘ormacdes:

1. Chagar a acordo com os moradores @ arranjar forma de demolir os pridios
cor-de-rosa o restaniss edificlos obaclelos L axistanies.

2. Terh de ser a construglo mais imponents da cldade de Avelro, mas tord de
haver culdsds porque & Incldéncia solar ao final do dia no Rossio depende da
obstruglho ou nko do sol pelo edificks & construlr ne Tone.

3. Tentar incorporns um casino, uma vez que Avelro tem fabta desse tipo de
oferta & Wwrisma de jogo. Também ha lalta de espagos de diversdo notuma de |
qualidade na cldade. ‘

4, Artificlalizar o lago em frente & rotunda das pirimides & construlr uma versdo
da fonte maglca de Barcelons, uma vez que se val tratar da principal imagem
da cldade de Avelre para quem a vh de fronte (da AZS) ou de trks (Rosslo),

5, A Yslihueta™ da cldade da Avelro val depender mullo do equipamento a |
construir naquala rona, Val aparecer nos postais durante o proximo secula, |
porianto # preciso um culdado redobrado na hora de pensar a construglo.

| Terd de sor algo nads mencs do que fantistico!

| 6. Ter especial atengdo para as zonas pedonais o ciclivels a serem projotadas
Aa FONA, UMa var que serh um sitio de grande fluxo em diregio is praias.

7. Importantissimo investir na praka artificlal de Avelro um pouco mais & frente
[ prada artificlal de Armachs de Pira ou de Mangualde sirasm deranas de
milhares deo turistas todos os anos = que Aveiro também poderia atrair. A
zona atualments ussda pars estad onamento no canal de 5.Roque podoris ser
requalificada para zona premium de restauraclo e esplanadps, mesmo em
frente a0 Bairmo da Bedra-Mar.

Data; 15082023 Assinalura
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MGD -52133 de
28.09.2023

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagao Pablica

Sugestio/informagio N.°

Exmo, Sanhor Presidente
da Camara Municipal de Aveiro

Mome
Morad;
Telf
Dogum _

\Vem apresentar junio de V. Ex.®, ao abrigo do n.* 2 do arligo n.* 88 do Decrelo-Lei n.®
BO/2015 da 14 de maio, no dmbito do periodo de Participagio Pablica da Elaboragio
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, as seguintes sugestdes/informagbes:

Com o propdsito de desenvolver um espaco multfuncicnal que harmonize elementos hlmnmJ
& contemporanens, fomentando o lurismo e preservando o palimanio local, a3 nossas
sugesties para a drea do Cais do Paraliso englobam o seguinte:

- Unidade hoteleira: a construgio da unidade hoteleira deve integrar a paisagem e estar
alnhada com a visdo estratégica de crescimento turlstico @ urbanistico da cidade, bem como
ambientalmente sustentdveis. Os edificios circundantes a essa unidade podem ser adomados
COM Muraks que calebnerm a rica histdra de Aveiro, contribuindo para a sua ink

harmanicsa no contexto do Cais do Paramso e por énlendimentd ¢om o8 proprietanos dos
edificios (exemplo murals rotunda da Bamra)

- Recy do Moinha histérico: ransformar o moinho mum do interesse turistico &
cultural de ue, Considerar a viabilidade de criaglo de cal ou outra atividade que

alraia visitantes para esta drea pitoresca (inico exemplar de funcionameanto edlico
remanescente na cldade).

de espagos verdes e paisagismo; desenvolver dreas verdes e e5pagos paisagisticos
que o opartunidades de lazer e contacto com @ natureza na zona envolvente do
moinho. Estes locais podem ser enriquecidos com equipamentos desportives semelhantes aos
encontrados no Canal de S80 Roque, encorajandd a pratica de despono & atividade fisica.

- Acessibilidade e mobilidade: estabelecer passadicos que facilitem o acesso & zona do
moinho, com a va di conecti-los & area do Alboi, Também & fundamental considerar
melhorias na | strutura vidria, idealmente incorporando ciclovias para promaover uma
mobilidade mais sustentivel

Data- 270872023 Assinatura:
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MGD - 52319 de
29.09.2023

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagio Plblica

Sugestiofnformagie N.° EI

Exmo. Senhor Presidents
da Chmara Municipal de Aveiro

Nome:

Morada

Tall:

Documenio de ldentficagio n.®.,

em apresentar junto de V. Ex.®, a0 abrige do n® 2 do artigo n® 88 do Decrebo-Lai n.®
B0/2015 de 14 de maio, no dmbito do periazdo de Particlpagio Pablica da Elaboragio
do Plano de Parmenar do Cals do Paraiso, as seguinies sugesides/informaches:

A da construgio da Via Panordmica Aveire-lihave, sera interessante alongar o canal
navagavel junto 4 Rua da Péga de forma a dar mals uma solugho de transporte acs alunos da
Universidade. Transporte de barco sera mais uma lorma de destacar a Universidade de Aveiro
come Unica no pals & esss seria mais um ponio de interesse com potencial turistico a ser
explorado, obviamente.

Da Universidade até a0 Cais da Fonte Nova, de barco, apenas seniam precigos 15 minutos.

E preciso construir mais em aftura, uma vaz qué & mais sustentivel. O Cais do Paraiso pode
ndo ser o melhor lecal, mas hé imenso espago ao longo da Avenida Europa que poderia ser
aprovetado para consiruclo em aliura a resolviam-se os problemas de habilacdo em Aveiro
ainda durante ssta década (Conjugade com a requalficasdo das centenas de edificsos
devoiutos no municipic). Aldm disso, o pdr do sol na Ria de Aveiro ¢ bonito demais para ndo
poder ser desirutado @ parir de um ponto alko.

. 0 que for projetado para a zona do Cats do Paralso serd o ex-bis da cidade de Aveiro

doravanie.

. Terd de estar inlegrado no “pack experiéncia” da zona, ou seja, mullo bem inlegrada em

termos de acessos padonais, Terd de ser ficl caminhar entre o Cais do Paraiso, Rossio ou
anliga lota, a pé ou de biciclata,

. Os edifickos a construir lerio de ser aute-sustentivels am termos de estaclonamento para ndo

impactarem negativamene a zona. Tudo o que ningudm gosta de ver (especialments em sltics
emblematicos) & espago urbans a0 safvics de estacionamenios. Estacionamentos slo a paor
forma de espago urbano que sxiste.

Investic fortemente em redes sublerrbness de energia ekitrica para o local.

Embselazar a drea que se encontra bastante esquecida e degradada.

Data:29.08.2023___
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MGD - 52986 de
03.10.2023

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagio Publica

Sugestaolnformacio N.° IE

Exmo. Senhor Presidenta
da Cémara Municipal de Aveiro

Momea:;

Morada

Tel:

Documento de ldentificagio n.®;

VWem apresentar junto de V. Ex.*, a0 abrigo do n.® 2 do artigo n.* 88 do Decreto-Lei n.°
BOIP01S de 14 de maio, no Ambito do periodo de Participagio Publica da Elaboragio
do Plano de Pormenor do Cals do Paralso, as seguintes sugesties/informacies:

Apds a leitura atenta dos documentss digponibilizados sobre o Plano de Pormancs
@0 Cals do Paralso concluo gue se pretende valorzar uma dnea da cidade,
reforcando a sua multi-funcionalidade.

Contudo, o8 socumentos pdblcos deste processo sio omissos relativarmente &
integragio do edificado existente na drea definida para o Plano de Pormenar do
Cais do Paraiso. Nos documenios, com axcapio da relerdncia clara &
requalificagio do moinho presente, nada é dito relativamants &s restanbes
edificaches existontos no intencr do perimetro que fol delimitado para esie plano de
POTTIOANON,

Sou municips de cidada @ propdatina de uma pane do edificado localizado na drea
abrangida por esle plano de pommencr, pelo gue soliciio que esclareca com muita
clareza coma prefende integrar no Plano de Pormenor do Cais do Paralso a
totalidace do edificado existents.

Agradego, desda ji, toda a sua alencio a este assunio e fico & aguardar por uma
reSposta com a maor brevidade possival.

Awpiro, 3 de oulubro, de 2023

Com os methores curmprimanto,
Clisdia Albing

Data- 310-2023  Assinalura:
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MGD -53118 de
03.10.2023

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagdo Piblica

Sugestioinformagio Ns [ 5 |

Exmo, Senhor Presidente
ca Camara Mumicipad de Avein

Home:
Marad:
Talf:
Docum

Vem apresentar junte de V. Ex®, ao abrgo do n® 2 do arfigo n.® 88 do Decreto-Lei n*
BOM2015 ce 14 de malo, no dmi¥o do perindo de Participagio Pablica da Elabor
do Plano de Pormanor do Cais do Paralss, a5 seguinies sugestbesiniorrmsches:

Bewiro oneheins S0 Loy THEDISY |
| i, _ 37 PAS SC/BEIRAS
— L Frac L ORRTRA WS- LesIheréino Loeny
|- fFEEAE Foamd A Ara s o it ton o ‘
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_ BT he R bebo ;gz?ﬂm,’#
_ PARBUVE AE BAeo C PE FEAUEL O FoppTi
- ETRRACch TURSTIEG O NVDIAL | |
ZEPLIcH DAS FIRANEDE P Foife JR2hTY
| T fﬁ ,z-m; ﬂT::;.l-:J <8 M PEVINE foord eAln:
FRAGINDC SHLBe AT M RE g £ ,
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MGD-53188 de
04.10.2023

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Participagio Publica

Sugestio/informagio N.° |I|

Exmo. Senhor Presidente
da Chmara Municipal de Aveiro

Home: _
Morada:
Talf:

Docume

Vem apresentar junto de V. Ex.*, ao abrigo do n.® 2 do artigo n.° 88 do Decreto-Lei n.*
BN2015 de 14 de mabo, no Ambilo do periodo de Participagio Pablica da Elaboracio
do Plano de Permenor do Cals do Paralso, as seguintes sugesties/informaqoes:

Apis 8 leftura atenta dos documantos disponibiizados sobre o Plano de Pormeanar
Caks do Paralso, concluo que se prel mm-rummnmu do
a sua multi-fluncionalidade. E% Ayeiro mas também pro da
dois Imdveis na Rua Eduardo {ﬂksdnhul.wj vimos exerver a nossa
cidadania e apresentas sugesites para ¢Sl Zona,

Assumimos, de acordo Cofm conversas passadas, que se nde edificar um hotel

diferenciador em parie da drea conhecida como Cais do 20, MAs Manier a multi
funcionalidade Geste 0Span0 Urbmng,

Meste sentido, vimos apresentar as seguinies sugesides:

Manter a5 edificagbes pariculares existentes ¢ seus USos, tanlo quanto possivel
ambelezando-as o criando espapes de inerligacio entre o exdsients & as fuluras

edificaptes.
de astacionamento em subsolo para o hoted a construir, @ de solugbes de
eslaconamanto para 83 reslantes construgies.

Integracio do holel no tpe de construgtes ja exislentes, mas com uma anuilelura mais
harmoniosa, cercea rada o -:dtlnnhrrmq::vhh tmmimm o atd,
seguindo as atuais tland 8, incorperando jard

Sﬂ\'nml da otupacho da drep por habitantes de Aveiro, a ndo apenas por Wrislas.
cidade deve sar pensada para fomenlar a de habitantes locais & ndo num
dﬁramquﬂaﬂgu sintam a mais, a favor de visitanles de curto prazo, Os
& de ocupacio devem sar considerados em paralelo, em sinengia.

Recuperagio do Moinho mas lambdm do antigo Cais | Embarcedours, paia por exemplo
veiculos aquaticos ohdtricos, para usuirulo de @ de burislas,

Amplificacho dos espagos verdes ¢ do um jardim infantil, parfeitaments Integrados nas
caglies exslenies @ novas.

Data: 3 /| o/ 7 223 Assinatura:
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1GD- 53189 de
4.10.2023

PARTICIPACAD EM SEDE DE DISCUSSAO PUBLICA PREVENTIVA DA
ELABORACAD DO PLAND DE PORMENOR DO CAIS DD PARAISD

CC/ Comssio o Coosnenac ko & DestinvouviMenTo REdiome o0 CeMTRd

A. OBIETO E AMBITO DA PARTICIPACAD

Através do Aviso n® 17031/3023, publicado em [Mério da Replblica, 23 Série, de & de
setembro de 2023, foi publicitada a deliberacio tomada pela Cimara Municipal de Aveire, de
3 de agasto de 2023, de aprovar B proposta de elaboragho do Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso & sujeitss & mesma a um perodn de participagic phblica.

A presente participacho & apresentada por ANDRE MARQUES BOIA, na gualidade oe
comproprictdnio de um conjunto de parcelas urbanas siths na Zona do Cais do Paralse, Rua do
Aladria (antiga Estrada da Barra) am concreto, oS imdvels inscrites na Conservatora do
Registo Predial de Aveiro com o3 n.os 2534, 1525, 2526, da Freguesia da Gldria ¢ inscritod nod
artigas matriciais urbanos n,%s 3542, 3544 ¢ 3544 todas da unife das Freguesias de Glaria
Vora Cruz, Municipio de Aveiro = adiante abrevisdamente dedignacdos por “Prédios”,

Ap abrigo do direito de participaclo dos interessados na elaboracko dos instrumentos de
gestio territorial’, apresenta & presente participacdo para que no decurso da ponderacla dos
interessas plblicos @ privados em presenca, © Municdpio de Aveiro tenha em consideracso os
direitos edificatdrios adquirkios pelo Participante ne decurso do Processo n® 11/3022/329600,
tal coma estatul o prncipio geral de coordenacho, consagrado no N 4 do atigo 76.° do
Rizgime Juridico dos Instrumentos de Gestls Terrtonal (CRITGT ™).

B. CARATERIZACAD DO PREDIO E ENQUADRAMENTO WO PLAND DIRETOR
MUNICIFAL DE AVEIRO

O Prédios em aprega localizarm-se ni extremo nordeshe da drea limite do plana de pormenar,
corm fremte para a Fua do Alavdrio ¢ para a Rua do Cais do Paraiso, como 32 pode ver na

Irnagem 1.

| O direity do parbcipacls dos FEEAEEERIGE N SRDOACI0 0S8 FETUMEnDos O planesments & conslilacionalmente Grasl
peic n 0 5, do sl 50 A5 CEP. § SROSAFE SIRCAEIEREDD |BEE S5 pANCpIoE DErES 08 polincs O ordersmenhs 0o temibing &
£ LIRSS NS BT 30 STEg0 6.5, 0.0 T, slinga &) db Lei 20 303014, de 30 de Hais, g apravou § Lei de Bases gorais da
salisca publas de S0ds de orieramonin do terdng o de urbasiens, bem coma no artigs .9, hobE 1 8 3 00 Deoneto-Le ne
BOP018, gub Eablecs O Ragire Joridion dot Instrumenics de Gestlo TerRoral (RIGT)
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7.

Imagem 1 - Extrato da planta de identificaciio dos limites do Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso que acompanha os Termos de Referéncia com identificacio da localizacdo dos
Predios.

De acordo com levantamento topogréfico efetuado, os Prédios totalizam uma drea de 948,67
me.

0 Plano Diretor Municipal de Aveiro {"PDMA") atualmente em vigor foi publicado em Didrio da
Repiblica pelo Aviso n.® 19708/2019, de 09.12.2019, sendo um instrumento de gestio
territorial recenbe,

A sua aprovacio resultou de um processo de revisda, da qual rasultou a revogacdo do Plano
de Urbanizagdo do Programa Polis na Cidade de Aveiro, aprovado pela Resolugho do Conselho
de Ministros n,® 7272005, de 17 de margo, que tinha incidénda sobre a drea de localizacio
dos Prédios.

An abrigo das disposighes do PDMA a totalidade da drea dos Prédios estd inserida na categoria
de uso do solo de “Espacos Espaco Central Tipo 17, ou seja, “dreas ou confunios de unidades
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

moifa-tipoidgicas de tecida urbano estabilizado e dreas de colmatagio, caracterizadas pela sua
funcio de centralidade, apresentando importantes valores de morfologia urbang e de
arguitetura, onde a coexisténciz des fungies de habitagde, comércio, servigos, burismo,
equipamentos e espacps verdes & acentuadamente reconhecivel & com capacidade de
polanizaclo & escala supramunicipal”.

€. DO PROJETO OBIETO DE PEDIDO DE INFORMAGCAD PREVIA

O Reguerente (aqui Participante) encontra-se a desenvolver, para os Prédios, um projeto que
visa a concretizacdo de um edificio de habitacdo colativa, devidamente inserido na envolvente
construida e gue contribui para a valorizagdo da frente de dgua, bem como para a reconverséo
e wvalorizacdo desta drea urbana degradada - adiante abreviadamente designados por

"Projeto”.

A este propdsito, o Requerente apresentou, a 30.11.2022, um Pedido de Informagio Prévia
("PIP"), para a execucdo do Projeto, que corfeu os seus termos na Camara Municipal sob o

me 11/2022/3296/0.

A identificaclio deste processo encontra-se na “Figura 14 - Registo cartogrdfico de
requerimento” dos Termos de Referéncia, no capitulo S Intitulado " Dindmicas Urbanisticas™,

Mo entanta, ndo sio identificados os compromissos urbanisticos resultantes dos tais
requerimentos submetidos & apreciacio do Municiplo de Avelrg,

Ao contririo de toda a andlise preconizada no capitulo 3.4 para os “Oufros Planos e
Profetos/Programas Municipais Estrabégicos”, que o Municipie enrguadrou como obrigacde
decorrente do disposto no n.? 4 do artigo 76.% do RIIGT?, o mesmo exercicio de ponderacdo
ndo se verifica para os projetos dos parficulares que se encontram efn preparacio.

Todavia, em estrito cumprimento do preceito legal, o Municipio tem o dever de "ponderar” os
direitos emergentes desses projetos e de “assegurar as necessdrias compatibiizagdes” no
decurso do processo de elaboracdo do Plane de Parmenar,

Dever que o Participante requer gue seja cumpride.

iCfr, Artige 939, n.% I do Plano Diretar Municipal de Avera,

I Begungd ¢ N0 2 do artige T6.9 do RIIGT “4 eisboracls de planas munkcindis obriga & identficar @ @ panderar oF programas, oF
planes & 05 profetes, com incdlncia ma dres om causa, considecands o8 que 4 existam e 08 gue Se encontrem am praparacio,
por farma a assagurar 35 necessivias compatibzaciies. ”
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16.

17.

18.

21.

22,

No gue conceme os direitos do Participante, eles resultam da conjugacho das normas dos
artigos 16.9, n.2 1, 17,5, n.® 1 e 111.2, alinea c) do Regime Juridico da Urbanizacio e da
Edificaciio (“RIVE").

0 PIP fol submetido & 30.11.2022 ndo tendo sido objeto de decisBo expressa da Camara
Municipal [de deferimento ou indeferimento) até & presente data. Nem tdo pouce fol o
Reguerente (agui Participante) notificade de qualquer questao de saneamento do PIP.

Assim, verificado o decurso de todos os prazos legals para a pratica do ato expresso de decisdo
previstos no n.? 1 do artigo 16.% do RJUE, estabelece a alinea c) do artige 111.% do RIUE que
se considera tacitamente deferida a pretensao, com as consequéncias gerais,

Pelo gue o Participante beneficia, desde o dia 02.02.2023, de um PIP favordvel 4 sua
pretensdo de construgcio de um edificio de habitacio coletiva.

As eonsequéncias legals sfo as estabelecidas no n.9 1 do artigo 17.% do RIUE - A informacdo
prévia favardval vincwls as entidades competentes na decisdo sobre um eventual pedido de
ficenciamento e no controlo sucessive de operagBes urbanisticas sujeitas a comunicacio

Saia. ™

Prevenda o 0.2 3 do mesmo preceito que "0 pedido de licenciamento ou & apresentacio de
comunicacio prévia & que se refere o mimere antenior deve ser efetuado no prazo dé urm ang
apds a decisfo favordvel do pedido de informagdo prévia e é sempre acompanhado de
declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de que agqueld respeita os limites
constantes da informacdo prévia favordvel.”

Assim, atentas as faculdades urbanisticas ja consolidadas na esfera juridica do Participante é
imperioso que o projeto urbano a desenvolver no Plano de Pormenor incorpore a
pretensao do Participante.

De notar que outra das consequéncias legais decorrentes da existéncia de um PIP favordvel &
gue ne gue concerne a aprovacio de medidas preventivas - cujo procediments estd também
em curse -, a lei estabelece gue ficam excluidas do seu ambito de aplicagdo “as acdes
validamente autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relagdo s
guais exista ja informacio prévia favordvel ov aprovacio do projeto de arguitetura
validas.” (negrito nosso)®.

* Ofr. n.2 5 do artigo 134.% do RIIGT.
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D. COMPATIBILIZACAO ENTRE O PROJETO E O FUTURO PLANO DE PORMENOR DO
CAIS DO PARAISO

24. N&o obstante os direitos consclidados, o Participante entende gue os principlos de plansamento
urbano que enquadram o Projeto s3o 05 mesmos que vém explanados quer na deliberacio de
aprovacio da elaboracio do Plano de Pormeanor, quer nos respetivos Termos de Referéncia.

25. Sio esses:

«  Avalorizacdo da frente da Rla, potencializande a valorizacdo da sua condicio natural;

« A reconversdo e valorizagSo de uma area urbana degradada e desgualificada a que
corresponde atualmente um vazio urbano;

+« A refunclonalizagBo da area através da dinamizacio de novas malhas urbanas e do
desenvolvimento de solugbes arquitetdnicas de exceléncia, economicamente e
ambientalmente sustentdveis;

« Reconvers3c da unidade industrial, que se localizava fora das areas de atividades
economicas e atualmente demclida, revitalizando o espago expectante,

26. Pelo que aparentemente o desenvolvimento do Projeto poderia ser integrado pelo Plang de

Pormemnor.

27. Acontece gue nos Termos de Referéncia parece ressaltar a preferéncia para a afetacdo do uso
do solo 8 uma voecacdo turistica em detrimento de uma vocacio habitacional.

2B. Contude, a par do vazio urbano que resultou da demolicio dos complexos industriais, existe
na area alocada ao Plano de Pormenor uma frente habitacional projetada nos anos 90 e outras
edificacfies habitacionais datas dos anos 50 e 60 do século passado.

29. Ora, 0 Projeto tem enguadramento nesta tipologia de wse do sole — o uso habitacional = usg
atualmente designado como preferencial 2o abrigo das disposigies normativas do POMAS,

30, O foco dos Termos de Referéncia na vocaglio turistica do solo ndo permite antever qual serd o
enguadramento previsto para as edificagbes habitacionais existentes, nem para o Projeto.

31. Isto apesar de em termos regulamentares os usos turistico e habitacional serem considerados
usos compativeis - come se depreende do n.® 3 do artlge 93.9 do PDMA, guando estabelece

as usos admissiveis para a classe de uso do sole "Espago Central Tipo 1%
“3- Neste Fspago, o5 usos preferenciais s8o0 os de habitagio, comércio e servigos,
admitindo-se outros usos complementares e compativeis, nomeadaments, espacos

O, n2 3 de artigo 93,7 do regulamente do Plang Diretor Muricipal de Aveire.
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32.

34.

35.

37.

38.

verdes de utilizacdo coletiva, eguipamentos, empreendimentos turistices, armazéns e
indiistrias, desde que ndo contrariam o estabelecido neste reguiamenta,

De acordo com os Termos de Referéncia, um dos objetivos genéricos do Plano de Pormenor &
a definicdo de critérios de localizacdo de usos habitacionais e das atividades turisticas,
comercials, de servigos e de equipamentos.

Entende o Participante que a definiclo destes critérics de localizacio deve guiar-se pelos
principios de compatibilidade ¢ complementaridade de usos e ndo numa logica ultrapassada
de zonamento, pois 0 assim se garante maior flexibilidade, diversidade e sustentabilidade
territoriais, como previsto no Relatdrio de Fundamentacdo para a ndo sujeicio do Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso a Avaliagdo Ambilental Estratéglica®,

De notar que os Termos de Referéncia afirmam gque "as estratégias traduzidas no modelo de
desenvolvimento terriforial estabelecido pelo POM constituem a referéncia para a elabaragdo
do plang de pormenar™.

Também o Relatdrio de Fundamentacio para a ndo sujeicdo do Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso a Avaliacdo Ambiental Estratégica afirma como fundamento para a dispensa "o facto
dz o POM de Aveiro ter sido sujelto a Avallacio Ambiental Estratégica aquando da sua
aprovacdo, e esta drea Ja se encontrar classificada comoe Solo Urbano, em que os objetivos de
ocupagdo do PP estdo em convergéncla com as opgies estratégicas do POM.Y,

Do exposto resulta uma clara manifestagio de que o Plano de Pormenor serd elaborade como
um mecanismo de concretizagie do modelo de desenvolvimente territerial do PDMA®, pelo que
essa concretizagdo ndo deve desvirtuar o regime de utilizagdo do use do solo e edificabilidade
admitido.

Ao abrigo do qual o Projeto é admissivel.

O contrario seria uma manifestacio de decrespeito pelos fundamentos que conduziram A
dispensa da Avaliacko Ambiental Estrabégica.

® Crir. Relatdre de Fundamentacdo para a ndo sujeiclo do PMano de Pormencr do Cals do Parafso a Avallagio Ambéental
Estratégica, Critérios de determinagiic da probabilidade de efeltos significativos no amblente, alinea ), p. 6.

 Cfr. Termas de referéncla, p. 12,

‘G;r- R:luhﬁm g Fundamentacio pare & ndo sujeicio do Flano de Parmence da Cals do Faraisa a Avallagdo Amblental Estratégica,
p.S5ek

¥ Cfr. Roslattrio de Fundamentagio para a nda sujeicio do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso a Avallagio Ambiental Estratégica.
Camd concusio para justifices 8 dispense & referido que: &) O Plant prebende concretizer ume proposta de uso & ocupecia de
sela com enquadraments nas dispasicies regulamentarses do POM, concretizande as opgles definidas; () c) A aprowagio da
PO die Aveira fiol publicada em 2019, tends sido suelta a Avaliacio Amblental Estratégica, & qual j& contemplava a définicio da
zona de intervencao do Mano de Pormanar, p.a.
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39, Assim, ndc tendo o Participante ainds submetide o Prajeto & fase de boenciaments, manifesta

41.

43,

este, deste ja, a disponibilidade para reunic com & equipa de planeamenta de modo que as
pretensles a desenvobeer no Plang de Pormenor sejam J incorporadas no projeto de
arquitetura que e<td & desenvolver.

E. DA RECLAMACAD / PARTICIPACAD

Em sintese, o Participante alerta para que o procedimanto da elaboracio do Plant dé Pormenas
do Cais do Paraiso respeite 24 disposiches begais que ewigem a coordenagSo entre as
intervencles de plansamento @ oF projetos que | existem e 04 que S& entontram am
preparacko, pravisto no n.® 4, do artigo T76.% do ROIGT.

A esse proposito reiters & existéncis de uma informagio prévia favorivel para a construgio oe
wm edificio de habitagio coletiva, estande 8 decormer ¢ prage para submissia do Projets &
licenciaments,

Que as direitos decerrentes da Informacio prévia favortvel estla salvaguardades da eventual
publicagiio de medidas preventivas ¢ da alteragio da disciphna de planeamentc para a direa
LM CHUSD.

Cue mesmo que assim nio se entenda, o que apenas se refere por cautela, & manifesto que
o Projeto & admissivel ao abrigo dos parlmetros de use ¢ edificabilidade estabelecidos no
FOMA, 03 quaks serdo concretizaces no temitéric pelo Planc ce Pormenor, pelo que também
a0 abrigo deste o Projeto serd admissivel.

Defender o contrdrio seria uma manifestacks de desrespeito pelos fundamentos que
conduzicam & dispenss da Avaliacio Ambiental Estratégica,

Por Gitimo, gue o Projeto partiha os mesmos cbjctives de plancamento wbang que o3
manifestados nos Termos de Referénca do Plano de Parmenor, sendd por isso fecimenie
integrado por este.

Termos em que s requer que, no precedimante de elaboracio do Plano de Pormenor
do Cais do Paraiso, a Chmara Municipal de Aveiro assegure as necessdrias
compatibilizacies com o Projeto do Participante.

81



