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NOTA DE ABERTURA

Aveiro é hoje uma Cidade e um Municipio com rumo, com ambi¢do e com muito bons
resultados de desenvolvimento urbano, turistico e econédmico, ao dispor de todos os residentes e
turistas. E tem ainda um potencial de crescimento que temos de continuar a desenvolver com
qualidade e intensidade.

Tendo concretizado nos ultimos doze anos, uma reforma profunda ao nivel do planeamento
do territério no Municipio de Aveiro, com um balango muito positivo e com centralidade para a
entrada em vigor da 12 Revisdao do Plano Diretor Municipal, a decisdo de elaborar o Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso (PP-CP) foi assumida com pertinéncia e a devida integracdo nesse
processo.

O Plano de Pormenor do Cais do Paraiso é mais uma aposta na continuidade da dindmica
transformadora que temos vindo a imprimir em Aveiro, cuidando de uma boa relagdo com o
edificado tradicional, a modernidade no edificado e no espago publico, o equilibrio dos fatores
urbanos e ambientais.

Além de um exercicio técnico feito com rigor, este Plano de Pormenor é uma aposta na
afirmacdo politica e estratégica do desenvolvimento da Cidade e do Municipio de Aveiro, resolvendo
velhos passivos urbanos e ambientais existentes na sua area de intervencgao.

Qualificar, transformar e dar uma vida nova a frente urbana que se encontra expectante na
area de interveng¢do do Plano de Pormenor do Canal do Paraiso, é também o cumprimento de um
compromisso com os Aveirenses e com o futuro de Aveiro.

Ao longo dos ultimos anos, temos demonstrado que é possivel conciliar a valorizagdo do
nosso patriménio natural e cultural com o desenvolvimento urbano, econémico e social. Este Plano
de Pormenor insere-se nessa légica, promovendo a requalificacdo urbana, a mobilidade suave, a
dinamizagdo turistica respondendo a caréncia de hotelaria tradicional, sempre com o foco na
sustentabilidade e na qualidade de vida.

Com um investimento significativo previsto, os projetos a desenvolver com o enquadramento
deste Plano de Pormenor, vao gerar emprego, atrair investimento privado e reforcar a coesao social.
E mais um passo firme na construcdo de uma Cidade dos Canais, moderna, inclusiva e competitiva.

Contamos, como sempre, com a participacdo ativa dos Cidadaos, das Empresas, das
InstituicGes Publicas e de todos os que acreditam no potencial de crescimento e de desenvolvimento
de Aveiro.

Juntos, continuaremos a construir uma Cidade e um Municipio com elevada qualidade de
vida, urbana e ambiental, entregando um legado de qualidade as futuras geragoes.

José Ribau Esteves
Presidente da Camara Municipal de Aveiro
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1. INTRODUCAO

O presente relatdrio formaliza os fundamentos técnicos e as diretrizes conceptuais para a elaboracao
do Plano de Pormenor (PP) do Cais do Paraiso, um instrumento regulamentar e operativo de gestdo
territorial, estratégico na politica urbanistica do Municipio de Aveiro.

O plano abrange uma zona de interface urbano-lagunar, um territério de transicdo entre as areas
outrora de salicultura da Ria de Aveiro e a malha urbana consolidada. Trata-se de um espag¢o com
relevante valor paisagistico, ecoldgico e patrimonial, cuja preservacdo e valorizacdo sdo prioridades
na requalificacdo territorial.

Atualmente, a area apresenta um vazio urbano, resultante da desativacdo de antigas unidades
industriais, gerando um vazio estrutural na cidade. Neste contexto, o Plano de Pormenor surge como
a ferramenta adequada para orientar a requalificacdo, detalhando propostas de desenho urbano,
estratégias de integracdo morfoldgica e organizacdo espacial e funcional e de promocdo da sua
execucdo sistematica, através da realizacdo de operacdes urbanisticas integradas, de transformacao,
reabilitacdo e regeneracdo ordenada do territério abrangido.

O enquadramento juridico-legal desta iniciativa assenta no artigo 8.2 da Lei n.2 31/2014 e no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 e
pelas suas alteragbes, incluindo o Decreto-Lei n.2 117/2024, que visa maior eficiéncia no
planeamento.

A elaboracdo do Plano de Pormenor segue as diretrizes do Plano Diretor Municipal de Aveiro - 1.2
revisdo (Aviso n.2 19708/2019), garantindo compatibilidade com os programas nacionais e regionais,
como o PNPOT, as prioridades da Regido Centro 2030 e o PROT-C (em elaborac¢do), estando alinhado
com os principios de coesao territorial e valorizagdo dos recursos enddgenos.

Também a reforma legislativa mais recente, introduzida nomeadamente pelo Decreto-Lei n.2
10/2024, que reforga a simplificagdo administrativa e a eficiéncia processual, aporta principios que
sdo refletidos na metodologia adotada na elaborag¢do deste Plano.

Para assegurar a integridade territorial até a aprovacdo do Plano, o Municipio de Aveiro decidiu
estabelecer Medidas Preventivas (MP) para a drea correspondente, em conformidade com o artigo
134.2 do RJIGT, suspendendo provisoriamente a eficacia do PDM na area delimitada.

A avaliacdo dos efeitos das politicas territoriais e das dinamicas nos diversos dominios em analise,
bem como a compatibilizacdo e ajuste das estratégias identificadas no recente Relatério sobre o
Estado do Ordenamento do Territdrio (REOT 2024), resultado do sistema continuo de monitorizacdo
do ordenamento, constituiram referéncias importantes de apoio ao desenvolvimento da proposta do
Plano.

Perante os multiplos desafios atuais — impactes ambientais e emergéncia climatica, transicdo
energética, fragmentacgado social e espacial, torna-se necessdrio um planeamento territorial integrado
e sustentavel, que deve adotar uma abordagem holistica e adaptativa.
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2. REOT 2024 - DINAMICAS

O Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territdrio (REOT), de elaboracdo periddica exigida
pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial (RJIGT), que se constitui como um
instrumento técnico e estratégico destinado a monitorizar a eficdcia dos planos territoriais e a avaliar
a execuc¢do das politicas publicas de ordenamento, num processo colaborativo e multidisciplinar,
envolvendo os servicos técnicos municipais e as entidades externas com responsabilidades e
interesses a salvaguardar, apresenta um papel fundamental de andlise territorial e de reorientagdo
dos planos municipais.

O REOT 2024 da continuidade e atualiza o REOT 2020, com a devida incorporacdo das diretrizes da
1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Aveiro (2019). Esta atualizagdo, para além de permitir
avaliar a implementacdo dos instrumentos territoriais, identificar tendéncias e medir o impacto das
politicas nos diversos dominios, também facilita uma analise articulada com a evolucdo dos
indicadores socioecondmicos, habitacionais, ambientais e—urbanistices, bem como, a avaliacdo da
atividade urbanistica recente, através dos processos de licenciamento e autorizacao e das operagdes
realizadas, tornando-se, assim, fundamental na compreensdo dos padrdes de ocupac¢do do solo e
desenvolvimento urbano.

Neste quadro, e pretendendo contextualizar os diferentes dominios setoriais com importancia na
politica territorial municipal, apresenta-se de seguida uma sistematiza¢do da andlise de alguns dados
do REOT2024, enquanto suporte essencial para uma programac¢ao do Plano enquadrada nas
dinamicas verificadas, com maior incidéncia na freguesia da Gldria e Vera Cruz, onde se insere a area
do Plano.

2.1 DEMOGRAFICA E HABITACIONAL

O importante crescimento populacional verificado, entre 2011 e 2021, na Freguesia de Gldria e Vera
Cruz, onde se insere o Plano, de 13,2%, expressivamente acima da média do Municipio (3,2%), com
traducdo num aumento do numero de agregados familiares, confirma a atratividade do centro
urbano, impulsionada pela oferta de servicos, equipamentos e acessibilidades, gerando desafios em
infraestruturas, habitacdo, mobilidade e espaco publico.

Salienta-se neste ambito, o contributo da recuperacgdo consistente no saldo migratério verificada no
Municipio, desde 2016, consolidando-se como uma regido atrativa para novos residentes, patente na
representagao dos residentes estrangeiros em 2021, constituindo cerca de 7,2% da populagdo total
residente, traduzindo um crescimento, de cerca de 58%, na ultima década censitaria (2011-2021).
Este crescimento reflete os fatores enddgenos, como a dindmica econdmica, a presenga da
Universidade de Aveiro e o desenvolvimento urbano.

No mesmo periodo, esta freguesia registou um crescimento de 18% na populagdo ativa,
evidenciando uma concentracdo de pessoas em idade produtiva, com impactos na organiza¢do
territorial, na oferta de emprego e nos padrdes de transporte e qualidade de vida, em geral. Acresce
que, em 2021, cerca de 41% da populacdo da freguesia de Gldria e Vera Cruz apresentava nivel de
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escolaridade superior, o que refor¢a a necessidade de oferta urbana qualificada, priorizando espaco
publico, mobilidade suave e infraestruturas culturais e tecnoldgicas.

Por outro lado, num quadro de envelhecimento demografico generalizado e numa tendéncia do seu
crescimento na ultima década censitdria no Municipio, a freguesia de Gldria e Vera Cruz foi a que
apresentou o menor crescimento deste indice, que se devera a um aumento da popula¢do jovem na
cidade. Neste quadro, sobressai ainda a reduc¢do da dimensdo média dos agregados domésticos para
2,46 individuos por alojamento, que reflete mudancas socioculturais, que incluem o envelhecimento
populacional, o aumento de familias unipessoais e mobilidade académica e profissional,
influenciando a procura por habitagdes de menor dimensdo e maior sustentabilidade.

A par desta dinamica demografica e social, o parque habitacional no Municipio verificou uma forte
dindmica construtiva, sendo que, a area mais central da cidade (freguesia de Gloria e Vera Cruz)
refletiu uma aposta na reabilitacdo e valorizacdo do existente, onde edificios antigos tém vindo a ser
demolidos para dar lugar a novos projetos, ocorrendo a substituicdo de moradias unifamiliares por
edificios multifamiliares, com efeitos diretos de transformacdo da morfologia urbana, na densidade e
na gestdo do espaco publico.

O gréfico seguinte sistematiza alguns indicadores demograficos e habitacionais, registados para a
freguesia da Gldria e Vera Cruz.

N2 de Pedidos

Tipologia de Edificios

k Elevado
(=3 pisos)
Dimenséo Média dos Agregados 2.5
{2021)
Populagao com Ensino Superior
(2021)
Crescimento Populacao Ativa 18.0

(2011-2021)

Grafico 1 Indicadores demograficos e habitacionais — Gléria e Vera Cruz — REOT 2024

Da sua analise destaca-se:
— O crescimento populacional e da populagdo ativa muito acima da média municipal;
— Acelevada taxa de qualificacdo académica;
— Atendéncia para agregados domésticos mais pequenos;
— A predominancia de edificios multifamiliares de maior volumetria;

11
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A visdo detalhada da evolugdo da populagdo e do parque habitacional serviu como suporte técnico
para a definicdo das opgbes do Plano, traduzindo uma cidade em processo de crescimento
populacional, uma atracdo de uma populagdo cada vez mais jovem e uma renovagdo/substituicdo do
parque habitacional e correspondente espaco publico, conferindo a localizagdo central da area do
Plano, um papel significativo na estrutura urbana da cidade, caracterizada por maior densidade
populacional, diversidade funcional e transformacgao urbana acelerada.

Essa localizagcdo privilegiada determina também a necessidade de uma abordagem criteriosa no
desenho urbano do Plano, que constitui uma iniciativa essencial para a reconversdo de uma area
obsoleta e subvalorizada, garantindo a integracao harmoniosa com o tecido edificado existente.

2.2 ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

O setor tercidrio é amplamente dominante em todas as freguesias do Municipio, refletindo a
importancia dos servicos e atividades relacionadas a economia moderna. Gléria e Vera Cruz lidera
com 7.943 pessoas empregadas no setor tercidrio, sendo a maior concentracdo absoluta e,
simultaneamente, a que representa a maior proporcao da sua populagdo empregada neste setor
(78%).

Este setor destacou-se pela diversificagdo e recuperacao, lidera o crescimento do numero de
trabalhadores, confirmando a transicdo para uma economia baseada em servicos, bem como se
assume como principal recetor de trabalhadores dos outros setores de atividade. Esta predominancia
reflete o crescimento significativo nas atividades relacionadas com turismo, comércio e servigos.

Face a programacdo estabelecida para a intervencdo do Plano de Pormenor, importa direcionar a
analise para o ramo do turismo.

A consolidacdo de Aveiro como destino turistico nacional e internacional esta traduzida no aumento
do numero de visitantes e na taxa de ocupacdo, com 258.673 hdspedes registados em 2024,
superando os valores anteriores a pandemia COVID (2020), tendo um impacto direto na criagdo de
emprego, na dinamizacdo da economia local e na reabilitacdo urbana.

Apresenta-se, seguidamente, o grafico de evolugdo do turismo em Aveiro (2013-2024) com base nos
indicadores de numero de hdspedes e taxa de ocupagdo em alojamento turistico:

Evolucao do Turismo em Aveiro (2013-2024)
250000 e
225000

» 200000

N? de Hospedes

Grafico 2 Sintese da evolugdo do
turismo em Aveiro 2013-2024
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O grafico mostra o crescimento continuo do turismo em Aveiro, superando os valores anteriores a
pandemia, o que vem reforcar a urgéncia e pertinéncia de consolidar uma estratégia de qualificacdo
e diversificacdo da oferta turistica.

Em sintese, da andlise da evolugdao do turismo em Aveiro, extraem-se algumas conclusdes com
implicagcGes estratégicas, que vém fundamentar as opg¢des programaticas do Plano:

— Crescimento consistente no nimero de hdspedes: O nimero de héspedes aumentou de
forma continua, passando de 95.000 em 2013 para 258.673 em 2024, o que reflete um
crescimento acentuado da tendéncia de valorizacdo do destino Aveiro.

— Recuperagdo pdés-pandemia: Forte recuperagdo pds pandemia, patente no crescimento
notavel do niumero de hdspedes.

— Aumento da taxa de ocupacgdo: A taxa de ocupa¢dao aumentou de 32% em 2013 para 52%
em 2024, indicando uma melhoria na utilizacdo da capacidade hoteleira, refletindo uma
maior eficiéncia do setor

— Consolidagdo e expansao do turismo: O comportamento dos indicadores referidos
sugere que Aveiro estad a tornar-se um destino turistico de referéncia, cujo crescimento
pode ser ainda mais potencializado por uma estratégia de diversificagao da oferta.

Todo este contexto sugere um forte potencial turistico de Aveiro, com requisitos que a dotam de
capacidade de acolher uma intervencdao singular, visando a diversificacdo da capacidade de
alojamento, que se tem vindo a apoiar fortemente na tipologia de Alojamento Local (AL) e a
qualificacdo da oferta hoteleira, elevando—a para um patamar de exceléncia, fortalecendo, assim, a
sua atratividade como destino turistico.

2.3 PROGRAMA DE EXECUCAO do PDM

O Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) definiram e hierarquizaram as grandes op¢des de ordenamento do territdrio, tendo orientado
a concretizacdo de infraestruturas urbanisticas e equipamentos coletivos com base na eficiéncia de
recursos e na sustentabilidade financeira.

O REOT configurando-se como um instrumento fundamental de avaliacdo critica e prospetiva,
permitindo aferir o grau de concretizagdo dos objetivos estratégicos municipais, interpretar as
dindmicas territoriais recentes e sustentar a redefinicdo de prioridades de ag¢do para o futuro,
efetuou uma andlise detalhada das diversas dinamicas de execu¢do que tem vindo a ser
implementada e que moldam o territério de Aveiro, concluindo que, face as oportunidades que estas
intervengdes representam nos diversos dominios que abrangem, Aveiro apresenta niveis de
execucdo das acGes promissores.
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Do ponto de situagdao da programacao de investimentos do PDM, expressa detalhadamente no REOT
2024, ressalta uma forte intensidade de realizagdao, que decorre da dinamica de execu¢do que tem
vindo a ser implementada. De uma forma geral verifica-se que das noventa e cinco intervengoes
programadas neste plano, trinta e trés estdo totalmente concluidas e trés que, apesar de se
incluirem na fase “executado”, contem ainda algumas componentes em fase de obra. Com obras em
curso existem sete intervengdes e em projeto ou em concurso estao quarenta e sete.

Estes valores traduzem uma expressdo significativa do nivel de concretizacdo das agdes
programadas, com cerca de 38% concluidas e 57% em vias de execugdo, dado que se encontram em
fase de projeto/concurso ou ja em obra. Assim, considerando o horizonte temporal de dez anos de
vigéncia prevista para o PDM, no ambito do qual foi efetuada esta programacdo, concluiu-se que,
face ao nivel de execugdo verificado, é possivel antecipar uma execucdo plena antes do fim do
periodo estabelecido pelo Plano.
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3. ENQUADRAMENTO - INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL
3.1 MEDIDAS PREVENTIVAS

O Instrumento de Gestdo Territorial em vigor que abrange a totalidade da drea do Municipio de
Aveiro é o Plano Diretor Municipal — PDM, cuja 12 revisao foi publicada em Didrio da Republica, a 9
de dezembro, através do Aviso n.2 19708/2019.

Por motivo da elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso foram estabelecidas Medidas
Preventivas (MP), aprovadas pela Assembleia Municipal em 18 de outubro de 2023 e publicadas no
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 216, a 8 de novembro de 2023 (Aviso n.2 21540/2023).

Considerando que a aplicagdo do regime vigente do Plano Diretor Municipal (PDM) poderia
comprometer ou dificultar uma intervencdo integrada de revitalizacdo da area do Plano de
Pormenor, as MP, previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), foram
consideradas necessdrias para assegurar a viabilidade de elaboracdo do plano, determinando a
suspensdo da eficacia do PDM na area abrangida, impedindo operagdes urbanisticas que ndo sejam
isentas de controlo administrativo prévio, que nao tenham sido licenciadas ou comunicadas antes da
entrada em vigor das MP, ou que ndo tenham informacao prévia favoravel valida.

Face a crescente pressdo urbanistica e a perspetiva de investimentos estruturantes a curto e médio
prazo que criariam um cendrio que poderia alterar significativamente o desenvolvimento local,
reduzindo a flexibilidade no planeamento e aumentando os custos da implementacao do Plano, o
estabelecimento de MP teve como objetivo evitar alteragdes nas condiges existentes que pudessem
limitar o planeamento ou comprometer a execug¢do do Plano, garantindo que os principios definidos
nos seus Termos de Referéncia sejam cumpridos.

As Medidas preventivas estabelecem, no seu artigo 32 Ambito material e nos termos do RIIGT,
nomeadamente, a proibi¢do das seguintes agdes:
1-(..)

a) Operag¢des de loteamento e obras de urbaniza¢Go, de constru¢Go, de ampliagdo, de
alteracdo e de reconstrugdo, com excecdo das que sejam isentas de controlo administrativo
preévio;

b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos

c) Obras de demolicdo de edificacbes existentes, exceto as que, por regulamento municipal,
possam ser dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de drvores em macigo ou destruicGo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - Sdo excluidas do dmbito da aplica¢do das presentes Medidas Preventivas:

a) As intervencbes de conserva¢do ndo sujeitas a controlo administrativo prévio e das
intervengbes urgentes para a salvaguarda da integridade fisica e da sequranca de pessoas e
bens, designadamente por risco de ruina iminente de edificios ou parte de edificios.

b) As agbes validamente autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em
relagdo as quais exista jd informagdo prévia favordvel vdlida, salvo as situagées excecionais
e nos termos previstos no RJIGT.

Nos termos do Artigo 4.2 Ambito temporal, estas Medidas Preventivas vigoram pelo prazo de 18
meses, prorrogavel por mais um ano, e caducam com a entrada em vigor do Plano de Pormenor do
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Cais do Paraiso ou com a eventual verificagdo de qualquer outra das causas de cessacdo de vigéncia,
previstas na Lei.

3.2 ORDENAMENTO

Apesar da suspensdao do PDM na area de intervengao do Plano, por for¢ca das Medidas Preventivas, o
modelo de desenvolvimento territorial estabelecido foi integrado na ponderacdo das solucgdes
desenvolvidas. Neste ambito, salientam-se os seguintes objetivos estratégicos:

v Fortalecer o modelo territorial, restringindo perimetros urbanos, revitalizando centros
urbanos, ajustando os niveis de densidade urbana, racionalizando equipamentos e
consolidando o patrimdnio.

v Valorizar os aspetos ambientais, preservando e revitalizando estruturas ecoldgicas,
prevenindo riscos naturais e tecnolégicos, e promovendo o uso racional de energia, com
enfoque nas fontes renovaveis.

v Afirmar Aveiro como um polo regional, consolidando a sua identidade cultural, ambiental,
tecnoldgica, de servicos qualificados e turistica.

v Alinhar politicas de mobilidade e ordenamento, reduzindo a dependéncia de transportes
poluentes, diferenciando transitos e promovendo percursos pedonais, ciclaveis e fluviais.

Estes vetores atras enunciados fundamentaram a elaboracdo do Plano de Pormenor (PP), com os
quais se pretende valorizar os recursos enddgenos, reforgar as caracteristicas do territdério e
aproveitar os seus pontos fortes como vantagens competitivas, apostando no reforco da oferta
turistica, com a promog¢do de empreendimentos turisticos singulares de alta qualidade, com
destaque para a sustentabilidade ambiental, arquitetura e refor¢o da imagem da cidade, capaz de
fortalecer a identidade de Aveiro e contribuir para o seu desenvolvimento integrado e sustentavel.

Figura 1 Extrato da planta de ordenamento PDM 12 revisdo Figura 2 Extrato da planta de ordenamento — Patriménio
arqueoldgico, PDM 12 revisdo
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Face a Planta de Ordenamento do PDM, embora suspenso na drea delimitada para o Plano de
Pormenor, enquanto parte integrante de uma malha urbana mais abrangente no centro da cidade,
identificam-se as seguintes categorias de "Solo Urbano":

- "Espacgos Centrais" (subcategoria EC1), espago reconhecido pela sua centralidade urbana, com
fungdes miltiplas, desde habitacdo, comércio, turismo e espacos verdes, onde o objetivo principal
é reabilitar a area urbana, preservar a sua identidade e qualificar o espaco publico.

- "Espacos Verdes" (subcategorias EV1 e EV2) — “Espac¢o Verde Urbano” e "Canais Urbanos", sendo
gue estes, pelo seu papel estruturante no sistema urbano e no equilibrio ambiental, constituem
um elemento que favorece a paisagem e as atividades ao ar livre e reforca a valorizagdo dos
recursos hidricos, a continuidade ecoldgica e a prote¢do do patrimdnio cultural da Ria de Aveiro.

Pela contextualizacdo da area do Plano na génese da ocupac¢do urbana, a classificacdo vertida na
Planta de Ordenamento — Patriménio arqueoldgico identifica-a como Area de Sensibilidade
Arqueoldgica Baixa, pelo que as intervengdes necessarias a implementacdo do Plano ficardo
condicionadas ao acompanhamento arqueoldgico, nos termos das disposices legais e
regulamentares aplicaveis.

3.3 CONDICIONANTES

_____

=7 A g e A O, o,
Figura 3 Extrato da planta de condicionantes- PDM-12revisdao

Em conformidade com a Planta de Condicionantes, verificam-se na area abrangida pelo Plano,
servidGes e restricdes de utilidade publica, designadamente, no ambito dos recursos hidricos:

17



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

Divisdo de Planeamento do Territdrio Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

Dominio Publico Maritimo — Margem e do Dominio Publico Maritimo — Leito, Zonas inundaveis, bem
como a presenca de linhas da Rede Elétrica de Média Tensdo, subterraneas.

Verifica-se ainda a abrangéncia por Rede Natura 2000 - Zona de Prote¢do Especial (ZPE)- Ria de
Aveiro e Zona Especial de Conservagdo (ZEC) — Ria de Aveiro. No entanto, uma vez que a area se
encontra em perimetro urbano (ponto 2 do Artigo 22 do Decreto-Lei n.2 384-B/99 de 23 de
setembro), a aplicacdo das respetivas condicionantes fica excluida.

Na Carta de delimitacdo da REN, encontra-se identificada a area excluida de Reserva Ecoldgica
Nacional, com o numero de ordem C029-E, cuja fundamentagdo para a exclusdo visa permitir a
“Consolidacdo e revitalizacdo dos espacgos envolventes aos canais urbanos que integram a malha
urbana mais antiga da cidade, essenciais para o processo de revitalizacdo da cidade.” (quadro anexo
ao Despacho n21099/2020, de 24 de janeiro).

Os Canais Urbanos, por sua vez, encontram-se classificados como REN, integrados na tipologia “Areas

Relevantes para a Sustentabilidade do Ciclo Hidroldgico - Aguas de transicdo — Leito”, aos quais se
aplica o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN).
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Figura 5 Extrato da Planta de Condicionantes — REN, 12
revisdo do PDM
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3.4 HIERARQUIA VIARIA E FUNCIONAL

— Supra Regional
Estruturante

Estruturante (prevista)

4 - Distribui¢do Principal
- 5- Distribuicdo Secunddria

6-Acesso Local

Figura 6 Extrato da carta de hierarquia vidria — PDM- 12 revisdo

O Plano de Estruturacdo Vidria e Circulagao de Aveiro (PEVCA), em articulagdo com a 12 revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM), definem uma hierarquia funcional da rede vidria municipal, que na
area de influéncia do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso constitui um elemento estruturante para
a revitalizagdo urbana e integracao funcional no tecido urbano consolidado da cidade de Aveiro pela
sua localizacdo, junto a uma das principais portas de entrada na cidade.

A drea de intervencdo é contigua a Rotunda das Piramides, ponto de rece¢do do trafego proveniente
da A25, classificada no Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000) como eixo de nivel suprarregional. A
partir deste “né” viario o trafego redistribui-se por vias estruturantes e de distribuicdo principal,
respetivamente, a rua Mumadona Dias e a Rua do Alavario, que asseguram a conectividade entre
zonas urbanas relevantes.

De salientar a recente intervencdo de Qualificacdo da ligacdo entre a Rotunda das Piramides e a
Ponte da Eclusa que teve como objetivo a resolucdo de questdes de mobilidade e acessibilidade para
a eficacia do sistema, através da redefinicdo da infraestrutura viaria existente e da introducdo de
ligacbes em modos suaves, com os requisitos atuais exigidos para o dimensionamento das vias
pedonais e de bicicletas.

Em fase de projeto encontra-se a qualificacdo da Rua do Alavdrio e a ligacdo ciclavel entre a Rua da
Pega e a Rotunda das Piramides sobre a Rua Condessa Mumadona Dias, fechando a rede que integra
a Grande Rota da Ria de Aveiro.

A requalificacdo de todas estas vias assenta em critérios de seguranca rodovidria e de desenho
urbano inclusivo, conforme preconizado pelo Regulamento de Sinalizacdo do Transito e pelas
orienta¢des técnicas da Dire¢do-Geral do Territdrio. Este contexto exige especial relevancia na
garantia de articulacdo entre transporte individual, transporte coletivo, mobilidade suave e solugdes
de micromobilidade, em linha com o Pacto Ecolégico Europeu e o Plano Europeu para a Mobilidade
Urbana Sustentavel.
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3.5 ESTRUTURA ECOLOGICA

Zona de Proteclo E special (ZPE )- Ris de Aveiro

Sitio de Importdnda Comunitaria (SIC) - Ria de Aveiro
RE N -Reésena E colbgica Macional

s—  Cidovias
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Figura 7 Extrato da planta da Estrutura Ecoldgica- PDM -12revisdo

A Estrutura Ecolégica (EE) identifica areas com valor natural que devem ser preservadas e
requalificadas de forma a garantir conetividade entre os varios ecossistemas, incluindo os da malha
urbana, visando assegurar a compatibilizacdo das fun¢bes de protecdo, regulacdo e enquadramento
com os usos produtivos, o recreio e lazer e o bem-estar das populagbes, através da definicdo dos
parametros e das condi¢Oes de ocupacado e de utilizagdo do solo.

A Estrutura Ecoldgica integra os Espagos Verdes, onde se incluem os Canais Urbanos da Ria de Aveiro,
integrando o conjunto de valores naturais singulares que interagem com o tecido urbano, nas suas
multiplas valéncias de atividade e desenvolvimento. A agua constitui o elemento mais presente e
marcante em Aveiro, pelo papel que assume na estruturacdo do territério e nas formas do desenho
urbano, ou mesmo no tipo de povoamento e de atividades instaladas.

A Estrutura Ecoldgica constitui um dos pilares fundamentais da qualificagdo urbana contemporanea,
assumindo um papel cada vez mais relevante nos processos de planeamento territorial. A drea de
intervencdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso situa-se junto a Ria de Aveiro, um ecossistema
lagunar de elevada sensibilidade e valor ecolégico reconhecido internacionalmente, o que confere a
este territério uma natureza hibrida de transicdo entre o espaco urbano consolidado e elementos de
primordial qualidade ecoldgica, onde a dgua é um elemento estruturante do territério, moldando o
desenho urbano, a morfologia ecoldgica e os padrées de ocupacgao.

Neste enquadramento, o Plano assume-se como um ponto estratégico desta interacdo, constituindo-
se como uma mais valia ambiental e de continuidade ecoldgica, pelo seu contexto face a
ecossistemas sensiveis e a necessidade de um desenvolvimento sustentavel, capaz de promover a
conectividade entre espagos naturais e o tecido urbano, através da qualificacdo de areas verdes e da
valorizacdo dos canais urbanos, sendo por isso, a dimensdao ambiental essencial na fundamentagdo e
na estruturacdo de ocupacao e implementagdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.
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3.6 RUIDO

A area de intervencdo estd classificada acusticamente como zona mista na 12 Revisdo do Plano
Diretor Municipal, publicado no Aviso n.2 19708/2019, DR 22 Série, n.2 236, de 9 de dezembro de
2019. Deste modo, de acordo com o Art. 112 do RGR em vigor, em func¢do da classificagao acustica de
uma zona devem ser respeitados os seguintes valores limite de exposicdo:

Niveis sonoros maximos admissiveis
Lden Ln
Indicador de ruido diurno- Indicador de ruido nocturno
entardecer-nocturno, 24
horas
Zona mista <65 dB(A) <55 dB(A)

Na area de intervengdo do Plano, a fonte de ruido mais significativa é o trafego rodoviario.

Para efeitos de verificacdo de conformidade dos valores fixados no RGR, a avaliacao foi efetuada
junto do ou no recetor sensivel, por consulta do Mapa de Ruido do Municipio de Aveiro, uma vez
gue a situacdo em verificacdo é passivel de caracterizacdo através dos valores neles representados.

Conforme se pode verificar nos elementos que acompanham o Plano, nos extratos do Mapa de
Ruido do Municipio de Aveiro, e confirmados nos estudos promovidos pela ASCENDI para efeitos do
MER — Mapa Estratégico de Ruido da Concessdo Costa de Prata da A25 (disponivel em site APA
https://apambiente.pt/ar-e-ruido/mapas-estrategicos-de-ruido-git-rodoviario ) — tro¢o Barra —
Albergaria, Km 08+000, de Outubro de 2022, cujos extratos, referentes ao periodos dia-noite-
entardecer (Lden) e noturno (Ln), se encontram anexos ao Relatorio do mapa de Ruido, os
recetores sensiveis da area de intervencdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (i.e.
habitacGes e unidade e alojamento local) estdo sujeitos aos seguintes niveis de ruido:

Lden <55 dB(A) (predominante);
55 dB(A) < Lden < 60 dB(A) e 60 dB(A) < Lden < 65 dB(A) Ln <45 dB(A) (predominante);
45 dB(A) < Ln <50 dB(A) e 50 dB(A) < L n< 55 dB(A)

No contexto atual, os niveis de ruido existentes na area de interven¢cdo do Plano sdo
essencialmente originados pelas rodovias localizadas no limite do plano, Rua Condessa Mumadona
Dias e Rua do Alavario. Atualmente, na drea de intervencao deste estudo cumpre-se com os
valores limite de exposi¢cao impostos pelo RGR para zona mista.

Na situagdo futura, prevé-se que as fontes sonoras que contribuem para a qualificacdo e
classificacdo dos niveis sonoros sejam idénticas a situacdo atual, uma vez que, em termos de novos
arruamentos e infraestruturas, apenas se prevé uma via de acesso local, de reduzida extensdo e de
sentido Unico, para garantia das acessibilidades aos edificios existentes e ao previsto e que, apesar
de ser previsivel o aumento de trafego rodovidrio na via A25, e ferrovidrio na linha de ligagdo entre
o Porto de Aveiro e a Linha do Norte, ndo se prevém situagdes criticas em termos de emissGes
sonoras.
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4. ENQUADRAMENTO NOUTROS PLANOS E PROJETOS ESTRATEGICOS

Aproveitando as oportunidades de financiamento proporcionadas pelos Fundos Comunitarios no
ambito do Portugal 2020, o Municipio desenvolveu um conjunto significativo de planos e projetos
alinhados com os principios orientadores da politica publica de ordenamento do territério e de
urbanismo. Estas iniciativas visam a promoc¢do da reabilitacdo e regeneragdo urbanas, bem como a
utilizacdo sustentavel e adequada do solo urbano, articulando-se com estratégias integradas de
revitalizagdo econdmica, social e cultural, e com o reforco da coesdo territorial.

Entre os instrumentos estratégicos e operacionais mais recentes, destacam-se o Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano de Aveiro (PEDUCA), articulado com outras iniciativas municipais, como
seja a implementacdo da Rede Ciclavel Municipal, complementada por acdes de sensibilizacdo para a
mobilidade suave, o Sistema de Bicicletas Partilhadas (BUGA), bem como a iniciativa Aveiro Tech City
Living Lab, enquanto plataforma de inovacdo e experimentagdo tecnoldgica em contexto urbano,
integrando uma visao de cidade inovadora, resiliente e centrada nas pessoas.

Por outro lado, pretendendo aumentar a resiliéncia do territério, proteger zonas de risco e melhorar
a gestdo de recursos naturais, desenvolveu-se o Plano Municipal de Adaptacdo de Ac¢do Climdtica
(PMAAC), constituindo um instrumento de planeamento estratégico fundamental que visa adaptar o
municipio aos impactos das altera¢des climaticas, apostando na prevengdo e minimizacao dos seus
efeitos, através da implementacdo de acdes e medidas especificas para lidar com os riscos
identificados.

4.1 PEDUCA

O Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano da Cidade de Aveiro (PEDUCA), cuja execucdo fisica
teve inicio em 2016, constitui um dos principais instrumentos de operacionaliza¢gdo das estratégias
territoriais Municipais. Desenvolvido no quadro do Portugal 2020, o PEDUCA integra dois programas
estruturantes: o PMUSA — Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel, orientado para a promoc¢do de
uma mobilidade multimodal, acessivel e ambientalmente eficiente; e o PARU — Plano de Ac¢do de
Regeneracdo Urbana, centrado na reabilitacdo e revitalizacdo do tecido urbano consolidado.

No ambito da sua concecdo e implementacdo, o PEDUCA estabeleceu como Objetivos Estratégicos:
— O -reforgo da estrutura urbana e da qualidade de vida das populagdes;
— Aimplementacao eficaz de um desenvolvimento urbano sustentavel;
— A promogdo da inclusdo e da coesdo social;
— 0O aumento do emprego e da inovagao;
— O fortalecimento da atratividade da cidade;

— O incremento da cidadania ativa e da governanca partilhada.
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Através destes eixos e objetivos, o PEDUCA definiu prioridades de intervencdo orientadas para a
qualificacdo do espaco publico, a reabilitacdo do edificado e a dinamiza¢do funcional e social do
Centro Urbano, promovendo a sua revalorizagdao enquanto nucleo estruturante da vida urbana. Estas
intervengdes visam reforgar a atratividade da cidade para diversos segmentos da populacdo —
residentes, investidores, visitantes e utilizadores, contribuindo simultaneamente para a coesdo
territorial e a sustentabilidade urbana. A sua implementacdo constitui, assim, um pilar fundamental
para a concretizacdo das opgOes estratégicas do Municipio em matéria de ordenamento do
territério, desenvolvimento urbano sustentdvel e resposta aos desafios das alteracdes climaticas e da
transicdo energética.

CENT
Refor

FREM
Refur

@p

BAIR
NLCI

ARE)

Figura 8 PEDUCA planta de projetos/agbes

No ambito do PARU — Plano de Ac¢do de Regeneragao Urbana, instrumento financiado no quadro do
Portugal 2020 com o objetivo de qualificar os espagos urbanos consolidados e promover a
revitalizacdo das cidades, foram definidos objetivos especificos orientados para a melhoria da
qualidade de vida urbana, a valorizacdo do patrimonio e a coesdo territorial. Este plano visa ainda
intervir sobre areas degradadas ou subutilizadas, incluindo a reconversdao e descontaminacdo de
zonas industriais abandonadas, promovendo a sua integra¢do funcional e ambiental no tecido
urbano.

Neste contexto, o PARU estabeleceu os seguintes Objetivos Especificos:

— promover as vivéncias urbanas

— promover a qualidade do ambiente urbano

— garantir a coesdo dos diferentes territérios

— reforcar e valorizar as caracteristicas diferenciadoras de Aveiro
— valorizar o edificado e o patrimdnio histérico
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Em conformidade com estes objetivos, foram programadas diversas a¢des estratégicas, visando a
concretizacdo dos projetos prioritdrios definidos. Destacam-se, neste ambito, as intervengdes
centradas nos Canais Urbanos de Aveiro, elementos estruturantes da morfologia urbana e da
identidade local, tendo como finalidade promover a qualidade do sistema ecoldgico urbano,
assegurando condi¢Bes de funcionalidade, seguranca e fruicdo para as populagdes, e reforcando a
utilizacdo destes espacos como suportes de atividades de lazer e de valorizacdo ambiental.
Simultaneamente, estas intervencdes contribuem ainda para o desenvolvimento da oferta turistica e
para a construcdo de uma imagem de cidade sustentavel, atrativa e resiliente.

O Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Aveiro (PMUSA), enquadrado numa estratégia
municipal de sustentabilidade urbana, tem como objetivo central a promocdo de estratégias de
mobilidade de baixo teor de carbono, alinhadas com os principios da politica climatica nacional e
europeia e prevé a integragdo progressiva de infraestruturas ciclaveis — segregadas, partilhadas e
em coexisténcia — numa rede continua e funcional, ajustada a morfologia urbana e as necessidades
dos utilizadores, promovendo inclusdo e equidade territorial.

E essencial adotar politicas que restrinjam a circulag3o de veiculos motorizados nos nucleos urbanos,
incentivando o uso de estacionamento periférico e promovendo deslocagdes por transporte publico
ou modos suaves. A implementacao dessas medidas envolve metodologias inovadoras para integrar
a bicicleta no quotidiano urbano e exige uma reorganizacdo do espaco publico, incluindo
infraestruturas segregadas, sistemas de acalmia de trafego e zonas de coexisténcia.

No ambito deste plano, foram definidos os seguintes objetivos especificos:

alterar a preferéncia modal, do automadvel privado para o transporte publico, investindo
na introducdo do modo elétrico;

— promover a acessibilidade universal, enquanto fator de inclusdo e justica social
— valorizar o uso da bicicleta e as desloca¢bes pedonais

— promover o ambiente e a saude publica, numa légica de promog¢do da pratica desportiva
e habitos de vida saudavel.

A concretizacdo destes objetivos tem vindo a ser realizada através de a¢Ges integradas, destacando-
se a medida "Clarificar e Implementar a Rede Ciclavel e Pedonal", que visa criar uma rede continua e
segura de percursos ciclaveis e pedonais, contribuindo para a redistribuicdo modal e para a reducdo
da dependéncia do automdvel.

Essas acOes estdo alinhadas com os objetivos do PEDUCA e articulam-se com iniciativas como o
Sistema de Bicicletas Partilhadas (BUGA) e o projeto U-BIKE, reforcando o posicionamento de Aveiro
como referéncia nacional em mobilidade urbana sustentavel.
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Figura 9 Trajeto ciclavel e articulacio com outras operagdes Figura 10 Trajetos ciclaveis concluidos e em completamento
PEDUCA

1.  Parque de estacionamento
2. Lligagdo ciclavel a UA

3. Rede ciclavel e pedonal

Das agdes ja concretizadas destaca-se:

— Criacdo de rede ciclavel - criando alternativas e melhoraria das condi¢Ges para os modos
suaves de mobilidade, garantindo a seguranca ao peao e ciclista;

— Implementagdo de Sistema de Bicicletas Partilhadas [BUGA]- Relangcando a BUGA como
parte do sistema de mobilidade urbana, complementando as viagens em transporte
coletivo, privado e deslocagses a pé;

— Criacdo do Novo Parque de Estacionamento [Estacdo CP] — Oferecendo estacionamento
associado aos transportes publicos e periferia dos centros urbanos, aumentando as
escolhas de outros meios de transporte, de forma a atingir o destino, em conforto e
seguranca.

Neste ambito, entre os corredores estruturantes da rede, destaca-se o novo eixo de mobilidade ativa
entre o Campus Universitario da Universidade de Aveiro e a Esta¢do Ferroviaria, atravessando o
perimetro do Centro de Congressos (Fabrica Jerdnimo Pereira Campos). Este corredor melhora a
acessibilidade ciclavel e pedonal, qualificando o espaco publico com critérios de seguranca,
continuidade, conforto e legibilidade. A sua concecdo prioriza a reducdo de pontos de conflito e
reforga a acessibilidade universal, especialmente para grupos mais vulneraveis.
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Para a consolidacdo do Sistema urbano de mobilidade ciclavel, o Municipio de Aveiro tem
implementado ag¢Ges para melhorar as condigdes de circulagdo de bicicletas, incluindo:

e Criacdo de novos corredores ciclaveis;

e Incorporagdo de critérios de mobilidade ativa nos projetos viarios;
e Requalificacdo de infraestruturas existentes;

e Instalacdo de suportes para parqueamento de bicicletas;

e Relangamento do sistema de bicicletas partilhadas (BUGA 2).

A primeira geracdo da BUGA, lancada em 1999, foi pioneira no sistema gratuito de bicicletas
partilhadas em Portugal. A nova versao, BUGA 2, serd gerida por aplicagdo mdvel e contara com 20
estacGes, 308 docas e 204 bicicletas de design renovado, apontando-se a sua expansao gradual. Além
disso, serd promovida uma nova fase de incentivo a bicicleta privada, BUGA 3, estimulando
deslocagdes casa-trabalho para reduzir o uso do automével, diminuir emissdes de gases de efeito de
estufa e melhorar a saude publica, objetivos em linha com os compromissos municipais da Agenda
Urbana para a Sustentabilidade.

4.2 AVEIRO TECH CITY LIVING LAB. (TCLL)
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Figura 11 Aveiro Tech City Living Lab — implantagdo na cidade

O Aveiro Tech City Living Lab é uma infraestrutura urbana avangada, integrada no ecossistema de
inovacdo digital da cidade, posicionando Aveiro como um laboratdrio de experimentagdo tecnoldgica
em ambiente real. Esta plataforma urbana inteligente, de larga escala e aberta, fomenta a
investigacdo aplicada, a inovagao tecnoldgica e o desenvolvimento de solu¢des digitais voltadas para
a transformacgdo urbana sustentdvel.
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A infraestrutura funciona como um espaco de teste e demonstragao para investigadores, startups,
scaleups, centros de investigacdo e empresas tecnoldgicas, permitindo o desenvolvimento e
validagdo de novos produtos e servicos em contexto urbano. O projeto reforga o posicionamento de
Aveiro nas politicas nacionais e europeias de cidades inteligentes (Smart Cities), inovagao urbana e
transicdo digital.

O TCLL opera através de uma plataforma digital de gestdo e andlise de dados, recolhendo e
integrando informacdo de multiplas fontes — sensores, aplicagGes, bases de dados municipais e
externas — para gerar conhecimento aplicado e oferecer servicos preditivos nas areas de
mobilidade, ambiente, energia, seguranga e participacdo cidada. Este sistema apoia a tomada de
decisdo de agentes publicos e privados, promovendo uma gestdo urbana baseada em evidéncia.

A infraestrutura de acesso utiliza tecnologia de fibra ética de uUltima geragdo, garantindo transmissao
de dados rdpida e fidvel. A rede interliga sensores distribuidos pela cidade, permitindo a recolha e
transmissao inteligente de dados para monitorizagdo e interagdao com os utilizadores.

Os principais componentes ja instalados incluem:

« Sensores de mobilidade para recolha de dados sobre trafego e deslocagdes;

« Bancos urbanos inteligentes, equipados com sensores ambientais para monitorizar
temperatura, humidade e qualidade do ar;

« Sensores em bicicletas, como acelerémetros e sensores de luz de travdo, que analisam o uso
da mobilidade ativa;

o Estacbes de bike-sharing, integradas na infraestrutura digital para otimizar a gestdo da
mobilidade suave;

« Antenas Wi-Fi urbanas, garantindo conectividade e recolha anonimizada de dados de
utilizacdo.

Este ecossistema tecnoldgico esta alinhado com os principios de governanca inteligente, participagdo
digital e inovacdo centrada no cidaddo, promovendo solugdes eficientes e sustentaveis para desafios
urbanos contempordneos. O Aveiro Tech City Living Lab é um elemento estratégico da Aveiro Tech
City, integrando os objetivos do PEDUCA e consolidando Aveiro como uma cidade inteligente,
inovadora e resiliente.

4.3 ZONA LIVRE E TECNOLOGICA DE AVEIRO (ZLT — AVEIRO)

Através da Portaria n.2 119/2025/1, de 18 de marco, foi aprovada a criacdo da Zona Livre Tecnoldgica
«ZLT — Aveiro», de ambito nacional, dedicada a experimentacdo e ao teste, em ambiente
operacional, de tecnologias e sistemas de comunicacdo e de eletrdnica, proposta pelo consdrcio
liderado pela Universidade de Aveiro, e que se circunscreve geograficamente a regidao de Aveiro,
incorporando darea terrestre, aérea, estuarina e maritima que abrange os concelhos de Aveiro e
fIhavo.
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Figura 12 Area terrestre ZLT

A ZLT- Aveiro facilitard o acesso as infraestruturas, tecnologias, processos de gestdo/governance,
equipas e expertise desenvolvidas e consolidadas no dmbito de vdrias iniciativas, que tém sido
essenciais para a atracdo e retencao de talento para a regido de Aveiro, sendo disso exemplo o
Aveiro Tech City.

Tendo como objetivo dinamizar o tecido empresarial nacional e internacional, designadamente o
europeu, a ZLT ira permitir o teste e otimizacdo de futuros produtos, servicos e aplicagdes que
dependem das tecnologias de comunicacdo e da sua evolugdo, estimulando o aumento da
transferéncia de conhecimento cientifico e tecnolédgico para a economia, reforcando a colaboragéo
entre a industria, a academia, os agentes politicos e do territdrio e utilizadores finais, assim como a
atragdo de projetos inovadores relacionados com as tecnologias de comunica¢gGo emergentes e
disruptivas, com aplicagio em ambientes distintos mas relaciondveis: urbano e periurbano, sistemas
logisticos guiados e ndo guiados, opera¢des espaciais e em ecossistemas naturais — terrestres,
lacustre, estuarino e maritimo, incluindo as suas dreas classificadas.

E também designio da sua missédo, pretender uma direta complementaridade com as principais
operacbées economicas da regiGo e respetivas interacbes — turismo, industria, logistica,
Administragdo Publica e do territdrio, espago, agricultura e pescas e mobilidade.

4.4 PLANO MUNICIPAL ACAO CLIMATICA DE AVEIRO PMACA

A Lei de Bases do Clima vem consolidar objetivos, principios e obrigacdes para os diferentes niveis de
governagdo para a Acdo climatica, através de politicas publicas, e estabelecer novas disposices em
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termos de politica climatica. Esta Lei, nos termos do seu artigo 149, estabelece um conjunto de
obrigacdes relativas a necessidade de desenvolvimento de novos instrumentos da politica climatica,
nomeadamente, os Planos Municipais de Acdo Climatica (PMAC).

Nestes termos, para alem da integra¢do da componente de adaptagao dos territdrios aos efeitos das
alteracGes climaticas, e exigida uma componente de reducdo de emissdes de gases com efeitos
estufa, para as quais sdo estabelecidas como metas nacionais:

- Ate 2030, uma reducao de, pelo menos, 55 %;

- Ate 2040, uma reducao de, pelo menos, 65 a 75 %;

- Ate 2050, uma reducdo de, pelo menos, 90 %.

- E ainda a meta de captacdo de 13 megatoneladas desses mesmos gases, (definidos em

toneladas de CO2 equivalente) entre 2045 e 2050.

No alcance destas metas e para o devido enquadramento e contributo nas a¢des municipais,
apresentam-se de seguida algumas abordagens efetuadas nesta tematica, os diferentes
componentes e as medidas de atuacdo identificadas no respetivo documento de sintese do Plano
Municipal de Acdo Climatica (PMAC).

Atenda-se que em matéria de Adaptacdo, ja tinha o Executivo Municipal aprovado, em agosto de
2021, o Plano Municipal de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (PMAAC), posteriormente vertido no
PMAC, com as devidas atualizacdes ao nivel dos cendrios de risco e priorizagdo das medidas de
atuacgao.

Visao e objetivos

Aveiro | um concelho “carbono zero”

Em 2030 Aveiro estara na rota da neutralidade carbonica, atuando no reforgo da capacidadg
carbono e diminuig3o de emissdes, através de politicas municipais multidisciplinares alinh
pilares do desenvolvimento sustentavel

Objetivos estratégicos

Mitigar
Reduzir as fontes de emissao de GEE e aumentar os sumidouros de carbono, atrav
descarbonizagao das atividades humanas e na eficiéncia energética, prosseguindo 0s
justa.
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Rede de Estacionamentos Urbanos Sustentaveis de Ave
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Al.1. Criacao de Agencia Regional de Energia Aumento de postos de carregamento elétrico de veicule

(possibilidade de avaliac3o e atuac3o a escala intermunicipal)

Legenda
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m A implementar em TIP
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3. Edificios privados (Residencial, Comércio e Servigos) 4. Industria
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que incluam o “setor residencial” e do “setor edificios, equipamentos e instalagdes aumento dos valores de taxas existentes/a cri
tercidrias” do concelho; Revis3o e execuc3o plena da ORU/PERU de Aveiro dominio plblico de espagos verdes e a compe
inddstrias do concelho
M3.2. Fomento da digitalizagdo como modo de descarbonizar Hﬂ
Bairro Comercial Digital (aprovado/em implementaggo) . ) .
M4.2. Aveiro Circular (Projeto piloto ¢
O e e s Fa Criagdo do projeto piloto - Aveiro Circular
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Densificagdo de dreas de sombra; Introdug3o de estruturas artificiais no espago
publico para promogao de sombra (onde n3o for possivel arborizar); Reforgo dos
espagos verdes urbanos como meio de reduzir o efeito das ilhas de calor;
Elaborag3o de inventario municipal do arvoredo em meio urbano; Implementagdo de
sistemas de ventilagdo passiva; Diminuigdo de necessidades de agua nos espagos
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A7.3. Reforco e modernizagdo das redes de monitorizagdo n cuidados de satde primarios ao aument
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desenvolvimento. Implementagdo do Programa Ar limpo para Aveiro (PALA).
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Figura 13 PMAC- documento sintese

4.5 RECURSOS HIDRICOS E OUTRAS MATERIAS DA COMPETENCIA DA APA1

No ambito dos recursos hidricos superficiais a area do Plano é abrangida pela massa de agua
superficial indicada na tabela que se segue, onde se encontra também mencionado o respetivo
estado, conforme consta no Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2022-
2027 (PGRH RH4A).

Massa de }igua (codigo e nome) Tipologia Estado global PGRH
PTO4VOLU0550 = Ria Aveiro-WB3 Transicao Razoavel

Relativamente a massa de dagua PT04VOUO550 — Ria de Aveiro —WB3, dguas de transicdo ndo se
antevé um impacto sobre esta massa de agua. O eventual contributo para a sua degradac¢do poderia
advir de mas praticas durante a execucdo de solugbes em cave, pese embora essas situagbes
merecerdo o devido acompanhamento em obra e fiscalizagao.

No que respeita as aguas subterraneas, quer pela localizagdo, quer pela natureza das possiveis
intervengdes urbanisticas, julga-se, igualmente, que ndo havera suscetibilidade de impactes sobre
estas massas de agua e consequente contributo para a sua degradacao.

No que respeita as massas de agua subterraneas, o territério situa-se sobre o ‘Cretacico de Aveiro’
classificado com o estado ‘Mediocre’ devido ao estado quantitativo.

1 Extraido do Anexo 2 do parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente,l.P. (APA/ARH)
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De salientar que o objetivo dos PGRH RH4A (objetivo estratégico — OE3) e dos artigos 46.2 e 47.2 da
Lei da Agua é que se atinja o bom estado em todas as massas de dgua, aspeto que deverd ser
devidamente tido em consideracdo no presente processo de elaboracdo do PP de forma a ndo
deteriorar as massas de dgua e a reverter o seu mau estado.

No ambito do 32 ciclo do PGRH ndo foram identificadas captacGes publicas para abastecimento de
agua na area do PP, sendo que a captagdo mais proxima dista sensivelmente 1300m a SE da area
(JK12), tendo a mesma perimetro de protecdo (zona imediata) publicado através da Portaria n.2
12/2022, de 4 de janeiro.

Nos termos da Lei da Agua, a drea do PP estd integrada, entre outras, na seguinte zona protegida:

- Todas as massas de agua subterraneas sdo consideradas zonas protegidas “Zonas de captacdo de
agua subterranea para a producdo de agua para consumo humano”, de acordo com o artigo 72 da
Diretiva Quadro da Agua (DQA)10.
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5. CARATERIZACAO E DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO URBANO

A drea de intervengdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso esta situada numa zona estratégica
de Aveiro, funcionando como interface entre o centro urbano consolidado e o sistema lagunar da Ria
de Aveiro. Este territdrio é uma zona de transicdo, combinando caracteristicas naturais e urbanas,
com valores ambientais, culturais e infraestruturais.

Delimitada a nordeste pela Rua do Alavério, a sudeste pelo Canal do Paraiso e pelo Esteiro do
Matadouro, e a oeste pela Rotunda das Piramides, a drea abrange aproximadamente 2,71 hectares.
A sua configuragdo triangular e a descontinuidade do tecido urbano adjacente reforcam a percegao
de vazio urbano, consequéncia da desindustrializacdo e do abandono funcional de antigas unidades
produtivas.

Na sua génese o Cais do Paraiso integrou um sistema produtivo ligado a unidades fabris e as
atividades extrativas e comerciais das salinas, cuja identidade urbana ao longo dos anos foi
desestruturada, especialmente apds a construcdo da A25/IP5, cuja ligacdo a malha urbana pela
Rotunda das Pirdmides fragmentou o territdrio e interrompeu a conexao fisica e simbdlica entre as
marinhas e o centro da cidade.

Atualmente, a area apresenta uma paisagem hibrida, combinando elementos urbanos, estruturas
industriais obsoletas e areas naturais ou seminaturais subvalorizadas, o que compromete a coeréncia
do espaco publico e a legibilidade urbana. No ponto seguindo procedeu-se a uma analise SWOT,
evidenciando os aspetos mais criticas/debilidades que importa resolver/ minimizar e as
oportunidades, como potencial a valorizar.

5.2 DIAGNOSTICO TERRITORIAL

A area apresenta-se atualmente como um territdrio subutilizado e fragmentado, com infraestruturas
vidrias dominantes, espagos expectantes e uma relagdo descontinua com o canal e o esteiro. A
pressdo urbanistica crescente e a existéncia de manifestacdes de interesse por parte de agentes
privados e publicos apontam para a iminéncia de processos de transformacdo que, ndo sendo
devidamente planeados, poderdao comprometer os valores territoriais em presenca.

A sua integracdo em circuitos de mobilidade suave, nomeadamente percursos ciclaveis e pedonais
urbanos estruturantes, confere-lhe um papel estratégico na articulagdo entre o centro histdrico,
areas circundantes e o sistema ecoldgico e paisagistico da Ria.

O diagndstico sobre a area de intervencdo do plano evidencia os seguintes aspetos criticos e
oportunidades/potencialidades:

— Vazio urbano em localizagao estratégica: presenca de terrenos expectantes numa zona de
entrada na cidade, com potencial para novas fungdes urbanas e qualificagdo ambiental.
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— Fragmentagao espacial e morfoldgica: efeito da infraestrutura rodovidria de grande escala,
comprometendo a conectividade urbana e ecoldgica.

— Subaproveitamento dos recursos patrimoniais e paisagisticos: existéncia de canais, esteiros
e estruturas industriais devolutas que carecem de valoriza¢do integrada.

— Pressdo para transformagdo urbana: identificada por manifestacdes de interesse e pedidos
de intervencao e ocupacgao urbana.

— Potencial de multifuncionalidade urbana: associado a classificagdo como Espacos Centrais e
a inclusdo na ARU.

— Descontinuidade ecoldgica e urbana: falta de ligagdo entre os sistemas naturais da Ria e o
tecido urbano.

Além disso, as implicagGes estratégicas dos dados recolhidos no setor turistico, segundo o REOT,
indicam:

— Diversificagdo da oferta turistica: necessidade de ampliar experiéncias culturais,
gastrondmicas e ao ar livre para responder a crescente procura refor¢a a necessidade de
estratégias de promocdo para atrair e acolher turistas nacionais e internacionais.

— Qualificagao de infraestrutura e servigos: aumento da taxa de ocupac¢do exige melhorias na
oferta hoteleira e na experiéncia do visitante para garantir a sustentabilidade do turismo.

— Valorizagdo de zonas privilegiadas: o Cais do Paraiso pode beneficiar de uma estratégia de
promocgao e investimento, fortalecendo sua atratividade turistica regional.

Esta analise/abordagem sustentam a opg¢do de programagao de um empreendimento turistico para o
local, que, para além de consolidar o crescimento e garantir um turismo sustentavel em Aveiro,
constitui uma oportunidade de transformacao e qualificacdo da imagem de uma das principais portas
da cidade, atualmente, comprometida pelo abandono e pela falta de coesdo ecolégica e funcional
deste territério, pela introducdao de multifuncionalidade e integra¢do urbana e ambiental.

A analise SWOT, cuja matriz se apresenta no quadro seguinte, constitui um instrumento de apoio a
decisdo que permite sintetizar, de forma sistematica, os fatores internos (forcas e fraquezas) e
externos (oportunidades e ameacas) que condicionam e orientam o desenvolvimento da area de
intervencgao.

Esta abordagem é, assim, uma importante ferramenta de analise traduzindo um diagnédstico de
ponderacdo que apoia a definicdo de opcles e decisGes estratégias coerentes com os objetivos de
regeneracao urbana, permitindo adotar solu¢des de intervencao mais assertivas.
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Fatores Internos

Fatores Externos

Forgas

Oportunidades

Localizagao estratégica: Entrada da cidade,
préoxima ao centro historico, servida por acessos
rodoviarios (A25, EN109-7) e fluviais.

Potencial paisagistico e cultural: Insercdo na
envolvente da Ria de Aveiro, com canais
urbanos e proximidade as marinhas de sal.

Enquadramento no PDM: Zona integrada em
Espacos Centrais Tipo 1 e Espacos Verdes
Urbanos, apta para usos urbanos diversificados
e qualificados.

Terreno disponivel: Area desocupada, com
potencial de reconversao urbana.

Populagdo qualificada: Na freguesia de Gléria e
Vera Cruz, 41% da populagdo tem ensino
superior, acima da média regional e nacional.

Instalagdo de hotel: O plano prevé um hotel de
referéncia, como ancora para a dinamizacdo
econdémica.

Mobilidade sustentavel: Conexdo com redes
ciclaveis e pedonais, e proximidade a
requalificacdo da ligagcdo Rotunda das Piramides—
Ponte das Eclusas.

Valorizagdo ambiental e energética: Possibilidade
de integrar solugOes sustentaveis, como
reutilizacdo de aguas pluviais e energias
renovaveis.

Diversificagao econdomica e social: Integracdo de
diferentes usos, favorecendo vitalidade urbana.

Requalificagdo patrimonial e educativa: Inclusdo
do moinho de vento como elemento de educacdo
ambiental e histdrica.

Investimento publico e privado: Potencial de
atracdo de novos projetos e centralidades
turisticas e culturais.

Fraquezas

Ameacgas

Vazio urbano desqualificado: Presenca de
terrenos devolutos, resultantes da demolicdo de
edificios industriais e de servicos.

Condicionantes ambientais e infraestruturais:
Inser¢cdo em dreas sujeitas a restricdes, como
zona inunddavel e dominio publico maritimo.

Descontinuidade urbana: Transi¢ao entre
malhas antigas e recentes, dificultando a coesao
morfoldgica.

Rutura entre cidade e paisagem lagunar.

Deficiéncia de acessibilidade pedonal e ciclavel

Risco climatico e ambiental: Proximidade de zonas
sensiveis e areas de transi¢do hidrica exigem
solugGes de resiliéncia urbana.

Especulagdo imobiliaria: Atratividade da area
pode gerar pressdo imobiliaria.

Fragmentagao da propriedade e do uso do solo:
Pode dificultar a execugdo do plano

Conflitos na mobilidade: Zona de trafego elevado,
requer solugdes de desenho urbano para evitar
fragmentagdo e riscos aos modos suaves.

Tabela 1 Matriz SWOT da Area de Intervengdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
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O Quadro de Estratégias por Quadrante, que se apresenta de seguida, constitui uma ferramenta
operativa fundamental na transi¢cdo entre o diagndstico e a definicdo de linhas de agdo estratégicas.
A sua construgdo assenta na articulagdo entre os fatores internos e externos previamente
identificados, permitindo explorar de forma estruturada as combinag¢des possiveis entre forgas,
fraquezas, oportunidades e ameacas.

A sistematizacdo das estratégias por quadrante permite, assim, assegurar a coeréncia entre o
diagnédstico e o plano de acdo, contribuindo para uma abordagem integrada e fundamentada a
tomada de decisdo. Este quadro ndo s6 apoia a definicdo de prioridades estratégicas como também
fornece um suporte metodoldgico a hierarquizagdo de intervencées, favorecendo a construcdo de
respostas diferenciadas e ajustadas a complexidade dos contextos analisados.

H Oportunidades (O) H Ameacgas (A)
Estratégias Ofensivas (F+O) Estratégias de Contengao (F+A)
¢ Promover investimento privado e Usar a forca institucional (ARU, ORU,
(hotelaria de exceléncia) com base na PDM) para mitigar riscos legais e
localizagdo estratégica e atratividade ambientais.
paisagistica.
Forgas ¢ Projetar infraestrutura urbana para gerir
(F) * Desenvolver solugdes sustentaveis eficazmente conflitos de mobilidade.

ancoradas em recursos naturais e
qualificacdo dos mesmos.

¢ Utilizar a imagem identitdria e singular
do local para integracdo em redes de
turismo tematico.

Estratégias Adaptativas (W+0) Estratégias Defensivas (W+A)

¢ Requalificar os vazios urbanos com foco || Mitigar riscos ambientais com solucdes
em mobilidade sustentavel e uso técnicas especificas (resiliéncia climatica).

predominante.
Fraquezas

e Evitar repetir os erros do PUPPA,
(W) P

¢ Transformar areas de industria considerando o cadastro atualizado no
abandonada (demolida) em oportunidades ||[desenho urbano.

de regeneracgdo paisagistica e funcional.
e Gerir ativamente o solo para evitar
¢ Corrigir descontinuidades urbanas com |[fragmentacdo e dispersao funcional.
nova morfologia atrativa e funcional.

Tabela 2 Quadro de Estratégias por Quadrante SWOT
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5.3 OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

Da caracterizagdo territorial, do diagndstico urbano e da andlise SWOT, articulados com os
instrumentos de planeamento e com os principios orientadores de politicas publicas
contemporaneas e assente numa abordagem integrada de ordenamento do territério, centrada na
regeneracdo urbana sustentavel, na valorizacdo da identidade local e na promocgdo da resiliéncia
climatica, foram formulados objetivos estratégicos para o Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, a
concretizar em sete eixos estratégicos interdependentes:

a) Reestruturacdo Morfoldgica e Funcional do Espaco Urbano - Reforgo da Coesao Territorial
O PP visa reorganizar e qualificar a estrutura morfoldgica da area de intervencdo, recuperando a
coeréncia urbana e eliminando dissonancias estruturais resultantes da desocupagdo e do
abandono. Esta reestruturagao sera orientada para:

— A definicdo do desenho urbano, com promogdo da articulagdo funcional com o tecido
consolidado envolvente e com a criagdo de uma intervengdao que proporcione uma nova
leitura contemporanea da paisagem e da imagem e vivéncia urbana;

— Acorrecdo de descontinuidades urbanas com nova morfologia atrativa e funcional.

— Areocupacdo de vazios urbanos com solugGes arquitetdnicas sustentaveis, e inovadoras.

b) Valorizacdo Ambiental e Eficiéncia Energética
A qualificagdo ambiental do territdrio constitui um designio estratégico para garantir a resiliéncia
climatica, a qualidade de vida e a integragdo harmoniosa com a paisagem lagunar. Por forma a
garantir os compromissos do Municipio com a sustentabilidade ambiental enquadrados nos
Objetivos Energia e Clima 2030, pretende-se:

— Potenciar a estrutura ecoldgica urbana e reforgar a conectividade dos elementos naturais
(canais, zonas verdes, esteiros);

— Integrar infraestruturas verdes e solugdes baseadas na natureza, promovendo o sequestro
de carbono, a biodiversidade urbana e a regulagdo microclimatica;

— Aplicar solucbes de eficiéncia energética, como painéis solares, sistemas passivos de
climatizacdo e tecnologias para reutilizacdo de aguas pluviais;

— Incorporar instrumentos de monitorizagdo ambiental (ex. sensores de qualidade do ar e do
ruido), em linha com o projeto "Aveiro STEAM City".

— Reabilitar e valorizar os sistemas ecoldgicos de interface (canal, esteiro e zonas himidas
adjacentes) enquanto elementos estruturantes do espaco publico e do sistema de espagos
verdes urbanos.

¢) Qualificagdo do Espaco Publico e Mobilidade Sustentavel
O espaco publico é o elemento estruturante da proposta, funcionando como suporte das
vivéncias urbanas e eixo de transicdo entre o sistema urbano e a natureza. Neste ambito,
procura-se:
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Criar uma rede de espagos publicos integrados, acessiveis e inclusivos, com qualidade
ambiental, material e formal;

Garantir ligacGes ciclaveis e pedonais continuas, seguras e confortaveis, articuladas com os
percursos existentes;

Mitigar os impactos da estrutura viaria envolvente, através de soluges de pacificacdo de
trafego, arborizacdo e reorganizagao da circulacao;

Reequilibrar a hierarquia viaria, com enfoque na mobilidade suave, reduzindo os impactos da
infraestrutura automavel de atravessamento e promovendo a seguranca e o conforto do
espaco publico.

d) Promogdo da Centralidade Urbana e Multifuncionalidade
A area do PP deverd afirmar-se como nova centralidade urbana, complementando o centro
tradicional e promovendo a coesdo funcional e territorial e simultaneamente garantir a
vitalidade urbana e a eficacia da operacao de regenera¢do. Com este objetivo, pretende-se:

Integrar usos compativeis, direcionados para o turismo;

Promover a intensificagdo urbana qualificada, com densidade e altura, tendo em conta a
escala da paisagem natural envolvente e tornando-se uma referéncia no skyline de Aveiro,
marcando a entrada na cidade;

Incentivar projetos de arquitetura contemporanea de referéncia, que valorizem a paisagem e
contribuam para a imagem da cidade.

e) Dinamiza¢do Econémica e Valorizacdo Turistica
O Plano deve funcionar como catalisador de investimento econdémico sustentavel, tirando
partido da localizagdo e dos recursos identitarios, apostando num turismo qualificado que
permita reforcar a base econdmica local e a projecdo externa da cidade de Aveiro. Neste sentido,
pretende-se:

Promover a instalacdo de um hotel de referéncia, com caracteristicas de excecionalidade
arquitetdnica e ambiental;

Estimular a criacdo de atividades econdmicas nao sazonais, orientadas para o turismo
cultural, de negdcios e de natureza;

Reforcar a integracdo da area nas redes de turismo tematico da cidade e da Ria, promovendo
sinergias com outros equipamentos e circuitos existentes;

Potenciar o territério como espago de eventos, congressos e experiéncias diferenciadas, de
escala regional, nacional e internacional.

f) Integragdo Territorial e Resiliéncia Climatica
A proposta do plano deve garantir a compatibilidade entre os usos urbanos e as condicionantes
ambientais e infraestruturas presentes. Sdo, a este nivel, objetivos:
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— Adaptar a ocupagdo do solo aumentando a resiliéncia climatica, face a inundac¢des e outros
fendmenos extremos, integrando solu¢cdes de mitigacdo baseadas em solucdes de base
natural solugdes técnicas especificas.

— Assegurar a articulacdo das infraestruturas com a rede urbana existente, prevenindo
disfuncionalidades e promovendo a racionalizacdo de recursos;

— Reforgar a resiliéncia as alteragdes climaticas, promovendo um modelo urbano de baixo
carbono e elevado desempenho ambiental;

g) Reforgo da Identidade Local e Promogdo do Conhecimento
A valorizagcdo de referéncias patrimoniais é entendida como elemento central da identidade
urbana e da pedagogia e interpretacdo territorial, capaz de comunicar a historia e as
transformacGes da cidade. Neste ambito, pretende-se:

— Reabilitar e reintegrar o moinho de vento existente, atribuindo-lhe funcdo educativa,
museoldgica e de fruicdo publica;

— Integrar a dimensdo cultural e educativa nas solu¢cdes de espago publico, através de
sinalética, arte publica e programacao.

5.4 ENQUADRAMENTO PROGRAMATICO

A elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso é uma iniciativa estratégica para a
valorizacdo e requalificacdo de uma das principais entradas da cidade de Aveiro, posicionada entre a
paisagem lagunar da Ria de Aveiro e o centro histérico, situacdo que favorece a promocdo de um
urbanismo sustentavel e inovador, através da integracdo de valores naturais, culturais e urbanos.

A decisdo de avancar com este Plano, formalizada pela Cadmara Municipal a 3 de agosto de 2023,
assentou no reconhecimento da importancia estratégica da drea e do seu potencial para acolher
novas fungdes e dindmicas urbanas, promovendo uma gestdo proactiva inerente a demonstracdo de
intervencdo de investidores privados.

Desta forma, foram estabelecidos como objetivos programaticos do Plano:
a) Articulagdo com a estrutura urbana existente e o espago natural envolvente;
b) Assegurar qualidade ambiental e valorizagdo do espaco publico;
¢) Incorporar medidas de adaptacdo climatica, eficiéncia energética e gestdo racional de recursos;
d) Definir critérios para localizacdo de usos habitacionais, turisticos, comerciais e equipamentos;
e) Viabilizar de forma integrada a instalacdo de um hotel de referéncia, capaz de oferecer uma
experiéncia diferenciada e valorizar a relacdo com a Ria de Aveiro, o Salgado e a Cidade de Aveiro.

Com o Plano pretende-se garantir uma abordagem integrada para o territério e evitar processos
de urbanizacdo fragmentada, assumindo um maior controle na imagem urbana, privilegiando a
integracdo paisagistica e a multifuncionalidade na cidade, consolidando uma nova centralidade
urbana sustentdvel e inclusiva, fortalecendo a identidade territorial de Aveiro e a atratividade
turistica de Aveiro
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6. PROPOSTA DO PLANO

A area do Cais do Paraiso, localizada entre o tecido urbano consolidado e o sistema lagunar da Ria de
Aveiro, é um territdrio estratégico do ponto de vista paisagistico, funcional e urbano. Situada junto a
Rotunda das Piramides, uma das principais entradas da cidade, esta zona combina canais urbanos,
espacos verdes e terrenos desocupados, criando condi¢es favoraveis a requalificacdo e reconversdo
urbana que reforcem a coesao urbana, a identidade local e a valorizacao da paisagem.

O Plano de Pormenor do Cais do Paraiso representa uma oportunidade estratégica para intervencdo,
seja pela acessibilidade, pela ligacdo ao sistema lagunar ou pela proximidade ao centro histérico,
fundamentada num modelo de desenvolvimento que procura articular forma, funcdo e paisagem,
transformando um territdrio subutilizado num espaco urbano qualificado e integrado.

6. 1. MODELO DE REFERENCIA

A proposta do Plano assenta num modelo de ordenamento que considera a organizagao dos espagos
coletivos como um elemento essencial, adaptando essa visdo as dinamicas atuais, promovendo um
urbanismo centrado nas pessoas, percursos pedonais e qualidade ambiental, ao mesmo tempo que a
sua estruturacdo se baseia na clareza formal e legibilidade espacial, garantindo um ambiente urbano
organizado e funcional.

O modelo, visando a reconversdao de um vazio urbano num espaco funcional e integrado, articula a
regeneracao fisica do territdrio com a valorizacdo ambiental, a promocao da centralidade urbana, a
atratividade econdmica e a qualificacdo das infraestruturas publicas, garantindo coesdo territorial,
sustentabilidade e resiliéncia climatica.

Este modelo, refletido no desenho urbano do Plano, assenta numa abordagem integrada de trés
sistemas territoriais, que asseguram uma estrutura urbana clara:

e Sistema de Espacos Urbanos;

e Sistema de Infraestruturas Verdes e Azuis;

e Sistema de Mobilidade Suave e Conectividade Intermodal.

Relativamente ao Sistema de Espacos Urbanos, a proposta foca-se nos seguintes eixos orientadores:
— Reestruturacao do tecido urbano;
— Ocupacao focada na oferta turistica e de servicos complementares;
— Intensificagcdo seletiva com parametros urbanisticos adequados a escala da intervencao;
— Integracdo de projetos arquitetdnicos contemporaneos de referéncia;
— Compatibilidade com as diversas condicionantes e restricGes de utilidade publica;
— Solugdes adaptadas para zonas ambientalmente sensiveis;

— Ocupacao condicionada com base em infraestruturas sustentaveis.
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Desta forma, a proposta organiza o uso do solo de forma continua e integrada, definindo zonas de
uso dominante, uma das quais, fundamentalmente, vocacionada para fins turisticos e de hotelaria de
referéncia, com elevada qualidade arquitetdnica e integracdo paisagistica, articulada com espacgos
destinados a encontro, lazer e servigos coletivos, incluindo componentes culturais e educativas.

No dominio do Sistema de Infraestruturas Verdes e Azuis, a proposta organiza-se de acordo com os
seguintes eixos orientadores:

Reabilitacdo do canal e prolongamento do esteiro;

Criacao de parque verde urbano linear e zonas de estadia;

— Rede de microinfraestruturas verdes / incorporacdo de solu¢des como jardins de chuva;
Reabilitacdo e valorizagao do moinho de vento como equipamento educativo.

Estes eixos sdo contributos importantes para a mitigacdo e adaptacdo as altera¢des climaticas,
eficiéncia energética e gestdo racional dos recursos, que a par da promoc¢do da mobilidade suave, se
constituem garantia de um ambiente urbano mais resiliente, que justificou a ndo sujeicao do PP a
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), conforme expresso no respetivo Relatdrio de Fundamentacdo

No que concerne ao Sistema de Mobilidade Suave e Conectividade Intermodal, os eixos orientadores
do desenho urbano foram os seguintes:

— Criacdo de corredores ciclaveis e pedonais;

— Espaco publico como infraestrutura de mobilidade;
— Requalificagdo vidria com pacificacdo do trafego;

— Estacionamento racionalizado e articulado.

Todas estas orientacdes para o desenho urbano foram concebidas para promover a sustentabilidade,
a acessibilidade, a identidade local e a coesdo funcional do territdrio, estabelecendo diretrizes claras
para a organizacao do espaco e a interacdo entre diferentes usos e infraestruturas.

Com base no modelo definido e nas orientagdes para o desenho urbano, estabelece-se um
zonamento em fun¢do dos usos dominantes, traduzido na respetiva Planta de Zonamento, que visa
orientar o uso e a ocupacgao do solo, respeitando a estrutura ecoldgica, a capacidade de suporte do
territério e a integragdo paisagistica.

Foram consideradas as seguintes categorias e subcategorias, relativas ao Solo Urbano, estabelecidas
pelo PDM:

e Espaco Central:
— Espago Central Tipo 1 — caraterizada pela sua fungao de centralidade e de coexisténcia de
usos, nomeadamente, habitagdo, servigos e turismo.

e Espacos Verdes:
— Espago Verde Urbano — integra os Espacos Verdes Publicos, os Espago Verdes Privados e os
Espacos Verdes Privados de Utilizacdo Publica, que cumprem uma func¢do relevante no
equilibrio de ambiente urbano, e neles se privilegia a localizacdo de areas para recreio, lazer,

41



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

convivio e encontro, admitindo-se pequenos edificios ou estruturas leves de apoio a fruicdo
destas dreas e, complementarmente, acessos, infraestruturas associadas, de um piso, cuja
area de implanta¢do ndo seja superior a 15% da area publica em que se localizam e desde
gue ndo ponham em causa o valor patrimonial e a identidade desse espaco.

— Canais Urbanos — integra o plano de dgua correspondente ao Esteiro do Matadouro e o seu
prolongamento e alargamento, constituindo um espago de valorizagdo dos recursos hidricos
e de continuidade ecoldgica, possibilitando a permanéncia e navegacdao de embarcacgdes.

6.2. PARTICIPAGCAO PUBLICA

Nos termos do RJIGT, a Camara Municipal procedeu a abertura de um periodo de Participacao
Plblica (participacdo preventiva) para a formulacdo de sugestdes e para a apresentagao de
informacgdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser consideradas no ambito do procedimento
de elaborag¢do do Plano, cuja apresentacdo deveria ser efetuada por requerimento préprio ou por
correio eletrdnico.

Este periodo de Participacdo Publica decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro de 2023, tendo sido
rececionadas sete participagdes.

Da sua andlise, salientam-se algumas referéncias e abordagens que apontam para uma valorizagdo
da intervencdo face a localizacdo privilegiada e aos elementos naturais em presenca, em particular a
agua, bem como a qualificagdo ambiental e paisagistica deste territério — “novo postal da cidade”.

Na generalidade, identificam-se propostas de ampliacdo do espaco verde, integracdo de zonas
pedonais e ciclaveis, criacdo de um lago e de um ancoradouro, bem como a recuperacdo do moinho
existente.

Sdo ainda feitas abordagens as infraestruturas, nomeadamente, no que se refere a consideracdo de
estacionamento em subsolo, libertando o espago publico, sendo ainda sugerida a integracdao de um
hotel na proposta.

Feita a ponderacao das diferentes participacdes, considerou-se incorporar no desenvolvimento da
proposta do Plano grande parte das sugestdes formuladas, que, na sua maioria, corresponderam aos
objetivos e programacdo constantes dos Termos de Referéncia.

6.3 DESENHO URBANO

Com a proposta de desenho urbano do PP do Cais do Paraiso almeja-se a criagdo de espagos publicos
de elevada qualidade, acessiveis, sustentdveis e resilientes, que promovam a interagdo entre os
utilizadores e o ambiente, ao mesmo tempo que atenda as exigéncias funcionais da cidade.

A aplicacado de solugdes inovadoras e de baixo impacto ambiental, combinada com a integracao de
espacos naturais e urbanos, representa uma abordagem contemporanea do urbanismo, que busca
respeitar o contexto e a meméria do lugar, ao mesmo tempo que oferece uma resposta eficaz aos
desafios urbanos do presente e do futuro.
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Propde-se um desenho urbano focado na integracdo da area com o tecido urbano consolidado da
cidade e na valorizagdo das caracteristicas naturais e paisagisticas da envolvente, adotando principios
de continuidade urbana, de sensibilidade face a morfologia e génese do lugar, a resiliéncia climatica
e ainda de compatibilizacdo com os regimes legais e regulamentares vigentes, nomeadamente, o
dominio publico hidrico e restantes condicionantes e serviddes administrativas.

O desenho urbano da area traduz uma abordagem morfoldgica fragmentada reorganizando o espacgo
de forma a garantir a transicdo entre o Cais do Paraiso e o restante tecido urbano, utilizando a
hierarquizac¢do das vias e a definicdo de espagos publicos acessiveis para promover uma experiéncia
urbana coesa e fluida.

Em termos de estruturacdo viaria, a proposta baseia-se numa nova via, de sentido Unico e com
materiais de pavimento que lhe conferem carateristicas de maior integragdo nos espacos verdes e
ambiente urbano, e que se conecta com as duas vias existentes periféricas: partindo da Rua do
Alavério, num ponto de intersecdo que garante maior seguranca face a uma maior distancia a saida

da Rotunda das Piramides, assegura os acessos existentes a parcela 1, e vai conectar-se a Rua
Eduardo Ala Cerqueira, estabelecendo a continuidade para a restante rede da cidade.

No que diz respeito a organizacdao funcional do territério, as infraestruturas verdes e azuis sdo um
elemento central no desenho urbano do plano, que prioriza a componente dos espacos verdes e de
utilizacdo publica, destacando a importancia de criar espagos urbanos voltados para as pessoas, com
foco na qualidade dos percursos pedonais e na criacdo de ambientes urbanos agradaveis e acessiveis.

Neste contexto, importa salientar o potencial positivo da proposta, na vertente de requalificacao
ambiental de uma area degradada, de antiga atividade industrial abandonada que constituiu um
passivo ambiental durante vérios anos, ao prever, juntamente com a criagdo de um parque verde
urbano linear, que incorpora percursos e zonas de estadia, fomentando o didlogo e interagdo entre o
ambiente natural e o urbano, a reabilitacdo e prolongamento do canal existente, conferindo um
alargamento do plano de 4gua formando um lago, solugdo que vai ao encontro do refor¢co da
identidade da cidade dos canais.

Este novo lago para além de vir criar uma zona ribeirinha atrativa, potenciando a melhoria do bem-
estar da populagdo, constitui-se como uma componente essencial para o fortalecimento da
identidade ecoldgica do territério, para a conectividade dos corredores verdes e para a gestdo
sustentavel das aguas pluviais, ao dotar de maior capacidade de retengdo de 4gua o sistema dos
canais urbanos, bem como uma ac¢do de adaptacdo do territério as alteragbes climaticas.

A este nivel, face a abrangéncia parcial por ARPSI — Ria de Aveiro (PGRI RH4A 2022-2027), tendo em
conta as respetivas cotas de referéncia de maxima cheia (2,30m), a cota de soleira proposta para o
edificio que integra a Parcela 6 é de 2,95m, garantindo-se que nos pisos abaixo desta cota se
minimize a ocupa¢do humana. As preexisténcias constituem situagdes de alguma inconformidade
que so poderdo ser adaptadas, caso venham a ocorrer operagdes urbanisticas que o permitam.
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Por outro lado, a possibilidade de vir a ser construido um cais de embarque e desembarque, a
semelhanca de outras situacdes existentes nos canais urbanos, garantindo equilibrio entre usos
publicos e os principios de sustentabilidade e preservac¢do ecoldgica, vem ainda agregar mais valor ao
potencial de atratividade da cidade no setor do turismo.

Esta inerente vocacdo do territdrio para usos/fins turisticos, particularmente ao longo da frente
urbana do Canal do Paraiso, determinou a proposta de ocupag¢do do Plano, que ao nivel da edificagdo
mantém os edificios existentes com os respetivos usos e funcdes e propde a integracdo de um novo
edificio destinado a hotel com oferta de servicos complementares, integrando, nomeadamente,
valéncias funcionais de apoio ao turismo de negdcios, eventos e atividades culturais.

Em termos de tipologia e morfologia arquitetdnica, pretende-se que o novo edificio seja um
elemento de referéncia contemporanea, disruptivo e marcante da entrada na cidade, mas dialogante
com as intervengdes em Espaco Verde na envolvente, permitido alguma permeabilidade visual e de
circuitos.

Relativamente aos edificios existentes, e tendo em conta que o Plano preconiza, por principio, a sua
manutencdo, e condiciona as possibilidades de reconversdao ou transformacdo dos mesmos, foi
considerada uma dotacdo minima de estacionamento inferior a prevista no Plano Diretor Municipal
(PDM), mais compativeis com os parametros exigidos a data da sua construgao.

Esta opgdo justifica-se ainda pelo facto de se tratar de pré-existéncias com limita¢des fisicas e
construtivas, que dificultariam o cumprimento integral das disposi¢cdes regulamentares em matéria
de estacionamento.

Pretende-se, assim, ndo inviabilizar intervenc¢des futuras que possam representar uma valorizacao do
tecido urbano existente, assegurando simultaneamente a coeréncia com os principios de reabilitacdo
e aproveitamento sustentavel dos recursos edificados.

A conectividade intermodal e a mobilidade suave sdo igualmente focos importantes no desenho
urbano do Plano. A criagdo de corredores cicldveis e pedonais segregados, além da hierarquizacao da
rede vidria e consequente gestao do trafego, visam garantir uma circulagdo eficiente e segura para
todos os modos de transporte.

O dimensionamento adotado para os percursos pedonais teve em consideragao as disposicoes legais
em vigor e as boas praticas de desenho urbano, assegurando espacos fluidos, comodos e seguros
para a circulacao pedonal.

Nas dreas ja consolidadas ou com condicionamentos pré-existentes, ndo foi possivel garantir
integralmente esse dimensionamento, assegurando-se, contudo, a nivel do regulamento, que os
mesmos disponham de uma largura minima livre de obstdculos, sendo sempre assegurada a
existéncia de percursos alternativos plenamente acessiveis.

No que respeita as areas verdes, encontram-se previstos percursos pedonais de atravessamento,
paralelos as vias ciclaveis. Estes percursos ndo assumem o caracter de passeio urbano convencional,
sendo antes concebidos como ‘caminhos’ que atravessam os espa¢os naturais, com um
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dimensionamento intencionalmente mais contido, de forma a sugerir uma experiéncia de passagem
informal e integrada na paisagem natural.

A programacao da ciclovia integrada na Grande Rota Ria de Aveiro, a formalizar a breve prazo desde
a Rua da Pega - ligando a area objeto da recente Qualificagcéo Urbana entre a Rotunda das Pirdmides
e a Ponte da Eclusa, possibilita a integracdo de uma nova via através dos espacos verdes do Plano,
até a Rua do Alavario, conectando esta area com o centro da cidade.

Para além dos percursos pedonais assinalados, marginando os canais, definindo os eixos principais
do parque verde linear, valorizando os elementos patrimoniais, admite-se que possam ocorrer outros
gue venham a potenciar multiplas utilizagdes e vivéncias destes espacos verdes.

Para estes espacos, a proposta de arquitetura paisagista pretende criar uma imagem verde e
atrativa, sustentada numa sele¢do de espécies adaptadas ao clima local, com baixa manutencdo e
forte expressao visual ao longo do ano. O conceito baseia-se numa abordagem naturalista, com um
manto continuo de relvado como elemento unificador, pontuado por:

Peguenos macicos arbéreos, formando bosques dispersos, que conferem sombra, estrutura e
escala ao espaco. A disposicdo teve em conta a criacao de zonas abertas para a contemplacdo da
paisagem envolvente e a preservacao de eixos visuais relevantes, valorizando o sistema de vistas
existente;

Vegetacdo alinhada nas areas mais consolidadas da malha urbana, estabelecendo transi¢cdes
visuais controladas que culminam numa zona verde ampla de carater naturalista;

Massas arbustivas e herbaceas de baixo porte, com grande interesse visual, textural e aromatico,
adaptadas ao clima atlantico e de baixa exigéncia hidrica;

Uma sele¢do cuidada de espécies caducas e perenes, de forma a garantir uma composicao
dindmica e rica em todas as estagdes;

- Criacdao de uma barreira verde com vegetacdo arbustiva entre a Rua Condessa Mumadona e a
Rua do Alavario, funcionando como protecdo visual e fisica da circulagdo automodvel, atenuando
o impacto do trafego.

De referir ainda a presenca do moinho, constituindo a Unica referéncia patrimonial existente,
remetendo a génese deste territério, deverd ser reabilitado, respeitando as técnicas construtivas
tradicionais, na perspetiva da sua revitalizagao para equipamento de educagao ambiental e histdrica,
visando também uma fruicdo publica e de valoriza¢do do espaco verde.
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6.4. INFRAESTRUTURAS

Em conformidade com o quadro legal que indica o contetdo documental de um plano de pormenor —
artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, relativamente as infraestruturas de abastecimento de agua, saneamento, drenagem de
aguas pluviais, energia elétrica — média e baixa tensdo e iluminacdo publica, telecomunicacgdes e
fornecimento de gas, o Plano é acompanhado pelos elementos técnicos complementares, que de
acordo com a alinea d) do ponto 4 do referido artigo, devem estabelecer os tracados das
infraestruturas.

Apresenta-se de seguida uma breve descricdo relativa as interven¢des propostas ao nivel das
diferentes redes das infraestruturas:

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Quanto a rede publica e para dar cumprimento as necessidades previsionais faltara executar apenas
140m de conduta DN110 PVC 1,0MPa e 20 m de conduta DN90 PVC 1,0MPa, com inclusdo de 5
(cinco) valvulas de seccionamento DN110 e 1 (uma) valvula de seccionamento DN90.

Prevé-se a implantacdo de 4 (quatro) marcos de incéndio DN90 e a realizagdo de 1 (um) ramal de
ligacdo e o tamponamento de ramais de ligacdo desnecessarios.

O desenho 8a de infraestruturas de abastecimento de agua representa a rede existente, que
corresponde ao cadastro da mesma, a nova rede proposta e os elementos da rede existente a
desativar e desligar.

REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Foram estimados os didmetros necessarios para eficiente drenagem de 4guas, pelo que as
intervengdes se resumem as seguintes areas:

Rua Condessa Mumadona Dias:

Dando continuidade a intervencdo realizada na rua da Pega, estdo previstas duas redes de
drenagem de aguas pluviais independentes e que descarregam diretamente para os lagos do né das
Piramides. Ndo pode haver qualquer ligacdao de aguas pluviais por gravidade entre estas redes e as
redes que descarregam no canal das Piramides e canal do Paraiso.

Rua de Alavario:

Com o reperfilamento desta rua, haverd necessidade de fazer acompanhar os sumidouros ao
mesmo alinhamento, havendo um reforco dos mesmos, mas aproveitando as bocas de descarga
existentes para o canal das Piramides.

Novo arruamento e tardoz do edificio da Parcela 1:
Com a reconfiguracdo do estacionamento publico existente e do acesso as garagens do edificio,
estd prevista nova rede de drenagem que ligard a rede prevista no novo arruamento.
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Rua Eduardo Ala Cerqueira/Cais do Paraiso:

O novo arranjo do final da rua implica a revisdo da rede de drenagem de 4guas pluviais, com a
substituicdo do coletor existente e a criagdo de novo ranal de descarga ao canal do Paraiso do
coletor proveniente do novo arruamento.

No desenho 8b de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais esta representada a rede
existente, que corresponde ao cadastro da mesma, a nova rede proposta e os elementos da rede
existente a desativar e desligar.

REDE DE GAS

De acordo com as necessidades estimadas, apenas se prevé o prolongamento da rede de
distribuicdo no mesmo didmetro para ligacdo ao novo ramal de abastecimento a Parcela 6 e o
tamponamento de ramais de ligacdo desnecessarios.

No desenho 8c de infraestruturas de distribuicdo de gas natural estd representada a rede existente,
gue corresponde ao cadastro da mesma, a nova rede proposta e os elementos da rede existente a
desativar e desligar.

REDE DE INFRA-ESTRUTURAS ELECTRICAS

Rede de Média Tensdo

Serd executada uma rede de média tensdo 15 KV, que interliga a Parcela 6 ao posto de
transformagdo existente no cais do Alboi, com aproveitamento da maior extensdo da linha
existente e que abastecia a antiga industria. Esta previsto um novo posto de transformacao,
inserido no poligono de implantagao da Parcela 6.

A rede serd subterrdanea, com as condi¢des de instalacdo de acordo com o caderno de encargos das
redes de média tensdo subterranea da E-Redes.

Rede de Baixa Tensao
Serd executada uma rede de baixa tensdo 400/231 V, com tragado subterrdneo, em cabos de
aluminio, com sec¢des e ligadores regulamentares e em uso na E-Redes.

As redes de baixa tensao, desenvolver-se-ao ao longo dos passeios ou espacos de estacionamento,
em valas proprias, afastadas das outras canalizacGes de distancias regulamentares, devidamente
protegidas mecanicamente e sinalizadas em todo o seu percurso.

Rede de lluminacdo Publica

Serd executada uma rede de iluminacdo publica, onde se inclui a iluminacdo decorativa de espagos
publicos e espacgos verdes, constituida por cabos de aluminio, que terd um tragado subterraneo, de
acordo com o perfil de vala adequado, dentro dos passeios e com afastamento e profundidade,
relativamente as outras redes, em conformidade com a respetiva Planta.

As colunas escolhidas serdo normalizadas, prdprias para serem de enterramento e as luminadrias
LED a utilizar também serdo normalizadas.
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Rede de Valas

As valas serdo executadas a profundidade indicada para cada caso especifico, de acordo com a
normalizagao e legislagdo em vigor.

As valas terdo a profundidade minima regulamentar, serdo preenchidas pelas redes especificas e
levarao as prote¢des mecanicas das canalizagdes, terra isenta de pedras e fita sinalizadora.

Terras de Protecao
Todas as colunas de iluminagdo publica, armarios repartidores e bainhas dos cabos armados, serdo
ligados a terra.

Diversos

Toda a instalagdao serd executada de acordo com o Regulamento de Seguranca de Subestacdes e
Postos de Seguranca e de Seccionamento e Regulamento de Seguranca de redes de Distribuicdo de
Energia Elétrica em Baixa Tensdo.

Nos desenhos 8d e 8e de infraestruturas estdo representadas as redes existentes, que corresponde
ao cadastro da mesma, as novas redes propostas e os elementos da rede existente a desativar e
desligar.

REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

Estd prevista a substituicdo do coletor de saneamento na Rua Eduardo Ala Cerqueira/Cais do
Paraiso, para correcdo de pendentes e aumento de didmetro, e ainda a criacdo de novo coletor no
novo arruamento. Prevé-se ainda a possibilidade de criacdo de mais que um ramal para a Parcela 6.

No desenho 8f de infraestruturas de drenagem de &aguas residuais estad representada a rede
existente, que corresponde ao cadastro da mesma, a nova rede proposta e os elementos da rede
existente a desativar e desligar.

REDE DE TELECOMUNICAGOES

Apenas se prevé o prolongamento da rede enterrada com ligacdo a rede existente e atualizacdo de
parte de antiga.

No desenho 8g de infraestruturas de telecomunicacGes esta representada a rede existente, que

corresponde ao cadastro da mesma, a nova rede proposta e os elementos da rede existente a
desativar e desligar.
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7. COMPROMISSOS URBANISTICOS

O Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, procedeu a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), tendo como objeto o desenvolvimento das “(... ) bases da politica
publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenagao
dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime
geral de uso do solo e o regime de elaboracao, aprovagao, execucao e avaliacdo dos instrumentos de
gestdo territorial (...)”- Artigo 1.2, Sec¢do |, Capitulo I, Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

Este Diploma estabelece, na sua alinea c) do n.2 4 do Artigo 107.2 relativa ao conteudo documental
dos Planos de Pormenor, a apresentacao de planta ou relatério com a indicacdo dos alvaras de
licenca e dos titulos de comunicacdao prévia e operagdes urbanisticas emitidos, bem como das
informacgdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do Plano.

Entende-se, pois, como compromissos urbanisticos, assumidos pelo Municipio no ambito de um
procedimento de planeamento, os atos administrativos, que consolidam direitos de edificacdo. Deste
modo, sdo considerados como compromissos urbanisticos:

— Informacdes Prévias Favoraveis (validade de um ano);
— Operacges de Loteamento com Alvar3;
— Alvaras de Licenca e dos Titulos de Comunicagdo Prévia de Operag¢des Urbanisticas;

Esta informagdo encontra-se representada na Planta de Compromissos Urbanisticos.

Os elementos apresentados s3o a relacdo atualizada a data de 11 de junho de 2025, data de
elaboracdo deste capitulo, que constitui o Relatério dos compromissos urbanisticos.

A informacado recolhida baseou-se no SPO - Sistema de Processos de Obras, complementado pelos
sistemas de informacdo geografica (SIG), possuindo dois momentos de recolha de dados:

— Para Alvards de Loteamento, o ano base é 1995, data a partir da qual estdo informatizados os
processos;
— Para processos de obras, o ano base de digitalizacdo é 1999.

Com base nos pressupostos descritos, identificou-se um total de compromissos urbanisticos na area
de intervencdo do Plano, distribuidos conforme indicado seguidamente:

v" Alvarés de Licenga e dos Titulos de Comunicagdo Prévia de Operag¢des Urbanisticas:

Nn.2 processo obras Ano N.2 do Alvara
928 | 1966 36/1984

128 | 1991 250/1995

65| 1992 15/2018

Tabela 3 Alvaras de Licenga e dos Titulos de Comunicagdo Prévia de Operagdes Urbanisticas
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Divisdo de Planeamento do Territério

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso

Identifica-se ainda que o prédio do antigo Aquartelamento da Policia Maritima se encontra em

processo de transferéncia do Estado para o Municipio.
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Figura 14 Localizagdo dos compromissos urbanisticos
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PARTE Il - EXECUCAO DO PLANO
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8. PROGRAMA DE EXECUGAO DAS AGOES PREVISTAS e PLANO DE FINANCIAMENTO
8.1 INTRODUCAO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) estabelece que o Plano de
Pormenor deve ser acompanhado de um “Programa de execuc¢do das agles previstas” e de um
“Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira”, essenciais
para a identificacdo dos sistemas de execucdo do Plano, bem como para a definicdo dos prazos, da
programacdo dos investimentos publicos necessdrios e da articulagdo com os investimentos
privados, assegurando a viabilidade e a coeréncia do processo de implementacao.

No contexto do Plano Diretor Municipal (PDM), foi estabelecida a programacdo de um conjunto de
investimentos, com um foco predominantemente territorial, alinhados com a estratégia de
ordenamento defendida e considerando os estudos e planos elaborados com base nos dados
disponiveis. Para garantir a eficacia da implementacdo, foram também definidas prioridades
estratégicas, que antecipam o investimento necessario em cada fase, observando a necessidade de
flexibilidade frente a imprevisibilidade das dindmicas econdmicas e territoriais para os préximos
anos. Considerando essas incertezas, as acdes e as prioridades poderdo ser ajustadas para refletir
novas realidades e necessidades emergentes do territério e da comunidade.

O PDM ao estabelecer o modelo de desenvolvimento territorial para o Municipio e enquanto Plano
de referéncia para a elaboracdo e implementagdo dos planos municipais subsequentes, o seu
Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento do PDM também constituiu uma orientagdo na
programacdo das intervengdes prioritarias a serem realizadas a curto, médio e longo prazo,
garantindo que tais a¢Ges sejam sustentadas pela viabilidade econdmica e financeira do Municipio.

A estratégia municipal, aliada ao cenario financeiro demonstrado no PDM, proporciona uma base
solida e fundamentada para a programacdao das ac¢Oes contempladas no presente Plano de
Pormenor. Este enquadramento financeiro perspetivam uma capacidade do Municipio promissora
para executar as intervengdes previstas, de acordo com os principios de sustentabilidade e
viabilidade a longo prazo.

8.2 EXECUGCAO DO PLANO

A manifestacdo de intencbes de intervencdo, quer publicas quer privadas, sugere e assegura a
concretizacdo dos objetivos definidos para o Plano, com as op¢des e solugcbes que visam garantir o
equilibrio e coeréncia formal do conjunto. Esses objetivos estabelecidos pretendem conciliar o
potencial econdmico e turistico desta zona, respondendo ao crescimento da procura turistica de
Aveiro, com solugdes de integracao urbana, contribuindo para a sustentabilidade territorial.

A area do Plano apresenta-se, na sua maioria, sem ocupacdo havendo ainda algumas construgdes,

sobre as quais se prevé a sua manutencao, por impossibilidade de acordo no prazo de elaborac¢do do
Plano.
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Mais se refere que alguns terrenos, face a qualificagdo do solo atribuida pelo PDM, ndo apresentam
vocacdo edificatdria, por se inserirem em Espaco Verde Urbano.

Da proposta do Plano resulta que para os terrenos com edificagdes ndao sdo introduzidas
alteragBes/acbes diretas sobre as mesmas, sejam beneficios ou encargos, e da mesma forma, alguns
prédios, que contemplam espaco verde no Plano de Pormenor, ndo viram alterada a utilizacdo do
solo ja estabelecida em PDM.

O interesse manifestado por um investidor, articulado ao inerente interesse publico e coletivo da
implementacdo deste Plano, formaram as premissas para a importancia da iniciativa municipal e da
adocdo do sistema de “cooperacdo” para execucao dos investimentos previstos.

Havendo ainda outras d4reas necessarias a concretizacdo integral do Plano, destinadas, na
generalidade, a espacos publicos, nomeadamente os espacos da envolvente ao moinho e na frente
da Rua do Alavario, prevendo desencadear os mecanismos adequados para a sua execucdo, pelo que
nao se definiu, neste contexto, qualquer mecanismo de perequagao compensatéria. Em ultimo caso,
se ndo for alcancado entendimento para esta concretizacdo, poder-se-d recorrer a outros
mecanismos legais, fundamentados na necessidade de execugdo do Plano, nos termos do RJIGT.

A CMA dara prioridade as intervengOes publicas estruturantes na drea do Plano, nomeadamente a
concretizacdo e continuidade dos percursos pedonais e ciclaveis e os espacos verdes, sendo por isso
expectdvel que a concretizagdo da maioria das infraestruturas e espacos verdes publicos possam
acontecer a curto/médio prazo.

Para a programacdo da execugdo das ac¢Oes estabeleceu-se que, na generalidade, as areas de
cedéncia e as areas privadas de utilizagdo publica fossem executadas no ambito das operagdes
urbanisticas, nomeadamente, nos termos do RJUE e do RUMA. Poderdo ainda ocorrer intervengdes
partilhadas, através da realizacdo de contrato de urbanizagao, nos termos do RJIGT e RJUE, quando a
mesma obra de urbanizagdo integra simultaneamente os diferentes dominios.

No quadro seguinte apresenta-se uma sistematizacdo do programa de execu¢do e do plano de
financiamento, identificando as prioridades, quantificando estimativas de investimento e as possiveis
fontes de financiamento, para as intervengdes de iniciativa municipal e outras da responsabilidade
dos privados que, em conjunto concretizam as propostas de ocupacdo estabelecida pelo Plano.

Os valores apresentados constituem valores de referéncia e traduzem o esfor¢o financeiro que o
Municipio deve assumir para executar o Plano. Para além do cardter meramente indicativo que
encerram, todos os valores estimados podem ser revistos em fun¢do da consolida¢do do programa,
do desenvolvimento dos projetos de execugdo, do envolvimento de parceiros, institucionais ou
privados, e ainda, da capacidade negocial do municipio e da possibilidade do recurso a outros fundos
comunitarios.
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Cronograma Execugdo / Estimativa de | Origem do
Prioridades custo (€) Investimento
. . 2025- 2027- 2030 - CMA Privados
AcGes previstas - Fontes de financiamento
Tipologia 2027 2030 2035
12 22 32

Aquisigdo de X 1.100.000,00 X X Privados /Orgamento

terrenos Municipal(OM)

dreas de jardim X 150 000, 00 X Orgamento Municipal (OM)/

em espago C2030 [FEDER] - Contratos para

publico/ dominio o Desenvolvimento e Coesdao

Municipal Territorial. Eixo 2

Ampliagdo do X X Privado — Proprietério da

canal parcela 6

Revitalizacdo do X 100 000, 00 X Orgamento Municipal (OM)/

moinho e C2030 [FEDER] - Contratos para

envolvente o Desenvolvimento e Coesdo
Territorial. Eixo 2

Espagos verdes, X 200 000,00 X X Privados/Orgamento Municipal

(4reas verdes, (OM)/ C2030 [FEDER] -

lazer e pragas) Contratos para o
Desenvolvimento e Coesdo
Territorial. Eixo 2

Passeios, X 400 000,00 X X Privados /Orgamento

estacionamento, Municipal(OM)

arborizagdo e

infraestruturas

Tabela 4 Programa de execugdo e Plano de financiamento

O cendrio de implementacdo apresentado é favoravel, dado que se revela viavel a concretizacdo
integral dentro do prazo previsto no Plano. Tal viabilidade decorre do facto de se tratar de uma area
pequena, cuja estrutura do espaco publico envolvente ja se encontra praticamente consolidada.

Importa referir que a calendarizacdo da execugdo das intervengGes municipais é definida pelo
Municipio, mediante a inscricdo das mesmas no Plano Plurianual de Investimentos, no ambito das
Grandes Opgbes do Plano (GOP). A realizagdo das agbes previstas estd, portanto, sujeita a
monitoriza¢do, podendo dai resultar propostas de ajustamento.

Tendo em conta que as Grandes Op¢Oes do Plano e o Orgamento Municipal representam os
instrumentos de planeamento e programacao da totalidade da atividade municipal, bem como das
receitas necessarias para suportar as respetivas despesas, estes documentos integram a
programacao das acdes delineadas por este Plano.
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9. INDICADORES DE MONITORIZACAO

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT), o n.2 7 do artigo 107.2 estabelece que “O
plano de pormenor inclui indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacdo prevista
no capitulo VIII.” sendo os principios gerais dessa avaliagdo os constantes non.2 1 do artigo n.2 187.2

“As entidades da administragdo devem promover permanente avaliagdo da adequag¢do e
concretizagGo da disciplina consagrada nos programas e planos territoriais por si elaborados,
suportada nos indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos”.

Nos termos do ponto 2 é referido que “Nos programas e planos sujeitos a avaliagdo ambiental, deve
ser garantida a avaliacdo dos efeitos significativos da sua execucdao no ambiente, por forma a
identificar os efeitos negativos imprevistos e aplicar as necessarias medidas corretivas previstas na
declaracdao ambiental”.

Ora, ndao estando este Plano sujeito a um procedimento de Avaliacgdo Ambiental, conforme
fundamentado nos termos de referéncia aprovados pelo Municipio e tendo em consideragdo a
natureza e objetivos definidos, estabeleceu-se um conjunto de indices qualitativos e quantitativos
relativos aos temas de indicadores, considerados necessarios a monitorizagdo e avaliagdo da
execugdo do Plano, que a seguir se apresentam:

indices quantitativos

espaco publico executado

grau de concretiza¢do das parcelas
arborizacdo

area de espaco verde publico concretizado
vias pedonais/ciclaveis executadas

area de passeio executado

indices qualitativos

Emprego criado

Capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos
Qualidade da dgua no Canal Cais do Paraiso

Medidas de eficiéncia energética nos edificios

Consumo de energia no espaco publico

Estruturacao e Qualificacdo Urbana

No dmbito da analise referente a estruturacao e qualificacdo urbana, foram definidos como atributos
prioritarios de avaliagdo a materializacdo do espago publico projetado e o grau de concretizagdo das
parcelas edificaveis, enquanto indicadores representativos do nivel de implementacdo fisica e
funcional do Plano.
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A execucdo do espaco publico, enquanto componente estruturante do tecido urbano, permite aferir
o cumprimento dos principios de acessibilidade, conectividade e integracao paisagistica.

Por sua vez, a andlise do grau de concretizacdo das parcelas traduz-se na verificagdo do nivel de
ocupacao efetiva do solo urbano em conformidade com os parametros definidos no instrumento de
planeamento, permitindo avaliar a atratividade, viabilidade e coeréncia do modelo de
desenvolvimento proposto.

Qualidade Ambiental e Paisagistica

A avaliacdo da qualidade ambiental e paisagistica do Plano foi estruturada com base em um conjunto
de indicadores representativos da sua eficacia na promocdo da sustentabilidade ecolégica e na
valorizacdo dos sistemas naturais e antropicos existentes.

Neste ambito, foram considerados como critérios de andlise: a qualidade da agua do Canal do Cais
do Paraiso, enquanto elemento-chave do ecossistema local e marcador da integridade hidrica do
territério; o nimero de arvores propostas/arborizacdo prevista, enquanto componente essencial
para a estrutura ecoldgica urbana, com implica¢des diretas na regulacdo microclimatica, na captagao
de carbono e na melhoria da permeabilidade do solo; e, por fim, a drea afeta a espaco verde publico,
como infraestrutura verde de suporte a fruicao coletiva, biodiversidade urbana e promogao da saude
e bem-estar das populagdes.

A conjugacao destes indicadores permite aferir o contributo do Plano para a elevagdo da qualidade
ambiental, a protecdo dos valores naturais e paisagisticos e a promocdo de uma vivéncia urbana mais
equilibrada, resiliente e ecologicamente sensivel.

Mobilidade

No ambito da promoc¢do de um sistema de mobilidade sustentdvel e coerente com os principios da
acessibilidade universal, da descarbonizac¢do e da valorizagdo dos modos ativos de desloca¢do, foram
definidos indicadores que permitam aferir o grau de concretizacdo das infraestruturas associadas a
mobilidade suave no territdério em intervengao.

Entre os parametros selecionados destacam-se as vias pedonais e ciclaveis executadas, enquanto
elementos estruturantes de uma rede de deslocacdo alternativa ao transporte motorizado, com
impacto direto na reducdo da pegada ecoldgica urbana, na promocdo da saude publica e na coesdo
dos tecidos urbanos.

Complementarmente, a drea de passeio executado constitui um indicador relevante da qualificagdo
do espaco publico afeto a circulacdo pedonal, permitindo avaliar ndo apenas a extensdo fisica da
infraestrutura, mas também o seu contributo para a continuidade funcional dos percursos, a
seguranca dos utilizadores e a articulacdo entre diferentes modos de transporte.
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Estes indicadores, tomados em conjunto, traduzem o empenho do plano na consolidacdo de uma
mobilidade inclusiva, eficiente e ambientalmente responsavel.

Competitividade e Desenvolvimento Econdmico

No dominio da competitividade e do desenvolvimento econdmico, o Plano incorpora um conjunto de
orientac¢Oes estratégicas que visam fomentar a dinamiza¢do da economia local, a diversificacdo das
atividades econdmicas e a valorizagdo das potencialidades enddgenas do territdrio.

Neste contexto, destaca-se a proposta de instalagdo de um hotel no ambito do Plano, entendida
como um catalisador de investimento privado, requalificacdo urbana e reforco da centralidade
funcional da drea de intervencdo. Esta infraestrutura, além de contribuir para o reforco da
capacidade instalada em termos de alojamento, constitui uma alavanca para a criacdo de emprego
direto e indireto, estimulando cadeias de valor associadas a restaura¢do, comércio local e servigos
turisticos.

Para efeitos de monitorizacdo e avaliacdo, foram definidos dois indicadores representativos da
eficacia das propostas do Plano neste dominio: o niumero de postos de trabalho criados e a
capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos.

O emprego criado constitui um indicador quantitativo essencial para aferir o impacto direto das
medidas propostas ao nivel da atividade econdmica, nomeadamente no que diz respeito a gera¢do
de oportunidades laborais decorrentes da implementagdo das infraestruturas e equipamentos
previstos, bem como da instalacdao de novas unidades produtivas ou de servigos.

A capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos (n.2 de camas/ utentes), por sua vez, é
um indicador relevante da atratividade territorial e da dindmica do setor turistico, traduzindo a
capacidade do territério em captar fluxos de visitantes e em sustentar uma economia local baseada
na valorizacdo do patrimdnio, da paisagem e da oferta cultural e recreativa.

A conjugacao destes indicadores permite, assim, aferir o contributo do Plano para a consolidagdo de
uma base econdmica local resiliente, competitiva e articulada com os principios do desenvolvimento
sustentavel, potenciando simultaneamente a coesdo social e a valorizagdo do territorio.

Eficiéncia e Sustentabilidade

No quadro da promocdo de um territdrio energeticamente eficiente e ambientalmente sustentavel,
o Plano integra uma abordagem estratégica orientada para a mitigacdo dos impactos ambientais, a
racionalizacdo dos consumos e a reducdo da dependéncia de fontes energéticas ndo renovaveis.

Neste ambito, foram considerados como indicadores relevantes de desempenho as necessidades de

consumo energético no espago publico e a adogdo de medidas de eficiéncia energética nos edificios
previstos ou condicionados pela proposta de plano.
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O consumo de energia no espaco publico constitui um indicador essencial para aferir o desempenho
energético das infraestruturas urbanas coletivas, designadamente no que respeita a iluminagdo
publica, sistemas de sinalizagdo, equipamentos de apoio e mobilidrio urbano com necessidades
energéticas especificas.

A articulacdo destes dois indicadores — consumo energético no espac¢o publico e eficiéncia nos
edificios — constitui, assim, um eixo estruturante da estratégia do plano, assegurando que os
principios da sustentabilidade e da responsabilidade ambiental estdo efetivamente integrados no
modelo territorial proposto.

Pelo descrito, e de acordo com os diversos temas e principais indicadores para a implementacao do
Plano, importa definir as metas para os mesmos que permitam a sua monitorizacdo e avaliacdo até
ao horizonte temporal de execucao total do Plano, sendo as mesmas expressas de forma resumida

na tabela seguinte.

dos edificios)

Temas Indicadores Uni. Med. Periocidade de Fonte de Meta/valor (
Avaliacdo Avaliacdo 5 anos)
Estruturagdo e Espago publico m? Anual ( até a execugdo CMA T
Qualificagdo a executado total do espago
Urbana publico)
Grau de concretizagdo % Anual (atéa CMA T
das parcelas concretizagdo total
das parcelas)
Qualidade dgua do Canal Cumpre/N3o Trimestral CMA T
Cais do Paraiso Cumpre
Qualidade Arvores N.2 Anual ( até a total da CMA ™
Ambiental propostas/Arborizacdo arborizagdo proposta)
Paisagistica
Area de espaco verde m? Anual (atéa CMA ™
publico concretizado concretizagdo total do
espaco verde publico)
Mobilidade Vias pedonais/clicaveis ml Anual ( até a execugdo CMA ™
executadas total das vias
pedonais/ciclaveis)
Area de passeio m? Anual ( até a execugdo CMA ™
executado total do espago
publico)
Competitividade e | Emprego criado N.© Anual Hotel T
Desenvolvimento
Econémico
Capacidade de n.2 Anual Hotel ™
alojamento em camas/utentes
empreendimentos
turisticos
Eficiéncia e Consumo de energia no Consumo/Dia Anual CMA ™
Sustentabilidade espaco publico (kwh)
Medidas de Eficiéncia Numero de Anual (até a CMA ™
Energética nos Edificios Medidas concretizagdo total

Tabela 5 Quadro de indicadores de monitorizagdo
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