EACENTRO

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO

— Ata da Reunifio de Conferéncia Procedimental —
[n.2 3 do art.2 86.2 do RIGT]

DATA: 17.julho.2025
HORA: 10h00m — 11h30m
PRESENCAS:

- Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro P (CCDRC): Carla Velado;
Alexandra Grego; Guilherme Rocha.

- Camara Municipal de Aveiro (CM): Sr. Presidente, José Ribau Esteves; Claudia Campos.

- Administracio Regional de Satide do Centro (ARSC): Ricardo Eufrasio.

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. {APA): Roberto Valadares; Fernando Cruz; Paula Garcia;
Fatima Laranjeira; Leonor Silva.

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegio Civil (ANEPC): Margarida Guedes.

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P. {IMT): Ana Cristina Silva.

- E- REDES — Direcao de Rede e Concessdes Norte: Ana Pereira.

- Turismo de Portugal, I.P. (TP): Henriqueta Reis.

- FLOENE/LUSITANIAGAS - Companhia de Gés do Centro, S.A.: Rui Santos.

A_INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO

Aos dezassete dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e cinco realizou-se uma reunido de
Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 862 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo do Territério (RIGT) — aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14/05, na sua
redagdo atual —, tendo como objeto a emissdo de parecer sobre uma proposta do Plano de Pormenor
do Parque Desportivo de Aveiro.

Iniciou a reunido a representante da CCDRC IP, Alexandra Grego, dando as boas vindas aos participantes.
Procedeu, em seguida, a verificagdo das presengas na reunido e transmitiu algumas informacées gerais,
nomeadamente o respetivo enquadramento no RIJIGT, relembrando que o objetivo da Conferéncia
Procedimental é que, no mesmo momento, sejam transmitidas as posicbes de todas as entidades
nomeadas para acompanhar o procedimento de alteracdo. Referiu, também, que nesta reunido as
entidades devem apresentar um resumo dos respetivos pareceres, incidindo sobre as questdes mais
relevantes e sobre as principais obje¢Ses. Sempre que possivel, a reunido deve ser aproveitada para,
através do didlogo e colaboracdo entre os varios atores presentes, concertar posiges, encontrar
solugdes que permitam ultrapassar eventuais objegGes a proposta e alcangar consensos.

Mais informou que face ao objeto, as caracteristicas da area e da proposta do Plano e as condicionantes
em presenca, foi solicitado, pela Cdmara Municipal de Aveiro, o acompanhamento das seguintes
Entidades representativas dos interesses a ponderar, para além da CCDRC IP;

- Administragdo Regional de Salde do Centro;

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.;

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil;

- Direg¢do-Geral do Territorio;

- Infraestruturas de Portugal, S.A.;

- Instituto da Conservac8o da Natureza e das Florestas, I.P.;

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P.;
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- E- REDES - Direcdo de Rede e Concessdes Norte;
- Turismo de Portugal, 1.P.;
- FLOENE/Lusitaniagas — Companhia de Gas do Centro.

As seguintes entidades ndo se fizeram representar na reunido, mas disponibilizaram os respetivos
pareceres na PCGT, que se anexam a presente ata, dela sendo parte integrante:

- Direcao-Geral do Territério: Oficio S$S-DGT/2025/3197, de 06.07.2025 — Parecer favorével
condicionado & corre¢do dos requisitos 2.13, 2.15 e 2.18 do ponto 2. Cartografia daquele parecer e
recomendacio do referido no ponto 3. Limites Administrativos do mesmo.

- Infraestruturas de Portugal, S.A.: Parecer com a referéncia GL 10911AVR25, identificando as
situacBes que devem ser objeto de corregdo na proposta de plano, de modo a ndo haver colisbes com
as serviddes da infraestrutura ferroviaria sob jurisdigdo da IP.

- Instituto da Conserva¢io da Natureza e das Florestas, I.P. {ICNF): Oficio 5-022651/2025, de
11.07.2025, no qual esta entidade conclui que “(...) tendo em atengio que ndo € expectdvel que a
concretizugdo do presente Plano de Pormenor coloque em causa valores naturais com particular
relevéncia para a conservaciio do natureza e do biodiversidade, o Instituto da Conservagdo da
Natureza e das Florestas, I.P. nada tem a opor & sua concretizagdo.”.

Passou, de seguida, a palavra ao Sr. Presidente da Camara Municipal, que agradeceu a presenga de
todos e fez uma breve apresentagio da proposta de plano, do seu enquadramento, antecedentes e
objetivos. Referiu que a decisio de elaborar o Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PP-
PDA) remonta a 1995, ao primeiro Plano Diretor Municipal, que ja refletia a intengdo do executivo
municipal de desenvolver neste local um pélo desportivo de apoio ao todo o concelho, e foi
reafirmada com a inclusdio do Parque Desportivo de Azurva no Plano Estratégico da Cidade de Aveiro,
datado de 1997. Este processo teve inicio com a decisdo de elaborar um Plano de Pormenor, cujos
limites, por vicissitudes varias, foram sofrendo alteragdes ao longo do tempo; apesar de este plano
ndo ter sido concluido, orientou a construgdo do estadio municipal de Aveiro e respetivas
acessibilidades e dreas de estacionamento para integrar a realizagdo do EURO 2004.

Posteriormente foi desenvolvido um Plano de Urbanizagdo para esta area, com versdo final submetida
a pareceres das entidades, mas que, contudo, ndo chegou a entrar em vigor.

A decisdo de retomar este projeto foi assumida na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal publicada em
2019, sendo mais uma aposta na continuidade da dindmica transformadora que este executivo tem
vindo a imprimir em Aveiro, e um instrumento que permitird enquadrar os investimentos publicos, e
em especial os Investimentos privados, que vdo dar vida ao espaco referenciado pelo Estadio
Municipal de Aveiro — Mério Duarte. Este Plano de Pormenor é uma aposta na afirmagdo politica e
estratégica do desenvolvimento da Cidade e do Municipio de Aveiro, resolvendo um velho passivo
ambiental e promovendo a qualificacdo e vitalizagdo da drea de intervengdo do PP-PDA, com habitacdo
normal para diferentes setores do mercado, habitagdo a custos controlados, hotelaria e outros
servigos, um campo de golfe, diversos equipamentos publicos, espagos verdes de pequena e de grande
dimensdo, devidamente servidos por uma rede vidria ancorada na A17 / A25, acessos ao Estadio
Municipal de Aveiro — Mario Duarte, a Taboeira, a Azurva e Eixo.

Passou-se a palavra as entidades presentes, para transmitirem a respetiva posicdo sobre a proposta
apresentada.
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B _ POSICAO/PARECERES DAS ENTIDADES PRESENTES NA CP

B.1 | Administrag3o Regional de Satide do Centro (ARSC)

O representante desta entidade, Ricardo Eufrasio, apresentou um resumo dos aspetos identificados no
respetivo parecer, disponibilizado por correio eletrénico dirigido & CCDRC, IP e 3 CM Aveiro em
16.07.2025, que se anexa a presenta ata dela sendo parte integrante, de teor globalmente
favordvel, condicionado aos esclarecimentos e recomendacdes expressos no mesmo.

B.2 | Agéncia Portuguesa do Ambiente, L.P. (APA)

Os representantes desta entidade transmitiram o respetivo parecer, que consta, na integra, do Oficio
com a referéncia S040296-202507-ARHCTR.DPI, datado de 17.07.2025, que se anexa a presente ata,
dela sendo parte integrante, no qual a APA emite parecer favorével condicionado a que na elaboracdo
deste Plano sejam adequadamente revistas e complementadas as matérias identificadas, conforme
fundamentagdo e detalhe incluidos nos anexos 1 e 2 daquele oficio.

O representante da APA, Roberto Valadares, transmitiu e explicou em detalhe as condicionantes,
sobre o Plano, relacionadas com a proximidade do Estabelecimento abrangido pelo regime de
prevengdo de acidentes graves (RIPAG) existente na proximidade da drea do Plano.

Face a relevincia dos perigos e riscos associados ao referido estabelecimento sobre a sua drea
envolvente, ficou acordado a APA e a CM de Aveiro reunirem oportunamente para tratar deste
assunto em concreto.

A representante desta entidade, Fatima Laranjeira, referiu, ainda, que na vers3o reformulada do Plano
deve ser apresentada a ponderagdo da globalidade dos pareceres emitidos e a indicac3o clara das
alteragGes introduzidas nas varias pecas do Plano, com justificaciio das recomendacdes eventualmente
ndo acolhidas.

B.3 | Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC)

A representante da ANEPC, Margarida Guedes, transmitiu e explicou as principais questfies apontadas
no respetivo parecer oportunamente submetido na PCGT através do oficio OF/3919/RAve/2025, de
14.07.2025, o qual se anexa a presenta ata dela sendo parte integrante, o qual é desfavordvel
atendendo a existéncia de multiplas incompatibilidades efou omissdes no que respeita a regimes
legais especificos (Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, gestdo do risco de cheias e
inundacgdes, serviddes e restrigbes de utilidade piiblica e risco de acidentes graves), aspetos que
deverdo ser devidamente corrigidos/esclarecidos, em particular no que respeita ao cumprimento dos
condicionalismos a edificagdo e execucdo e manuteng¢do das faixas de gestio de combustivel no
dmbito do SGIFR (DL 82/2021, na atual redagdo), as distdncias de seguranca no &mbito do DL
150/2015, de 05 de agosto (acidentes industriais graves), e s matérias de SCIE {acessibilidade dos
veiculos de sacorro, disponibilidade de dgua para combate a incéndios, condicionalismo a edificacdo
em solo ridstico e resisténcia do edificado & passagem do fogo). A representante desta entidade referiu
a necessidade de consulta e emissdo de parecer do ICNF e da APA face 4s matérias em causa.

Mais referiu que na versdo reformulada do Plano deve ser apresentada a ponderaciio da globalidade
dos pareceres emitidos e a indicagdo clara das alteragbes integradas nas vérias pegas do Plano, com
justificacdo das recomendacdes eventualmente ndo acolhidas.

B.4 | Instituto da Mobilidade e dos Transportes, IP {IMT)

A representante do IMT, Ana Cristina Silva, informou que o parecer desta entidade ao Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro é favordvel condicionado ao referido no ponto 3 do
respetivo oficio S/25/58429, de 16.07.2025, antecipadamente disponibilizado na PCGT, o qual se anexa
a presente ata dela sendo parte integrante, cujas principais questdes apresentou e explicou na
reunido.
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Foi ainda referido que se torna necessario, face as atividades previstas, espac¢os destinados & habitagdo
uni e multifamiliar, espagos de atividades econdmicas (comércio/servigos) e equipamentos, no qual se
inclui um estabelecimento hoteleiro, gue seja apresentado um Estudo de Trafego, que permita estudar
o impacto, na A17 e na A25, do trafego gerado.

B.5 | E- REDES - Diregdo de Rede e Concessées Norte

A E-Redes disponibilizou antecipadamente o seu parecer através do oficic com a referéncia
Carta/11691/2025/E-Redes, de 16.07.2025, que se anexa a presente ata dela sendo parte integrante,
cujas principais questdes e preocupagtes foram apresentadas e explicadas pela sua representante,
Ana Pereira, que concluiu que uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaugbes
descritas naquele parecer, a proposta de plano de pormenor apresentada merece o parecer favorével
desta entidade.

B.6 | FLOENE/Lusitaniagds — Companhia de Gas do Centro

Através do oficio referéncia LTG092/25-20250711, antecipadamente disponibilizado, que se anexa a
presente ata dela sendo parte integrante, esta entidade emite parecer desfavordvel a proposta de
Plano em aprego, com os fundamentos plasmados no mesmo oficio, os quais foram apresentados e
explicados na reunido pelo seu representante, Rui Santos.

O representante desta entidade alertou, ainda, que o Gasoduto de 12 escaldo - Gas.1Esc (80 bar) -
existente no local pertence a REN Gasodutos, a qual devera ser consultada no dgmbito do plano em
estudo.

B.7 | Turismo de Portugal, IP

A representante do TP, Henriqueta Reis, transmitiu e explicou as principais questdes apontadas no
respetivo parecer oportunamente disponibilizado na PCGT (Oficio SA1/2025/9168/DRO/DEOT/SS, de
15.07.2025), o qual se anexa a presenta ata dela sendo parte integrante, concluindo que o parecer do
TP é desfavoravel a proposta de plano apresentada, face ao incumprimento das normas legais e
regulamentares apliciveis identificadas naquele parecer e @ incompatibilidade com a proposta do
PROT Centro. Alertou, ainda, para a necessidade de corre¢do das questdes técnicas e dos lapsos
identificados no mesmo parecer.

Relativamente ao Relatério Ambiental da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) apresentado, do
ponto de vista do turismo o parecer é favordvel condicionado 3 retificacdo das questdes identificadas
também no parecer técnico.

B.8 | CCDRC — Comissdo de Coordenagiio e Desenvolvimento Regional do Centro
A representante da CCDRC transmitiu o teor do respetivo parecer e os seus fundamentos, informando
o seguinte:

1. Enquadramento e antecedentes

A intencdo de dotar o concelho de um complexo desportivo de ambito supramunicipal é antiga,
remontando ao primeiro Plano Diretor Municipal, publicado em 1995, com a identificacdo da UOPG n2
73 - “Plano de Pormenor da drea desportiva de Azurva”, com uma abrangéncia territorial limitada a
zona desportiva de Azurva, tendo por objetivo a concentragédo de equipamentos desportivos de apoio
a todo o concetho. Esta intengdo do executivo municipal, de desenvolver naquele local um pélo
desportivo de apoio ao todo o concelho, foi reafirmada com a inclusdo do Parque Desportivo de
Azurva no Plano Estratégico da Cidade de Aveiro, datado de 1997.

Em concretizagdo do estabelecido no PDM, por deliberagdo de 16.01.95 a Camara Municipal de Aveiro

decidiu dar inicio a elabora¢do do um plano de pormenor para “construir um complexo desportivo de
dmbito distrital que considere no desenvolvimento do programa a ponderagdo da inclusdo das
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seguintes valéncias, sem embargo de outros equipamentos que venham a revelar-se de interesse pora
o concetho...”.

Contudo, fruto de opgdes politicas do executivo municipal, o conceito inicial de “parque desportivo”
foi sofrendo ao longo do tempo alteragdes, deixando de se limitar aos equipamentos de cariz
desportivo (e a correspondente drea da UOPG 73) para passar a ter uma dimens3o mais ambiciosa
enquanto fator de competitividade de Aveiro no desenvolvimento da regifo no dominio do desporto,
mas também ao nivel turistico, social, cultural e econémico.

O “Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro” foi assim, ao longo do tempo, sofrendo
alteragdes e ampliagbes na sua area de intervengdo: comegou por abranger apenas a jé referida UOPG
73 com cerca de 67 ha, tendo sido posteriormente ampliada para Sul e para Poente para permitir a
colmatagdo e restruturacdo das malhas urbanas existentes a Sul (aglomerado de Azurva) e a Norte
(aglomerado de Taboeira), e mais tarde a Nascente/Sudeste para contemplar equipamentos como um
Campo de Golfe e Centro Hipico, prevendo j& uma ocupagdo muito semelhante 3 apresentada na
proposta de PP agora apresentada.

Py

EoXee - ‘\““-
Proposta do Planc de Pormenor apresentada em 2003 (Planta de Implantac3o)

O processo relativo ao PP tem o seu tltimo movimento em setembro de 2003 nos arquivos da CCDRC.
Conforme histérico existente (do qual foi retirada a imagem anterior), a entrega do Plano em 2003 foi
objeto de consulta a algumas entidades, de cujos pareceres se destacam os seguintes aspetos:

- Ex-Instituto da Conservagdo da Natureza (ICN) — Deferimento condicionado & aprovagio do EIA
elaborado no &mbito do projeto do Golfe;

- Ex-Diregdo Geral do Turismo - Parecer favordvel com indicacdo de algumas reformulacBes a
introduzir no plano;

- Ex-Direg¢do Regional de Agricultura da Beira Litoral {DRABL) — Parecer favoravel sem condi¢des;

- Ex-Instituto de estradas de Portugal (IEP} —~ Direcdo de Estradas de Aveiro — Parecer favorivel
condicionado a alguns aspetos a ter em conta;

- EDP e Lusitania Gas — Emitiram, ambos, parecer favordvel;
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- Ex-Diregdo Geral de Economia — Solicitou o parecer da Transgas, da Lusitaniagas e da EDP;
- REFER - Acordo de principio, mas aponta para a construgdo de passagens desniveladas

O PP foi reformulado na sequéncia dos pareceres emitidos, mas ndo voltou a ser enviado para nova
consulta as entidades, ndo tendo sido objeto de parecer por parte da CCDRC, com excecdo de uma
prondincia formal sobre a proposta de exclusdo de duas pequenas areas da Reserva Agricola Nacional
{RAN), sobre as quais emitiu parecer favordvel (Of. 706194, de 2001.09.25).

N3o obstante este PP ndo tenha sido concluido e aprovado, orientou a constru¢do do estédio
municipal de Aveiro e respetivas acessibilidades e dreas de estacionamento para integrar a realizagdo
do EURQO 2004, bem como apoiou a elaboragio de um projeto de golfe, com tramitagdo auténoma de
consulta as entidades.

Em 2006, por deliberacdo tomada em reunido publica realizada a 28 de agosto, a Camara Municipal
entendeu alterar a modalidade “Plano de Pormenor” para “Plano de UrbanizagGo”, por considerar ser
este o modelo mais adequado e conveniente a implementagio e gestdo desta area dada a sua
dimensdo. No entanto, manteve-se, no essencial, o programa, as linhas de orientacdo e o modelo de
desenvolvimento preconizado para esta drea no PP, com algumas alteragbes pontuais ao nivel do
respetivo programa e atualizagdes face a conjuntura entdo existente. A aquisicdo pela Camara
Municipal da “Quinta da Condessa” no extremo Noroeste do Plano e a inclusdo de areas de Reserva
(Agricola e Ecoldgica) como area de protecdo ao Golfe no extremo Sudoeste, configuraram os limites
para a elaboragdo do Plano de Urbanizacdo, abrangendo uma area de interveng¢do de cerca de 290 ha,
praticamente igual a do anterior PP.

Planta de Apresentagiio da proposta do PU {2013}

De forma auténoma, o estudo prévio do campo de golfe do parque desportivo de Aveiro foi sujeito a
procedimento de Avaliacio de Impactes Ambientais (AlA), tendo sido emitido, em 21 de janeiro de
2003, parecer da Comissdo de Avaliacdo (CA) com a proposta de emissdo de Declaragdo de Impacte
Ambiental (DIA) desfavordvel baseado, fundamentalmente, no descritor hidrogeologia, devido a
existéncia de risco de contaminagdo do Subsistema Aquifero Cretécico de Aveiro. Na sequéncia deste
parecer o proponente apresentou novos elementos e realizou vérias reunides com a CA, que
culminaram com a emissdo, em agosto de 2003, de uma DIA favoravel condicionada as medidas de
minimiza¢do e planos de monitorizacdo apresentados pela Autoridade de AlA, tendo em conta as
caracteristicas particulares do projeto enquanto nicleo estruturante de todo o empreendimento do
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parque desportivo e a reabilitacdo que este permitird de uma érea profundamente degradada pela
extracdo de inertes, resolvendo o passivo ambiental resultante da n3o recuperagio da mesma
imposta legalmente e da deposicdo ilegal de residuos e entuthos, incluindo industriais.

O RECAPE - Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugiio com a DIA — foi aprovado a
30 de margo de 2009, confirmando a conformidade do projeto com as condigdes estabelecidas na DIA
e a implementagdo das medidas propostas para o projeto de execucdo.

Em 29.09.2008, tendo em conta os elementos de referéncia presentes no processo de AlA, bem como
no respetivo RECAPE, a CCDRC reconheceu o cardcter prioritario da intervengdo de reabilitacio e
desenvolvimento prevista no “Projeto de Reabilitagéo de Local Contaminado e Zona Extractiva”, com
vista & instalagdo do campo de golfe do Parque Desportive de Aveiro, projeto candidato ao POR Centro
—~ Mais Centro 2007-2013 — Eixo Prioritario IV “Protecfio e ValorizacGo Ambiental” do Regulamento
Especifico (RE) “Reabilitagéo de Locais Contaminados e Zonas Extrativa” (Oficio DLPA 2281/09).

Contudo, dado tempo jé decorrido desde a emissdo daquela DIA (cerca de 20 anos), e considerando
que o RJAIA entdo vigente (D.L. n.2 69/2000, de 03/05), determinava, no seu artigo 212, a caducidade
da DIA se, decorridos dois anos sobre a data da sua emissdo, ndo se tivesse dado inicio a execucdo do
respetivo projeto, parece-nos que a referida DIA terd caducado, sendo necessario realizar novo EIA,
face ao disposto na alinea f} do ponto 12 — Turismo do Anexo ll, a que se refere a alinea b) do n.2 3 do
artigo 1.2 do D.L. n.2 11/2023, de 10 de fevereiro). Esta questdo foi, no entanto, colocada aos servigos
desta CCDRC competentes nesta matéria, para confirmacso.

Em 01.09.2003, através do oficio n.2 705424, a entdo Diregiio Regional do Ambiente e do
Ordenamento do Territério do Centro (DRAOTC) remeteu o Projeto “Campo de Golfe no Parque
Desportivo de Aveiro” a entdo Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério para efeitos de
Reconhecimento de Interesse Publico no ambito do regime juridico da Reserva Ecologica Nacional. O
projeto submetido naquela data & SEOT contemplava uma é&rea total de 115 hectares, dos quais 32
hectares correspondiam a areas verdes de enquadramento e 83 hectares & area do campo de golfe
propriamente dita, incluindo as diversas valéncias edificadas ai previstas, incluindo: o campo de golfe
de 18 buracos; uma academia de golfe com todas as infraestruturas para o ensino e prética da
modalidade; um hotel de 4 estrelas com uma 4rea de construgio de 21 000 m2; uma componente
imobilidria associada ao campo de golfe, constituida por 104 moradias (drea de implantagdo total de
67 197 m2) e 80 apartamentos (érea de implantagdo total de 3 825 m2), distribuidos por 3 pequenos
nicleos residenciais previstos na parte sul do campo de golfe (Zona A, com moradias isoladas; Zona B,
constituida por moradias isaladas e por blocos de apartamentos; e Zona C, com moradias isoladas e
em banda}; um Club House (1 375 m2); e uma drea de manutencdo com 3 370 m2.

De salientar, no entanto, que estava em vigor a Carta da REN aprovada pela RCM n.2 115/95, publicada
no DR n.2 253/95, de 2 de novembro, que na area de intervengio do PU e do projeto do campo de
golfe em particular, abrangia substancialmente menos dreas de REN do que a carta da REN atualmente
em vigor {conforme é visivel nos respetivos extratos abaixo), sendo que apenas o arruamento previsto
no sentido Norte-Sul ao longo do extremo poente da érea de intervengdo do campo de golfe, colidia
com esta reserva, ja que o projeto havia sido desenvolvido tendo em consideracio as caracteristicas
naturais da drea de forma a compatibilizar-se com as mesmas e em concreto com a REN, encontrando-
se todas as edificagbes previstas implantadas fora da REN.
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Extrato da Carta da REN aprovada pela RCM n.2 115/95 Extrato da Carta da REN em vigor

Em 2007 foi reconhecido pelo entdo Secretdrio de Estado do Ordenamento do Territério e das Cidades
o interesse publico da construgdo do referido arruamento de ligagdo entre os diversos polos do Parque
Desportivo de Aveiro anteriormente referido, através do Despacho n.2 2379/2007, publicado no DR, 22
série, n.2 33, de 15.02.2007.

Em 2013, a CM de Aveiro remeteu a CCDRC a proposta final do Plano de Urbanizacdo, com um
desenho urbano muito préximo daquele que consta da proposta de PP agora apresentada, tendo a
mesma sido objeto de uma conferéncia de servigos em 29.05.2013, para a qual foram convocadas
todas as entidades representativas dos interesses a ponderar na respetiva drea, nomeadamente as
seguintes:

- Administracdo Regional de Satide do Centro (ARSC)

- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) / Administragdo da Regido Hidrogréfica do Centro

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC)

- Diregdo-Geral dos Estabelecimentos Escolares - Dire¢do de Servigos Regido Centro

- Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG)

- Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC)

- a entdo Diregdo Regional de Cultura do Centro {DRCC)

- Diregdo Regional de Economia do Centro (DREC)

- a entdo EP — Estradas de Portugal, SA

- Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas (ICNF)

- Instituto Portugués do Desporto e Juventude, IP (IPDJ)

- REFER - Rede Ferroviaria Nacional, EPE

- Turismo de Portugal, IP {TP)

Destas entidades, a DREC, a DRCC e a REFER ndo se pronunciaram sobre a proposta de plano,
considerando-se por isso que nada tinham a opor a2 mesma; as restantes entidades emitiram parecer
favorével ou favoravel condicionado, com excecdo:

- do ICNF, que emitiu favoravel em virtude da proposta de Plano apresentar zonas a
edificar em dreas cartografadas como dreas de risco de incéndio alto e muito alto na Carta de
Risco/Perigosidade de Incéndio constante no PMDFCI do municipio de Aveiro, contrariando o Decreto-
Lei n.2 124/2006, de 28 de Junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 17/2009, de 14 e Janeiro,
nomeadamente o disposto no n2? 2 do seu artigo 162;

- da CCDRC, gue emitiu também parecer desfavorédvel por considerar, entre outros aspetos, que ndo
estava demonstrada a excecionalidade da reclassificagdo de solo rural para urbano, em particular para
a criagdo de novas areas urbanas, a classificagdo e qualificacdo do solo ndo refletiam a cartografia de
risco de incéndio constante do PMDFCI, ndo se encontravam identificados os sistemas de execucdo do
plano e a estruturacdo das agbes de perequagdo compensatéria e o Relatério apresentado ndo
fundamentava tecnicamente as opgées do plano.
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Apds a CS, a CM Aveiro promoveu a realizagdo de reunides de concertagio com a CCDRC {em
18.06.2013) e com o ICNF (em 27.06.2013), tendo em vista obter uma solugdo concertada que
permitisse ultrapassar as objegdes formuladas naquela conferéncia.

Da reunido de concertagdo realizada com a CCDRC resultaram as seguintes conclusdes principais:

- A CCDRC entendeu e aceitou os esclarecimentos e argumentos apresentados pela Camara Municipal
para fundamentar a necessidade de reclassificagdo do solo para a concretizacio da proposta e a sua
importancia para o concelho, referindo que estes deveriam constar objetivamente do Relatério do
Plano;

- Foi reiterada pela CCDRC a necessidade de demonstragdo da consolidacdo dos perimetros urbanos da
area envolvente;

- Quanto ao processo de exclusdo da REN, foi referido que o mesmao s6 seria apreciado apés correcio
dos aspetos indicados no parecer.

Relativamente & reunido de concertagdo realizada com o ICNF, no foi possivel, na mesma, concertar
as divergéncias existentes, tendo sido mantido o parecer desfavoravel do ICNF face a legislagdo entdo
vigente em matéria de defesa da floresta contra incéndios. Tendo em conta esta situacio, a CM
informou que iria acelerar o processo de revisdo do PMDFCI, néio tendo o procedimento do PU sido
concluido.

Deste procedimento € importante destacar, também, o parecer emitido pela REN — Redes Energéticas
Nacionais através do oficio com a referéncia CT GD-DIE 44/2013, de 20.06.2013. Naquele oficio, a
entidade refere que a infraestrutura da REN-Gasodutos se encontra corretamente representada na
Planta de Condicionantes do PU e reconhecida a existéncia da servidio de gés natural, quer
graficamente, quer no respetivo Regulamento e que, apesar disso, o Plano apresenta “graves
incompatibilidades com a RNTGN, nomeadamente, ao serem precom'zados corredores para vias
rodovidrias e redes de infraestruturas diversas sobre a 7 I, e ainda ao
estabelecer vdrios lotes para espacos residenciais sobrg a nossa gf; aestrutura”. Refere, ainda, “um
extenso trogco da RNTGN que se pretende afetar com o implantaciio de um campo de golfe, sendo
necessdrio acautelar previamente que a modelagéio prevista para o terreno nfio ird afetar as condicbes
de seguranga e operacionalidade da infraestrutura de transporte de gds.”.
Pelo exposto, aquela entidade emitiu parecer desfavorsvel ao PU, devendo o0 mesmo ser ajustado de
acordo com as restrigdes impostas pela serviddo e gés natural, constituida ao longo de toda a RNTGN
pelo D.L. n.2 11/94, de 13/01, nomeadamente:
- A proibigdo de qualquer tipo de constru¢do, mesmo proviséria, a menos de 10 metros do eixo
lengitudinal do gasoduto;
- A proibigdo de plantacdo de drvores ou arbustos a menos de 5 metros do eixo longitudinal do
gasoduto;
- A proibigdo de movimentagdo de terras abaixo dos 0.50 metros a menos de 2 metros do eixo
longitudinal do gasoduto.

Nao obstante aquele parecer, a proposta que agora é apresentada é muito semelhante 3 que estava
prevista naquele Plano de Urbaniza¢io, nomeadamente ao nivel da implantagio dos nicleos
edificados e das infraestruturas vidrias.

O PDM de Aveiro foi revisto em 2019 através do Aviso n.2 1978/2019, publicado no DR, 22 série, n.2
236, de 09.12.2019, prosseguindo, em tragos gerais, os objetivos e linhas estratégicas que pretendiam
afirmar a centralidade desportiva de Aveiro no contexto nacional, nomeadamente, através da
implementacdo global do parque desportivo, enquanto equipamento de nivel regional, e
simultaneamente enquanto oportunidade para a concretizagdio de um modelo urbano que
privilegiasse os espagos publicos e contrariasse o monofuncionalismo. Contudo, face aos critérios de
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classificacdo e qualificagdo do solo estabelecidos pelo RIGIT e as caracteristicas e aptidfes naturais da
drea, esta ficou classificada como Sclo Ristico - Espagos Agricolas de Produgdo e Qutros Espacos
Agricolas, Espagcos Florestais de Produgdo e Espagos de Infraestruturas Territoriais, tendo sido
delimitada uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, a UOPG 1, que corresponde, grosso
modo, & drea do parque desportivo ainda ndo intervencionada e infraestruturada, refletindo e
reafirmando a intengdo do executivo municipal de concretizar o programa ha muito pretendido para a

érea.

As UOPG delimitadas na revisdo do PDM identificam espagos especificos de intervengio municipal,
tendo em vista a execugdo programada daquele plano e das opgdes nele preconizadas. Para a UOPG1
— Parque Desportivo de Aveiro foram estabelecidos os respetivos objetivos e os indicadores e
parametros de referéncia a observar quando da sua concretizacdo (ver ponto 3.4. - Enquadramento
nos Instrumentos de gestdo territorial eficazes). Dando seguimento a esta intengdio e tendo por
objetivo, entre outros, “relancar a reflexdo sobre a ocupago desta drea e fazer uma definicGo de usos
com a formalidaode de um Plano de Pormenor, que seja também um instrumento fiével e estdvel {...) de
forma a que se iniciem investimentos, malioritariamente privados, que materializem as op¢des do Plano
(..), assumindo opcbes de base como uma unidade de Compo de Golf completo (prevista
anteriormente) e novas opgbes como a de um Centro Comercial e de Servigos e uma urbanizagéio de
Habitagdo a Custos Controlados”, em 2023 a CM deliberou dar inicio & elaboracio do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, através do Aviso n.2 17032/2023, publicado no DR, 22
série, n.2 173, de 6 de setembro, deciséo esta enquadrada e suportada nos respetivos termos de
referéncia.

Por for¢a do disposto no n.2 4 do artigo 72.2 do RJIGT, estando em causa a reclassificaciio de solo
ristico para solo urbano, o plano de pormenor tem efeitos registais.

A proposta de Plano agora apresentada para efeitos de realizagdo de Conferéncia Procedimental
retoma, assim, um projeto que vem sendo delineado para esta drea desde 1995, passando por
diversos executivos municipais e, ndo obstante o tempo decorrido desde os seus primeiros
antecedentes, preconiza um modelo e desenho urbano muito aproximado das diversas verstes
defendidas nos procedimentos anteriores, conforme é visivel nas imagens abaixo.

PP 2025 {Planta de Implantaglio) .
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Uma das principais diferencas relativamente as propostas apresentadas nos procedimentos anteriores
reside nos limites da drea de intervengdo do Plano; ao contrério das anteriores versdes, a drea de
intervencdo definida no PP agora apresentado restringe-se aos limites da UOPG 1 delimitada na 12
revisdo do PDM, com pequenas aferigdes, correspondendo na sua totalidade ao solo ristico, sendo
que as dreas urbanas envolventes, assim como a drea de equipamentos que esteve na sua génese
(Parque desportivo de Azurva), ndo foram integrados na érea de intervencdo do plano por ja se
encontrarem em grande parte estabilizadas.

2. Breve apresentagfio da proposta
O presente Plano de Pormenor abrange uma érea de intervengfio de 1.783.836 m2, identificada nas
fotografias aéreas abaixo.

A proposta preconizada esta dividida por 3 Unidades de Execugio (UE) — a UE1, a UE2 e a UE3. Tendo
em linha de conta a localizagéo e as carateristicas morfoldgicas do territério, foram definidos espacos
destinados a habita¢do uni e multifamiliar, espagos de atividades econémicas (comércio/servicos),
equipamentos, e empreendimentos turisticos (no qual se inclui um hotel e o conjunto turistico do
campo de golfe, que integra um aldeamento turistico, um estabelecimento hoteleiro e um Club
House). A unir as diferentes dreas estd um Parque Verde.

Em termos globais, a proposta contempla uma area total de implantagio de edificagties maxima de
107 892 m2 (cerca de 6% da drea do plano), 87 069 m2 dos quais se destinam a habitagdo, incluindo na
area integrada no conjunto turistico do Campo de Golfe (cerca de 4,9% da drea do plano), prevendo a
criagdo de 2796 novos fogos, 169 dos quais de habitacdo a custos controlados, e de 455 unidades de
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alojamento no complexo turistico do Campo de Golfe (31 no estabelecimento hoteleiro e 424 no
aldeamento turistico). Prevé-se, ainda a constru¢do de um hotel e de um equipamento escolar na UE-

1, 4 pequenos edificios destinados a comércio/servigos e um equipamento social na UE-2 e 11 edificios
destinados a comércio e servigos na UE-3.

A imagem seguinte apresenta um resumo das principais caracteristicas da proposta em termos de
desenho urbano e ocupagio prevista.

UEL
Area: 55,8 ha +
N.2 de parceias: 102 parcelss
Ocupacio prevista:
+ 17 parcolas para habitacio unifarhifar
N.2 max. pisos; 2

fndice de OcupagBo: 11%
indice de Utilzaclio: 22%

- 83 parcelss parh Habsitaglo colative (22
das quais admitem com.fserv. no R/C),
das quais & siio para Habitagio # custos
controlados {HCC)
N.2 mdx. pisos; 4 {HCLY 6 (restantes)
N.2 fogos: 169 de HCC + 1950
Indice de Ocupucio: 265
Indice de Utilizagiio; 93%

- 1 parcels destinada 3 Hotel (6 S48 m2)
N.2 mix pisos: 9
Indice de Geupagdo: 135
indice de Utizagio: 142%

- 1 parcels destinsda a Equipamento
Escolar {6 266 m2)
N.# mix prsos: 2

N.¢ kagares estacsonamento: 1 827

=, _1_ 3 —tem

Area: 115,9 ha

N.2 parcelas: 67 parcelas (drea exterior ao
conjunto turfstico previsto) + 85 parcelas
Integradas no Conjunto Turistico do Campo
de Golfe

Ocupago prevista:

a) Area exterior a0 Conj. Turistico Campo de
Golfe
- 29 parcelss habitagiio unifamiliar
N.2 max, pisos: 2
indice de Ocupaglio: 8%
{ndice de Construgio: 16 %
- 32 parcelas habitagio colativa
N.¢2 fogos: 631
N.2 max. pisos: 4/6
{ndice de Ocupagdo: 16 %
{ndice de Construg¥o: 60 %
- 4 parcelas Comircio e Servigos
N.2 médx. pisos: 1/2
Area total parcelas: 1 088 m2
- 1 parcela destinada a Equipamanto
Social/Sarvigos (12 246 m2)
N.2 méx. pisos: 3/6
.2 lugares de estaclonamento: 833

b) Conjunto Turistico Campo de Golfe (87,8 ha)
a) Estabalecimento Hoteleiro
Area parcela: 2 920 m2
N.2 madx, pisos: 4
N.2 méx. camas: 63
b) Aldeamento Turistico
81 moradias {max. 2 pisos) - 335
unidades de alojamento
3 edif. de 4 pisos - 83 unidades de
alojamento
¢} Club House
Area max. Implantagio: 2 159 m2
N.2 max. pisos: 2

[ndice de Qcupacio Total: 4 %

indice de Construgdo; 12 %

VE3

Area: 66581 m2

.2 de parcelas: 11 parcelas

Ocupigdo: Edificios da Comircio e Sarvigos
.2 méiximo de pisas admitidos. 4 pisos
{ndice de Ocupagio: 10%

{ndice de Utilizac30: 41 %

.2 lugares de estacionamento: 3 101
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3. Apreciagido da proposta de plano

Nota Prévia

Tendo em contra o parecer emitido pela REN — Redes Energéticas Nacionais através do oficio com a
referéncia CT GD-DIE 44/2013, de 20.06.2013, referido no ponto 1, que refere que a proposta de Plano
antes apresentada incorre em “graves incompatibilidades com a RNTGN, nomeadamente, ao serem
preconizados corredores para vias rodovidrias e redes de infraestruturas diversas sobre a faixa de
serviddo do ads natural, e ainda ac estabelecer vdrios lotes pora espacos residenciais sobre o nossa
infraestrutura”, parecer este que coloca em causa a proposta de desenho urbano agora apresentada,
considera-se que a mesma ndo tem condi¢des para ser viabilizada, carecendo por isso de ser
profundamente reavaliada e reformulada.

Nao obstante, transmitem-se as principais conclusBes da apreciagdo efetuada aos elementos
disponibilizados.

3.1. Do procedimento

Conforme ja referido, através do Aviso n.2 17032/2023, publicado no DR, 22 série, n.2 173, de 6 de
setembro, a CM deliberou dar inicio a elaboragdo do Planc de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro, definindo a respetiva oportunidade e termos de referéncia (enquadramento territorial,
enquadramento legal, antecedentes, objetivos, instrumentos de gestdo territorial a observar,
dindmicas urbanisticas, parametros de referéncia, etc.).

No mesmo aviso, foi estabelecido o prazo de 18 meses para a conclus3o do procedimento, um periodo
de participacdo publica de 15 dias tteis, para a formulagio de sugestdes e para a apresentacgo de
informagGes sobre quaisquer questSes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de
elaboragdo do referido Plano e foi decidido sujeitar o Plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

O inicio do procedimento de elaboragcdo do PP foi publicitado no sitio da Internet e no Gabinete do
Atendimento Integrado {(GAI) da CM de Aveiro, bem como através de Edital afixado nos lugares de
estilo, tendo sido divulgado na comunicagio social, nomeadamente no Jornal Didrio de Aveiro
{11.09.2023) e na emissdo on-fine da Porto Canal (04.08.2023).

De acordo com os elementos apresentados pela CM, durante o periodo de Participacio Publica que
decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro, foram apresentadas apenas duas participacdes, ambas
pelo mesmo interessado.

Uma vez que o prazo estabelecido para a concluséo do procedimento terminava a 6 de margo de 2025,
a Camara Municipal deliberou a sua prorrogagdo por mais 6 meses, através do Aviso n.2 5491/2025/2,
publicado no DR, 22 série, n.2 40, de 26.02.20255, prazo adicional este que termina a 6 de setembro de
2025.

Ao nivel procedimental, verifica-se a conformidade do procedimento até ao presente momento com o
disposto no artigo 762 do RHGT.

3.2. Contetido documental

Atento o disposto no artigo 1072 do RIIGT em vigor, estdo em falta os seguintes elementos do Plano:

- Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descri¢do predial, inscricio matricial, dreas e
confrontagdes para efeitos de registo predial {al. b) do n.2 3);

- Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagio da respetiva
drea, da drea destinada a implantacdo dos edificios e das construgBes anexas, da area de construgao,
da volumetria, da altura total da edificagio ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e
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abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do niimero méaximo de fogos e da utilizaciio de
edificios e fogos (al. d) do n.2 3);

- Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e 4rea de implantagdo, bem como das
areas de construgdo e implantagdo dos equipamentos de utilizacdo coletiva (al. f) do n.2 3);

3.3. Conteudo material

Ao nivel do conteddo material do plano, e de acordo com o estabelecido no artigo 1022 do RIGT, tem-
se a referir o seguinte:

- Embora tenham sido apresentadas razdes objetivas para a proposta de reclassificacio do solo, ndo se
encontram demonstradas as necessidades de habitacdo invocadas e evidenciada/demonstrada a
inexisténcia de dreas urbanas disponiveis no solo urbano atual que permitam dar resposta as
referidas caréncias de habitacdo ou as razbes pelas quais ndo é vidvel o recurso as éreas disponiveis
eventualmente existentes, devendo o Relatério ser completado com estes aspetos para
cumprimento do disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 722 do RJIGT.

Nao se encontra demonstrado impacto da carga urbanistica proposta no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdo dos encargos necessdrios ao seu reforco, conforme o disposto no n.2 4 do
artigo 722 do RIIGT;

Ndo é demonstrada a viabilidade econémico-financeira da proposta e as fontes de financiamento
contratualizadas, nos termos do disposto na alinea b} do n.2 4 do artigo 722 e na alinea f) do n.¢ 2 do
artigo 1072 do RIIGT;

N&o sdo devidamente identificados os sistemas de execucio do plano, conforme determina a alinea i)
do n.2 1 do artigo 1022 do RIIGT;

N3o sendo abrangido por plano de urbanizagdo, o PP deve proceder & prévia explicitagdo do
zonamento na respetiva drea com base na disciplina consagrada no PDM, bem como dos efeitos da
alteragdo desse zonamento, o que nio foi feito. € apresentada uma planta designada “planta de
zonamento”, mas esta ndo reflete qualquer zonamento, mas apenas a classificagio do solo
urbano/rustico (e ndo a sua qualificagio); a planta apresentada é muito Gtil porque identifica as
areas de solo ristico a reclassificar, pelo que se sugere que seja elaborada nova planta com o
zonamento preconizado de acordo com a proposta apresentada (zonas habitacionais, zonas de
equipamentos, zonas verdes de utilizagdo coletiva, zonas turisticas, etc.), em cumprimento do
estabelecido no n.2 2 do referido artigo 1022,

3.4. Enquadramento nos Instrumentos de gestio territorial eficazes
O PP esté abrangido pelo Plano Diretor Municipal (PDM) de Aveiro em vigor (12 Revisdo), publicado no
DR, 22 série, n.2 236, de 09.12.2019, através do Aviso n.2 19708/2019.

Face aos critérios de classificacdo e qualificaciio do solo estabelecidos pelo RJIGT e o facto da drea nio
reunir condigbes para que pudesse ser classificada como solo urbano (note-se que de acordo com o
RIGT entdo vigente, ndo era possivel reclassificar solo rustico para solo urbano através do
procedimento de revisdao do PDM), de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM esta drea ficou
classificada como Solo Ristico, abrangendo as categorias de Espagos Agricolas de Producgdo, Outros
Espagos Agricolas, Espacos Florestais de Prote¢do e Espacos de Infraestruturas Territoriais.

Nesta drea foi também delimitada uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, a UOPG 1, que
corresponde, grosso modo, a drea do parque desportivo ainda ndo intervencionada e infraestruturada,
refletindo a intengdo do executivo municipal de concretizar o programa hd muito pretendido para a
mesma.
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SOLO RUSTICO

Espagos Florestais

B ¢ - Excoco Forestalde Proteco
- FP - Eepao Floresta de Produclo
Espagoa Agricolas

P 21 - Eapago Agrcola de Procusso
D00 A2-0utros Espacos Agricoks

AREAS DE INTERVENGAO

R o 4 ' ' UOPG1 ' UOPG 2

S

Extrato da Planta de Ordenamento do P DM em vigor {12 Revis#o, 2019)

Tal como jé referido no anterior ponto 1, para a UOPG1 — Parque Desportivo de Aveiro foram
estabelecidos, no regulamento do PDM, os seguintes objetivos: e pardmetros de referéncia a observar
na elaboragdo do PP:

- Objetivos:

a) dotar a cidade de Aveiro de uma drea destinada ao desporto e ao lazer, de dmbito local, regional e
mesmo nacional, proporcionando a localizacdo de equipamentos diversificados, mas
complementares, destinados quer ao desporto de competi¢do, quer ao desporto de manutencdo,
complementados com dreas de lazer e habitacionais, comércio e servigos;

b} criar condigbes para a localizagéo de equipamentos desportivos destinados a modalidades com
grande projegdo nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como sejam, o futebol e o
hipismo;

¢) criar condigbes para a implantagio de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na
regido, com grandes potencialidades de fixagdo e de desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

d) Localizar equipamentos "dncora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e reforco
turistico da regido;

e) recuperar zonas ambientalmente degradadas;

f} prever a localizagdo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;

g) recuperar as edificacdes do Quinta da Condessa;

h)} reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

i} criar dreas publicas de lazer;

J) promover uma boa relagio espacial pedo/automdével;

k) implementar uma rede de vias clicdveis em toda a drea do plano.

- Indicadgres e pardmetros de referéncia a observar:

a) Espagos destinados a habitac8o unifamiliar: indice maximo de ocupagio do solo (lo) = 30%; indice
maximo de utilizagdo do solo {lu) =60%;

b) Espacos destinados a habitagdo multifamiliar indice méximo de ocupaggo do solo {lo}= 25%; indice
maximo de utilizagdo do solo (lu) =150%;

c) Espacos destinados a habitagdo multifamiliar de baixa densidade: indice maximo de ocupagdo do
solo {lo} = 30%; indice maximo de utilizaciio do solo {lu) =120%;

d) Espagos de atividades econdmicas: indice maximo de ocupagdo do solo (lo) = 40%; indice maximo
de utilizacdo do solo (lu) =150%;

e) Espagos verdes: o indice maximo de ocupaco do solo com construgdes {lo)= 1%;
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f) Espacos destinados a Equipamentos desportivos: o indice maximo de ocupagdo do solo com
construcées de apoio (lo) = 50%;

g) Espagos destinados a Estabelecimentos Hoteleiros: indice méximo de ocupagdo do solo (lo} = 25%;
indice méximo de utilizacdo do solo {lu) =150%.

Conforme demonstrado no Relatério de Fundamentagdo da proposta de plano, o PP estd alinhado com
os objetivos definidos no PDM para a UOPG1 e conforma-se com os indicadores e parametros
urbanisticos de referéncia anteriormente referidos, sendo os valores dos indices Maximos de
Utilizagdo do solo {lu) e dos [ndices Maximos de Ocupagdo do Solo (lo) para as diferentes ocupagBes
previstas bastante inferiores aos mesmos.

Contudo, a reclassificacdo do solo para urbano representa uma alteragdo ao planc de ordem superior
(PDM) pelo que caso o PP seja aprovado e publicado, o PDM teré de ser objeto de uma alteragdo por
adaptagdo, que garanta a conformidade entre ambos. A este respeito, alerta-se para a necessidade de
se observar o disposto no n.2 11 do artigo 722 do RJIGT, que estabelece que a alteracdo por adaptagdo
destinada & atualizacdo do PDM s se podera realizar finda a execuc8o das operacdes urbanisticas
previstas no plano de pormenor.

De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM (extratos abaixo), a drea de intervengdo do plano

abrange as seguintes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade piiblica:

- Reserva Agricola Nacional (incluindo o Aproveitamento Hidroagricola Eixo-Eirol)

- Reserva Ecolégica Nacional (tipologias “Areas estratégicas de infiltragéio, protegdo e recarga de
aquiferos”, “Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo”, “Zonas Ameagadas pelas cheias”,
“Cursos de Agua — Leito” e “Cursos de Agua — Margem”)

- Dominio Publico hidrico e Zonas inundaveis;

- Rede vidria nacional e complementar: A25 e Al7, respetivamente

- Rede ferrovidria: Linha do Vouga

- Rede elétrica de alta tensao

- Linha elétrica de média tensdo

- Rede nacional de transporte de gés: Ramal de Aveiro {Gasodutos — 12 escaldo e 22 escaldo).

Da proposta de plano apresentada consta uma proposta de exclusdo de dreas da REN, que é abordada
mais a frente em ponto préprio, bem como uma proposta de exclusdo de dreas da RAN, objeto de
apreciacdo em informac8o técnica elaborada pela Divisdo de Infraestruturas e Gestdo de Recursos
Hidricos da Unidade de Agricultura e Pescas desta CCDRC IP.

3.5. Proposta de reclassificagéo do solo

Conforme referido anteriormente, a area de intervencdo do PP estd classificada, na sua totalidade,
como Solo Rustico, abrangendo maioritariamente, as categorias de Espagos Florestais de Produgio,
Espacos Agricolas de Produgdo e Outros Espacos Agricolas, sendo proposta a reclassificagdo para solo
urbano de parte da drea, em concreto dos ntcleos destinados a habitagdo, comércio, servigos e
equipamentos propostos, conforme reflete a Planta de Zonamento constante dos elementos enviados.

De acordo com a proposta apresentada, mantém-se em solo ristico a drea abrangida pelo parque
verde proposto e a drea do Conjunto Turistico do Campo de Golfe.
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A fundamentacdo apresentada no Relatério do plano baseia-se, essencialmente, nos seguintes
argumentos:

considera que a delimitacdo, no PDM, de uma UOPG e dos respetivos critérios e parametros a
observar concedeu a drea a “prerrogativa da sua reclassificacéio como solo urbano®;

os antecedentes deste projeto, que remontam a 1995;

o crescimento populacional expressivo registado no concelho entre 2011 e 2021, para o qual
contribuiram, também, os fluxos migratérios crescentes, e a consequente pressdo acrescida
sobre o tecido urbano e o mercado habitacional;

o facto de o Municipio ter uma populacio cada vez mais jovem e com necessidade de
aumentar o parque habitacional e os espagos publicos, assumindo a drea do Plano um papel
estratégico na resposta a estas dindmicas;

a intervencdo prevista é fundamental para a reconversdo de uma érea atuaimente degradada,
desprezada e subvalorizada;

a crescente afirmacdo de Aveiro enquanto destino turistico nacional e internacional, com um
aumento expressivo do nimero de héspedes em 2024 face a 2013, e um aumento também
muito significativo da taxa de ocupagdo no mesmo periodo (de 32% para 52%), destacando o
potencial para ampliar e diversificar a capacidade de alojamento, com padrdes de exceléncia,
fundamental para reforgar a competitividade de Aveiro como destino turistico sustentéavel;

a peculiaridade do projeto e a sua relagio de complementaridade com o existente,
desenvolvendo-se numa zona de colmatagio com uma drea substancial;

o tipo de valéncias previstas, com realce para o campo de goife, drea desportiva e parque
urbano de larga dimensdo, sustentados por edificabilidade com fungdes habitacional,
comercial e de servigos, um estabelecimento hoteleiro como elemento marcante, e uma area
relevante de habitagdo a custos controlados;

€ uma operagdo propicia ao desenvolvimento econémico e social, pelas interagdes que vai
proporcionar com uma envolvente detentora de atividades geradoras de fluxos significativos
de populagdo, bens e informagdo;

é, também, uma garantia de qualificagdo urbanistica da zona, cerzindo a ocupagio casuistica
da envolvente e estruturando devidamente o territério, dando coeréncia aos aglomerados
urbanos existentes constituindo, manifestamente, uma operagéio de planeamento sustentavel
em termos ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais;
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a “notdria indisponibilidade de solo urbano, na drea urbana existente, para a finalidade em
concreto” e a contribuigio da proposta “para o mercado habitacional, bastante deficitdrio em
termos de oferta, com 2794 novos fogos, sendo 169 novos fogos a custos controlados”.

O Relatério que acompanha o PP agora em andlise apresenta as razbes que fundamentam a
importéncia do projeto para o concelho {(acima elencadas), mas ndo suporta as afirmacdes feitas,
sobretudo as que se referem ao deficit do mercado habitacional, em quaisquer dados guantitativos
concretos que demonstrem a existéncia de caréncias de habitacdo e evidenciem a inexisténcia de

dreas urbanas disponiveis no solo urbano atual gue permitam dar resposta aquelas alegadas
caréncias de habitacdo ou as razdes pelas gquais ndo é vidvel o recurso as dreas disponiveis

eventualmente existentes.

Acresce que:
- a reclassificac3o do solo ristico para urbano tem, nos termos da legislagdo em vigor, cardter

excecional, devendo fundamentar-se nas necessidades demonstradas em termos ambientais,
patrimoniais, econémicos e sociais, e contribuir, de forma inequivoca, para a consolidacéo
das dreas urbanas e desenvolvimento sustentével do territério {cf. n.2s 1 e 2, artigo 722 do
RIGT);

- a reclassificacdo do solo proposta implica o sacrificio de dreas de Reserva Ecolégica Nacional e

de Reserva Agricola Nacional, reforcando a necessidade de demonstrar a inexisténcia de
alternativas fora destas dreas e de demonstrar, também, que o interesse piblico social de
satisfacio de caréncias de habitacdo existentes é maior do que o interesse publico de
salvaguarda dos valores ambientais protegidos pela REN e pela RAN.

Para além do anteriormente referido, nos termos do disposto no artigo 722 do RIIGT a reclassificagdo
de solo ristico para solo urbano esta, ainda, sujeita aos seguintes requisitos:

Obriga a fixacdo, na deliberacdo de reclassificacdo, dos encargos das operagdes urbanisticas,
do respetivo prazo de execugdo e das condigdes de redistribuicio de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos {n.2 2);

A deliberac8o da reclassificacdo deve incluir (n.2 4):

a) A demonstra¢io do impacto da carga urbanistica proposta no sistema de infraestruturas
existente, e a previsio dos encargos necessarios ao seu reforgo, 3 execucdo de novas
infraestruturas e a respetiva manutencgdo;

b} A demonstracio da viabilidade economico-financeira da proposta, incluindo a
identificagdo dos sujeitos responséveis pelo financiamento, a demonstragao das fontes de
financiamento contratualizadas e as de investimento puiblico.

O PP com efeitos registais deve delimitar a drea objeto de reclassificagdo, definir o prazo para
execucdo das obras de urbanizagdo e de edificagdo, prazo esse que deve constar
expressamente da certiddo do plano a emitir para efeitos de registo predial (n.2 6);

O prazo para concretizar as obras de urbanizaco ndo pode exceder os guatro anos a contar da
data de publicacdo da delibera¢do do respetivo 6rgio deliberativo na 2.2 série do Didrio da
Republica (n.¢ 12).

O prazo referido no ponto anterior pode ser prorrogado uma so vez, pelo periodo de um ano,
por razdes excecionais, devidamente fundamentadas, e desde que as operages urbanisticas ja
tenham sido iniciadas (n.2 13).

A reclassificacdo para solo urbano realizada através de um PP com efeitos registais esta sujeita
a registo predial, mediante inscricio gratuita a promover oficiosamente pela cidmara
municipal, com base, respetivamente, na certiddo do plano de pormenor com efeitos registals
referida anteriormente ou em comunicacdo da delimitacdo da unidade de execucdo e da
garantia da provis3o de infraestruturas de servigos associados, e da qual deve ficar a constar o
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prazo para execu¢do das obras de urbanizagdo {que ndo pode ser superior a 4 anos,
prorrogdveis a titulo excecional por mais 1 ano} e das obras de edifica¢do.

O Regulamento, o Relatério e o programa de execugfo e plano de financiamento disponibilizados
apresentam, em linhas gerais, algumas das informagdes acima referidas, nomeadamente os encargos
das operagbes urbanisticas, o respetivo prazo de execugdo, as condigbes de redistribuicio de
beneficios e encargos, a previsio dos encargos necessarios & execugdo de novas infraestruturas, as
fontes de financiamento.

Contudo, ndo apresenta uma andlise do impacto da carga urbanistica proposta no sistema de
infraestruturas existente e a previsdo dos encargos necessérios ao seu refor¢o, bem como nio
demonstra a viabilidade econémico-financeira da proposta, as fontes de financiamento
contratualizadas e as fontes de investimento piiblico, aspetos que carecem de ser completados para
cumprimento do disposto no n.2 4 do artigo 722 do R)IGT.

De acordo com o Programa de Execugdo, a aquisicdo de terrenos, movimentos de terras, execugdio das
redes de infraestruturas e a concretizagdo dos espagos verdes, terdo de estar concluidos até 2027,
cumprindo assim o prazo maximo de 4 anos estabelecido no RJIGT para a execugdio das obras de
urbanizacdo. Este prazo deve, no entanto, constar de forma expressa da certiddo do plano a emitir
para efeitos de registo predial (ndo se devendo confundir com o prazo de 15 anos previsto para a

concretizagdo integral do plano), assim como o prazo para a execucdio das obras de edificacio.

3.6. Planta de Implantagdo
Esta planta deve ser objeto das seguintes corregBes:

- Apesar do Plano de Pormenor s6 proceder a reclassifica¢do para solo urbano das dreas edificadas,
conforme planta de zonamento que acompanha a proposta, na Planta de Implantagio a area é
identificada como Solo Urbano na sua totalidade, o que n3o estd correto. Esta Planta deve ser
reformulada, de acordo com o parecer que vier a ser emitido pela REN — Redes Energéticas Nacionais,
a solicitar pela CM. Sem prejuizo do parecer que vier a ser emitido pela REN, bem como dos pareceres
emitidos pelas demais entidades consultadas, a drea da Unidade de Execuglio 2 abrangida pelo
conjunto turistico constituldo pelo campo de golfe, o aldeamento turistico e o estabelecimento
hoteleiro, deve manter a classificacdo de solo ristico, devendo ser qualificada como Espago de
Ocupagdo Turistica — Conjunto turistico. As edificacdes previstas nesta drea devem ser identificadas
como “Aldeamento Turistico” e “Estabelecimento hoteleiro”, tal como consta do quadro sintese, do
Regulamento e do Relatério do Plano, e ndo como “Espocos Habitacionais”, que constituem uma
categoria do solo urbano e ndo do solo ristico, e a drea do campo de golfe propriamente dito deve ser
identificada como tal na legenda.

- Também deve ser corrigida, ao nivel da legenda, a referéncia & érea verde que atravessa a area de
intervencdo transversalmente e que coincide com a REN e parcialmente com RAN, que se mantém
também em solo ristico, e que deve por isso ser identificada como tal, na categoria de “Espaco
destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes” (nos termos do disposto
no n.2 1 do artigo 172 e da al. c) do n.2 2 do artigo 232 do DR n.2 15/2015, de 19/08), podendo
especificar-se como subcategoria, por exemplo, “'Parque de Natureza” (designacio adaptada da
utilizada no Regulamento), tendo em conta a estratégia prosseguida e o modelo de organizagio
espacial do territério {conforme prevé o n.2 2 do artigo 172 do DR n.2 15/2015, de 19/08), e atento o
disposto na alinea e) do n.2 1 do artigo 162 do ja referido DR, que estabelece como um dos critérios
para a qualificagdo do solo ristico o seu aproveitamento multifuncional com acothimento de
atividades que contribuam para a sua diversificagido e dinamizacio econdmica e social, promovendo a
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integracdo de utilizagdes compativeis e salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica,
bem como a biodiversidade desses espagos.

- O estabelecimento hoteleiro previsto na UE 1 deve ser identificado, na parte desenhada, com a
mesma trama/cor que venha a ser utilizada para identificar o estabelecimento hoteleiro previsto no
Conjunto Turistico e, na legenda, estar referenciado no Solo Urbano, como Espago de Uso Especial —
Estabelecimento hoteleiro {ver abaixo esquema com sugestdo de corregdo da legenda).

- Na legenda, a identificagdo das Unidades de Execugio deve ser apresentada de forma a auténoma e
ndo sob o titulo “Solo Urbano” uma vez que, como ja se viu, as UE englobam tanto solo urbano como
solo rustico.

- Também os Espacos Canais devem ser identificados de forma autonoma, uma vez que s3o
transversais ao solo rustico e ao solo urbano, ndo constituindo uma categoria de uso do solo
auténoma (cf. n.2s 1 e 2 do artigo 142 do DR n.2 15/2015, de 19/08).

- Na legenda, na referéncia aos 4 Espagos de Uso Especial previstos, deve ser eliminada a expressdo
“Area de Cedéncia” (existe uma planta propria com a identificaciio das 4reas de cedéncia).

- € desnecesséria a repeticdo da expressdo “Legenda”, nos varios subcampos da Legenda.

- As_ Unidades de Execugdo aparecem referenciadas na legenda em duplicado, mas com tragos
diferentes {trago continuo azul e traco tracejado azul). Retificar.

- As parcelas 3.2 e 3.3 da UE 3 devem ser eliminadas uma vez que incidem sobre uma linha de dgua
classificada como REN e respetiva margem, prevendo a implantagio das respetivas edificagtes sobre a
mesma, ndo sendo estas dreas passiveis de exclusdo da REN, dada a sensibilidade da tipologia em
presenca.

- Esta planta deve conter o Quadro Sintese dos parametros urbanisticos a observar.

A imagem abaixo apresenta uma sugestdo de corre¢do da legenda.

LEGENDA SOLO URBANG solo rdsnco
» w.we a liviled Pl de Pomience: Espacor babllacionols l_?equd‘ocmoaouﬂu
Limite s Unedaoes de bxscugan Pobgonos 0 mploniogon E:{:I
UE.1  Uridade de fas 101§ Esitchy- [I]
GE.é Unidode de Exet L0 2 . taifios e b a custos cor 4
» ] omee
|_j§.3 Unldade de Emcugix 1
000 1oer fiioxdo dos porcelat Bpwyos verdes oo derhnado d sqvipommenios. b ook
Acarn voriec ga engernoments [::]
Bpogos Canols Areas vacdes do URZoLUo Coleia
Chich, 30 @ e 3iuintt - MU tad Aok Afvete.y
Ch K0 & eiodia [k« O Espogos de uso especiol I
Ciclow |_EQI | Awooe sauomenta euuer
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3.7. Planta de Condicionantes
A delimitacdo da REN deve ser revista e corrigida em conformidade com as alteragées que vierem a ser
eventualmente aprovadas no dmbito do presente plano.

Relativamente as restantes condicionantes cartografadas nesta Planta, devem as mesmas ser validadas
pelas entidades competentes pelas mesmas.

3.8. Proposta de exclus3o de dreas da Reserva Ecolégica Nacional
Considerando que as propostas de exclusdo da REN poderdio ser substancialmente diferentes das
agora propostas, tendo em conta o anteriormente referido, é extemporanea a sua andlise nesta fase.

3.9. Proposta de exclusdo de dreas da Reserva Agricola Nacional

Face ao parecer emitido pela REN — Redes Energéticas Nacionais através do oficio com a referéncia CT
GD-DIE 44/2013, de 20.06.2013, que refere que a proposta de Plano antes apresentada incorre em
"graves incompatibilidades com a RNTGN, nomeadamente, ao serem preconizados corredores para
vias rodovidrias e redes de infraestruturas diversas sobre a faixa de serviddo do gds natural, e ainda ao
estabelecer vdrios lotes pora espagos residencials sobre a nossa infraestrutura”, parecer este que
coloca em causa a proposta de desenho urbano agora apresentada, considera-se que a mesma n3o
tem condicbes para ser viabilizada, carecendo por isso de ser profundamente reavaliada e
reformulada.

Considera-se, assim, que ndo estdo reunidas as condigBes para o prosseguimento do processo tal
como este se apresenta, pelo que a emissdo de parecer as propostas de exclusio de dreas da RAN
apresentadas é, nesta fase, extemporénea.

3.10. Regulamento

indice
Acrescentar, no final, “Anexo | — Quadro Sintese de Pardmetros Urbanisticos”.

Artigo 12 - Ambito territorial
n.%s 2 e 3 - £ matéria de Relatério do plano e ndo de Regulamento. Eliminar.

Artigo 32 - Faseamento da execucdo do plano

Além da execucdo do plano estar ja tratada e regulada nos artigos 272 e 282 do Regulamento, o texto
apresentado tem mais cabimento no Relatério do Plano e no Programa de Execucdo e Financiamento.
Eliminar.

Artigo 42 - Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial

n.2 1 — € matéria de Relatério e ndo de Regulamento. Eliminar.

n.2 2 — Eliminar por desnecessdrio. Alerta-se que apés a publicagdo do PP, o PDM ter de ser objeto de
alteragdo por adapta¢do ao mesmo, para garantir a conformidade entre ambos os planos.

Artigo 52 - Contelido documental
n.2 1 — Corrigir a numeragéo dos subpontos deste nimero. Alerta-se que o Quadro de pardmetros
urbanisticos ndo é um elemento auténomo, devendo estar integrado no Regulamento e na Planta de
Implantagao.
- Estd em falta a identificacdo, neste artigo, dos seguintes elementos que também fazem parte do
Plano:

¢ Programa de Execucdo
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¢ Plano de Financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira

¢ Quadro com a identificagfio dos prédios, natureza, descrigdo predial, inscrigdo matricial, dreas
e confrontacdes (al. b), n.2 3, art.2 1078, RIGT - Elementos que acompanham o PP para efeitos
de registo predial);

e Quadro com a identificacio dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da
respetiva area, da 4rea destinada & implantagdo dos edificios e das construgGes anexas, da
drea de construgdo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e do
nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero
méaximo de fogos e da utilizaciio de edificios e fogos {al. d), n.2 3, art.2 1072, RIGT- Elementos
que acompanham o PP para efeitos de registo predial);

e Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagao, bem como
das areas de construcdio e implantag8o dos equipamentos de utilizacdo coletiva (al. f), n.2 3,
art.2 1079, RIIGT- Elementos que acompanham o PP para efeitos de registo predial).

Artigo 62 - DefinicSes

Este artigo tem de ser revisto tendo em consta os comentdrios efetuados sobre a Planta de
Implantacdio no anterior ponto 3.6 e as definiges das categorias do solo ristico e do solo urbano
estabelecidas no DR n.2 15/2015, de 19/08, com as quais o Plano tem de se conformar.

Artigo 7¢ - ServidGes e restri¢des de utilidade publica

n.2 1 — Sugere-se a seguinte corre¢do & redagdo: “Na drea do Plano identifica-se a presenga das
sequintes serviddes administrativas e restricées tili bl e se encontram cartografadas
na Planta de Condicionantes: {...})"

Artigo 82 - Disposicdes gerals
n.g 1, al. b} - Corrigir/reformular a designagdo “Parque Urbano” tendo em conta as observagdes
efetuadas no anterior ponto 3.6.

Artigo 92 - Qualificagdo do solo

- Corrigir a epigrafe do artigo para “Classificacéo e qualificagtio do solo”;

n.2 1 — Substituir a expressio “categorias” por “classes”. Note-se que a classificacdo do solo consiste
na sua distin¢io entre as classes de solo ristico e solo urbano; a qualificagdo do solo consiste, por seu
lado, na sua integragiio nas vdrias categorias e subcategorias do solo nistico e do solo urbano,
definidas no DR n.? 15/2015, de 19/08, nomeadamente nos seus artigos 172 a 2392, no caso do solo
rustico, e no artigo 252, no caso do solo urbano;

n.2 2 — Corrigir a redagiio para “2. O solo rustico divide-se nas seguintes categorias: [corrigir as alineas
a), b) e o n.2 3, de acordo com as observagdes e os comentarios efetuados sobre a Planta de
Implantagao no anterior ponto 3.6 sobre as categorias do solo ristico e do urbano]”.

Artigo 102 - Solo Ruistico

n.2 1 - Corrigir/reformular este numero tendo em conta as observagies efetuadas no anterior ponto
3.6 sobre a qualificagdo do solo.

n.2 2, al. a) — A segunda parte da norma (“Nele estd prevista (...) 1302 camas”) é desnecessdria e é
essencialmente descritiva, sendo matéria de Relatério do Plano, pelo que se sugere a sua eliminagéo.
n.2 2, al. b) - As “instalagSes de apoio & manutengdo do Campo” aqui referidas, ndo estdo identificadas
na Planta de Implantagdo. Clarificar e corrigir se for o caso.

Artigo 112 - Solo Urbano

n.2 1 — Eliminar “afetas a uma drea de terreno (..} e de 60%”, por ser desnecessario e contetido
essencialmente descritivo, sendo matéria de Relatdrio do Plano.

22/35

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental 17,07.2025



EICENTRO

COORENATAO K LESENY
NTRD, L9,

n.2 2 — A redagdo das alineas deste niimero tem um carater muito descritivo, com mais cabimento ao
nivel do Relatdrio do Plano do que do Regulamento. O Regulamento j& estabelece, no seu Quadro
Sintese, os pardmetros urbanisticos a observar pelas ocupagBes previstas, sendo desnecessario e inuitil
densificar o Regulamento com observagdes, descricdes e comparacdes (como é feito em relacio aos
indices estabelecidos no PDM). Deve, por isso, a reda¢do destas alineas ser reformulada de forma a
terem um cardter mais normativo;

n.2 3, al. a) - Acrescentar “Os lotes destinados a atividades econdmicas— Comércio e Servicos, {...}"; por
outro lado, falta a referéncia a parcela 2.36, que também se destina a comércio e servigos;

n.g 3, al. b) — Rever e reformular os valores indicados, tendo em conta a corregdo a alinea a)
identificada anteriormente; pelas raz8es j4 expostas antes, sugere-se que seja eliminada toda a parte
final da redacdo desta alinea, desde “apresentam um indice de ocupacdo {...)’;

n.2 4, al.a) - As parcelas identificadas ndo estdo corretas. De acordo com o Quadro Sintese anexo ao
Regulamento, as parcelas destinadas a habitaco a custos controlados sdo as parcelas 1.97 a 1.102;

n.2 5, al. a) — Sugere-se a seguinte corregdo a reda¢do desta norma: “Q lote numero 1.11 destina-se &
implantacdo de um estabelecimento hoteleiro; tem uma drea mdxima de construgdo (..)," reiterando-
se a desnecessidade de se fazerem, no Regulamento, comparac¢des com os valores estabelecidos no
PDM, como acontece na parte final desta alinea; o lugar préprio para essas comparacdes é o Relatério
€ ndo o Regulamento;

n.2 5, al. b) -~ O PP estabelece em detalhe as propostas de ocupacdo de uma dada area do territério
municipal e estabelece as regras para a implantagio das infraestruturas e dos espagos de utilizagio
coletiva e a implantacdo, volumetria e regras para as edificagdes. A introducdo de “ajustes”,
nomeadamente aos poligonos de implantagio definidos na Planta de Implantagdo, configura
alteragOes as referidas regras, apenas possiveis através dos procedimentos de dindmica estabelecidos
no RJIGT; a redagdo desta norma deve, por isso, ser reformulada;

n.2 5, al. c) — Acrescentar, no final, “e o niimero mdximo de fogos”.

Artigo 152 - Ambito
n.2 1 - A redacdo deste niumero deve ser objeto da seguinte corregio: “1. As operacées {...) UE1, UE2 e
UE3, respetivamente, com as dreas de (..} e 6.66 ha, respetivamente, através de operacdes (..} do

RIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéio Territorial (RIGT).”

Artigo 162 - Operacgéo de Reparcelamento na UE1
Corrigir “A UE1 {...). A atribuicdo dos direitos de edificabilidade (...), esté consubstanciada {...)";

Artigo 222 - Areas de estacionamento
n.2 3 —Eliminar. E matéria de Relatério e n3o tem qualquer utilidade normativa.

Artigo 242 - Novas edifica¢des

n.2 4, al. ¢j — Os 100 m2 referem-se a que pardmetro? Supde-se que seja 1 lugar/100 m2 a.c. (drea de
construgdo). Completar.

n.2 4, al. d} — N&do se pretenderia dizer “Equipamentos”? Clarificar e corrigir.

n.2 4, al. e} — Os lugares para pesados sdo definidos em fungdo do qué? E 1 lugar para pesados por
empreendimento turistico? Ou o niimero de lugares para pesados é definido em funcéo da 4rea de
construgdo? Clarificar e corrigir.

Artigo 272 - Execugdo do plano e Perequagéio

ne 1 - O termo “preferencialmente “ndo é admissivel nos regulamentos dos planos territoriais
diretamente vinculativos dos particulares, os quais devem definir claramente as regras a observar, nio
podendo conter férmulas que se traduzam em incerteza quanto as regras a aplicar e que possam
conduzir a decisdes arbitrarias e casuisticas. Por outro lado, decorre do disposto na alinea i) do n.2 1
do artigo 1022 do RIIGT {Contetido material do plano de Pormenor), que o Plano de Pormenor deve
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conter a identificagdo dos sistemas de execugcdo do plano. Devem, assim, ser devidamente
identificados os sistemas de execucdo do plano.

Artigo 282 - Prazo de Execugdo

Tendo em consideragdo o disposto no artigo 722 do RIIGT, nomeadamente a obrigatoriedade do Plano
definir o prazo para execucdo das obras de urbanizagdo e de edificagdo (n.2 6), e considerando
também que o prazo para a concretizagdo das obras de urbanizacdo ndo pode exceder os guatro anos
a contar da data de publicacdo da deliberagdo do respetivo orgédo deliberativo na 2.2 série do Didrio da
Repiiblica {n.2 12), deve a redagdo desta norma ser corrigida em conformidade, estabelecendo o prazo
maximo de 4 anos para a concretizagdo das obras de urbanizagdo e o prazo considerado vidvel para a
concretizagio das edificacdes (que poderdo ser os 15 anos referidos neste artigo).

Sem prejuizo desta retificacdo, salienta-se que o prazo para a execucdo das obras de urbanizagdo e de
edificagdo deve constar, também, de forma expressa, da certiddc do plano a emitir para efeitos de
registo predial (cf. o n.2 6 do referido artigo 72¢).

Artigo 302 - Norma revogatéria

Eliminar por desnecessério. Alerta-se que o PDM ter de ser objeto de alteracio por adaptacdo ao PP
ap6s a publicacéio deste, para garantir a conformidade entre ambos os planos. Acresce que o PP ndo
pode revogar disposicdes do PDM; com efeito, nos termos do n.2 2 do artigo 1272 do RIIGT, a
revogacdo dos planos territoriais segue, com as devidas adapta¢des, os procedimentos estabelecidos
naquele regime juridico para a sua aprovacdo e publicagdo.

Anexo | - Quadro Sintese

Apresar de este anexo estar identificado no final do Regulamento, ndo consta do mesmo o referido
Quadro Sintese, aspeto que deve ser devidamente completado.

O Quadro Sintese disponibilizado juntamente com os demais elementos do plano contém os seguintes
lapsos, que carecem de corregdo:

- o niimero total de fogos indicado na UEZ ndo corresponde ao somatorio dos respetivos valores
parcelares, o qual totaliza 660 (e ndo 658, conforme indicado no quadro);

- no quadro relativo ao Conjunto Turistico da UE2, falta a indicagéo do nlimero méximo de pisos da
parcela F.70, o qual é de 2 pisos de acordo com o expresso na pagina 19 do Relatério de
fundamentac&o do plano;

- no mesmo quadro, o numero total de unidades de alojamento indicado na linha final ndo
corresponde ao somat6rio dos respetivos valores parcelares, que totaliza 454 (e ndo 455, conforme
indicado no quadro);

- no Quadro intitulado “Total”, que contem os valores globais para as 3 UE, o valor do N.2 de fogos da
UE2 indicado deve ser corrigido para 660 e o valor total do N.2 de fogos deve ser retificado para 2796;
- Também o nimero de fogos indicado no guadro dos valores globais da UE2 deve ser corrigido para
660.

3.11. Relatdrio, Programa de execugdo das agbes previstas e Plano de financiamento e Indicadores
de Monitoriza¢do

3.11.1. Relatério de fundamentac¢do da proposta

O Relatério apresenta a fundamentacdo técnica das solugdes preconizadas. O documento encontra-se
estruturado por forma a permitir entender os objetivos definidos, a descrigio e fundamentagdo da
proposta de implantagdo, incluindo a intervenggo ao nivel da infraestruturagdo a efetuar, bem como
os dados relativos & execucio do Plano. E, ainda, feito o enquadramento da proposta no Instrumento
de Gestdo Territorial em vigor na area de intervencéo.

Contudo, a caraterizacdo ambiental, demografica, econémica e social apresentada é muito superficial,
verificando-se que quer os termos de referéncia elaborados para suportar a deliberacdo da Camara
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Municipal de dar inicio a este procedimento, quer o Relatério Ambiental, estdo bastante mais
desenvolvidos relativamente a estas matérias.

Foi feita uma breve caraterizagdo demogrifica e socioeconémica, que destaca o crescimento
expressivo da populacdo residente em Aveiro entre 2011 e 2021, para o qual tem contribuido o
aumento muito significativo dos fluxos migratérios; refere o aumento da pressdo sobre o mercado
habitacional originado por aquele crescimento demogréfico e a existéncia de caréncias de habitagio
mas, estranhamente, ndo apresenta uma caracteriza¢do do setor da habitacdo, mesmo que sumdria,
baseada em dados quantitativos que comprovem aquelas afirmagBes, sendo que a caracteriza¢io do
tema “habitacdc” nos termos de referéncia, também n3o permite comprové-las. Com efeito, sdo
apresentados dados relativos a variacdo do nimero de edificios existentes no concelho entre 2011 e
2021 (registou-se um aumento de mais 241 edificios naguele periodo), a respetiva ocupacdo (cerca de
99% dos mesmos eram exclusivamente residenciais), e regime de ocupacio (a maioria dos
alojamentos de residéncia habitual era ocupada pelos proprietéarios, evidencia-se uma forte presenca
do arrendamento devido sobretudo & presenga de estabelecimentos de ensino superior); no entanto
ndo é apresentada qualquer andlise ao parque habitacional existente, nomeadamente ao nivel do
nimero de fogos disponiveis e da sua relagdo com a dindmica demografica.

Apesar do turismo ser uma componente muito forte desta proposta — que contempla a criagdo de um
conjunto turistico na UE2, constituido por um aldeamento turistico, um estabelecimento hoteleiro e
um campo de golfe, com uma oferta de 454 unidades de alojamento, e de um segundo hotel de 9
pisos na UE1, ndo existe no Relatério qualquer andlise da dindmica turistica e da oferta de alojamentos
turisticos no concelho, anélise esta que se considera fundamental ndo apenas porque estas propostas
implicam a exclusdo de dreas de REN/RAN e, no caso do hotel da UE1, a reclassificacio de solo ristico
para urbano, mas também tendo em conta que, em paralelo com este PP, a CM estd a elaborar outro
Plano de Pormenor — O PP do Cais do Paraiso — no &mbito qual prevé a construgio de um terceiro
estabelecimento hoteleiro de 12 pisos e 600 camas/300 unidades de alojamento.

No municipio de Aveiro existem vérios instrumentos estratégicos e operacionais, cuja ponderacdo ¢
importante para enquadrar e eventualmente fundamentar a proposta, nomeadamente o Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Aveiro (PEDUCA), o Plano de Acdo de Regeneragio Urbana
(PARU), o Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel de Aveiro (PMUSA), o Plano Municipal de
Adaptagdo as Alterages Climéticas (PMAAC), o Programa Estratégico Intermunicipal da Regido de
Aveiro {UNIR@RegidodeAveiro), o Projeto de desenvolvimento agricola do Vouga (PDAV), bem como
instrumentos de gestdo territorial de ordem superior com os quais o PP tem de se conformar; no
entanto, ndo existe qualquer referéncia a estes instrumentos no Relatério do plano ou as suas
implica¢Bes para a proposta, aspeto que carece, também, de ser revisto e melhorado.

Face ao exposto, o Relatério carece de ser completado e melhorado de modo a dar cabal cumprimento
ao estabelecido na alinea a) do n.2 2 do art.2 1072 do RIGT.

3.11.2. Programa de execugdo das agdes previstas e Plano de financiamento (PEPF)

A proposta de Plano deve ser suportada pelo Programa de Execug¢do, Plano de Financiamento e
Fundamentacdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira, previsto nas alineas d) e f}, do n.2 2, do
artigo 107.2 do RJIGT, uma vez que a definigdo de um quadro de programagio temporal e financeira,
gue garanta a execucdo das a¢des € parte integrante do conceito de plano e do processo de
planeamento.

De acordo com o referide no Relatério (Capitulo 9, pag. 28) e no Regulamento do PP (artigo 272), o
Plano sera executado através do sistema de cooperagio, previsto no artigo 150.2 do RHGT, ou seja, a
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iniciativa de execucdo do plano pertenceré ao municipio com a cooperagdo dos particulares
interessados.

Nio obstante o PEPF va sofrer alteraches profundas, tecem-se os seguintes comentdrios ao
documento apresentado:

- De acordo com a Tabela 1 — Programa de execugdo e Plano de financiamento, constante da pagina 28
do Relatério, prevé-se que as obras de urbanizagio (aquisi¢do de terrenos, movimentos de terras,
execucio das redes de infraestruturas e concretizacdo dos espagos verdes} sejam concluidas até ao
final de 2027 — dando cumprimento ao prazo maximo de 4 anos estabelecido no n.2 12 do artigo 729
do RIIGT - e que concretizacdo integral do plano esteja concluida no prazo de 15 anos. Tal como ja
referido, o prazo definido para a execucio das obras de urbanizagio (até ao final de 2027) e das obras
de edificagiio (15 anos) deve constar de forma expressa da certiddo do plano a emitir para efeitos de
registo predial {cf. n .2 12, artigo 729, RJIGT).

- Na mesma tabela, que apresenta a priorizagdo e calendariza¢do da execugdo do plano para o periodo
compreendido entre 2025 e 2030, néo se percebe qual o sentido ou utilidade da coluna “2030-2040",
jé que ndo esta prevista qualquer acdo para o0 mesmo neste periodo.

- Por outro lado, existem algumas incoeréncias naquela tabela: em relagdo a algumas agdes previstas,
a origem do investimento ndo é consentinea com as fontes de financiamento; por exemplo,
relativamente & aquisicdo de terrenos, é indicado na tabela como origem do investimento a CM e
privados, mas de acordo com coluna relativa as fontes de financiamento, este ¢ exclusivamente
privado; relativamente ao movimento de terras € indicada como origem do investimento a CM, mas a
fonte de financiamento é privada; o mesmo acontece relativamente as restantes agBes previstas,
aspeto que deve ser corrigido.

- Tendo em conta que, no processo de planeamento, deve ser assegurada, a partida, a provisao
territorial das condicdes (ex. infraestruturas) que permitam a concretizagdo dos objetivos e agbes a
que os IGT se propSem, a sua viabilidade econémica e financeira deve ser certificada mediante
inscricdo no programa de execucgdo, nos plano de atividades e nos orcamentos municipais ou
recorrendo a contratualizac8o dos encargos urbanisticos ao setor privado - particular, pelo que, devem
ser apresentados elementos que comprovem esta determinagao.

- O relatério reforga esta ideia, nomeadamente "a calendarizagdo da execugdo das intervengGes
municipais é definida pelo Municipio, mediante a inscricdo das mesmas no Plano Plurianual de
Investimentos, no ambito das Grandes Opgdes do Plano (GOP)”, mas ndo é acompanhado de
documentos que comprovem que a programacao das a¢Bes delineadas por este PP estd devidamente
suportada.

3.11.3. Fundamentagio da sustentabilidade e viabilidade econémica e financeira

A execucdo de infraestruturas urbanisticas e de equipamento pelas entidades publicas tem que
obedecer a critérios de eficiéncia e sustentabilidade financeira, pelo que se torna necessario
demonstrar a sua viabilidade econémica.

O Plano em andlise prevé um investimento global de perto de 49 312 382,00 de euros, cujo
financiamento serd maioritariamente privado, mas ndo apresenta fundamentacéo ou informagédo que
demonstre a sustentabilidade econdmica e financeira da proposta, aspeto que deve ser sanado para
cumprimento do disposto na alinea b} do n.2 4 do artigo 722 e na alinea f) do n.2 2 do artigo 107¢ do
RIIGT.

3.11.4. Indicadores de Monitorizagdo

O Relatodrio integra um capitulo designado Indicadores de Monitorizagdo (Ponto 10, pg. 29) que elenca
um conjunto de dominios determinantes para a avaliagdo da concretizagdo da estratégia do Plano,
sendo eles: Estruturagdo e Qualificagdo Urbana; Qualidade Ambiental e Paisagistica; Mobilidade;
Competitividade e Desenvolvimento econdmico e Eficiéncia e Sustentabilidade.
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Para cada um daqueles dominios/temas, sdo definidos indicadores, qualitativos e quantitativos,
conforme previsto no artigo 187.2 do RIIGT, conducentes & monitoriza¢do da implementagio do plano.
Apbs andlise, considera-se que que sdo representativos do contetido e objetivos do PP e suportam a
avaliagdio prevista no capitulo Vil do RJIGT, pelo que dio cumprimento ao n.2 7 do artigo 107.2 do
mesmo diploma.

3.12. Planta de localizaggio
Nada a observar.

3.13. Planta da situagdo existente

Esta planta deve ser reformulada de forma a identificar a ocupacio do territério efetivamente
existente a data da elaboragdo do Plano, designadamente os seus usos, bem como deve ser
completada com a legenda dos elementos identificados na parte desenhada (edificacdes existentes,
ocupacgdes existentes, infraestruturas viarias, etc).

3.14. Planta de Zonamento

£ apresentada uma planta designada “planta de zonamento” que, no entanto, ndo reflete qualquer
zonamento, mas apenas a classificacdo do solo urbano/ristico (e ndo a sua qualificacdo); tal como j&
referido em ponto anterior, a planta apresentada é muito Gtil porque identifica as dreas de solo riistico
a reclassificar, e deve, a nosso ver, continuar a constar do Relatério do Plano, sugerindo-se que seja
elaborada nova planta com o zonamento preconizado de acordo com a proposta apresentada (zonas
habitacionais, zonas de equipamentos, zonas verdes de utilizacio coletiva, zonas turisticas, etc.), em
cumprimento do estabelecido no n.2 2 do referido artigo 1029, que determina que o PP, quando nio
seja abrangido por PU, como € o caso, deve proceder & prévia explicitagdo do zonamento na respetiva
area com base na disciplina consagrada no PDM, bem como dos efeitos da alteracdo desse zonamento.

3.15. Planta de Infraestruturas - Rede de abastecimento de dgua e hidratantes; Rede de dguas
pluviais; Rede de Gds; Rede elétrica Média e Baixa Tensdo; iluminag3o publica; Saneamento; Rede
de telecomunicagdes; Residuos solidos;

Nada a observar.

3.16. Plantas de perfis e de modelagdio do terreno (Perfis Volumétricos, Perfis Tipo, Modelagio do
Terreno, Perfis)
Nada a observar.

3.17. Planta de Compromissos Urbanisticos

Embora da legenda desta Planta conste a referéncia “Processos de Alvara Validos que colidem com o
PP”, ndo é identificada nenhuma situagdo na parte desenhada. Se nio se trata de um lapso e ndo
existem quaisquer compromissos urbanisticos na drea do plano, recomenda-se que em vez da planta,
0 processo seja acompanhado de declaragdo da CM da inexisténcia dos mesmos, conforme previsto na
alinea c} do n.2 4 do artigo 1072 do RIGT.

3.18. Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM (Ordenamento,
Condicionantes e Patriménio Arqueolégico) com o enquadramento do PP

Alerta-se que a delimitacdo da area abrangida pelo PP nestas Plantas ndo coincide com a 4rea de
intervengdo do plano.

3.19. Extrato da Carta da REN em vigor com o enguadramento do PP
Alerta-se que a delimitacdo da drea abrangida pelo PP nesta Planta ndo coincide com a 4rea de
intervencdo do plano.
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3.20. Ficha de dados estatisticos
Apenas se alerta para a necessidade de reformular esta ficha de acordo com as alteracbes que venham
a ser introduzidas na proposta de plano decorrentes dos pareceres emitidos pelas entidades.

3.21. Avaliagdo ambiental estratégica

Nos termos do disposto no artigo 52 do D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, a Camara Municipal
apresentou o Relat6rio de Fatores Criticos (RFC), sobre o qual foi emitido parecer por esta CCDR, o
qual foi genericamente favoravel, condicionado a integragdo no Relatorio Ambiental de alguns aspetos
identificados naquele parecer.

Através do n/ oficio DSOT-DOTCN 566/2021 (Proc: PPO-C0.13.00/2-20), submetido na PCGT, foi
emitido, a solicitacio da Cdmara Municipal, parecer ao Relatério de Fatores Criticos da Avaliacdo
Ambiental Estratégica do PP, do seguinte teor: “Face ao exposto, a proposta de Relatério dos Fatores
Criticos para a Deciséo apresenta as condigdes necessdrios para avangar para a fase seguinte, devendo
o Relatdrio Ambiental ponderar os aspetos indicados no presente parecer, em particular no que
respeita aos indicadores e metas a considerar.”

O Relatério Ambiental (RA)} corporiza a segunda fase da avaliagdo ambiental, no qual devem ser
identificados, descritos e avaliados os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicac@io do plano, as suas alternativas razoédveis que tenham em conta os objetivos e o dmbito de
aplicacio territorial respetivos, confarme o n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junho (RJIAAE), na sua redagdo atual.

Estrutura e metodologia

O RA desenvolve-se em 7 capitulos {mais 2 Anexos), dos quais se destacam, para a presente
apreciacdo, os capitulos 4 {Fatores criticos para a decisdo), 5 {Situagdo atual do ambiente e tendéncias
de evolugiio sem o plano por FCD); 6 (Avaliagdo estratégica de Impactes), 7 (Seguimento/Programa de
monitorizagdo ambiental). Os capitulos 1 a 3 apresentam a informacdo referente aos objetivos e
metodologia da AAE e descrigio do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro.

Conforme descrito no capitulo 2 do RA, a metodologia desenvolvida teve por base as indicagbes do
RJAAE e as linhas orientadoras do “Guia de Melhores Praticas para Avaliagdo Ambiental Estratégica —
Orientacdes Metodolégicas para um pensamento estratégico em AAE” (APA, 2012} e do “Guia de boas
préaticas para Avaliagio Ambiental Estratégica — orienta¢8es metodoldgicas”. (APA, 2007) assentando
sobre quatro componentes: componente técnica (assegurar a focagem técnica da AAE na discusséo de
opgbes estratégicas, avaliar as oportunidades e os riscos e a enunciar diretrizes que constituem
recomendacbes), componente de processo (articulagéio entre o processo de AAE e o processo de
planeamento), componente institucional (contexto institucional para a decisdo - governanca) e a
componente de comunicagdo (assegurar o envolvimento e a acessibilidade da AAE a todos os
interessados). Relativamente & metodologia, realga-se pela positiva a referéncia a bibliografia mais
recente que tiveram em consideracdo {cf. pag. 7 e seguintes).

Objeto da avaliagdo

Este capitulo (Capitulo 3) descreve de forma pormenorizada a proposta do PP, estando a mesma de
uma forma geral em consondncia com a proposta desenvolvida de organizag¢do espacial traduzida no
Relatério e na Planta de Implantagdo.
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O capitulo 4 do RA (Fatores criticos para a decisfio) resultou na integragdo das Questdes Estratégicas
(QE), dos Fatores Ambientais (FA) e do Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), que em conjunto
permitem a identificagdo dos temas relevantes e dos FCD para a AAE.

Questdes estratégicas

Indicam os elementos-chave do PP-PDA com potenciais implicagdes ambientais, designadamente os
objetivos estratégicos inerentes 3 implementagéo do Plano, que serdo submetidos 3 avaliagdo, sendo
as seguintes: QF1. Criacdo de dreas habitacionais uni e multifamiliar, em articulagio com o espago
urbano préximo; QE2. Promogio da atratividade turistica, através da oferta de equipamentos na 4rea
do desporto, turismo e lazer; QE3. Refor¢o do tecido econdémico, com oferta de equipamentos e de
servicos e comércio; QE4. Valorizagio da mobilidade, integrando as vias rodoviarias e contemplando
ligagbes pedonais e cicldveis; QF5. Recuperagdo e valorizagdo das areas naturais, através da criagdo de
espagos verdes integrados no corredor ecolégico envolvente e QE6. Mitigagio das alteragBes
climaticas, através da eficiéncia energética e o uso eficiente dos recursos.

Quadro de Referéncia Estratégico (QRE)
Tendo em consideracdo o parecer emitido ao RDA, ndo atualizaram o ponto de situacio do PROT
Centro, pelo que se reitera que o mesmo j foi remetido ao governo para aprovaggo.

Fatores Ambientais

Os Fatores Ambientais considerados, nomeadamente a biodiversidade, fauna e flora; populacio e
salde humana; solo; dgua; atmosfera e fatores climéticos; bens materiais; paisagem e patriménio
cultural, ddo cumprimento a exigéncia legal enquadrada pelo Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junho, na alinea e}, n.2 1, artigo 62.

Fatores Criticos para a Decisdo

Os Fatores Criticos para a Decisdo selecionados emergiram da andlise integrada do Quadro de
Referéncia Estratégico, das questbes estratégicas e das suas relagbes com os fatores ambientais
estabelecidos pela legislagdo e considerados como os mais relevantes. Desta integracdo resultaram:

FCD 1: Biodiversidade e valores paisagisticos

Objetivos de sustentabilidade: Proteger e valorizar os valores naturais (habitats e espécies) e
paisagisticos

Critérios de avaliacdo:

Salvaguarda uma zona tampédo para a ZEC e para a ZPE?

Preserva e valoriza as galerias ripicolas e os espacos de ligagdo com as dreas de maior valor natural?
Preserva e valoriza a identidade paisagistica do local?

Garante a recuperagdo do Edificio com interesse patrimonial (Quinta da Condessa)?

FCD 2: Qualidade de vida da populacdo

Objetivos de sustentabilidade: Promover a qualidade de vida da populagdo e o desenvolvimento
socioeconémico

Critérios de avaliacdo:

Promove a urbanidade sustentave!?

Estimula o emprego e as atividades econémicas?

Estimula o turismo e as atividades desportivas?

Promove uma mobilidade sustentével?

FCD 3: - Recurso hidricos e solo

Objetivos de sustentabilidade: Promover a adequada utilizagdo do recurso dgua, minimizagdo do risco
de cheia, salvaguarda de solos com maior aptiddo.

Critérios de avaliagdo:

Contribui para a naturalizagdo da drenagem superficial na drea do Plano?
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Promove a melhoria da qualidade da dgua superficial?

Protege os recursos hidricos subterraneos?

Estimula a utilizagdo eficiente da dgua?

Diminui a vuinerabilidade ao risco de cheia?

Preserva os solos com maior aptiddo agricola?

FCD 4: - Alteragdes climaticas

Objetivos de sustentabilidade: Promover a mitigagdo das alterages climaticas e o uso eficiente dos
recursos.

Critérios de avaliagdo:

Promove o sequestro de carbono?

Promove a utilizag3o eficiente de energia e a utilizagdo de energias renovaveis?

Para cada um dos FCD, e para além dos objetivos de sustentabilidade estabelecidos foram estipulados
os critérios de avaliacio, e foram definidos os indicadores que permitirdo avaliar os impactos da
execucdo do PP.

Também para cada um dos FCD (Capitulo 5) foi feita uma anilise de qual seria a “Tendéncia de
evolucdo sem o plano”, resultando para cada situagdo analisada, diretamente relacionados com os
critérios de avaliacio estabelecidos, um quadro com as principais “Oportunidades/forcas” e as
principais “Ameagas/fraquezas”.

Estando centrada a avaliagdo ambiental do PP-PDA nas questdes relacionadas com os efeitos
significativos sobre o ambiente, resultantes da concretizagdo das propostas do Plano, o Capitulo 6
apresentou a avaliagio estruturada com base nos critérios identificados para os objetivos de
sustentabilidade considerados para a AAE, produzindo um retrato dos potenciais impactes positivos e
negativos, dos principais riscos e oportunidades para a sustentabilidade decorrentes da execuggo do
Plano. Foi ainda verificada a tendéncia de evolugio previsivel para cada um dos indicadores definidos,
tresultando no final num conjunto de recomendagdes com o objetivo de potenciar os impactes
positivos induzidos pelas propostas ou diminuir a propagacdo dos riscos induzidos no territério,
recomendagdes essas que se consideram essenciais.

Programa de controlo/ monitorizacdo

Com o objetivo de acompanhar os efeitos da execugdo do PP no territério e avaliar o desempenho da
estratégia definida, foi definido um plano de controlo que contempla um quadro de metas que o
Municipio pretende alcangar para cada Fator Critico de Decisdo, definidas para o periodo de vigéncia
do Plano.

Para cada indicador foram fixadas as respetivas unidades de medida e fontes, os valores de base
referéncia, a periodicidade de verificacdo e as metas, aspetos que se consideram essenciais para
garantir uma efetiva monitorizagdo dos resultados da AAE (cf Quadro 9).

Em cumprimento do previsto no Artigo 11.2 do RJAAE, a avaliagdo e controlo dos efeitos significativos
no ambiente decorrentes da execucdio do Plano deverfo ser atualizados com uma periodicidade
minima anual, divulgados pela entidade responsdvel através de meios eletrénicos e remetidos a APA.

Quadro de governanga para a agio

Sobre as agBes a desenvolver identificadas e reportadas @ CCDRC, I.P. no dmbito do Quadro de
Governanca (Quadro 10), alerta-se que as mesmas ndo deverdo extravasar as atribuicGes que, a esta
entidade, est3o cometidas, designadamente as estabelecidas no Decreto-Lei n.2 36/2023, de 26/05, na
Portaria n? 405/2023, de 5/12 e na Deliberagiio ne 538/2024, de 22/04. Realga-se ainda que a partir do
dia 1 de marco de 2024 a antiga Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro foi integrada na
CCDRGC, IP, pelo que dever4 ser corrigido em conformidade a parte referente & extinta DRAP-C.
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Realga-se ainda, no que diz respeito ao Envolvimento Piblico e Institucional e de acordo com o n.2 1
do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (redagdo em vigor), bem como do artigo 7.2
do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, que apés a elaboracio do Relatério Ambiental, e
previamente & sua aprovagdo, a proposta de plano e o respetivo Relat6rio Ambiental serdo objeto de
Discussédo Piblica.

A estratégia adotada para promover a comunicagiio, durante o processo de AAE, sera desenvolvida ao
nivel da informagdo e sensibilizagdo do pdblico interessado, através da elaboragio de boletins
informativos, realizagdo de palestras, como também pode ser desenvolvida ao nivel da interacio
direta com as populagdes ou através da realizagdo de reunides com grupos interessados.

Considera-se que teria sido uma mais valia se no presente RA existisse um capitulo (ou anexo) com a
identificagdo e sistematizacdo dos pareceres emitidos pelas entidades com responsabilidades
ambientais especificas na fase da definigdo do 4mbito e alcance da informagdo a incluir no relatério
ambiental, bem como a ponderagdo realizada dos mesmos e de que forma o resultado dessa
ponderagdo foi integrado na elaboragio do RA, apesar deste elemento ter sido posteriormente
enviado de forma isolada.

Resumo Ndo Técnico (RNT)

Apesar de na pag. 10 estar referido que foi elaborado um resumo ndo técnico para acompanhar o RA
na fase de consulta publica, considera-se que o mesmo ja devia ter acompanhado o presente RA,
conforme o disposto na alinea i) do n.21 do Art.2 6.2 do RIAAE. O mesmo deverd adequar-se as
observagbes/apreciagdo efetuadas sobre o Relatério Ambiental.

Lapsos detetados

» No Capitulo 3, no subponto 3.3.1 “Plano Diretor Municipal” a referéncia as publicagdes no DR do
PDM estdo a incluir as Medidas Preventivas que se encontram em vigor e que suspenderam o
PDM numa determinada drea especifica, mas que ndo afetam a drea de intervenciio deste PP;

* No 12 quadro da pégina 29 e no quadro relativo @ UE-2 constante da pagina 30, o niimero de
fogos da UE-2 deve ser corrigido para 660, tendo em conta os valores estabelecidos no Quadro
Sintese do Plano anexo ao regulamento;

» Ainda no 12 quadro da pagina 29, constata-se que o valor total do nimero de fogos identificado
{3 014) ndo corresponde ao somatdrio dos valores parcelares indicados para as UE-1 e UE-2
devendo ser corrigido para 2 796 (2 136 + 660);

e O nimero de unidades de alojamento referido no 22 paragrafo da pégina 34 deve ser corrigido
para 454, dado que € esse o valor resultante do somatério dos valores parcelares previstos no
Quadro Sintese do Conjunto Turistico.

Conclusdo

Face ao exposto, entende-se que este segue a estrutura e as orienta¢Ses definidas nos principais
referenciais estratégicos da avaliagdo ambiental estratégica (AAE) e descreve, caracteriza e identifica
0s aspetos constantes do artigo 62 do RIAAE, permitindo assim tornar efetiva a avalia¢do e controlo
dos efeitos significativos no ambiente, para efeitos do disposto no artigo 112 do diploma, devendo,
contudo, corrigir as situagdes elencadas ao longo do documento.

3.22. Ruido

Sobre o Mapa de Ruido disponibilizado e demais elementos complementares, transmite-se a seguir o
teor da Informacdo n.2 UFISC 258/2025, elaborada pelos servigos competentes desta CCDRC (Unidade
de Fiscalizagdo):
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i} Relativamente ao assunto em avalia¢do (Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro),
ndo existe antecedente na Unidade de Fiscalizacdo (UFISC). A titulo de proximidade ao assunto,
uma nota quanto ao Processo ID 118380 (DSF_2029_0106_010500), relativo a Revisdo do Plano
Diretor Municipal {PDM} de Aveiro (Aviso n.2 19708/2019, de 9 de dezembro), cuja analise ao
Mapa de Ruido se traduziu na NS 332/19, de 23 de julho, a qual conclui que devera ser
completado o estudo com elementos considerados em falta, ndo se conhecendo qualquer outro
desenvolvimento posterior. O PP PDA insere-se na unidade operativa de planeamento e gestéo
1 {UOPG 1) do PDM de Aveiro.

i) A documentagiio agora disponibilizada consiste no Regulamento do Plano de Pormenor do
Parque Desportivo de Aveiro, datado de junho de 2025 e no Relatério de Fundamentagdo da
Proposta e Execugdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, datado de junho
de 2025, da responsabilidade da Cdmara Municipal de Aveiro (CMA).

iii) A elaboraggo do referido plano de pormenor encontra fundamento em Qualificar, transformar e
dar uma vida & drea de interven¢io do PP-PDA (178,00 ha), com habitagio normal para
diferentes setores do mercado, habitago a custos controlados, hotelaria e outros servigos,
campo de golfe, diversos equipamentos publicos, espacos verdes de pequena e de grande
dimensdo, devidamente servidos por uma rede vidria ancorada na estrutura existente — A17 /
A25, acessos ao Estddio Municipal de Aveiro — Mdrio Duarte, a Taboeira, a Azurva e Eixo (...).

iv) Na_abordagem regulamentar do plano de pormencr, uma nota quanto ao artigo 28.2, que
determina que o prazo de execugdo para as trés unidades de execugdo sera de 15 anos, cuja
programagdo podera ser sequencial ou simultanea.

v) A proposta regulamentar estipula como cartografia do Mapa de Ruido: a Classificagéo de Zonas
Sensiveis e Mistas; o Extrato do Mapa de Ruido (Lden); o Extrato do Mapa de Rufdo (Ln); o
Extrato do Mapa de Compatibilidades (Lden) e o Extrato do Mapa de Compatibilidades {Ln).

vi) Os Mapas de Ruido apresentados referem-se 2 referida revisdo do PDM de Aveiro, o que se
considera adequado e atualizado, tendo por base os respetivos métodos de calculo {trifego
rodavidrio, trafego ferrovidrio e outras fontes de ruido), concordando-se que a situagdo em
verificaco € passivel de ser caracterizada através dos valores dos referidos mapas de ruido,
donde se considera ser cumprido o estipulado no artigo 7.2 do RGR. As classes de indicadores
Lden e Ln s3o percetiveis para a drea de intervengéo do plano.

vii)Da articulacdo entre a proposta regulamentar e o relatério de fundamentagdo, refira-se que o
Extrato da Planta de Ordenamento: Mapa de Ruido — Classificacdo de Zonas Sensiveis e Mistas,
niio permite verificar a correspondéncia da drea do PP PDA a essa tipologia de zonas, face &
legenda apresentada e a trama utilizada na drea do plano, que ndo consta na legenda. Por seu
lado, o Relatério de Fundamentacio refere que a drea de intervengdo se encontra classificada
como mista, devendo ser respeitados os respetivos limites legais: Lden < 65 dB(A) e Ln < 55

dB(A). Deveréd ser corrigida a questdio cartogréfica. na sua articulacio com a referida

lassifi i I interv P PDA.

viii) A proposta de regulamento n3o contempla qualquer artigo relativo ao zonamento acistico.
Dado que a proposta de regulamento informa que de acordo com o n.2 2 do artigo 4.2, as
respetivas normas prevalecem sobre as disposicdes do PDM de Aveiro nas matérias
explicitamente reguladas, pretenderd essa proposta remeter a regulamenta¢do do zonamento
acustico do plano de pormenor para o PDM de Aveiro (artigo 28.2), dado que esse zonamento
acustico néo foi nesta sede (plano de pormenor) explicitamente regulado. Devera ser explicitada
esta articulacdo entre os _dois m;;rgmgntos de gestdo territorial, considerando-se importante

ue seja |ustificada a auséncia de di iva ao zonamento acustico ou a sua integracdo.

ix) O artigo 11.2, relativo a incompatibilidades de uso, faz mengdo a situagdes derivadas do ndo
cumprimento do RGR (Anexo ao Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de [aneiro, na sua redagdo atual).
Esse artigo, no dmbito em avaliacdo, reproduz o artigo 40.2 da revisdo do PDM de Aveiro.

®) O relatério de fundamentacdo refere que as principais fontes de ruido na drea de intervengao
do plano sdo o trifego rodovidrio e o tréfego ferroviario.

32/35

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro - Ata da Conferéncia Procedimental 17.07.2025



xi) Como previsdo para o futuro, o relatério refere que as fontes serdio as mesmas, com um ligeiro
acréscimo em determinados periodos do dia resultante do aumento do trifego rodoviario
resultante de toda a envolvente originada pela nova construco. Considera-se que o relatério de
fundamentacéo deveria desenvolver com maior pormenor esta afirmacéo do ligeiro acréscimo
dos niveis sonoros decorrentes da nova construciio e da programada ocupacio da drea de
intervencdo do plano de pormenor, dado que im aria avaliar o impacte da nova ocupacdo
nas classes dos indicadores Lden e Ln, tendo em conta a situaciio atual, para efeitos do
cumprimento dos limites legais impostos pelo RGR.

Face ao exposto, considera-se que a documentagdo disponibilizada, em termos qualitativos, responde
ao regulamentado em sede de RGR, nomeadamente no seu artigo 7.2, tendo sido consideradas as
Diretrizes da APA, I.P. (mesmo gue essa consideraciio tenha sido mais global, na elaboracdo dos Mapas
de Ruido da Revisdo do PDM de Aveiro), devendo para garantia do seguimento ao procedimento do PP
- PDA, ser dada resposta as questes em sublinhado e a informacio integrar os elementos
considerados necessarios, no decurso desse exercicio.

4. Conclusdo

Face ao exposto, em particular as implicagbes do parecer emitido pela REN ~ Redes Energéticas
Nacionais, que inviabilizam a solugdo preconizada neste plano, considera-se que nio estdo reunidas as
condicGes para o prosseguimento do processo tal como este se apresenta, pelo que, nos termos do
disposto no n.2 2 do artigo 85.2 do RIIGT, se emite parecer desfavordvel.

A reformulagdo da proposta implica a realizacdo de uma nova conferéncia procedimental com todas as
entidades representativas dos interesses a ponderar na respetiva érea, incluindo a REN — Redes
Energéticas Nacionais,

C _ CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Foram ouvidos os representantes e registada a posicdo manifestada por cada servico ou entidade da
administracdo direta ou indireta do Estado, de acordo com o estabelecido no n.2 3 do art.2 86.2 do
RIIGT, e conforme se identifica em Ata ou respetivo documento/parecer anexo.

Anexam-se & presente Ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres das entidades que os
disponibilizaram na PCGT.

Os representantes das entidades presentes manifestaram a sua total disponibilidade para esclarecer
todas as duvidas que surjam relacionadas com os respetivos pareceres.

Conforme referido pela CCDRC IP no seu parecer, tendo em conta as implicagbes do parecer emitido
pela REN - Redes Energéticas Nacionais, que inviabilizam a solugio preconizada neste plano,
considera-se que néio estéio reunidas as condi¢Ges para o prosseguimento do processo tal como este
se apresenta, devendo a proposta ser reavaliada e profundamente reformulada em estreita
articulagdo com aquela entidade.

A reformulagéo da proposta implica a realizagiio de uma nova conferéncia procedimental com todas
as entidades representativas dos interesses a ponderar na respetiva 4rea.

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas 11h 30m.

Conforme transmitido na reunido, a presente ata serd assinada apenas pelos representantes da CCDRC
IP e da CM, depois de validada pelos representantes das restantes entidades presentes.
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HEGIONALOO CENTRO, LP.

Anexo: Pareceres emitidos
- ANEPC: Oficio OF/3919/RAve/2025, de 14.07.2025
- APA, IP: Oficio $040296-202507-ARHCTR.DPI, de 17.07.2025
- ARSC: Correio eletrénico datado de 16.07.2025
- DGT: Oficio S-DGT/2025/3197, de 06.07.2025
- E-Redes: Carta/11691/2025/E-Redes, de 16.07.2025
- Floene/Lusitaniagas: Oficio LTG092/25-20250711
- ICNF, IP: Oficio §-022651/2025, de 11.07.2025
- IMT, IP: Oficio S/25/58429, de 16.07.2025
- IP, IP — Parecer com a ref.2 GL 10911AVR25
- TP, IP: Oficio SA1/2025/9168/DRO/DEOT/SS, de 15.07.2025
- Parecer REN de 2013 (emitido no dmbito do PU PPDA): Oficio CT GD-DIE 44/2013, de
20.06.2013
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Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Centro I.P.

Assinado por: Carla Maria Velado dos Santos
Num. de Identificagdo: 09610203
Data: 2025.08.29 11:29:42+01'00"

Coarla Velado

/Mlxd adlee G'U.?c-

Alexandra Grego

Assinado por: Guilherme Marcondes Duarte
—Rocha

Num. de identifiG 8RN Rbcha
Data: 2025.08.29 11:13:06+01'00'

Cdmara Municipal de Aveiro

[Assinatura Assinado de forma digital por

H 5 [Assinatura Qualificada] José
Quallﬁcada] José Agostinho Ribau Esteves

Agostinho Ribau Dados: 2025.08.29 14:56:21
Esteves +01'00°

Sr. Presidente, José Ribau Esteves

Assinado por: CLAUDIA FILIPA LOPES GOMES JORGE CAMPOS
Num. de Identificacao: 10727814
Data: 2025.08.29 14:46:12+01'00'

Cldudia Campos
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

CCDRC - Comisséo de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Centro Rua
Bernardim Ribeiro 80

3000 - 069 COIMBRA

V. REF. V. DATA N. REF. OF/3919/RAve/2025 N. DATA 14-07-
2025

PCGT - 1038 - Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro -

ASSUNTO . - - .
Elaboragdo - Convocatéria para conferéncia procedimental

Ex.mos Senhores:

Relativamente ao assunto em epigrafe, junto se envia a INF/3070/RAve/2025, a qual da resposta

ao pedido de prondncia, efetuado no ambito de Conferéncia Procedimental, agendada para 17
de julho de 2025.

Com os melhores cumprimentos,

O Comandante Sub-regional,

Assinado digitalmente por ANTONIO JOSE DE
OLIVEIRA RIBEIRO
Data: 2025.07.14 12:26:15 +01:00

Anténio Ribeiro

ANEXOS: INF/3070/RAve/2025

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
COMANDO SUB-REGIONAL DA REGIAQ DE AVEIRO

Praca Marqués de Pombal, Ed. Antigo Governo Civil, 2° Andar
3810-133 Aveiro - Portugal

T.: 351 234403740 | www.prociv.gov.pt
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AUTORIDADE NACIONAL N.° INF/3070/RAve/2025
DE EMERGENCIA E PROTECAQ CIVIL DATA 14-07-2025

PROCESSO PLGE/140/RAve/2025

INFORMAGAO

PARECER DESPACHO

De acordo, conforme informacéao
técnica.

Assinado digitalmente por ANTONIO
JOSE DE OLIVEIRA RIBEIRO
Data: 2025.07.14 12:38:38 +01:00

PCGT - 1038 - Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro - Elaboragao -

ASSUNTO L. . .
Convocatoria para conferéncia procedimental

I. SITUACAO

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (elaboragdo- conferéncia procedimental).

2. FINALIDADE

Darresposta ao pedido de pronincia, solicitada através da Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT), no @mbito de conferencia procedimental, agendada para 17 de julho de 2025.
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N.® INF/3070/RAve/2025

3. ANALISE

O municipio de Aveiro solicitou & ANEPC/CSREP! da Regidio de Aveiro parecer prévio a este Plano
de Pormenor (PP), no contexto da elaboracdo do Relatdrio de DefinicGio de Ambito (RDA), em
21 de maio de 2025. O Relatério, Ambiental (RA), datado de 20 de junho de 2025, que agora
acompanha a proposta de Plano, faz referéncia a esse pedido, mas, andlisado o contelddo,
constata-se que ndo foram ponderados os contributos enviados, nem foi possivel encontrar, nos
documentos remetidos inicialmente para andlise, evidéncia de terem sido ponderados os
pareceres das outras entidades convocadas para a conferencia procedimental (CP), destinada

a emiss@o do parecer final sobre o plano (ex.: APA, ICNF), facto que se sublinha.

Esta situacdo foi (parcialmente) corrigida a 10 de julho, com o envio de um link pelo municipio,
onde constava a citada ponderacdo, datada de 09 de julho de 2025, mas sem que tal se tenha
refletido no préprio Relaidrio Ambiental, na maioria das situagdes elencadas. Alids, confrontando
o referido RA {e todos os documentos que constituem e acompanham o Plano) com o Relatério
de Ponderacgdo, verifica-se que muitos contributos da ANEPC/CSREPC da Rave, que aparecem
como tendo sido “integrados”, na redlidade ndo o foram, ou foram de forma extremamente

genérica.

Dd&-se ainda nota que, ao solicitar o referido parecer em sede de definicdo de é&mbito, o
municipio apenas disponibilizou alguns documentos, com informacdo algo limitada sobre as
propostas concretas a executar na drea em questdo, (nomeadamente orto foto com o limite da
drea do Plano, os Termos de Referéncia e o REOT 2020), sendo que, a 25 de junho de 2025, cerca
de apenas um més depois, surge j& um PP completamente constituido (pelo menos do ponto de

vista formal), acompanhado de uma série de documentacdo, para prondncia em sede de CP.

A andlise da proposta de elaborag¢do do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PP
PDA) foi deste modo feita tendo em ateng@o o referido parecer da ANEPC, emifido do
antecedente (INF/2685/RAve/2025, datada de 12 de junho) bem assim como da nova
documentacdo, entretanto produzida, e disponibilizada na PCGT, pelo municipio. Foram ainda
analisados os antecedentes do processo, visto que, em maio de 2013, a ent&o ANPC {Autoridade
Nacional de Protecdo Civil/Comando Distrital de Operagdes de Socorro de Aveiro) emitiu
parecer a um PU, dito “Plano de Urbanizagdo do Parque Desportivo de Aveiro”, em sede de
conferéncia de servicos. Esta versdo do PU teve parecer desfavordvel, nessa mesma
conferéncia, devido a diversas incompatibilidades com o quadro legal vigente. Do ponto de

vista apenas da & data ANPC, o parecer entdo emitido foi “favoravel, condicionado”, sendo

! Em todos os documentos do Plano, onde se 1&: “Autoridade Nacional de Protecdo Civil (ANPC)” devera passar a
ler-se “Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC)” - esta designacdo ja vigora desde 2019, com a
publicagdo do DL 45/2019, de 01 de abril.
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que varias das questdes/preocupagdes no dominio da mitigagdo do risco que foram levantadas
se mantém na presente versdo do Plano, ou seja, aparentemente, o parecer emitido ao PU em
2013 ndo foi, aparentemente, ponderado/consultado pelo municipio, previomente &

elaboracdo da presente proposta de PP.

Em sumula, da andlise global do estado deste processo, resulta que, do ponto de vista da
mitigac@o dos riscos naturais e tecnoldégicos, a proposta de Planc e os elementos que o
constituem ndo parecem assegurar que os usos e disciplina do solo tenham sido regulamentados
de forma a acautelar devidamente a seguranga de pessoas, bens e do ambiente na drea-Plano.

Seguidamente, apresentam-se as principais observagdes que suportam a citada avaliagdo.

Relativamente a Cartografia

A Planta de Condicionantes identifica trés situacdes em que ocomem claramente conflitos com
serviddes legais (duas com a serviddo de linhas de dgua {(na UE1 e na UE3) € uma com a serviddo
do gasoduto, na UET), mas o Regulamento ndo especifica regimes de incompatibilidade ou
medidas mitigadoras. Existe ainda uma quarta situacdo, na UE2, onde hd aparente sobreposicdo
entre zonas (ditas “inunddveis”) e parte dos lotes do nidcleo de construgdo previsto a sul da
Taboeira, e também na zona mais sudeste, onde se prevé a implantacdo de um Aldeamento
Turistico, perto da Rua da Eirinha.

Assim sendo, deverdo ser esclarecidas/clarificadas estas sobreposicdes, solicitando-se a revisdo
das disposicdes regulamentares, de modo a garantir a conformidade com o RJIGT e a legislagdo
setorial especifica, no sentido de assegurar a devida protecdo de pessoas e bens. Da-se nota
que apenas foi possivel consultar a Planta de Condicionantes em formato vetorial no dia 10 de
julho, visto que os ficheiros disponibilizados inicialmente na PCGT apresentavam um emro que

inviabilizava a abertura do ficheiro.

Na cartografia, deverd ser efetuada a identificacdo cartografica, na Planta de Condicionantes,
das faixas de gest@io de combustivel, conforme disposto no referido artigo 49.° do Decreto-Lei n.°
82/2021, de 13 de outubro, na atual redagdo (SGIFR) bem assim como das restantes
componentes referidas na alinea s} do artigo 17.° do DL 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual
redacdo (serviddes administrativas que sejam estabelecidas no dmbito do Sistema de Gestdio

Integrada de Fogos Rurais) de modo a que as mesmas possam ser reguiamentadas.

A cartografia prevé edificacdes em solo rustico, algumas delas em dreas classificadas no PMDFCI
como sendo de “perigosidade estrutural alta” pelo gue deverdo ser tidos em conta os

condicionamentos & edificacdo atudlmente _em vigor (nomeadamente nos Arfigos 60.°

[Condicionamento da edificacdo em dreas prioritdrias de prevencéo e segurancd) e Artigo 61.°

do DL 82/2021, na atual redacdo (SGIFR)- Condicionamento da edificacdo fora de dreas
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prioritdrias de prevencdo e seauranca)l, sobre os guais o atual Regulamento é omisso, bem como

a ado¢do de medidas especiais relativas & resisténcia do edificios & passagem do fogo e &

contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndio nos edificios e respetivos acessos.

Na Planta de Ordenamento deverd ser sinalizada a localizacdo do estabelecimento abrangido
pelo Decreto-Lei n.° 150/2015, de 05 de agosto, (Pino Pine SA, sito na Zona Industrial de Taboeira,
com o nivel inferior de perigosidade), visto que, apesar deste estar j& localizado fora da drea do
Plano, situa-se numa envolvente préxima (dista cerca de 300 m). Neste contexto, deverd ser tido
em conta o parecer da Agéncia Porfuguesa do Ambiente (APA), para que o Regulamento possa
fundamentar a fixagdo de disténcias de seguranga ao estabelecimento, caso aplicével. Esta
observagto é especialmente pertinente atendo a que a proposta de plano prevé a
implantagdo, na UE3, junto ao né da A25 e A17 de um "centro comercial” (esta referéncia surge
na pagina 17 da “Proposta de Fundamentacdo do Plano™) sendo que, na descricdo da estrutura
edificada, constante no citado documento, esta ocupacdo surge depois identificada como
“edificios destinados a comércio e servicos, com uma volumetria de 4 pisos" {pdgina 19 da
referida proposta), pelo que haverd que assegurar a compatibilidade com o n.° 1 do artigo 7.°
do DL 150/2015: "Devem ser mantidas distdncias de seguranca adequadas entre os
estabelecimentos abrangidos pelo presente decreto-lei e as zonas residenciais, locais de
ufiizacdo publica, vias de comunicacdo e, quando aplicdvel, as zonas ambienfalmente
sensiveis. ). Sobre esta matéria deverdo ser consideradas o parecer e orientacdes a emitir pela

APA, tal como referido do antecedente.

As ‘zonas inunddveis' ndo est@o delimitadas na Planta(s) de Ordenamento, nem reguladas no
Regulamento, pese embora o risco de “cheia" e “inundacdo” seja abordado no Relatério
Ambiental, sendo que este aspeto terd de ser clarificado. Consultadas as pecas escritas e
desenhadas do Plano, existe uma dificuldade em perceber claramente se as zonas inunddveis
mencionadas sdo da tipologia ZAC (integrada em REN) ou se sdo zonas excluidas desta
protecdo, e cujo regime de uso do solo deveria ser assim assegurado pelas disposicdes do
Regulamento. Apesar da identificagdo de "zonas inunddveis" no Artigo 7.° do regulamento e na
Planta de Condicionantes, o plano ndo apresenta restricdes urbanisticas claras para as mesmas.
Na Planta de Ordenamento deverd ser incluida assim a demarcagdo das zonas inunddveis

referentes & maior cheia conhecida, dentro dos perimetros urbanos, conforme disposto no

Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de novembro, em articulacdo com a Lei n.° 54/2005 de 15 de
novembro € com o DL 115/2010, de 22 de Outubro, de modo a permitir ao Regulamento aplicar
os condicionalismos adequados & edificacdio na envolvente, caso aplicdvel. Neste particular,
deverdo também ser seguidas as orientacdes ja definidas pela APA para a inclusGo da

regulamentacdo destas zonas nos PMOT.
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Relativamente a Proposta de Plano

A proposta de Plano deverd ser melhor fundamentada, articulando-se de forma mais clara com
o RA e com os pareceres emitidos pelas vdrias entidades, onde j& se encontra muita da
informacdo necessdria, sendo gque existe necessidade de clarificag@io em termos de opcdes tais
como, por exemplo, alocalizacdo do "centro comercial”, face aos conflitos com a serviddo da
linha de dgua e, eventualmente, com a zona de protecdo da indUstria abrangida pelo regime
de prevencdo de acidentes industriais graves (PAG), a protecdo da envolvente do aldeamento
turistico, hotel e campo de golfe no que respeita acs incéndios rurais (acautelando o risco de e
para a envolvente), a questdo das acessibilidades e disponibilidade de dgua para veiculos de
socorro, a gestdo da agua, tendo presente os riscos meteorologicos € a necessidades de

acautelar o consumo humano, e as medidas de mitigacdo face a inundagoes.

Relativamente ao Regulamento

O Regulamento e ¢s documentos que o acompanham ndo explicitam a compatibilizacdo com
o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), nem s@o identificadas
medidas estruturais de mitigacdo do risco de incéndio nas zonas de interface
urbano/florestal/agricola previstas no PP, como regulamentado pelo DL 82/2021, de 13 de
outubro, na sua atual redacdo, e legisiacdo complementar. Recomenda-se a incorporagcdo de
solucBes como faixas de gestdo de combustivel, acessos para veiculos de emergéncia e zonas

de proteg¢do/refigio, em caso de incéndio rural, a articular com o PMEPC.

Tal como referido em relagdo & cartografia, as ‘zonas inunddveis’' ndio estdo delimitadas na
Planta(s) de Ordenamento, nem reguladas no Regulamento. No Relatdrio de Proposta do Plano
também ndo consta qualquer referéncia a estas zonas, embora as mesmas sejam identificadas
no RA e na Planta de Condicionantes, aspeto que terd de ser clarificado (devem transitar para
a Planta de Ordenamento) e, tal como j&@ mencionado, o Regulamento deverd aplicar os

condicionalismos adequados & edificacdo na envolvente, nos casos aplicaveis.

A existéncia de uma instalagdo abrangida pelo Regime de Prevencdo de Acidentes Graves a
menos de 300 metros deve ser fida em linha de conta, levando a uma andlise de
compatibilidade territorial. © PP ndo contém qualquer mencdo a disténcias de seguranca, nem
parece ter tido em conta o parecer da APA, quanto & incluséo no Regulamento de disposicdes

especificas sobre esta matéria.

O Regulamento devera ainda melhorar as medidas de prevencdo de risco de incéndio em

edificios, ndo bastando para tal o disposto na alinea g) do nimero 1 do artigo 12.°, quanto a

incompatibilidades de uso. Deverd ser assegurada a disponibilidade de dgua para combate a
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incéndios, através da rede publica ou de meios proprios, bem assim como a acessibilidade dos

meios de socorro (incluindo faixas de operacdo, para os edificios com mais de 9 metros).

Relativamente as Exclusdes da REN

O relatdério deverd fundamentar de forma mais detalhada e adequada as exclusdes propostas,
visto que algumas delas aparentemente viabilizam a construcdo de edificios em zonas de risco,
nomeadamente na interface urbano/florestal, junto a linhas de dgua ou em dreas de elevado
rnsco de erosdo hidrica, expondo pessoas e bens a situagdes de cheia, inundacdes,
deslizamentos de terra ou incéndio rural, sem que as correspondentes medidas mitigadoras
estejam bem definidas em sede de Regulamento. Note-se que a membdria descritiva resume as
exclusdes num Unico pardgrafo, ndo referindo sequer as tipologias a excluir em cada UE, apenas

a darea total, sendo necessdrio consultar as plantas para obter essa informacao.

Chama-se ainda a aten¢do para o facto de o Campo de Golfe, previsto para a UE2, apresentar
uma Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) aparentemente j& caducada (a mesma data de
2009). pelo que haverd que ter em conta este aspeto no percurso futuro do PP.

Nas exclusdes para satisfagdo de caréncias deverd ser evitada futuramente, e sempre que
possivel, a ocupacdo de dreas de risco (ex.: ZAC, perigosidade alta e muito alta de incéndio

rural, AEREH) e atender as situagdes perigosas que as exclusdes possam propiciar.

Relativamente ao Relatério Ambiental

Reitera-se o teor do parecer emitido do antecedente (INF/2685/RAve/2025, datada de 12 de
junho). O RA apresentado menciona alguns dos riscos referidos no parecer em causa, mas de
forma sucinta e sem incluir, por exemplo, histérico de ocorréncias, algum muito recente e grave,
como os incéndios ocorridos em setembro de 2024 e que colocaram em risco industrias e
edificios, na zona industrial de Taboeira. O risco de acidentes rodovidrios e o risco sismico, por
exemplo, sdo referidos sumariamente, o de incéndio urbano nem sequer é considerado e
globalmente, ndo, parece ter existido qualquer preocupagdo com a ligacdo evidente, e futuro
agravamento, de alguns dos riscos as alteragdes climaticas. Néo existe um FCD Unico para os
riscos ambientais, nem o QRE reflete os programas e as politicas diretamente ligadas aos riscos.
Pese embora o relatério de ponderagdo refira, tal como j& mencionado, a “integracéo” de
alguns dos contributos enviados, a referida integra¢cdo apresenta-se muito incipiente ou até,
inexistente. Adicionalmente, dd-se a seguinte nota:

Rotura de Barragens

A drea do Plano encontra-se abrangida pela onda de inundac&o, em caso de rotura da
barragem de Ribeiradio/Ermida, de acordo com os Planos de Emergéncia vigentes. Pese embord

esta matéria ainda ndo esteja regulamentada, a lei de dgua, Lei 58/2005, na sua atual redacdo,
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menciona |4, no seu artigo 43.°, orientacdes sobre eventuais limitagdes futuras dos
licenciamentos a jusante, em fungdo da cartografia de risco.

Alerta-se assim para o facto de estarem a serimplantadas novas estruturas e elementos expostos
a este risco, pelo que deverd ser acautelada esta situacdo pelo municipio, afravés da
articulacdo com os procedimentos j&@ proposto na nova versdo do Plano Municipal de
Emergéncia de Protecdo Civil, que teve parecer da ANEPC em janeiro de 2024 e ainda ndo foi

aprovada pela Assembleia Municipal.

4. CONCLUSOES E PROPOSTAS

a

Andlisada a documentac@o do Plano agora apresentada, e atendendo & existéncia de
mUltiplas incompatibilidades e/ou omissdes no que respeita a regimes legais especificos (Sistema
de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, gestdio do risco de cheias e inundagdes, servidoes e
restricdes de utilidade publica e risco de acidentes graves), a ANEPC considera que o parecer
deverd ser DESFAVORAVEL, aguardando-se que sejam corrigidas/esclarecidas as questdes
relativas ao cumprimento das disposicdes legais em vigor em matéria de riscos e do sistema de
protecdo civil, com particular enfase no que respeita ao cumprimento dos condicionalismos &
edificacao e execugdo e manutencdo das faixas de gestdo de combustivel no dmbito do SGIFR
(DL 82/2021, na atual redacdo), para o qual se solicita a consulta e emissdo de parecer do ICNF,
atenta a matéria em causa, para as distancias de seguran¢a no dmbito do DL 150/2015, de 05
de agosto (acidentes industriqis graves), para os quais se solicita o parecer da APA e para as
matérias de SCIE {acessibilidade dos veiculos de socorro, disponibilidade de dgua para combate
aincéndios, condicionalismo & edificacdo em solo rUstico e resisténcia do edificado G passagem
do fogo).

Na vers@o reformulada do Plano, deve ser apresentada a ponderagcdo da globalidade dos
pareceres emitidos e a indicagdo clara das alteracdes integradas nas vdrias pecas do Plano,

com justificagdo das recomendagdes eventualmente ndo acothidaos.

A consideragao superior,

A TECNICA SUPERIOR
Assinado digitalmente por
MARGARIDA ROSA MEDEIROS
GUEDES
Data: 2025.07.14 11:11:02 +01:00
Margarida Guedes

717



\ Y
> :U < a ogéncio portuguesa
e o
*."%
A
Ex.ma Senhora
Presidente da Comissao de Coordenacgao e
Desenvolvimento Regional do Centro, 1.P.
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 - COIMBRA
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
$040296-202507-
25-06-2025
PCGT - ID 1038 ARHCTR.DPI 17-07-2025

09, 10 e 16-07-2025
ARHC.DPI1.00049.2025

Assunto:  Emissdo de parecer sobre os elementos da proposta de elaboragdo do Plano
de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro — reunido da
conferéncia procedimental a realizar a 17-07-2025.

Em resposta ao pedido de parecer datado de 25-06-2025 sobre os elementos da proposta de
elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PP), conceltho de Aveiro e
respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), submetidos na plataforma PCGT, a APA emite
parecer favoravel condicionado, a que na elaboragdo deste Plano sejam adequadamente
revistas e complementadas as matérias identificadas, conforme fundamentacdo e detalhe
incluidos nos anexos 1 e 2 do presente oficio, de onde se destaca:

- Revisdo e complemento do Regulamento, da Planta de Implantagdo, da Planta de
Condicionantes, do Relatério de Fundamentagdo do Plano, das Plantas de Infraestruturas, bem
como dos restantes documentos escritos e desenhados do PP.

- Complemento do Relatério Ambiental da Avaliacgdo Ambiental Estratégica, de acordo com o
RJAAE! e artigo 187.9 do RIIGT?.

- Deve ser garantida a articulacdo da informacdo contida nas varias pecas de Plano - pecas

escritas, pegas desenhadas e legendas, 0 que nem sempre se verifica.

Deve ainda ser clara a articulacao da proposta do PP com a AAE realizada. De acordo com o
definido na alinea h) do n.% 1 do artigo 6° do RJAAE, na AAE (especificamente no RA) devem
constar as medidas de controlo previstas, as quais devem estar refletidas no desenvolvimento
da proposta de PP e respetivas pecas. Ou seja, o Relatério do PP deve demonstrar essa
circunsténcia e clarificar quais as medidas, recomendacdes e contributos que o referido
procedimento de AAE deu para a proposta de Plano.

- Tal como referido no anterior parecer da APA, a tematica da prevengdo de acidentes graves
deve ser considerada no processo de elaboragdo do PP. Conforme dispde o Regime Juridico de
Prevengdo de Acidentes Graves (RIPAG - Decreto-Lei n.© 150/2015, de 5 de agosto). Acresce
que, de acordo com o definido no seu artigo 10.9, as normas regulamentares e as respetivas
zonas de perigosidade devem ser consideradas pelas CM na elaboracdo, revisdo e alteragdo dos
planos territoriais e no licenciamento, autorizagdo ou aceitacdo de comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas na zona envolvente aos estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG.

1 Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE) - Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua
redagao atual.
2 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.0 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual.

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
Edificio Fabrica dos Mirandas

éy REPUBLICA Avenida Cidade Aeminium
%  PORTUGUESA 3000-429 Coimbra
AMBIENTE E ENERGIA Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250

email: arhc.geral@apambiente.pt
apambiente.pt
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Pelo que, quando existam, devem ser integradas nas plantas de sintese dos Planos Territoriais

(municipais), apés avaliacdo e validacdo por esta Agéncia da proposta de zonas de perigosidade

apresentadas pelos operadores.
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Tendo em conta o risco de acidente grave envolvendo substancias perigosas nas imediagtes da
Unidade de Execucado “UE-3", em cumprimento do disposto no RIPAG e no artigo 13.° do RJIGT,
esta Agéncia reforca a necessidade de gue a referida unidade de execucdo se mantenha livre de
ocupacdo enguanto se mantiver em funcionamento e por reqularizar, nas proximidades, o
estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A., ndo devendo proceder-se a reclassificacio
do solo, mantendo-se 0 mesmo sem ocupacdo, como solo rustico e em REN. Assim, deve ser
alterado o desenho da solugdo urbanistica do PP.

- Ndo é claro o tragado das linhas de dgua na drea do Plano, uma vez que estas estdo assinaladas
de formas distintas (por vezes em duplicado) nas varias pegas do PP. De salientar que o dominio
hidrico e a hidrografia de base devem ser representados nas Plantas do Plano, nos termos da
Lei n.¢ 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo, a margem das linhas de dgua néo
navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e cdrregos de caudal
descontinuo, também se encontram sujeitas a serviddo administrativa do Dominio Hidrico. As
linhas de agua integradas na tipologia REN devem ser distinguidas por estarem adicionalmente
sujeitas ao regime juridico da REN.

- Apresentagdo de “todas as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do PP e garantia
da adequada provisdo de infraestruturas e de servigos associados”, conforme n.? 7 do artigo
72.9, alineas a) e g) do n.° 1 do artigo 102.° e alinea d) do n.° 4 do artigo 107.°, todos do
RJIGT. Ou seja, demonstrar se a solugdo proposta no PP consegue garantir o bom funcionamento
de todo o Plano (com cerca de 178 hectares) e respetiva envolvente, quanto as infraestruturas
existentes e previstas, nomeadamente a Rede de abastecimento de agua, a Rede de drenagem
de aguas residuais e a Rede de drenagem de aguas pluviais. A Cdmara Municipal / entidade
gestora destes sistemas publicos deve atestar de forma clara e inequivoca a disponibilidade dos
mesmos para as necessidades previstas na globalidade da area do Plano.

- Deve ser demonstrada a adequada protecdo das massas de agua superficiais e subterraneas,
atualmente classificadas com estado Razoavel e Mediocre e a garantia que a proposta de Plano
ndo agrava o estado das mesmas, conforme previsto no objetivo estratégicp do PGRH RH4A3
(objetivo estratégico - OE3 do anexo IV) e nos artigos 45.° a 47.° da Lei da Agua®.

- No ambito do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RJIREN)> e das propostas de
exclusdao apresentadas (ver anexo 2) refere-se que as mesmas devem ser devidamente
fundamentadas, ndo é aceite a excluséo de dreas que;

¢ Colidam ou se sobreponham com as tipologias ‘Cursos de Agua e respetivos leitos e
margens’ e ‘Zonas ameacadas pelas cheias’;
Abrangem a Unidade de Execugdo 3 (UE-3);
Tenham como uso previsto os ‘Espacgos verdes’ e destinadas a ‘Logradouros ajardinados’,
por serem usos e atividades compativeis com o RIREN.

Assim, deve ser alterado o desenho da solucdo urbanistica do PP.

3 Aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 62/2024, de 3 de abril
4 Aprovada pela Lei n.9 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redacdo atual

5 Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN), aprovado pelo Decreto-Lei n.0 166/2008, de 22 de agosto, na
sua redagdo atual
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Neste ambito importa ainda salientar que toda a area do PP desenvolve-se na massa de agua

subterranea do Cretacico de Aveiro. Esta massa de agua constitui um sistema aquifero de
importancia regional e encontra-se em estado mediocre devido ao estado quantitativo.

- Uma vez que o PP em causa enquadra, pelo menos, um projeto sujeito a Avaliagdao de Impacte
Ambiental (AIA), alerta-se para a necessidade de articular os varios regimes legais nestes
processos.

- Na fase seguinte, a documentagao a disponibilizar para apreciacdo (plantas) deve permitir a
sobreposicdo com a informacgdo vetorial que dispomos. Assim, solicita-se de novo que a CM
apresente, atempadamente, toda a informacdo vetorial necessaria de forma clara, em formato
shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89, PTTMQ6.

Também na fase seguinte, a documentagdo a disponibilizar pela CM deve ser acompanhada da
ponderacdo atempada da globalidade dos pareceres emitidos, com a indicacdo clara das

alteracdes efetuadas e a fundamentacdo para todas as indicaces ndo acolhidas.

No atual processo, esta informacdo foi parcialmente remetida a APA apenas a 09-07-2025. A
ponderacgdo dos pareceres refere-se apenas ao procedimento da AAE, de futuro a mesma deve
avaliar a totalidade dos pareceres pela CM e ndo apenas pela equipa técnica da AAE. Quanto a
informagdo vetorial remetida, também esta ndo corresponde a totalidade das pegas do Plano
submetidas para apreciacdo.

Esta entidade esta disponivel para qualquer esclarecimento tido por conveniente.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Centro

Assinado por: Nuno Luis Rodrigues Bravo
Num. de Identifica¢do: 08989547
Data: 2025.07.17 12:01:20 +0100

Nuno Bravo

(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n® 1741/2025,
publicado no Diario da Republica, 23 série, de 6 de fevereiro de 2025)

Em anexo {37 paginas):
Anexo 1 - Apreciagéo da proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro
Anexo 2 - Apreciagdo das Plantas REN - Areas a excluir
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Anexo 1
Apreciacao da proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro

1. Antecedentes

- Segundo consta nos documentos do PP “"em 16-01-95 a CMA deliberou, para esta mesma zona,
promover a elaboragdo de um Plano de Pormenor ... que inicialmente contemplava uma area de
intervencdo, com cerca de 67 ha, ... em 2005, foi elaborada e entregue &8 CM uma reformulacdo
do Plano que ndo teve o devido prosseguimento... Em 2006 a CM decidiu alterar a modalidade
"Plano de Pormenor” para "Plano de Urbanizacdo” (com cerca de 290 ha), por considerar ser
este o modelo mais adequado a implementacgdo e gestédo desta vasta area, que néo se tornou
legalmente eficaz... Decorridos cerca de 10 anos da udltima versdo do PU, impuseram-se novas
exigéncias de abordagem ao territério, decorrentes das alteracbes substanciais nas dindmicas
socioeconémicas...” dando assim, origem a presente proposta de PP (com cerca de 178 ha).

Relativamente ao PU referido acima, em 29-05-2013 realizou-se a conferencia de servigos com
as diversas entidades que acompanharam o PU, tendo a APA emitido parecer em 30-05-2013.
De salientar gue varias das matérias indicadas nesse parecer se mantém validas e oportunas.

- Em 17-06-2025 a APA, através do oficio com ref. S031333- S034867-202506-ARHCTR.DPI,
emitiu parecer scbre o Relatono de Definicdo de Ambito (RDA) da 12 fase da Avaliagdo Amblental
Estratégica (AAE) e sobre outras matérias relevantes / complementares a considerar no PP. O
parecer emitido foi favoravel condicionado a que na elaboragdo do PP e na fase seguinte da AAE,
a que corresponde a elaboragdo do Relatério Ambiental fossem considerados os aspetos focados
no mesmo.

A este propésito a 26-06-2025 e a 07-07-2025 a APA, através do email com ref. S036924-
202506-ARHCTR.DPI e S038796-202507-ARHCTR.DPI, solicitou a CM:

- 0 envio da ponderacgdo do parecer emitido pela APA na fase anterior, com a indicagdo clara das
alteracbes efetuadas e a fundamentagdo para as indicacdes ndo acolhidas e

- a adequada informacao vetorial devidamente organizada e no formato poligonal.

Esta informacdo foi parcialmente remetida a APA apenas a 09-07-2025. De futuro a mesma deve
ser toda remetida atempadamente, o que facilita a apreciacdo da informacéo disponibilizada.

- No anterior parecer da APA (de 17-06-2025) relativamente a articulagdo do PP com o Regime
Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (RJAIA) foi solicitado a CM esclarecimentos sobre
este processo antecedente ... 0 projeto do Campo de Golfe foi submetido a um procedimento
de Avaliacdo de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio, tendo obtido uma Declaracdo de
Impacte Ambiental favoravel condicionada a 1 de agosto de 2003. O RECAPE foi também
aprovado a 30 de margo de 2009...". Aspeto que deve ser esclarecido no atual processo do PP.

2. Enquadramento

- Para este parecer foram analisados os elementos que constituem e que acompanham o Plano
(pecas escritas, desenhadas e informacao vetorial) disponibilizados na PCGT, datados de junho
de 2025.

- Conforme informacdo disponibilizada, a area de intervengdo do PP é de 178,4 ha, a maioria da
area do Plano esta integrada em Solo Rustico, sendo que 130 ha estdo integrados na REN, nas
tipologias — Cursos de Agua e respetivos leitos e margens; Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Equiferos; Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo e Zonas
4
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Ameacadas pelas Cheias. A drea é ainda abrangida por outras condicionantes em vigor — ver
anexo 2 do anterior parecer da APA.

Com o presente PP estd prevista a exclusdo de cerca de 43ha de REN, a construgdo de 2 794
novos fogos, espagos verdes e areas de equipamento (publico e privado), comércio e servicos.

- Neste parecer deve ser considerado o anexo 2 do anterior parecer da APA, onde consta a ‘breve
descrigdo da area do Plano no ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia
da APA’. Alerta-se para a importancia da sua consideracdo na elaboragdo do presente PP e
respetiva AAE.

A relevancia dessa informagdo e das atividades e ocupagtes atualmente existentes na area do
Plano e respetiva envolvente, tém condicionantes especificas sobre o territorio, situagdo que
deve ser devidamente acautelada em todas as pecas do presente Plano. Este anexo consta do
Gltimo parecer desta Agéncia datado de 17-06-2025.

- No anexo 3 do anterior parecer da APA constam as disposicoes regulamentares a incluir no
Regulamento dos Planos Territoriais, referentes ao RIPAG.

- O anexo 4 do anterior parecer da APA contém a informacdo vetorial dos limites dos
estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG no concelho de Aveiro.

3. Elementos que constituem o Plano
3.1. Regulamento

No que respeita a proposta de Regulamento apresentada (de junho de 2025) é de referir os
seguintes aspetos a rever, completar e clarificar:

- O PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de uma &rea do territério
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a
disciplina da sua integragdao na paisagem, etc. (artigo 101.9 do RJIGT®), este ndo se deve
confundir com planos municipais de outro tipo, regulamento municipal, etc. Nas regras gerais
aplicdveis as operages urbanisticas o Plano deve estabelecer normas claras sobre as
intervengbes permitidas ou interditas, para cada uma das dareas. As regras que a CM julgar
necessarias devem ser desde logo definidas no PP, de acordo com o seu contelido material. A
este propdsito, note-se que no Regulamento ndo devem ser usadas normas que se traduzam
em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo gerar confusdo e conduzir a decisdes arbitrarias
e casuisticas.

- Deve ser verificada e retificada a numeragao dos artigos do Regulamento, alguns estdo
repetidos e outros ndo sdo sequenciais. O indice do Regulamento (pagina 1) deve ser também
revisto em conformidade.

Artigo 1.0 - Ambito territorial

- No n.0 1 deve ser retificada a data e a referéncia ao Decreto-Lei n.0 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redagdo - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT).

- No n.° 2 deve ser retificada a drea do Plano que é de 178,38 ha - 1 783 836 m?2 conforme
indicado no quadro de parametros urbanisticos do PP.

6 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) - Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redagdo.
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Artigo 2.° - Objetivos

Ponderar a integracdo de objetivos relacionados com as alteragdes climaticas (AC), nas suas
duas vertentes de mitigacédo e de adaptacdo - ver n.° 3.1.2 do presente parecer.

Artigo 3.9 - Faseamento da execugdo do plano

No 1° paragrafo deste artigo € referido “...Estas duas unidades poderdo ser desenvolvidas de
forma isolada ou de modo sequencial ... e de acordo com a programacgao estabelecida no presente
relatério ...” Sugere-se a clarificacdo deste aspeto e da referéncia ao ‘relatério’.

Artigo 4.9 - Relacdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

Neste artigo e outros do Regulamento é apresentado entre outros o ‘indice maximo de utilizagdo
do solo (Iu)’ em percentagem. Ver para o efeito o Decreto Regulamentar n.© 5/2019 de 27 de
setembro? o qual define que este indice - Iu - € um parametro adimensional, aspeto a retificar.

Artigo 5.9 - Contetdo documental

- No n.© 2 alinea 1) guanto ao ‘Relatério de Fundamentagdo da Proposta e Execucdo do Plano’,
sugere-se a separacdo em dois documentos:

e Relatdério de Fundamentagdo do Plano;
e Programa de Execucdo das acdes previstas (e Plano de Financiamento).

- No n.0 2 alinea 2) deve ser apresentado e indicado o ‘Resumo ndo Técnico da AAE’ que
acompanha o Relatério Ambiental da AAE.

Artigo 7.0 - Servidbes e restricbes de utilidade publica

- A informagdo constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente
articulada com a Planta de Condicionantes que integra as serviddes e restricdes de utilidade
publica em vigor. Devem ainda ser considerados os aspetos e retificagbes referidas no n.0 3.3
do presente parecer, nomeadamente a estrutura e respetivas designagdes.

- No n.0 1 sugere-se a seguinte redagao alternativa “Na area do Plano sdo aplicaveis os regimes
de protegdo das servidbes e restricobes de utilidade publica em vigor, nhomeadamente as
seguintes, assinaladas na planta de condicionantes...”. Esta redagdo ja tinha sido indicada na
conferencia de servigos de 29-05-2013 relativamente ao PU.

- Ainda no que se refere a estrutura do n.° 1, quanto a alinea a) sugere-se que se adote a
seguinte:

“Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
e Leito e margem das aguas fluviais”

- No n.0 1, alinea a) é feita referéncia as ‘zonas inundaveis’ deve ser clarificado se estas zonas
correspondem a tipologia da REN ‘zonas ameacadas pelas cheias’ (ZAC).

7 Decreto Regulamentar n.9 5/2019 de 27 de setembro - Procede a fixacdo dos conceitos técnicos atualizados nos
dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo.
6
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Da avaliagdo realizada através da informacdo geografica remetida, confirma-se esta situacdo. A
REN e respetivas tipologias, porque estdo sujeitas ao regime juridico da REN, integram a alinea
¢) - Recursos ecoldgicos. Caso a CM confirme que a representacdo é a mesma, as ‘zonas
inunddveis’ ndo devem constar deste artigo nem ser representadas na Planta de Condicionantes.

- Relativamente ao regime aplicavel, de modo a salvaguardar a envolvente dos ‘leitos e margens
das aguas fluviais’, sugere-se a incluséo da seguinte norma:

“Caso se identifiquem desfasamentos e omissGes, entre a representacdo grafica do dominio
hidrico (Leitos e margens das Aguas Fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica
do territorio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local todas as disposicdes referentes
a serviddo administrativa, pelo que na instrugdo dos pedidos de informac&o prévia, licenciamento
e das comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervencdo da operacdo em funcdo do
existente no sitio e lugar.”

De salientar que esta norma aplica-se apenas aos ‘leitos e margens das aguas fluviais’. Quanto
a tipologia ‘REN - Cursos de agua e respetivos Leitos e Margens’ aplica-se o regime juridico da
REN. Pelo que importa que a Planta de Condicionantes do PP apresente tramas distintas para
estas linhas de agua.

Artigo 11.9 - Solo Urbano

Neste artigo e outros do Regulamento a planta de implantacdo do PP é por vezes designada
como ‘planta de sintese’, aspeto a retificar.

Artigo 12.9 - Condigdes de incompatibilidade
- Deve ser clarificado que estas disposi¢bes sdo comuns ao solo ristico e ao solo urbano.

- Neste artigo recomenda-se a ponderagdo e integragdo dos “aspetos gerais a completar e
integrar no Regulamento” indicados abaixo e ainda os seguintes:

» “Considera-se, em geral, como usos e utilizagbes compativeis com a fungdo dominante os
que, de forma aceitavel ndo constituam fator de risco para a sallde humana incluindo o
risco de explosdo, de incéndios, de toxicidade ou de contaminagdo do ambiente.

e Ndo é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar dreas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagcdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos por néo
cumprirem as condigdes de usos e utilizacées definidas no niimero anterior.”

- No n.% 1 da alinea g) é feita referéncia ao ‘Regulamento Geral do Ruido’ e nas pecas desenhadas
do PP consta 0 mapa de ruido (planta n.% 10). Sobre esta tematica devem ser considerados para
o efeito os documentos - notas técnicas e guias, disponiveis no site da APA, no /ink:

https://apambiente.pt/ar-e-ruido/notas-tecnicas-e-quias

Artigo 13.9 - Eficiéncia e Sustentabilidade

- Neste artigo verifica-se com agrado a previsdo de normas relacionadas com as alteracdes
climaticas (AC), contudo solicita-se que as mesmas sejam reforcadas nomeadamente tendo em
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consideracao os aspetos apontados no n.% 3.1.2 do presente parecer e ainda o referido de

seguida.

- As normas deste artigo devem constituir-se como ‘Disposi¢des Comuns’ a toda a area do PP,
aspeto a clarificar.

- As intervencgdes no espaco publico e nas operacdes urbanisticas devem, sempre que possivel,
promover as seguintes agdes:

» Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;
Fomentar o aumento de areas permedveis e restringir a impermeabilizacdo em locais que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;
Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais;
Promover a sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concegdo
das intervengbes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

e Promover a autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer
ao nivel da reabilitacdo do patriménio existente;

s Promover a reabilitacdo urbana e readaptacgdo do edificado com usos obsoletos para novas
fungdes compativeis com a conservacdo dos valores do patriménio cultural;

e Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminagdo
semaférica e outras estruturas urbanas;
Introduzir tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
Promover a interacdo da rede elétrica com as novas fontes de produgao de eletricidade;
Ponderar que as operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética
possam vir a beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

- No n.° 1 da alinea f) consta uma anotagdo interna, aspeto a rever.

- Neste artigo do Regulamento é feita referéncia aos conceitos de ‘AGUAS RESIDUAIS’ (alinea
c)) e 'SANEAMENTOQ’ (alinea a) e planta 8i. do PP). Estes conceitos devem ser clarificados. Deve
ser percetivel em que situacgdes a utilizacdo destas definicdes / conceitos abrangem (ou ndo) os
sistemas de ‘drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais’. Ver para tal as definicbes do
artigo 3° do Decreto-Lei n.© 236/98, de 1 de agosto, na sua atual redacao, e do artigo 2° do
Decreto-Lei n.© 152/97, de 19 de junho, na sua atual redacgdo.

Ver ainda e para este efeito o conceito técnico de “infraestruturas urbanas” (ficha n.°© I-38) do
Decreto Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro.

TITULO IV - Operacbes de Transformacdo Fundiaria
Artigo 15.9 - Ambito

- No n.0 1 devem ser retificadas as areas das Unidades de Execucgdo e a referéncia ao RJIGT,
aspetos a rever.

TITULO VI - Obras de Urbanizagéo
Artigo 22.9 - Obras de urbanizacao

No n.° 2 ¢é referido que “Os restantes elementos referentes a outras infraestruturas servirdo de
base aos respetivos projetos, sem prejuizo da legislacdo especifica referente as mesmas,
nomeadamente, quanto ao respeito de zona non aedificandi, profundidade de instalacdo,
integracdo dos armarios nos muros de vedagdo...”
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As plantas de infraestruturas apresentadas - abastecimento de agua (planta 8d.), drenagem e
tratamento de aguas residuais (saneamento - planta 8i.) e pluviais (planta 8.e), podem ter
repercussbes na qualidade dos recursos hidricos, as mesmas terdo de ser devidamente
consideradas, avaliadas e ponderadas na estratégia a adotar para a area em causa - ver n.0
4.3.2 do presente parecer.

Artigo 23.9 - Espacos Verdes

Dada a importéncia destas areas também por garantirem a infiltragdo da agua, a diminuigdo do
escoamento superficial e a recarga dos aquiferos, devem ser promovidas as boas praticas que
favorecam a efetiva permeabilidade do solo, prevendo a adogdo de normas que visem, entre
outros aspetos:

- Promover a infiltragdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como a
modelacdo do terreno e outras;
- Promover a adogdo de pavimentos em materiais apenas permeaveis.

Neste artigo recomenda-se também a articulagdo com os “aspetos gerais a completar e integrar
no Regulamento” e com as indicagbes acerca do artigo 13.° apontadas acima.

TITULO VII - Novas Edificacbes
Artigo 24.90 - Novas edificacbes

- No n.° 1 alinea f) deve ser retificada a redagdo por nao ser legivel, aspeto a rever.

Anexo 1 - Quadro de Sintese

- E indicado gue Quadro Sintese, consta da Planta de Implantacdo, aspeto que ndo se verifica.
Dada a dimensao do mesmo, considera-se que a integragdo do Quadro nas plantas, ndo terd
leitura adequada.

- O mesmo quadro deve ser anexado ao presente Regulamento.

- Solicita-se gue neste quadro seja completada a sintese dos pardametros urbanisticos,
nomeadamente com o no total de lotes / parcelas, areas totais dos Espacos Verdes de Utilizagdo
Coletiva - publica / privada, etc.

3.1.1. Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento

Como referido ao longo deste parecer, considera-se que no Regulamento devem ser reforcadas
e fomentadas a adocdo de medidas relacionadas com as alteracdes climaticas e boas praticas
que favoregam a valorizagdo dos recursos hidricos e a permeabilidade do solo com aguas ndo
contaminadas, devendo ser considerados, entre outros, os seguintes aspetos:

- Estabelecer ‘indice de impermeabilizagdo do solo’ maximo para todas as areas onde se preveja
ocupagoes / edificagbes. Este parametro esta relacionado também com a existéncia na area do
PP de areas de risco - zonas inundaveis; com o estado das massas de dgua, com a necessidade
de garantir o seu bom estado e ndo agravar o existente®, nem aumentar os riscos para pessoas
e bens.

8 Ver anexo 2 do anterior parecer da APA “..de salientar que o objetivo do PGRH RH4A (objetivo estratégico - OE2) é
que se atinja o bom estado em todas as massas de dgua, aspeto que devera ser devidamente tido em consideragdo no
presente processo”.
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- Ponderar as recomendagdes constantes dos Guias da CCDRC, DGT, CNT - ver n.? 4.1 do
presente anexo 1.

- Conforme referido acima e no n.% 3.1.2 do presente anexo 1, devem ser reforcadas as medidas
e regras relacionadas com as alteragdes climaticas (AC), nas suas duas vertentes de mitigagdo
e de adaptagdo.

- Reforgar a previsdo dos mecanismos e técnicas de promocao de infiltracdo das dguas pluviais
e/ou o seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede de
drenagem e a promover o uso eficiente da agua.

- Reforcar a criagao de zonas verdes e respetiva modelagdo do terreno que facilite a infiltragédo
de agua.

- Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a ado¢do de pavimentos
em materiais permedveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calgadas, pracas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos.

Sugere-se que a CM defina/caraterize quais os materiais considerados permedveis, situacdo que
provoca algumas dlvidas e nem sempre é de consenso geral (poderdo ser definidos ao nivel do
Regulamento Municipal de Edificacdo ou como esclarecimento técnico interno).

- Reforgar que as ‘zonas inundaveis’ devem ser mantidas preferencialmente sem artificializagdo
e integradas nos espagos verdes, contemplando ag8es de renaturalizacdo com vista a atenuar
potenciais riscos e efeitos de inundagéo resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugdes,
impermeabilizagBes da envolvente ou outras ocorréncias.

- Prever requisitos especificos na selegdo das atividades a instalar, nomeadamente no que se
refere ao tratamento e drenagem das aguas residuais a acautelar, de forma a ndo agravar (e
reverter) o estado das massas de agua, ver o anexo 2 do anterior parecer da APA.

- Prever requisitos especificos a observar nos projetos dos edificios de forma a promover a
eficiéncia hidrica dos mesmos.

3.1.2. Aspetos relacionados com as alteragdes climaticas a ponderar e integrar no
Regulamento

Adicionalmente refere-se ainda que artigo 75.2 do RIIGT estabelece que ‘os planos municipais
visam estabelecer: ...Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental, da integridade
paisagistica, da preservacdo do patriménio cultural e de transicdo energética’. Assim, os Planos
Municipais deverdo integrar gradualmente politicas, medidas, principios e regras destinadas a
incrementar a eficiéncia ambiental, entendida como a otimizacdo da utilizagdo dos recursos
naturais primarios - energéticos, hidricos, solo e materiais, seja do ponto de vista da adaptacio,
promovendo a eficiente utilizagdo de recursos limitados, seja do ponto de vista da mitigagdo,
porquanto contribuem para a redugao do consumo energético e inerente diminuicdo de emissbes
de COa.

Sobre esta temdtica alerta-se para o recente estudo online “Clima de Mudanca: percegdes sobre
os desafios ambientais em Portugal”, desenvolvido pela Ipsos-APEME a pedido da Fundagdo Calouste
Gulbenkian, com o objetivo de compreender como os cidad3dos percecionam os desafios ambientais e o seu envolvimento
com as questdes climdticas. A investigacdo identifica sete ideias-chave que ajudam a mapear o estado atual da
consciéncia ambiental em Portugal e fornece pistas relevantes para melhorar a comunicacdo, mobilizacdo e confianca
nas organizagbes que atuam nesta drea. Consulte o estudo e as suas ideias-chave. Livro-Digital Clima-de-
Mudanca_25-jun.pdf
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Importa salientar a necessidade de consideragdo do 'Plano Municipal de Acdo Climatica de Aveiro
- PMACA' que conterd agGes e medidas especificas neste ambito.

"

Em complemente as normas previstas no Regulamento do Plano, sugere-se a ponderacio das
seguintes cabendo a CM a selegdo das mais adequadas em fungdo das especificidades do
presente PP:

“Artigo [a definir pela CM]

No gque respeita a adaptacao e resiliéncia aos fenémenos meteoroldgicos extremos de modo a
garantir o funcionamento e manutencdo do sistema hidrico, a intervencdo no espaco publico e
nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

a) Criar bacias de retencdo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que ndo
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacdo dos valores
naturais;

b) As bacias de retengdo, detengdo ou infiltragdo devem adotar solugGes técnicas que promovam
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques e outros usos ndo potaveis;

c) Libertacdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condicdes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de dreas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo
em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo [a definir pela CM]

1. No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espaco publico e nas
operacdes urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acgdes:

a) Assegurar a integracdo de tecnologias sustentdveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigbes edafoclimaticas do territorio;

¢) Implementar estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a adocdo de pavimentos
em materiais permedveis no espago privado e no espago publico (passeios, calcadas, pragas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos.

f) Promover a integragdo das intervencGes em espago publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

2. No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengdo no espaco
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concecdo das
intervengbes e operagbes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;
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b) Utilizacdo de métodos e adogcdo de materiais de construcdo com elevados coeficientes de

reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificactes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimonio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacgdo do edificado com usos obsoletos para novas funcbes
compativeis com a conservacédo dos valores do patrimdnio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo puUblica, iluminagdo semafodrica e outras
estruturas urbanas;

g) A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade.

3. As operacdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Artigo [a definir pela CM]

No que respeita ao potencial de emissao de Gases com Efeito de Estufa (GEE) e de degradacao
da qualidade da agua por via da utilizagdo de fitofarmacos, fertilizantes, deve-se, sempre que
possivel, promover as seguintes agGes de sensibilizagéo:

a) A pratica de agricultura (incluindo a de pequena escala) em modo biolégico;

b) A utilizagdo nos espagos verdes e areas agricolas de espécies mais resilientes aos efeitos das
alteragdes climaticas e menos exigentes em termos de consumo de agua e de fitofarmacos;

¢) A adogdo de medidas de eficiéncia energética e hidrica relacionadas com a utilizagdo dos
sistemas de rega.”

3.2. Planta de Implantacdo

No seguimento do exposto acima, a Planta de Implantacdo do Plano (n.%s 1.1 e 1.2), datada de
19-06-2025, deve ser completada e revista tendo presente o referido neste parecer e os
seguintes aspetos:

- A legenda da Folha 1.2 encontra-se incompleta o que carece de revisao.

- As véarias linhas de dgua (incluindo as de drenagem), devem ser representadas e legendadas
em todas as plantas do PP. Devem constar da legenda como “Hidrografia” ou “Rede
Hidrografica”, as mesmas ndo devem ser apresentadas em duplicado — ver imagem seguinte.

Esta duplicagdo, parece resultar da representagdo das linhas de dgua da cartografia de base do
PP (1:1000 homologada a 12-07-2014) e as linhas de agua do PDM em vigor.
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Extrato da Planta de Implantagdo do Plano (n.© 1.1)

- No anterior parecer da APA foi recomendado que a proposta de ocupacdo do Plano deveria
prever a requalificagdo das linhas de agua, devendo ser condicionada a ocupacdo da sua
envolvente. As linhas de dgua devem ser mantidas preferencialmente sem artificializagdo e
integradas nos espacgos verdes, contemplando agdes de renaturalizagdo com vista a recuperacio
das suas secgdes de escoamento, aspeto que ndo foi considerado em algumas areas do PP pelo
gue se volta a reforgar este aspeto - ver imagens seguintes.
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Extrato da Planta de Implantagéo do Plano (n.° 1.1) - circulo vermelho
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Extrato da Planta de Condicionantes do Plano (n.° 2.1) - circulo vermelho
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- Tal como referido neste parecer, a solugdo urbanistica apresentada deve ser completada
considerando os seguintes aspetos que, a manterem-se, devem estar totalmente integrados na
area de intervencgdo do PP e respetivas plantas:

0

e Devem ser definidos os pontos de descarga da rede de drenagem de aguas pluviais do
PP nas linhas de agua existentes que tenham capacidade para absorver o acréscimo de
caudal.

e As estruturas de apoio as redes de infraestruturas propostas no PP devem localizar-se na
area de intervencdo do Plano.

- Como referido acima, ndo se encontra representado o estabelecimento abrangido pelo RPAG,
existente fora da area do Plano mas localizado na sua envolvente préxima, pelo que o mesmo
deverd constar nesta Planta. A envolvente deste estabelecimento (Pinopine) estd sujeita as
condicionantes referidas neste parecer - ver indicacdes no n.° 6 deste anexo 1.

Assim, tendo em conta o risco de acidente grave envolvendo substancias perigosas nas
imediagBes da Unidade de Execucdo “UE-3", esta Agéncia reforca a necessidade de que a referida
unidade de execucdo fique livre de ocupacdo engquanto se mantiver em funcionamento e por
regularizar, o estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A., ndo devendo proceder-se a
reclassificacdo do solo, mantendo-se o mesmo como riistico e em REN.

- No regulamento do Plano é indicado que o Quadro Sintese, consta desta Planta de Implantac&o,
aspeto que ndo se verifica. Dada a dimensdo do mesmo, considera-se que a integragdo do
Quadro nas plantas, ndo tera a leitura adequada.

3.3. Planta de Condicionantes

No seguimento do exposto acima, a Planta de Condicionantes do Plano (n.%s 2.1 e 2.2), datada
de 19-06-2025, deve ser completada e revista tendo presente o referido neste parecer e os
seguintes aspetos:

- Nesta Planta terdo de ser atualizadas, integradas, delimitadas e legendadas as serviddes e
restrigdes de utilidade pulblica, em vigor no territério (também em termos de recursos hidricos),
gue possam constitulr limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento do solo - conforme alinea c), n.° 1 do artigo 107.° do RJIGT.

- Esta planta tera de estar articulada com o artigo 7.© do Regulamento (ver n.° 3.1 do anexo 1
deste parecer).

- Clarificar quais as linhas de agua da area do PP, devendo ser representadas e legendadas em
conformidade:

“Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
e Leito e margem das aguas fluviais”

- Na Planta e respetiva legenda devem constar os Recursos Hidricos - ‘leitos € margens das
aguas fluviais’ e os Recursos Ecoldgicos - ‘REN - Cursos de &gua e respetivos Leitos e Margens’.
Pelo que importa que a Planta de Condicionantes do PP apresente tramas distintas para estas
linhas de agua.

- Em algumas &reas, as linhas de dgua sdo representadas nas plantas do PP em duplicado ou
sem a trama da margem - ver imagens abaixo. Aparentemente a duplicacdo resulta da
representagdo das linhas de agua da cartografia de base do PP (1:1000 de 12-07-2014) e as
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que provém da Planta de Condicionantes do PDM em vigor, cuja cartografia data de 12-11-2015
na escala 1/10.000. Aspeto a clarificar e corrigir.
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Extrato da Planta de Condicionantes do Plano (n.® 2.2) - setas vermelhas
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Extrato da Planta de Condicionantes do Plano (n.? 2.2) - circulo vermelho

- Na legenda desta planta de condicionantes, consta a seguinte referéncia “Curso de agua -
reservatorio” aspeto a clarificar porque ndo é visivel em Planta (também n&o se conseguiu
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|dent|Fcar na informagado geografica remetida) e por se desconhecer a que Serviddo e Restrigdes
de Utilidade Publica em vigor se refere esta condicionante.

- Na legenda desta planta de condicionantes, consta a seguinte referéncia “zonas inundaveis”,
como referido acima, deve ser clarificado se estas zonas correspondem a tipologia da REN ‘zonas
ameacadas pelas cheias’ (ZAC). Da avaliagdo realizada, parece confirmar-se esta situacgdo.
Assim, deve ser retirada desta planta a referéncia “zonas inundaveis”.

- O limite da area de intervencdo do PP ndo esta legivel nesta planta, aspeto a retificar.

4. Elementos que acompanham e complementam o Plano
4.1. Relatério de Fundamentacéo da Proposta e Execucio do Plano

Analisado este Relatorio (de junho de 2025), verifica-se que ndo foram considerados os aspetos
focados no parecer anteriormente emitido pela APA.

O Relatério do Plano deve ser completado e revisto, nomeadamente, nos aspetos seguintes:

a. Nos documentos do PP agora disponibilizados para apreciacdo ndo consta a _ponderacdo
dos pareceres anteriormente emitidos. Apesar de solicitada esta informacgdo a CM, a mesma néo
foi anexada. Aspeto relevante e que ndo facilita a apreciagdo dos varios documentos.

Solicita-se de novo, que de futuro esta ponderagdo integre o presente Relatorio, em capitulo
auténomo, especificando as indicacdes anteriormente transmitidas pelas entidades e justificando
as opgOes da CM.

b.  Tal como referido sobre o artigo 5.2 do Regulamento do PP (ver n.© 3.1 do anexo 1 deste
parecer) o presente ‘Relatério de Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Plano’, deve ser
separado em dois documentos:

- Relatorio da Proposta do Plano, conforme alinea a), n.° 2 do artigo 107.° do RJIGT;
- Programa de Execugdo das agdes previstas, conforme alinea d), n.2 2 do artigo 107.° do RJIGT.

C. De acordo com a alinea a), n.° 2 do artigo 107.° do RJIGT, o relatorio do Plano, deve conter
“..a fundamentagcdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na identificacdo e
caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencdo e na avaliacdo das
condicbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execucso...”. No entanto, o
Relatdrio € sucinto e genérico dada a dimens3o consideravel do PP (178ha), os seus objetivos,
a dimensao das areas a excluir da REN (43 ha), a area a reclassificar de solo rustico para urbano,
etc. Solicita-se o seu complemento ha fase seguinte com enfase na fundamentagdo técnica das
solugdes propostas no Plano, na caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais e na avaliacdo
das condigbes ambientais.

d. Non.01 (pagina 5) relativamente ao ponto da introducdo deste Relatério é referido “Face
aos diversos desafios contempordneos, como as alteracdes climéaticas e os seus impactes
ambientais, a necessidade urgente de uma transicdo energética justa, .. o presente Plano
assenta numa abordagem abrangente e adaptativa, que interliga as dimensGes ambiental...”

Face a este objetivo, esta em falta neste Relatério a caracterizacdo da area do PP no &mbito das
Alteragdes Climaticas (vertente da mitigacdo e adaptagdo) e também da apresentacdo de
recomendagbes/ diretrizes/ agdes a contemplar na implementacdo do PP. Dada a relevéncia e
atualidade das AlteracBes Climaéticas a nivel local, nacional e global, alerta-se a CM para a
consideragdo das mesmas neste Plano (também no Programa de execugdo e plano de

17

9 REPUBLICA

% "~ PORTUGUESA

AMBIENTE E ENERGIA



o @
%%, < agdneia portugueso
oL ® | ©
®o,0?
financiamento, indicadores de monitorizagdo, etc.) e da respetiva articulagdo com o resultado
da AAE - ver indicagbes no n.¢ 3.1.2 do presente anexo 1.

e. No n.0 2.3 (paginas 7 e seguintes) relativamente aos antecedentes do PP deve ser
clarificado e completado com o seguinte:

- E feita referéncia ao AIA do Campo de Golfe, o qual foi submetido a um procedimento de
Avaliagdo de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio, tendo obtido uma Declaracédo de
Impacte Ambiental favordvel condicionada a 1 de agosto de 2003. O RECAPE foi também
aprovado a 30 de margo de 2009...” — ver n.° 4 do anexo 1 do anterior parecer da APA de 17-
06-2025. De novo se refere que este aspeto carece de clarificagdo neste processo.

- E feita referéncia 3 12 proposta de PP, é apresentado o sentido dos pareceres de 2003 das
varias entidades que na época se pronunciaram. Contudo esta em falta a referéncia a proposta
posterior do PU.

- Como referido acima (no n.® 1 do presente anexo 1), em 29-05-2013 essa proposta de PU foi
objeto de conferencia de servigos com as diversas entidades que acompanharam o Plano, tendo
a APA emitido parecer nessa época. O parecer global foi desfavoravel. De referir que varios dos
aspetos levantados na época pelas entidades ndo se encontram agora considerados e resolvidos.

- Na presente proposta de PP também ndo consta referencia aos pareceres emitidos (em junho
de 2025) pelas vérias entidades (ERAE) no ambito da 12 fase da AAE deste PP. Pelo que ndo
resulta claro que os mesmos tenham sido considerados ou ponderados na presente proposta.

f. No n.% 5 (paginas 12 e seguintes) relativamente as Serviddes e Restricdes de Utilidade
Publica do PP é feita referéncia as ‘Zonas Inundaveis’ — ver as indicagies sobre este assunto
constantes do n.° 3.1 do anexo 1 deste parecer.

g. Non.°5.1 (pagina 13) relativamente a REN, deve ser revista a designacdo da alinea 2. b)
e o termo ‘Aquiferos’ da alinea 1. b).

h.  No n.0 5.3 (pagina 14) relativamente ao Dominio publico hidrico, deve ser atualizado e
retificado 0 enquadramento legal aqui indicado.

Consultar para o efeito o site da APA: https://apambiente.pt/aqua/dominio-publico-hidrico

Alerta-se que o dominio hidrico e a hidrografia de base devem ser representados nas Plantas do
Plano, nos termos da Lei n.© 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo, a margem das
linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos
de caudal descontinuo, também se encontram sujeitas a serviddo administrativa do Dominio
Hidrico pelo que devem ser confirmadas e clarificadas as linhas de dgua existentes na area do
PP.

i No n.© 6 (pagina 15) relativamente aos ‘recursos territoriais existentes’ verifica-se que a
caracterizacdo da drea do PP no ambito dos recursos naturais e hidricos é muito breve, aspeto
a completar, ver para o efeito o anexo 2 do anterior parecer da APA.

7 No n.° 7.1 (paginas 17 € seguintes) relativamente a solu¢do urbanistica proposta no PP
deve ser clarificado o seguinte:

- De acordo com o PDM em vigor, a area do Plano integra-se maioritariamente em Solo Rustico.
Dada a dimensdo significativa do Plano, deve ser indicada e devidamente justificada a area que
sera reclassificada de solo rustico para urbano;

- A proposta integra um “"Campo de Golfe de 18 buracos, abrange uma 3drea de terreno de
878.096 m2 (87,8ha) ... Daqui decorre que o campo de golfe fica com uma area liquida de
802.877 m2...”. Dada a dimensdo deste equipamento, de novo se refere a importancia de
articular e clarificar os procedimentos deste PP e do novo AIA do Campo de Golfe.

18
ﬁ%fi REPUBLICA

‘»—"‘ " PORTUGUESA

AMBIENTE E ENERGIA



B ’. = p og&schmmngwesa
0

k. No n.o 7.3 (paginas 20 e seguintes) relativamente as Redes de Infraestruturas previstas
no PP, no que se refere a ‘rede de abastecimento de agua’ e ‘rede de drenagem de aguas
residuais’ (saneamento) € indicado na pagina 20 do Relatorio “"No dmbito do plano sdo definidas
e caraterizadas as redes de infraestruturas a instalar em toda a rede viaria, que vdo sustentar a
edificabilidade proposta, designadamente, a rede de abastecimento de &gua, a rede de
saneamento...”. Contudo, neste ponto, estes sistemas ndo sdo efetivamente caracterizados,
sendo a referéncia a ‘rede de drenagem de aguas pluviais’, omissa neste n.o.

No n.°© 5.10 (paginas 59 e seguintes do RA) relativamente as redes de infraestruturas -
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais na area do PP, é apresentada
uma caraterizagdo sumaria, mas estd em falta uma abordagem aos problemas, desafios e
solugbes especificamente para a drea do PP e envolvente proxima.

Assim, importa articular as varias pecas do Plano e completar este ponto com os seguintes
aspetos:

Rede de abastecimen dgua
- Relativamente a esta Rede, esta em falta a sua caracterizagdo neste Relatorio.

- Face ao volume de urbanizagdo e edificagdo prevista na area, deve ser feita a avaliagdo das
solugbes alternativas, com a indicagdo clara da origem da dgua para o referido abastecimento
da area do PP que se prevé seja executado previsivelmente em 3 fases. Esta matéria deverd ser
articulada com o ‘Programa de Execugdo e o Plano de Financiamento’ do PP (ver n.© 9, paginas
27 e seguintes deste Relatdrio), o qual nada refere sobre onde e quando serdo construidas estas
estruturas.

- Face as necessidades de agua estimadas, atendendo a que o PP passara a dispor de éreas
consideraveis de espagos verdes e campo de golf com cerca de 80ha, deverd ser indicada a
forma de rega destes espagos e qual a respetiva origem da dgua. Como referido ao longo deste
parecer, para a rega destes espagos devem ser previstas solugoes de reaproveitamento de dguas
pluviais e/ou residuais.

Rede de drenagem de dquas residuais
- Relativamente a esta Rede, também estd em falta a sua caracterizagdo neste Relatério.

-A tltulo informativo, segundo consta nesta Agéncia as ETAR seguintes sdo da responsabilidade
das Aguas do Centro Litoral (AdCL):

A ETAR Norte - Cacia (existente) tem TURH valido até 31-12-2026 e trata um caudal médio de
48.705 m3/dia proveniente de 230.020 e.p. E uma ETAR de lamas ativadas (OMS). A rejeigdo é
efetuada no Oceano Atlantico, através de emissério submarino.

Quanto a ETAR de S. Jacinto (existente) tem TURH valido até 31-12-2026. Foi projetada para
tratar um caudal de 1.065 m3/dia proveniente de 3447 e.p. O sistema de tratamento é
secundario através de lagunagem. A rejeicdo é efetuada no Oceano Atléntico, através de

emissario submarino.

- Face ao volume de urbanizacado e edificagdo prevista na érea, deve ser feita a avaliacdo das
solugdes alternativas, com a indicagdo clara do destino e tratamento das aguas residuais
(saneamento) da area do PP que se prevé seja executado previsivelmente em 3 fases, esta
matéria devera também ser articulada com o ‘Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento’
(ver n.0 9, deste Relatorio).

- Assim, alerta-se para a necessidade de a CM acautelar eventualis problemas na gestdo,
tratamento e destino das aguas residuais desta area, devendo acautelar no PP a solugio
adequada para o bom funcionamento de toda a area do PP e respetiva envolvente. Como
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referido, o inadequado servigo desta rede tera impacto significativos na qualidade dos recursos
hidricos.

Rede de drenagem de aquas pluviais

- Relativamente a esta Rede, também estéd em falta a sua caracterizacdo e referéncia neste n.0.

- O sistema previsto para esta rede devera estar totalmente integrado na area de intervengdo
do PP, o que parece ndo se verificar na solu¢do apresentada e por isso carece de revisao.

- Deve ser clarificado qual a capacidade de vazdo das respetivas linhas de agua recetoras, e se
ha necessidade de previsdo de estruturas de amortecimento de caudal.

- Devem ser definidos os pontos de descarga nas linhas de agua que tenham capacidade para
absorver o acréscimo de caudal. Na “Planta — rede de aguas pluviais - n.? 8e.1 e 8e.2” sdo
indicados em varios pontos a referéncia - “ligacdo a linha de agua natural ou ponto de recolha
existente”. Contudo, ndo sdo indicados esses pontos para a totalidade da rede, nem sobre a
rede existente, nem quais as linhas de agua recetoras, o que carece de revisdo e complemento.
De referir que esses ‘pontos de descarga’ estdo sujeitos a licenciamento por parte da APA-ARHC.

- A solugdo de transporte das aguas pluviais até as linhas de agua recetoras podera ter de
contemplar solugdes rugosas, de preferéncia com enrocamento em pedra, para diminuir a
velocidade da agua.

- Clarificar se existe esta rede na envolvente, como é ligada a rede proposta e se a rede existente
comporta o acréscimo do caudal previsto na area do PP. Na “Planta - rede de aguas pluviais -
n.° 8e.1 e 8e.2” ndo é indicada qualquer ligagdo a rede existente.

Em sintese, é necessario assegurar o adequado encaminhamento e drenagem das linhas de agua
na area do PP. O ndo encaminhamento das mesmas, resultantes da interrupgao natural da rede
hidrografica, ou o incorreto dimensionamento das redes pode levar a inundagdes ou perda de
solo uma vez que parte da area do PP é abrangida por RAN e REN na tipologia “areas de elevado
com risco de erosdo hidrica do solo”.

Como quase nada é indicado na proposta do PP sobre esta matéria nem neste ponto do Relatorio,
reforca-se novamente a necessidade de clarificar estes varios fatores, no sentido de evitar
problemas e impactos negativos futuros a jusante do PP.

Relativamente a todas estas infraestruturas, importa considerar ainda:

- O anexo 2 do anterior parecer da APA.

- Nas respetivas Plantas contendo o tragado proposto deve ser clarificado de que forma as
mesmas ligam a rede existente ou prevista da envolvente, aspeto a clarificar dada a sua
relevancia.

- Uma vez que a CM sera responsavel pela urbanizagdo da area objeto do PP, a CM deve junto
das entidades gestoras das referidas infraestruturas, garantir e demonstrar que a
infraestruturacdo prevista e as estruturas complementares existentes e previstas d@o resposta
atempada e adequada ao acréscimo da nova construgdo prevista para a area do PP e envolvente
préxima.

Para o efeito a CM poderd apresentar declaracdo(6es) a emitir pelas entidades gestoras destes
sistemas publicos que ateste(m) a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas
na alobalidade do presente Plano. Devem ainda ter em consideragdo que a implementagéo do
Plano decorre em trés fases a que correspondem determinadas agdes conforme referido no
‘Programa de execucdo e Plano de financiamento’ — ver indicagdes no n.° 4.1.1 do presente
anexo 1.

20

g”j REPUBLICA

‘3* PORTUGUESA

AMBIENTE E ENERGIA



0 K

- :: p p ogtnch portuguesa
o 0
1. No n.0 7.5 (pagina 21) é feita referéncia a 5 unidades de execugdo na area do PP, aspeto

a retificar porgue a atual proposta do PP prevé apenas 3 unidades de execucdo.

Neste ponto é de novo abordado o processo do AIA do Campo de Golfe. Conforme referido "O
relatério de conformidade ambiental do projeto de execugéo foi aprovado a 30 de marco de
2009. A proposta do Campo de Golfe mantém genericamente os pressupostos do anteriormente
tramitado...”. Alerta-se que passaram 16 anos, os procedimentos devem ser articulados e
clarificados.

m. Non.° 8.1 (pagina 24) é feita referéncia aos varios instrumentos de gestdo territorial com
incidéncia na area do PP. De referir que o ‘Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga,
Mondego e Lis, 2022-2027 (PGRH RH4A) fol aprovado pela RCM n.© 62/2024, de 3 de abril, pelo
que deve ser retificada a referéncia a legislacdo desatualizada.

Neste ponto deve também ser atualizada a legislagéo relativa 2o ‘Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territério’.

n. Quanto ao n.% 10 (paginas 29 e seguintes) e aos ‘indicadores de monitorizagdo’ do Plano,
verifica-se que a Tabela 3 dos indicadores ndo é referente ao PP em titulo, mas sim ao PP Cais
do Paraiso, aspeto a retificar.

0. Relativamente aos indicadores ‘Qualidade Ambiental e Paisagistica’ e ‘Eficiéncia e
Sustentabilidade’ sdo apresentadas, e bem, um conjunto de recomendacgbes/ diretrizes/
intensdes a contemplar na implementagdo do PP. Dada a dimensdo da area do PP, alerta-se a
CM para a concretizagdo efetiva destas acdes ao longo de todo o periodo de execucdo do Plano,
a sua articulagdo com a proposta do PP e com as varias pecas que o constituem.

p-  Quanto aos indicadores apontados sobre a ‘Qualidade Ambiental e Paisagistica’ é referido
o “estado dos recursos hidricos”, sobre este refere-se o seguinte ja indicado no anterior parecer
da APA sobre os indicadores da AAE.

- No SNIRH ¢ disponibilizada a informagdo referente as redes de qualidade ou quantidade dos
recursos hidricos da APA, e esses dados podem dar resposta aos indicadores apontados se
houver pontos de monitorizagédo. Alerta-se desde ja que poderd ndo ser possivel obter dados
para todo o concelho.

- Em relagao aos indicadores a selecionar alerta-se que na area do concelho de Aveiro no que
respeita as Massas de Agua (MA) subterrdneas, a APA tem registo de 9 estagdes ativas (173/3,
174/41, 185/110, 185/111, 185/112, 185/62, 185/69, 185/74 e 185/76). No que diz respeito
as MA superficiais existe registo de 9 estagGes (09E/04F, 09E/04S, 09E/06F, 09E/06S, 09F/02F,
09F/02S, 10F/01, 10F/03 E 10F/04)°.

Assim, importa clarificar se estas estacbes garantem a adequada monitorizacdo da area do PP
ou se a CM pretende implementar uma rede de monitorizagdo propria, no sentido de garantir o
cumprimento dos objetivos dos indicadores previstos — ver ainda o anexo 2 do anterior parecer
da APA.

- Em sintese, a CM deve ter em atengdo que tera de fazer a monitorizacdo regular do Plano (e
também da AAE), por isso deve avaliar e ponderar se tem forma de monitorizar todos os
indicadores apresentados.

q. No n.0 11 (paginas 32 e seguintes), recomenda-se que bibliografia a usar neste processo
tenha em consideragao também os seguintes guias e informacdo técnica (recentes) adaptados
ao procedimento do PP. De referir que estes guias sao considerados no RA da AAE do Plano
(pagina 7 do RA):

? Informacéo disponivel no SNIRH: https://shirh.apambiente.pt/
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¢ ‘Guia orientador - Plano de Pormenor’, publicado em 2024 pela CCDRC, o qual relne
contributos técnicos de varios organismos da Administracdo Central e do Setor Empresarial
do Estado, nomeadamente da APA - documento disponivel no sitio eletronico da CCDRC;

e ‘Guia - Formacdo dos planos territoriais, matérias no ambito das atribuicbes da DGT’,
publicado em 2020 pela Direcdo geral do Territorio (DGT), disponivel no sitio eletrénico da
DGT;

» ‘Guia - PDM GO, Boas préticas para os Planos Diretores Municipais’, publicado em dezembro
2020, editado pela Comissdo Nacional do Territério (CNT). Contém um conjunto de
informagdo a considerar nos Planos: ‘Adaptagdo as alteragfes climaticas, Servicos dos
ecossistemas, Paisagem, Territérios de Baixa Densidade, Transporte Flexivel, Economia
circular, residuos, Utilizagdo sustentavel do solo ristico e Sustentabilidade econémico-
financeira’. Documento disponivel no sitio eletrénico da DGT;

e ‘Guia - Formagdo dos planos territoriais, matérias no dmbito das atribuicdes da DGT’,
publicado em Janeiro 2020 pela Direcdo geral do Territério (DGT), disponivel no sitio
eletrénico da DGT;

* ‘Norma Técnica Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagdo Gréafica dos Planos
Diretores Municipais’, Aviso n.°® 9282/2021, 17 de maio, disponivel no sitio eletrénico da
DGT.

4.1.1. Programa de Execucdo das acoes previstas e Plano de financiamento

No n.° 9 (paginas 27 e 28) do Relatério do PP e da analise deste ponto, destacam-se 0s seguintes
aspetos a considerar, desenvolver e completar:

- Conforme referido acima sugere-se a separagdo deste Relatdrio em dois documentos:

e Relatério de Fundamentacgdo do Plano;
¢ Programa de Execucdo das agdes previstas e Plano de Financiamento.

- Apenas neste ponto é feita referéncia a construgcdo de uma ponte na area do PP, sendo indicado
o seguinte "...importa salientar que os custos associados a construcédo da ponte serdo repartidos
por todos os proprietarios abrangidos pelo Plano, de forma proporcional & edificabilidade
atribuida a cada parcela...”. Clarificar se esta estrutura estd de facto prevista na drea do PP e em
caso afirmativo, a mesma deve ser descrita e avaliada nas restantes pecas do Plano.

- No ‘Programa de Execugdo e Plano de Financiamento’ (PEPF) deve ser clara a previsdo de todas
as infraestruturas necessarias para a correta implementagdo deste PP com cerca de 178ha e que
passara a integrar uma parte em solo urbano sem colocar em causa os sistemas ambientais do
concelho - ver 0 anexo 2 do anterior parecer da APA. Tal como referido ao longo deste parecer
a informacgdo contida nas varias pecas de Plano (Planta de Implantagdo, PEPF, Plantas de
Infraestruturas, etc) deve ser articulada.

A este propésito, salienta-se a importancia deste PEPF prever todas as infraestruturas e
equipamentos/estruturas necessarios (novas e ligagdo as existentes) para o correto
funcionamento desta area de grande dimensédo e considerando sempre a envolvente proxima.

- Nas tabelas 1 e 2 (pagina 28) nédo resulta claro a previsdo de construcdo das vdérias redes de
infraestruturas (a construir em 3 fases - 3 UE), aspeto que deveria ser clarificado no sentido de
melhor avaliar a sua correta execugao. A confirmar-se que as redes de infraestruturas previstas
na area do PP e referidas acima serdo executadas em 3 fases e terdo de ser completadas com
estruturas e equipamentos adicionais, entdo as mesmas devem estar previstas e programadas
neste quadro.

A este proposito, sobre os sistemas de abastecimento de dgua e gestdo /drenagem de dguas

residuais na area do PP, no Plano é omissa a referéncia a necessidade de construgdo ou
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ampliagcdo de estruturas de apoio (ETAR, etc.) para complemento destes sistemas. Este aspeto
é relevante e deve ser melhor avaliado e clarificado

4.2. Relatério Ambiental da AAE

O Relatério Ambiental (RA) agora disponibilizado para conferéncia procedimental, datado de 20-
06-2025, nado considerou na totalidade o anterior parecer emitido por esta Agéncia, relativo a
definicdo do ambito e alcance da informacdo a incluir no RA a elaborar.

A pedido desta Agéncia, a CM remeteu a 09-07-2025 a ponderacdo dos pareceres emitidos pelas
varias entidades sobre o RDA (12 fase da AAE), com a indicacdo das alteracdes efetuadas. A
ponderacao refere-se apenas ao procedimento da AAE ndo tendo sido ponderada a totalidade do
parecer. De futuro a mesma deve ser remetida atempadamente, uma vez que facilita a

apreciacao da informacéo disponibilizada.

O RA encontra-se bem identificado, com contextualizagdo adequada relativamente ao Plano em
causa e a fase do procedimento de AAE em que se encontra. Genericamente, a estrutura e
metodologia adotadas no RA estdo alinhadas com as exigéncias legais e com os documentos de
orientacdo existentes em matéria de AAE, cumprindo assim, de uma forma geral, o objetivo para
esta segunda fase do procedimento.

Contudo, para além dos aspetos que ja tinham sido identificados relativamente ao RDA,
identificaram-se adicionalmente mais alguns aspetos que devem ser retificados, completados ou
methorados, conforme indicado de seguida, de forma a serem refletidos na proxima versdo do
RA a elaborar.

a. Em varios aspetos este RA encontra-se mais completo do que o Relatdrio de
Fundamentacdo do Plano, aspeto que deve ser harmonizado.

b. No n.° 1 (pagina 6) relativamente ao enquadramento legal do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), deve ser atualizada a respetiva legislacdo - Decreto-
Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacgao.

¢.  Aindanon.° 1 etambém non.0 2.1 é referido "no dmbito da AAE do Plano foi elaborado o
Relatdrio de Definicdo do Ambito (RDA) - Fase 1, que foi sujeito a consulta institucional em 21
de maio de 2025. O Relatorio Ambiental apresenta os resultados da AAE ...”.

A este proposito, uma vez que foi remetido posteriormente pela CM a ponderacdo dos pareceres
das entidades sobre o RDA, deve no futuro as ponderacbes serem anexadas ao RA e ao Plano.

d. No n.° 2 (paginas 7 e seguintes) relativamente aos ‘objetivos e metodologia da AAF’,
sugere-se a considera¢do dos seguintes aspetos, ja indicados no anterior parecer da APA:

- No que concerne a este capitulo e a semelhanca do verificado no RDA, constata-se que o
mesmo € muito sucinto, podendo ser mais bem explicitada a metodologia adotada.

- O esquema constante da pagina 7 referente ao faseamento deve ser complementado de forma
a possibilitar a sua melhor percecéo, deve ser indicado de forma mais clara a interligagdo entre
o procedimento de AAE e a proposta de Plano, que é muito relevante, devendo decorrer em
simulténeo e corresponder ao espirito do instrumento AAE,

- Este esquema deve ser também reformulado, uma vez que a fase 3 deve ter relagdo com o
processo de elaboragdo do PP, dado que os resultados das consultas institucional e puiblica devem
ser vertidos no Plano e a fase 4 ndo preveé participagdo publica.
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e. Amda neste capitulo, e no que se refere as fases seguintes da AAE - conteldo do RA, DA

e fase de seguimento/monitorizacdo, para além do referido no RA deve ser considerado e
completado com os aspetos do n.© 4.2.1 do anexo 1 do presente parecer.

f. No n.° 3.2, referente a ‘identificacdo da area de intervencdo’ é apresentada a figura 3
(pdgina 15) onde consta o uso do solo na area do Plano, seria importante articular esta
informagdo com a ‘Planta da Situacdo Existente’ - n.9s 5.1 e 5.2 no sentido de a completar.

d. No n.° 3.3 (paginas 17 e seguintes) relativamente a ‘Relacdo com outros Planos’ em vigor
na area do PP, tal como referido no anterior Parecer da APA, deve ser ponderada a referéncia ao
“Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
(RH4A)” o qual ndo abrange a érea do PP, pelo que ndo deve ser aqui indicado.

h. No n.9 3.3.1 (paginas 20 e 21) relativamente ao dominio publico hidrico, deve ser
considerada a informag&o do site da APA: https://apambiente.pt/agua/dominio-publico-hidrico

- Alerta-se que o dominio hidrico e a hidrografia de base devem ser representados nas Plantas
do Plano, nos termos da Lei n.® 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redagdo, a margem
das linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e
corregos de caudal descontinuo, também se encontram sujeitas a serviddo administrativa do
Dominio Hidrico pelo que devem ser confirmadas e clarificadas as linhas de dgua existentes na
area do PP - ver anotacbes acima sobre o ‘Relatorio de fundamentacéo do Plano’,

- No RA é referido "Na drea do Plano as linhas de agua existentes sdo cursos de dagua néo
navegaveis nem flutuaveis (ver Figura 12 no Anexo I), pelo que tém uma serviddo de 10 m para
cada lado das margens. Assim, a eventual afetagdo das linhas de dgua existentes terd que ser
sujeita a pedido de utilizaga"o dirigido a entidade gestora (APA/ARH Centro).” Face a esta
indicagdo é de referir que varias das linhas de agua existentes na area do PP integram a tipologia
da REN - Leito e Margem de Curso de Agua estando por isso su1e|tas ao regime juridico da REN.

Por serem areas de risco, ndo se prevé a sua afetacdo ou ocupagao.

i. No n.° 3.5 (pagina 27) é referido que "atendendo a escala e dimensdo das intervencoes
previstas, considera-se suficiente considerar que a alternativa ao Plano é a alternativa-zero, que
corresponde a nédo realizacdo do Plano no concelho de Aveiro”. Ndo se concorda com esta
perspetiva atendendo ao facto de a area de intervencdo do plano ter varias condicionantes e por
isso poderem ser estudadas diversas alternativas, como por exemplo aquela que foi tomada de
alterar as 5 UE para 3 e a de limitar a UE 3 a comércio e servigos, quando estava previsto na
mesma que existisse habitacdo. A préoxima versdo do RA a elaborar deve apresentar um estudo
de alternativas.

- De novo importa salientar que uma das maiores vantagens da AAE ¢é a identificacdo de opgdes
alternativas de desenvolvimento. Ou seja, 0s cenarios de desenvolvimento ndo se devem limitar
a com ou sem a implementacdo do Plano, pelo que a AAE do presente Plano deve ser focalizada
na preparacdo da melhor opcdo possivel numa ética de sustentabilidade.

j- No n.0 3.6 (paginas 28 e seguintes), e por comparacdo com o RDA (12 fase da AAE), a
area do plano estava dividida em 5 unidades de execucdo (UE), agora no RA e na proposta de
PP referem 3 UE, ndo apresentando justificagdo para esta alteragdo. A mesma deve ser referida
e justificada.

- Ainda neste ponto devem ser compatibilizados os quadros dos parametros urbanisticos. A titulo
de exemplo no gquadro que se anexa ao Regulamento do PP estd indicado um total de 2 794
novos fogos e no RA o valor é de 3 014 (pagina 29 do RA), aspeto a retificar.

- Como referido no anterior parecer, na unidade UE-2 esta previsto um campo de golfe com 87,8
hectares. De acordo com o anexo 2 do anterior parecer da APA “...no que respeita a massa de
dgua subterrénea, o territério situa-se sobre o ‘Cretacico de Aveiro’ classificado com o estado
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% e
Mediocre’ devido ao estado quantitativo... esta massa de dgua apresenta o estado ‘Mediocre
desde o 19 ciclo dos PGRH ...”. Alerta-se que devem ser avaliadas e ponderadas as necessidades
de dgua para a gestdo e manutencdo deste espaco e equipamento desportivo. Também

relacionado com a previsdo deste equipamento, devem ser articulados os varios procedimentos,
regimes e condicionantes, entre eles: REN, PP, respetiva AAE, AIA do campo de golfe, etc.

1 7

k. No n.° 3.6.2 (paginas 31 e seguintes), sdo apresentadas as categorias de solos urbano e
rustico, como referido neste parecer estd em falta a apresentacdo da area de solo rustico que se
prevé reclassificar como solo urbano. Aspeto que deve também ser ponderado no dmbito da
AAE.

1 Acresce ainda que o capitulo relativo ao objeto de avaliacdo n&o aborda os
estabelecimentos enquadrados no regime juridico de prevengdo de acidentes graves que
envolvem substancias perigosas (RJPAG), aspeto a completar. A existéncia especifica de um
estabelecimento nas imediagdes da area do plano pode condicionar a estratégia a adotar na
proposta de plano a apresentar e a AAE do plano deve estudar este assunto, aspeto que ja foi
apontado no anterior parecer da APA, mas que nao foi considerado em detalhe.

m. No n.% 4.2, relativamente ao Quadro de Referéncia estratégico (QRE), informa-se que o
PNAC ja se encontra revogado e deve ser retirado do Quadro 4. A ENAAC 2020 foi prorrogada
pela RMC n.? 53/2020, que aprovou o PNEC, pelo que este facto deve ser mencionado no QRE.

- Ainda no que diz respeito ao QRE, julga-se que a informagdo constante do Anexo II do RA,
deveria apresentar igualmente, sempre que existentes, as metas dos instrumentos adotados
com relevéncia para a AAE do PP.

n.  Os FCD identificados no RA, e respetivos critérios de avaliacdo e indicadores, consideram-
se, de uma forma geral, adequados. No entanto, poderia ser apresentada uma descrigdo do que
se pretende com cada um dos FCD selecionados

0. Constata-se que o quadro de avaliagdo apresentado (Quadro 8) ndo se encontra em
consonancia com o “Guia das Melhores Praticas para a Avaliagdo Ambiental”, que recomenda
que os critérios de avaliagdo sejam limitados a dois por FCD e que os indicadores sejam, por sua
vez, também limitados a dois ou trés por critério de avaliagdo, de modo que seja possivel manter
o foco estratégico, pelo que se sugere um esforgo de sintese antes de elaborar a préxima versdo
do RA.

p. Verifica-se que em comparagdo com o RDA, no RA foi adotado o indicador “Pessoas
residentes em zona de perigosidade de acidente industrial (n.°)”. No entanto, considera-se a
necessidade de inclusdo do FCD "“Riscos ambientais e tecnoldgicos”, com o critério de avaliagédo
«Acidentes industriais», e com o objetivo de sustentabilidade associado «Prevenir a ocorréncia
de riscos tecnolégicos e minimizar as suas consequéncias». Em alternativa, propde-se renomear
o FCD 4 para “Riscos e Alteracdes Climaticas”.

g- No quadro de avaliacdo devem ser considerados os seguintes indicadores, de forma a
harmonizar com o que tem vindo a ser proposto para outros IGT:

¢ N.0 de estabelecimentos enquadrados no Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto;
¢ N.O de pessoas residentes nas zonas de perigosidade;
» N.° de locais com elevada concentragdo de pessoas, nas zonas de perigosidade.

r. Neste ponto, quadro e n.° 5.10 (paginas 59 e seguintes) do RA relativamente as redes de
infraestruturas - abastecimento de dgua, drenagem e tratamento de aguas residuais e drenagem
de aguas pluviais (aspeto omisso), esta em falta uma abordagem aos problemas, desafios e
solugdes especificamente para a area do PP e envolvente préxima. De facto, a quantidade e
manutengdo de area verde afeta ao futuro Campo de Golfe, a drea a impermeabilizar na futura
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urbanlzagao, associada a eventual auséncia destas infraestruturas ou deficiéncias no seu

funcionamento poderdo ter grandes repercussdes na area do PP em termos da qualidade e
quantidade dos recursos hidricos — ver o anexo 2 do anterior parecer da APA.

A este propésito, e em linha com o Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Gestdo de
Aguas Residuais e Pluviais (PENSAARP 2030) e com a ‘Estratégia Nacional de Gestdo da Agua -
Agua que Une’1?, devem ser definidos e clarificados indicadores e medidas de eficiéncia hidrica,
com vista, por exemplo, a poupanga de agua, a reducdo de perdas nas redes de abastecimento
e de rega (campo de golfe e outros espacos verdes previstos), e ao aproveitamento de aguas
residuais tratadas.

S. Relativamente ao ‘FCD 3. recursos hidricos e solo’ (paginas 55 e seguintes) devem ser
considerados os seguintes aspetos:

- O anexo 2 do anterior parecer da APA.

- Face as ameacas / fraquezas detetadas, deve ser clarificado, nas varias pegas do PP, de que
forma a proposta do Plano ira reverté-las e contraria-las.

t. Como referido no anterior parecer da APA, quanto aos indicadores apresentados
relacionados com o ‘FCD - recursos hidricos e solo’ deve ser ponderado se de facto a CM tem
forma de os monitorizar.

Importa ainda clarificar se as estagdes de monitorizacdo existentes (indicadas no anterior
parecer da APA), garantem a adequada monitorizacdo da area do PP ou se a CM pretende
implementar uma rede de monitorizacdo prépria, no sentido de garantir o cumprimento dos
objetivos dos indicadores previstos.

u. No n.0 6 (paginas 70 e seguintes) do RA relativamente a ‘avaliagdo estratégica de
impactes’, quanto ao ‘FCD 3. recursos hidricos e solo’ sdo apresentados um conjunto de
recomendagdes que ndo se percebe se serdo incorporados na proposta do PP.

Assim, quanto as medidas destinadas a prevenir, reduzir e eliminar efeitos adversos
significativos, apresentadas como recomendagfes, por critério de avaliacdo, sugere-se que as
mesmas sejam priorizadas, ou pelo menos calendarizadas em curto, médio e longo prazo, de
forma a garantir o adequado e efetivo seguimento monitorizacao da AAE. Recomenda-se que as
mesmas também integrem o ‘programa de execucéo e plano e financiamento’ do PP.

V. Na proxima versao do RA, a elaborar, deve explicitar-se como as referidas recomendacoes
serdo integradas na proposta de plano, fazendo por exemplo referéncia ao artigo do regulamento
onde foram refletidas. O Relatério do plano deve demonstrar, de igual forma, quais as medidas,
recomendagdes e contributos que o procedimento de AAE deu para a proposta de Plano.

w. De acordo com as Boas Praticas existentes em matéria de AAE, na proxima versdo do RA
devem ser identificadas explicitamente ndo s6 as autoridades ambientais e de salde a consultar,
mas também o publico-alvo e as ONG que eventualmente se poderdo pronunciar sobre este
Relatorio.

X. Verifica-se que o RA ndo apresenta uma Estratégia de Comunicagdo, referindo-se apenas
aos momentos de consulta previstos no regime juridico de AAE. Considera-se, contudo, que ao
longo do procedimento de AAE ha lugar para outras iniciativas de comunicagdo, divulgagdo e
auscultacdo dos agentes interessados. Assim, de acordo com as Boas Praticas existentes em
matéria de AAE, recomenda-se que na préxima versdo do RA, a desenvolver, este aspeto seja
completado.

10 Site da APA: https://apambiente.pt/destague?/lancada-estrateqia-nacional-de-gestao-da-agua-agua-gue-une-para-
garantir-resiliencia
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Y- Relembra-se que, de acordo com o artigo 6.0 do regime juridico de AAE esta previsto que
o RA seja acompanhado de um Resumo Ndo Tecnico (RNT), aspeto que ndo se verificou. Este
deve ser um documento auténomo, sintético, ndo excedendo as 20 paginas, excluindo
cartografia, se necessario. A linguagem deve ser simples, clara e concisa, sem termos técnicos.
Os comentarios relativos ao RA devem integrar igualmente o Resumo N3o Técnico a elaborar e
a disponibilizar com a proxima versdo do RA e a proposta de plano, na fase de consulta pablica.

z. Por fim, julga-se pertinente que um relatério deste tipo apresente um capitulo de
conclusdes.

Como referido no anterior parecer da APA, relativamente as ‘conclusbes’ a incluir no RA deve ser
clara a articulagdo da proposta do PP com a AAE realizada. De acordo com RJAAE, na AAE
(especificamente no RA) as medidas de controlo previstas / recomendacdes para o PP, devem
estar refletidas no desenvolvimento da proposta do PP e respetivas pecas, aspeto que deve ser
articulado também com o Relatério do Plano.

aa. Quanto aos Anexos do RDA, devem ser retificados e completados tendo em conta o referido
neste parecer e nos restantes das Entidades com Responsabilidade Ambiental Especifica (ERAE).

bb. De novo se refere a importdncia de juntar como anexo a ponderacdo dos pareceres
emitidos pelas entidades sobre a AAE.

4.2.1. Fases seguintes do procedimento de AAE

No que diz respeito a fase subsequente do procedimento de AAE, ou seja, a elaboracdo do
Relatdério Ambiental final, alerta-se para os aspetos apontados neste parecer.

Relembra-se gue os indicadores usados na avaliacdo e analise tendencial ndo tém de ser
obrigatoriamente os mesmos do plano de monitorizacdo e que a monitorizagdo do Plano e da
AAE do mesmo sdo dois processos distintos com objetivos diferentes.

De acordo com o artigo 6.9 do regime juridico de AAE estad previsto que em simultdneo com o
RA, seja apresentado um Resumo N&o Técnico (RNT). Este deverd ser efetuado com recurso a
linguagem prépria, simples, clara, concisa e sem termos técnicos, mais acessivel a todos os
publicos. O RNT deverd ser um documento auténomo e sintético, ndo ultrapassando as 20
paginas (sem contabilizar as paginas de cartografia, se necessaria).

Salienta-se que a ponderacao dos contributos das ERAE relativamente ao RDA deve constar no
RA a desenvolver, em tabela prépria, com justificacdo dos contributos eventualmente ndo
considerados.

Toda a mformagao reIevante sobre a AAE encontra- -se 5|stemat|zada no s:te da APA no segumte

4.3. Pecas desenhadas que acompanham o Plano

4.3.1. Cartografia de Base

- A rede hidrogréfica devera apresentar continuidade e coeréncia no seu tracado e poderd ter
por referéncia a hidrografia representada na Carta Militar, a qual se tem revelado como sendo a
mais proxima da situagdo presente no territdrio - ver o anexo 2 do anterior parecer da APA. A
omisséo de linhas de agua, caso existam, na representacdo grafica da rede hidrografica de base
(cartografia homologada) deve ser sempre acautelada/complementada na representacdo do
dominio hidrico, para que se apliguem as normas ou condicionantes a totalidade da rede
hidrografica existente no territorio.
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Nos termos da Lei n.? 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo, a margem das linhas
de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de
caudal descontinuo, também se encontram sujeitas a serviddo administrativa do Dominio
Hidrico.

- As linhas de agua (a céu aberto e canalizadas) e outros componentes da rede hidrografica
devem ser caracterizados, representados nas plantas do Plano e identificados com a respetiva
toponimia sempre que conhecida. Devem constar da legenda de todas as plantas (exceto na
Planta de Condicionantes) como “Hidrografia” ou “Rede Hidrografica”.

Como referido acima, na Planta de Condicionantes do PP as linhas de agua devem ser
distinguidas e constar como Recursos Hidricos - ‘leitos e margens das aguas fluviais’ e Recursos
Ecoldgicos - *REN - Cursos de agua e respetivos Leitos e Margens’.

- Relativamente as pecas desenhadas do Plano deve ser ponderada/avaliada a utilizacdo da
‘Norma Técnica sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informacdo Grafica dos PDM -
anexos I, II, III'. Aprovada pelo Aviso n.? 9282/2021, 17 de maio. Datado de fevereiro 2021,
disponivel no site da DGT em:

https://www.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/publicacoes/Modelodados PDM 18022021
Voll e Vol2.pdf

- Nas fases seguintes, as plantas a disponibilizar para apreciacdo devem permitir a sobreposigao
com a informacdo vetorial disponivel. Solicita-se que CM apresente a informacgdo vetorial
necessaria em formato shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89 — PTTMO06.

- O limite da area de intervencdo do PP ndo estd legivel em vérias plantas, aspeto a retificar.

4.3.2. Plantas de infraestruturas

Conforme previsto nas alineas a) e g) do n.2 1 do artigo 102.© do RJIIGT, o PP estabelece
nomeadamente a “definicdo e caracterizacdo da area de intervencgdo identificando ... todas as
infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento” e ainda a “implanta¢do das redes de
infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo afetas”.

No seguimento do exposto acima, as Plantas, datadas de 19 de junho de 2025, contendo os
tracados das Infraestruturas devem ser completadas e revistas tendo presente o referido neste
parecer e 0s seguintes aspetos:

- Ver as indicagBes constantes no n.° 4.1 do presente anexo 1.

- N&o foi remetida a informacéo geografica referente as Plantas de infraestruturas pelo que a
analise efetuada baseou-se apenas nas Pecas Desenhadas disponibilizadas em pdf.

- Relativamente a todas estas infraestruturas, deve ser clarificada de que forma as varias redes
de infraestruturas se articulam e ligam com as redes existentes e se as mesmas comportam o
acréscimo do caudal previsto na érea do PP com cerca de 178 ha.

Planta de Infraestruturas - Redes de abastecimento de dgua e hidrantes (n.% 8d.1 e 8d.2)

- Quanto a estas Plantas do PP a CM, sendo responsavel pela execugdo das obras de urbanizacdo
deve desde ja prever o adequado abastecimento de dgua da area do PP e envolvente proxima.

- Nos documentos do PP a CM ja identificou ser necessario executar varias componentes /
estruturas de modo a garantir a adequada infraestruturacdo de toda a area do Plano, deve ser
feita aqui a referéncia clara da origem da agua para o referido abastecimento.
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- Face as necessidades de agua estimadas, atendendo a que o PP passara a dispor de uma
consideravel drea destinada a espacos verdes, devera ser indicada aqui se had necessidade de

rega destes espacos e qual a respetiva origem da agua. Para a rega destes espacos devem ser
previstas solugdes de reaproveitamento de dguas pluviais e/ou residuais.

Planta de Infraestruturas - Rede de saneamento (n.° 8i.1 e 8i.2

- Deve ser acautelado se a ETAR urbana existente tem capacidade para receber os efluentes
produzidos na area do PP,

Planta de Infraestruturas - Rede de dguas pluviais (n.° 8e.1 e 8e.2)

- Devem ser definidos os pontos de descarga em linha de agua que tenham capacidade para
absorver o acréscimo de caudal. Nos Relatorios e planta é referida a descarga nas linhas de dgua
existentes. Esta Planta deve identificar as linhas de dgua recetoras de descargas, o que ndo se
verifica em todas as situacdes.

- Deve ser clarificado qual a capacidade de vazdo das respetivas linhas de dgua recetoras, e se
ha necessidade de previsdo de outras estruturas de amortecimento de caudal.

- Clarificar se existe esta rede na envolvente, se esta ligada a proposta e se a existente comporta
0 acréscimo do caudal previsto na area do PP.

4.3.3. Planta da Situacgio Existente

- Esta Planta datada de 19-06-2025 (n.%s 5.1 e 5.2) deve ser completada com a informagdo
referida acima sobre a Cartografia de Base - ver n.¢ 4.3.1 do anexo 1 do presente parecer.

- Na figura 3 do RA (pagina 15) é apresentada uma imagem com o uso do solo na drea do Plano,
seria importante articular esta informagdo com a presente ‘Planta da Situagdo Existente’.

5. Reserva Ecoldgica Nacional na area do PP

A drea de mtervengao do PP abrange areas de REN nas tipologias de ‘Cursos de agua e respetivos
leitos e margens’; ‘Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos’; Areas de
Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo’ e ‘*Zonas Ameacadas pelas cheias’.

Nos termos do artigo 20.9 do RIREN, sdo interditos os usos e acdes de iniciativa publica ou
privada que se traduzam em:

Operagdes de loteamento;

Obras de urbanizacdo, constru¢do e ampliacdo;

Vias de comunicacéo;

Escavacles e aterros;

Destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as acbes necessarias ao normal e
regular desenvolvimento das operacgdes culturais de aproveitamento agricola do solo, das
operacbes correntes de conducdo e exploracdo dos espacos florestais e de agdes
extraordindrias de protecdo fitossanitaria previstas em legislacdo especifica.

Excetuam-se do disposto no numero anterior 0s usos € as acdes que sejam compativeis com os
objetivos de protecdo ecolégica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais de
areas integradas em REN.

Da andlise feita a proposta do Plano, verifica-se que na area de intervencdo estd prevista a
realizacdo de usos e acgoes interditos.
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5.1 Plantas REN existente - esc. 1/2000 (1al.1 e 1al1.2) e REN Existente sobre plano

proposto - esc. 1/2000 (1a2.1 e 1a2.2)

Analisadas estas duas Plantas, datadas de 19-06-2025, considera-se que a representagdo da
REN deve ser individualizada por tipologia, no sentido de facilitar a avaliagdo dos usos e actes
compativeis em cada tipologia da REN.

5.2 Proposta de Exclusao da REN

De acordo com o n.? 7.5 (pagina 21) do Relatdrio de Fundamentagéo da proposta de Plano esta
prevista a exclusdo, do regime da REN, de uma area de 43ha com vista a mitigacdo das caréncias
de habitagdo, atividades econdémicas, equipamentos e infraestruturas.

O Relatério de Fundamentagdo das exclusdes da REN, datado de junho de 2025, refere que dos
176ha da area de intervengdo do Plano de Pormenor, 130,03ha encontra-se sujeita ao Regime
da REN o que representa cerca de 73% da area do PP. Segundo este relatério o total da area a
excluir é de 44,17ha, sendo 17,43ha das zonas planalticas das trés unidades de execucdo;
16,08ha na continuidade do aglomerado da Taboeira e para o Campo de Golfe pretende-se
excluir 10,66ha para execugdo do equipamento desportivo e para construcdo de edificagBes
destinadas a criagdo de alojamentos interligados a exploracdo do Campo de Golfe. O valor de
44,17ha esta também vertido na legenda das pecas desenhadas 1a3.1, 1a3.2, 1a4.1, 1a4.2,
la5.1 e 1a5.2.

Verificando-se esta diferenga de areas nos dois relatorios torna-se necessario clarificar qual a
totalidade da area a excluir da REN e proceder a harmonizagdo / articulagdo da mesma nas
varias pecas do Plano (Relatérios e Pecas desenhadas).

Considera-se que o relatério de Fundamentacdo das exclusées da REN deve ser mais detalhado,
apresentando, por exemplo, cartogramas com as areas a excluir por tipologia, dimensdo das
areas, fundamentagdo, usos previstos, etc.

O facto de ndo terem sido remetidas as shapefile das exclusées propostas dificultou a analise da
proposta do PP.

5.2.1 Plantas REN - Areas a excluir - esc. 1/2000 (1a3.1 e 1a3.2) e REN - Areas a
excluir sobre o plano proposto - esc. 1/2000 (1a4.1 e 1a4.2)

A andlise e apreciacdo destas pegas desenhadas, datadas de 19-06-2025, consta do anexo 2 do
presente parecer.

- Importa relembrar que toda a area do PP desenvolve-se na massa de dgua subterrédnea do
Cretacico de Aveiro. Esta massa de agua constitui um sistema aquifero de importancia regional
e encontra-se em estado mediocre devido ao estado quantitativo.

Em suma, ndo se aceita a exclusdo de areas que:

- Colidam ou se sobreponham com as tipologias ‘Cursos de Agua e respetivos leitos e margens’
e ‘Zonas ameacadas pelas cheias’. Relacionado com este aspeto é referido no RA, como
recomendagdo para o Plano nas dreas com risco de cheia: “"Qualquer infraestrutura de apoio a
executar nos espacos verdes ndo podera localizar-se em area inundgvel” (pagina 77 do RA).

- Abrangem a Unidade de Execucdo 3 (UE-3).
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- Tenham como uso previsto os ‘Espagos verdes' e destinadas a ‘Logradouros ajardinados’, por
serem usos e atividades compativeis com o regime juridico da REN.

6. Prevencgdo de acidentes graves

Conforme referido no anterior parecer da APA de 17-06-2025. A Diretiva Seveso transposta para
o ordenamento juridico nacional, através do Decreto-Lei n.© 150/2015, de 5 de agosto (RIPAG),
visa a prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas e a limitacdo das suas
consequéncias para a salde humana e o meio ambiente.

Compete a APA, promover a prevengdo de acidentes graves ao nivel dos instrumentos de
planeamento e uso do solo, segundo o RIPAG - cf. al. a) do n° 1 do artigo 4.°,

Conforme o disposto no artigo 7. do RIPAG, as questfes de seguranga devem estar
devidamente acauteladas no ordenamento do territdrio, e consequentemente vertidas nos
instrumentos de gestdo territorial. Deste modo, devem ser mantidas as disténcias de seguranga
adequadas entre os estabelecimentos onde estdo presentes substéncias perigosas e as zonas
residenciais, os locais de utilizacdo publica, as vias de comunicagdo e as zonas ambientalmente
sensiveis, com o objetivo de limitar eventuais consequéncias de acidentes graves. As distancias
de seguranga sdo traduzidas em duas zonas de perigosidade da seguinte forma:
e Primeira zona de perigosidade: a zona no exterior do estabelecimento onde em caso de
acidente grave possam ocorrer efeitos letais na saide humana;
e Segunda zona de perigosidade: a zona no exterior do estabelecimento onde em caso de
acidente grave possam ocorrer efeitos irreversiveis na salde humana.
A determinagdo exata das medidas de afastamento dependera, portanto, de uma analise
especifica de risco e da quantidade e tipo de substancias perigosas no estabelecimento em
questdo. Estes afastamentos visam garantir a seguranca das populagdes, prevenindo a sua
exposicdo a potenciais acidentes graves.

As cadmaras municipais devem tomar em consideracdo, na avaliagdo ambiental estratégica de
PMOT, entenda-se planos territoriais (municipais e intermunicipais), segundo o RJIGT!! em vigor,
a presenca de estabelecimentos e as zonas de perigosidade que |hes estdo associadas (cf. n.0 3
do artigo 10.° do RIJPAG), em articulacdo com o disposto no RIAAE.

Em cumprlmento do disposto no artlgo 12.9 do RIPAG, a AP ia um cadastro de zonas de
m_base na informacdo apresentada I eradores, apds validacdo pela
mesma.

Assim, os projetos de implantagdo de novos estabelecimentos bem com a alteracdo substancial
dos estabelecimentos existentes que implique o aumento de perigo de acidente grave estdo
sujeitos a avaliagdo de compatibilidade de localizagdo ao abrigo do disposto no artigo 8.9 do
RIPAG.

As zonas de perigosidade associadas aos estabelecimentos em causa deverdo ser integradas nas
plantas dos instrumentos de gestdo territorial, desighadamente os planos territoriais (a escala
municipal) em observancia pelo disposto no artigo 10.° do RIPAG.

No concelho de Aveiro estdo presentes 3 estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG:
e Bongas - Energias, SA - Esgueira (Nivel inferior);
s Pinopine - Produtos Quimicos, S.A. (Nivel inferior);
¢ Navigator Pulp Aveiro (Nivel Superior).
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O estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A. encontra-se na proximidade da area de
intervengdo do PP, a cerca de 100m.

O estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A dedica-se a produgdo de derivados de
resina de pinheiro para diversas aplicacbes/mercados, nomeadamente adesivos, pastilha
elastica, ceras depilatdrias, marcacdo de estradas, tintas de impressdo, vernizes, entre outros.
O tipo e a gquantidade de substancias perigosas presentes no estabelecimento enquadram a
Pinopine - Produtos Quimicos, S.A no nivel inferior, no @mbito do RIPAG.

Relativamente a este estabelecimento, foi submetido, via plataforma de licenciamento industrial
interoperavel com o Mddulo LUA alojado no SILIAmb, um pedido de alteragéo de licenciamento
dando origem ao processo PL20240823007498, cujo resuitado em termos de enquadramentos
ambientais é: «PAG - Nivel Inferior - Avaliagdo de compatibilidade de localizagdo
(Estabelecimento com fabricacdo de produtos como atividade principal); PAG - Nivel Inferior
(Atualizacdo da comunicacdo (Mais de 15 substéncias perigosas), PAG - Atualizacdo de zonas de

Perigosidade (Cadastro) e PCIP - novo pedido».

Esta Agéncia decidiu o encerramento do_referido processo devido a inconsisténcias no
preenchimento do formuldrio, através do oficio S015815-202503-DLUA, estando nesta data a
aguardar a submissao de novo processo na referida plataforma.

O operador do estabelecimento submeteu um estudo de Avaliacdao de Compatibilidade de
Localizacdo (ACL) no pedido de alteragdo de licenciamento que gerou o PL20240823007498.
Com base no estudo de ACL o referido operador identificou trés grupos substancias de acordo
com a sua perigosidade:

e Perigos para a saude - Toxicidade, (onde se incluem o Diciclopentadieno - H2 e o Fenol
- H2);

e Perigos para o ambiente, com indicacdo de risco H400, H410 e H411: destaca-se o
diciclopentadieno, ja considerado pela sua toxicidade; o nonilfenol, (H410); a terebentina
que também é inflamavel; o TNPP [Fosfito de tris(nonilfenilo) e os dleos resinicos);

e Perigos fisicos — inflamaveis (Diciclopentadieno, Terebentina, Tolueno, Isopropanol,
Trietilfosfito e o Gaséleo).

O controlo e o planeamento do risco baseiam-se na avaliagdo das consequéncias dos fendmenos
perigosos que podem originar acidentes graves, afetando elementos vulnerdveis como as
pessoas, 0 ambiente e os bens materiais.

De acordo com as substancias presentes no estabelecimento sao previstos fendmenos perigosos
com consequéncias letais ou irreversiveis para a salide humana, com alcances de varias dezenas
de metros na envolvéncia do estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A, para pessoas,
bens e ambiente, associados a sobrepressdo, radiacdo térmica e nuvem téxica.

Atendendo ao exposto, refere-se que, na 123 fase da AAE (Definicio de Ambito) do PP esta
Agéncia alertou (parecer da APA de 17-06-2025) para a necessidade da reformulacdo da
proposta de ocupacdo do PP, no que se refere a unidade de execugdo “UE-3 (anteriormente
designada “UE-5"), dado encontrar-se na proximidade do estabelecimento Pinopine - Produtos
Quimicos, S.A, abrangido pelo RIPAG (cf. Fig. 1). Refira-se, ainda, que nesta unidade de
execugdo estavam previstos, nessa fase, 145 fogos habitacionais e 6 786 m? de area de
construcdo destinada a comércio/servigos.

Na Unidade de Execugdo “UE-3”, de acordo com a proposta de ocupagdo atualmente
apresentada, esta prevista a afetacdo dos 11 lotes para comércio/servigos e estacionamento
coberto, em edificios de 4 pisos, totalizando uma drea de construgdo de 27 148 m2, mantendo-
se o desenho urbano anteriormente proposto (cf. Quadro dos pardmetros urbanisticos e Planta
de Implantagdo do PP). Conclui-se que ndo esta prevista ocupagdo habitacional nesta unidade
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de execugdo, conforme tambeém referido no RA (capitulo "FCD2. QUALIDADE DE VIDA DA
POPULACAO/ Emprego e atividades econdmicas”: «Como a &drea do Plano se localiza
relativamente préxima de um estabelecimento abrangido pelo regime de prevencdo de acidentes

graves (PAG), na area mais préxima (UE3), ndo esté previsto uso habitacional, é um uso interdito
nesta area.»)

AV S

.M-n il
D Limite de Estabelecimento {DL350/2015)

Fig. 1 - Estabelecimento abrangido pelo Decreto-Lei n® 150/2015, de 5 de agosto na proximidade da area
de intervencéo do PP

Tendo em conta o nsco de acidente grave envolvendo substanaas perigosas nas |med|agoes da

a -3", e em cumprimento d éncia refor

ue a referida unidade a i de ocupacdo enquanto se

mantiver em funcionamento e por regularizar, nas proximidades, o estabelecimento Pinopine -
Produtos Quimicos, S.A., -se a reclassificacdo do solo, man -

mﬁmmmg_ms_tmmm_ﬂm Assim, deve ser alterado o desenho da solugdo urbanistica do
PP.

Mais se refere que na sequéncia de nova submissdo do processo de licenciamento na plataforma
SILIAmb e consequente validagdo das zonas de perigosidade do referido estabelecimento, a
Camara Municipal de Aveiro podera posteriormente e oportunamente rever as utilizacdes do solo
previstas para a UE-3.

Concomitantemente, esta Agéncia alerta para a necessidade de se assegurar que usos e
utilizagdes sensiveis ndo se encontrem na proximidade de estabelecimentos abrangidos pelo
RIPAG. Consideram-se utilizagGes incompativeis que contribuem para a elevada concentracdo
de pessoas as seguintes:
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¢ Creches, jardins-de-infancia, estabelecimentos de ensino pré-escolar ou basico e
centros de atividades de tempos livres;

+ Estabelecimentos de ensino secundario e superior.

+ Centros de dia, de convivio e de atividades ocupacionais para idosos ou pessoas com
deficiéncia;

e lares e estruturas residenciais para idosos, pessoas com .deficiéncia ou criangas e
jovens em perigo;

e Hospitais € outras unidades de prestacdo de cuidados de salide com internamento;

e Estabelecimentos prisionais;

e Colénias de férias, parques de campismo e de caravanismo;

e Locais de prestacdo de cuidados de salide sem internamento.

e Habitacdo (em edificios de habitacdo coletiva e em moradias) e Alojamento local.

e Empreendimentos turisticos (Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos,
Apartamentos turisticos, Conjuntos turisticos, Turismo de habitacdo, Turismo no
espaco rural);

o Residéncias de estudantes.

Mais se informa que esta Agéncia se encontra em processo de validacdo das zonas de
perigosidade dos estabelecimentos abrangidos pelo RPAG no concelho de Aveiro. Apds o
processo de validagdo as disténcias de segurancga serdo comunicadas aos operadores dos
estabelecimentos e a Cadmara Municipal de Aveiro para figurarem nas plantas dos Planos
Territoriais e respetivos regulamentos, devendo os planos impor restricoes a instalagdo de usos
e utilizagbes na proximidade dos estabelecimentos abrangidos pelo RJPAG.

Para efeitos de integracdo na Planta de Ordenamento do PDM e consideracdo na Planta de
Imnlantacao deste PP Na 12 fase da AAE (Darecer de 17-06- 2025) foram enviados a CM 0s

|ncIU|r no regulamento dos Planos Territoriais (anexos 3e412 desse parecer).

7. Articulagdo com o Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)

Sobre esta matéria o RDA refere que “anteriormente, o projeto do Campo de Golfe foi submetido
a um procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio, tendo obtido
uma Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel condicionada a 1 de agosto de 2003. O RECAPE
foi também aprovado a 30 de marco de 20097,

Sem prejuizo, desconhecendo-se se as decisbes emitidas no dmbito do regime juridico de AIA
permanecem validas ou se existem outras obrigacfes a salvaguardar ainda no ambito desse
mesmo regime, nomeadamente quanto a necessidade de sujeicdo a procedimento de AIA de
outros projetos eventualmente enquadrados por este Plano, alerta-se para a necessidade de
articulacdo entre o exercicio de AAE e a AIA dos projetos enquadrados por este Plano, conforme
previsto nos respetivos regimes juridicos.

Neste sentido, a proxima verséo do RA a elaborar deve abordar claramente a necessidade desta
articulacdo, expondo as metodologias a adotar para garantir que os resultados da AAE sdo

12 Anexo 3 - Disposicdes regulamentares a incluir no Regulamento dos Planos Territoriais.
Anexo 4 - Informacgdo Vetorial no formato Geopackage - localizagdo dos 3 estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG no
concelho de Aveiro
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con5|derados na definicdo dos projetos que possam estar sujeitos ao regime juridico de AIA,
dando corpo ao disposto no n.° 2 do artigo 13.0 do regime juridico de AAE.

Como referido no anterior parecer da APA, sobre este assunto deve ser considerada a informacdo
disponivel no site desta Agéncia - SIAIA.

A localizagé@o do AIA esta disponivel no SIAIA - https://siaia.apambiente.pt/AIA.aspx?ID=1015

Anexo 2

Apreciacéo das Plantas REN - Areas a excluir - esc. 1/2000 (1a3.1 e 1a3.2) e REN -
Areas a excluir sobre o plano proposto - esc. 1/2000 (1a4.1 e 1a4.2)

- Analisadas estas pegas desenhadas, datadas de 19-06-2025, verifica-se que existe uma area
representada com uma mancha a azul que ndo esta identificada na legenda da Planta, tratando-
se de area REN que ndo foi alvo de exclusdo deve ser representada pela simbologia adotada
para as restantes areas REN.

- De acordo com a legenda destas Plantas a proposta prevé a exclusdo de 387.772,51m? da
tipologia ‘Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos’ e 53.888, 79 m? da
tipologia ‘Areas de Elevado Risco de Eros3o Hidrica do Solo’. No Relatério ndo sdo indicadas
quais as tipologias alvo de exclusao.

- No entanto, analisada a informagdo geogréfica verifica-se que existem areas propostas para
exclusdo que colidem com as tipologias ‘Cursos de dgua e respetivos Leitos e margens’ (cerca
de 1,34ha) e ‘Zonas ameagadas pelas cheias’ (cerca de 1,46ha) - conforme indicado nos
exemplos seguinte:

¢ Nas Plantas de Implantagdo e Condicionantes do PP estdo previstas, em algumas areas,
novas ocupacdes / edificagBes sobre linhas de agua classificadas como REN na tipologia
‘Cursos de agua e respetivos leitos e margens’ - imagens abaixo como exemplo.
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Extrato da Planta de Condicionantes do Plano (n.° 2.1) - circulo vermelho
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-

FA Cursos agua respetivos leitos e margens - Margens
F-] Zonas Ameagadas pelas Cheias
L] [X]Areas Estratégicas Infiltragdo Protecdo Recarga Ag

[] Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo
: =t -

REN do PDM em vigor (legenda incluida na imagem) e REN do PP (apds exclusdes) representada a magenta

Dado ao risco associado, ndo sdo aceites exclusdes da REN na tipologia ‘Cursos de Agua e
respetivos leitos e margens’, conforme referido anteriormente a proposta prevé algumas
edificagbes que colidem com esta tipologia, assim a proposta tera de ser revista em concordancia
e de forma a ndo colidir com esta tipologia da REN.

e A Nordeste da area do PP, na zona da Quinta da Condessa, verifica-se que existe uma
area da tipologia ‘zonas ameagadas pelas cheias’ (ZAC) que foi excluida da REN,
provavelmente porque a area coincide com a tipologia ‘Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos’ (AEIPRA) - conforme imagens abaixo.
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FA Cursos dgua respetiveos leitos e margens - Margens
[/l Zenas Ameagadas pelas Cheias

[ Areas Estratégicas InfiltragSo Protecio Recarga Ag
[] Areas de elevado risco de erosio hidrica do solo

REN do PDM em vigor (legenda incluida na imagem) e REN do PP (apds exclusbes) a drea assinalada a verde foi
excluida

Verifica-se que esta prevista a construgdo de um edificio (2.36) na area que foi excluida da
tipologia *Zonas ameacadas pelas cheias’ (ZAC), a restante area corresponde a Espacos verdes
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e logradouros ajardinados, tratando-se de areas de risco para pessoas e bens e sendo que a
maioria dos usos sdo compativeis com o regime da REN, ndo se aceita a exclusio da area
identificada anteriormente. Dado que a area apresenta sobreposicdo com a tipologia AEIPRA
também ndo devera ocorrer a exclusdo desta tipologia.

Analisadas as areas propostas para exclusdo que abrangem as tipologias ‘Areas Estratégicas de
Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos’ (AEIPRA) e ‘Areas de Elevado Risco de Erosdo
Hidrica do Solo’ (AEREHS), verifica-se que existem areas das duas tipologias que se encontram
representadas na Planta de condicionantes e nas Plantas REN - areas a excluir, na Unidade de
Execugdo 1 (por exemplo no local identificado como “Raso de Azurva” da Carta Militar 1/25.000
- assinaladas com setas a vermelho na imagem abaixo), no entanto na informagdo geografica
remetida essa informacao nao consta como '‘REN Proposta’
(0105_REN_Reserva_Ecologica_Nacional_pg.shp), situagdo que tera de ser revista e corrigida
em conformidade.

37 o108 Rzt 2cpmum P
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Means Davategaas inbnrags Foomssn Pecs
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0105 _cwcuiesws_ssaconem um_rodovans 5g
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Areas da REN (exemplos assinalados com seta vermelha) que ndo estdo consideradas na informacgéo geografica remetida
(representada com trama azul cien).
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Planta de condicionantes com representacdo das tipologias REN ndo excluida.

Para as propostas de areas da REN, que de acordo com a Planta de Zonamento (7.1)
correspondem a solo rustico, cujo uso é ‘Espacos Verdes’, ndo se aceita a exclusdao destas
areas da REN.

Atendendo a proximidade do estabelecimento abrangido pelo RIPAG - Pinopine - Produtos
Quimicos, S.A., a cerca de 100m, da Unidade de Execugdo 3 (UE-3), e até que o processo de
regularizagdo do mesmo se encontre concluido, ndo se aceita a exclusdo das areas REN em
presenca, nomeadamente ‘Cursos de 4gua e respetivos leitos e margens’ cerca de 0,4ha e
‘Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos’ (AEIPRA) num total de
3,86ha.

As dreas cuja exclusdo se sobrepde com a Reserva Agricola Nacional (RAN) ficam condicionadas
ao parecer a emitir pela CCDR do Centro.
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fi Outlook

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro

De Ricardo Eufrasio <RJEufrasio@ulsra.min-saude.pt>
Data qua, 16/07/2025 15:53
Para Alexandra Grego <alexandra.grego@ccdre.pt>; ccampos@cm-aveiro.pt <ccampos@cm-aveiro.pt>

Cc  Dulce Fatima Lopes Seabra <DFSeabra@ulsra.min-saude.pt>; Jose Manuel Ramos Cerdeira
<JMCerdeira@ulsra.min-saude.pt>; Susana Margarida Silva Conde <SMConde@ulsra.min-saude.pt>;
Fernando Jorge Qliveira Santos <FJSantos@ulsra.min-saude.pt>; USP Aveiro <usp.aveiro@arscentro.min-
saude.pt>

Exma. Dr.2 Alexandra Grego
CCDR Centro

Oficio Correio Eletrénico
Referéncia 181 USP/SL Aveiro
Data de 16/07/2025

Vossa Referéncia
PCGT - 1038 - Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro

No seguimento de Vossa comunicagdo, data de 25 de junho (2025) a propdsito de parecer sobre o
Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, informa-se de:

Parecer favoravel, condicionado aos seguintes esclarecimentos e recomendacdes.

Considerando por referéncia o documento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (data de Junho de
2025), referente ao Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, atendam-se os seguintes
pedidos de esclarecimentos, e recomendagdes:

1. Pagina 10 (PDF) 9 (Doc)
2} Identificagdo dos efeitos significativos e das alternativas

...processo de consulta dirigido as Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE), designadamente:

- Administracdo Regional de Saude do Centro

Observacao 1

https://outlook.office.com/mailinbox/id/AAQKADZmZ DFhYzZEwWLTMzY zZAINDQxY S04Yjk5LWFINzK3NzEXNDBjMwWAQAFZ4A8pQdShMhvUIIVamaA... 1/6
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e A entidade Administracdao Regional de Satde do Centro, esta formalmente extinta, integrando a rede do
Servigo Nacional de Satde do Concelho de Aveiro, a Unidade Local de Satide da Regido de Aveiro —em
conformidade com Decreto-Lei n.2 102/2023, de 07 de novembro (republicado no DL n.2 54/2024, de 6
de setembro).

2. P4gina 18 (PDF) 17 (Doc)

“...que o PDM de Aveiro visa concretizar, assenta num conjunto de vetores estratégicos, dos quais se destacam:

d) Coordenar as politicas de mobilidade com as de ordenamento reduzindo a dependéncia de transporte individual
poluente, promovendo a diferenciagGo do trdnsito de atravessamento para libertar o trdnsito local e diversificando
percursos pedonais, cicldveis e fluviais.

”

Observacao 2
e Uma vez que a ciclovia do Parque Desportivo de Aveiro, ndo terd interligagdo com a rede de ciclovia

urbana, este “vetor estratégico”, estara de alguma forma, limitado/condicionado.

o Na impossibilidade de interligagdo estrutural, considerar alternativas que possam completar/mitigar a
referida limitagdo:

o Exemplo: Transportes publicos (autocarros) com suportes para transporte de bicicleta.

3.Pagina 24 (PDF) 23 (Doc)
3.4. Objetivos e questbes estratégicas do Plano
(42 pardgrafo)

A esta ambigdo do Plano, associa-se o reforgo da componente do desporto, visando complementar as infraestruturas
existentes. O Plano, pelo dmbito e diversidade dos espacos e equipamentos que ird integrar, assume-se como um pilar
decisivo de desenvolvimento e promogdo do recreio e lazer e das industrias dos tempos livres, apostando na diversidade e
diferenciocdo da oferta recreativa e desportiva...”

Observacdo 3
s Considerar a dotacdo do Parque de equipamentos de exercicio fisico ao ar livre.

4,Pagina 25 (PDF) 24 (Doc)
“Quadro 2 - Temdticas a equacionar pelo Plano
Temdtica: Mobilidade / Fungdo/objetivo /

Agdes: Garantir e qualificar ligagbes pedonais e cicldveis, confortdveis e sequras, integrando e completando trajetos jé
existentes...”

Observacdo 4
e Ver observacdo 2

hitps.//outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZmZDFhYzEwLTMzYzAINDQXY S04 Yjk5LWFINzk3NzEXNDBjMwAQAFZ4A8pQdShMhvUlJVamA... 216



16/07/2025, 17:40 Correio — Alexandra Grego — Outiook

5. Pagina 28 (PDF) 27 (Doc)
22 paragrafo

“..Anteriormente, o projeto do Campo de Golfe foi submetido a um procedimento de Avaliacéo de Impacte Ambiental, em
fase de Estudo Prévio, tendo obtido uma Declaragéo de Impacte Ambiental favordvel condicionada a 1 de agosto de
2003...”

Observagdo 5 / Esclarecimento:
¢ Qual ou quais foram as condicionantes na referida Declara¢cdo? Estdo as mesmas previstas na AAE do
Parque Desportivo?

6. Pagina 34 (PDF) 33 (Doc)

3.6.6.2.2. Solo Rustico

Espacos verdes de utilizagdo coletiva — Parque Verde Urbano
(22 paragrafo)

“Este Parque Verde Urbano integrard equipamentos desportivos... desportos radicais, como muros de escalada dispostos
de um lado e de outro da linha de dgua...”

Observacdo 6:
¢ Adisponibilizacdo de acesso ao publico, a muros de escalada, sem qualquer monitorizagio/supervisdo,
comportard eventuais riscos;

o O que implicara que seja disponibilizado junto do referido equipamento informac3o sobre os
riscos inerentes a respetiva utilizagdo, juntamente com recomendacgées de seguranca, destinadas
aos utilizadores.

o Atenda-se que os muros de escalada, tém inerentes ao seu desenho, diferentes niveis de
dificuldade. Em condigbes de treino controlado, ex.: inicio de pratica de modalidade, a mesma é
desenvolvida em ambientes controlados, com orientacdo, supervisdo, e equipamentos de
seguranca.

7. Pagina 55 (PDF) 54 (Doc)
5.7. Mobilidade
(32 paragrafo)

“...Existe uma rede de pistas ciclaveis incompleta na drea do Plano e sem ligagio a cidade de Aveiro.”

Observacdo 7:

¢ Ver observagdo 2

https://outlook.office.com/mailfinbox/id/ AAQKADZmMZDFhYZEwLTMzYzAtNDQXY S04YjkSLWFINZk3NZEXNDBjMWAQAFZ4A8pQd5shMhvUlVamA...  3/6
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8. Pagina 75 (PDF) 74 (Doc)
Quadro Mobilidade
Oportunidades e Riscos

“..Apesar de estar contemplada no Plano a implementagdo de pistas cicldveis, estas ndo apresentam conectividade com o
exterior.”

Observacdo 8:
e \er observagao 2

9. Pagina 76 (PDF) 75 {Doc)
FCD3 — Recursos Hidricos e Solo

Quadro Sistemas de Drenagem Natural

3¢ ponto - “...Prevé-se, além da limpeza e manutengdo de drea arborizada, a regularizagdo do curso de dgua e a
construgdo de lagos para a retengdo da dgua, que permitirdo regularizar o caudal da ribeira...”

82 ponto — “A presenga dos lagos previstos no Campo de Golfe e no Parque Verde Urbano permite o aumento da
disponibilidade de dguas superficiais.”

QObservacao 9:

¢ A presenca dos lagos, podera contribuir para aumento de densidade vetorial de mosquitos na
vizinhanga. Tal podera ser mitigado, mediante a existéncia de peixes nos referidos lagos, e/ou a
medidas tecnicamente aplicéveis que visem limitar/condicionar o desenvolvimento de vetores.

10. Pagina 77 (PDF) 76 {Doc)
FCD3 — Recursos Hidricos e Solo
Quadro Sistemas Aquiferos
Oportunidades e Riscos
Ponto4,5e6

Recomendagdes

Ponto2e3

Observacdo 10:

¢ Para os efeitos de rega do campo de golfe, consideram 1) aproveitamento de 4gua pluvial e 2)
captacdes de agua. E relativamente ao uso/reaproveitamento de dguas residuais?

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZMZDFhYzEWLTMzYZAINDQXY S04YjkSLWFINZK3NZEXNDBiMWAQAFZ4A8pQdShMhvlUlJVamA...  4/6
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11. Pagina 83 (PDF) 82 (Doc)
Quadro FCD3. Recursos Hidricos e Solo
Indicador — Captagdo de dgua de origem subterrdnea

Meta: (...} Reduzir 20% da dgua captada para abastecimento publico

Observacdo 11:

¢ Sendo expectdvel decorrente dos empreendimentos urbanisticos previstos para o Parque Desportivo de
Aveiro, um aumento de procura e consumo de dgua para consumo humano, como se prevé concretizar
a referida redugdo?

12.Pagina 84 (PDF) 8 (Doc)

“A equipa responsdvel pelo processo de monitorizagdio deverd elaborar periodicamente os seguintes documentos:...”

Observacdo 12:

* Recomenda-se definir a periodicidade de elaboragdo dos documentos — ex.: semestral, anual, bienal... .
Mediante o que se defina por aplicavel.

Agradecendo a atencdo, disponibilidade e colaboragéo.

Disponivel para qualquer esclarecimento adicional considerado necessario.

Com os melhores Cumprimentos,

Ricardo Eufrasio
Delegado de Satide/Médico Assistente Graduado de Saide Publica
Unidade Local de Salde da Regido de Aveiro

Unidade de Satde Publica - Servigo Local de Aveiro

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZmMZDFhYZEwLTMzYzAINDQxY S04Yjk5LWFINzK3NZEXNDBjMWAQAFZ4A8pQd5hMhvUIVamA...  5/6



16/07/2025, 17:40 Correio — Alexandra Grego — Outlook

REPUBLICA
% Pom'ucuzsn‘ e

O sNs:

O WA AL ok SRum
REGIAQ DE AVEIRO

g

Unidade Local de Satide da Regido de Aveiro, EPE
Av. Dr. Lourengo Peixinho, 42
3800-120 Aveiro, Portugal

Tel.: (+351) 234 401 200 | (+351) 234 891 195
rieufrasio@ulsra.min-saude.pt
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Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formag3o dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Diregdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no &mbito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro
legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise das Plantas que constituem a proposta de Elaboracgéo do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro.

Na sequéncia da solicitagdo através da PCGT APOIOQ, e apds apreciagdo efetuada sobre uma amostra
da documentagdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento — Conferéncia
Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciagdo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril. A informacio sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser
consultada na pagina de internet da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informac3o da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geogrificos (RNDG) e pode também ser
consultada através do Sistema Nacional de Informagio Geografica {SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Conforme
(S/N/NA)

N.© Suport
Requisitos P

Req. legal

Os geodésicos DL 143/1982

representados na Planta de Condicionantes, com o0s respetivos

vértices da RGN deverdo ser corretamente

toponimos.

Restricoes

e A zona de protecdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a
implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulacdo.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem

que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e 0O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violacdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio @ DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagao.

S —Sim; N — Nao; NA - Ndo se aplica.

NA — Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagao Gréfica dos PDM, utilizando as definigdes
estabelecidas no Decreto Regulamentar n? 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboragdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n? 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n? 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informagdo sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a producdo de
cartografia topogréafica vetorial com as Normas e Especificacdes Técnicas para da Diregdo-Geral do

Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Requisitos Suporte Conforme
legal (S/N/NA)
2.1 Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3
2.2 A cartografia topografica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais € obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A/1
23 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacdo Geografica (SNIG).
2.4 Em Portugal continental, a cartografia topografica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TMO6/ETRS89 (EPSG:3763).
25 A cartografia topogréafica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9
¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em |
altimetria. |
2.6 A cartogrﬁa topogréfica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 . S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei
¢ cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.2 45/2022
despacho de homologagdo inferior a trés anos. de 8 de
julho
27 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n? S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
* A legenda rétulo, com as indicacbes necessdrias a identificacdo | (conceitos
da planta; nos
* A legenda da simbologia, com as indicacdes de descodificagio | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informagdo:
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designacdo, de acordo S -
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
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Requisitos

b) Designa¢do da planta, tendo por referéncia o conteddo

documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;

2.10

c) Data de edi¢do e nimero de ordem da planta no conjunto das
pegas que integram o plano;

2.11

d) Indicagdo da escala de representagdo para a reprodugdo em
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de
imagem;

2.12

e) Identificagdo da entidade publica responsavel pelo plano;

2.13

f) ldentificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) utilizada;

g) |dentificacido da cartografia topografica vetorial e/ou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaboragdo da

carta base, designadamente:

2.14

i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietaria e

data de edicdo;

2.15

ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade
produtora, data e ndmero de processo de homologagao e
entidade responsavel pela homologacao;

2.16

ili. Data e nimero de processo de homologacdo de atualizacdo
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel
pela homologacgao, se aplicavel;

iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o
estabelecido na lei;
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Suporte
legal

DR n2
5/2019
(conceitos
nos
dominios do
oTU)

Conforme
(S / N/ NA)

N(1)

NA

N(2)

NA

2.18

v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicavel, de acordo com as especificacdes

técnicas da cartografia utilizada.

N(3)

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

N(1) - As pegas desenhadas apresentam a referéncia a CAOP utilizada, mas ndo se encontram representados

os limites administrativos, nem existem referéncia aos mesmos na Legenda;
N(2) — A data de homologacdo devera ser corrigida (12-07-2024);
N(3) — Falta indicar a exatiddo tematica de acordo com as especificagbes técnicas da cartografia utilizada.
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Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

Nota Geral: o valor da Precisdo Posicional Nominal deve ser verificado.

Recomendagdes

DR n2 5/2019 {conceitos nos dominios do OTU)
Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados

de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragio da planta.

Na reprodugdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducio em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideracio a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizagéo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e contelddo material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagio adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitagdo e demarcagdo das circunscricdes administrativas
do Pais e é publicada anualmente.

A Diregdo-Geral do Territério é responsavel pela execugdo e manutengio da CAOP, de acordo com a
alinea 1) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP
art.1642 alinea n, incluindo a fixagdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geogréficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),
disponiveis no site da DGT:
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https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop

Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

ReqUISios Suporte Conforme
legal {S/N/NA)
3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N(1)
que constituem os planos territoriais.
3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial N(1)
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que
determina a elaboragdo, revisdo ou alteragio do plano territorial.
Sempre gue no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edigbes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera
ser utilizada a edi¢do mais atualizada.
3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n2 5/2019 N(1)
ser indicada a vers3o e data de edigdo da CAOP utilizada. {conceitos nos
dominios do
3.4 | A simbologia utilizada para a representacdo dos limites oTU) N({1)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

S —Sim; N — Nao; NA - Ndo se aplica.

N(1) - As pecas desenhadas apresentam a referéncia 3 CAOP utilizada, mas n3o se encontram representados

os limites administrativos, nem existem referéncia aos mesmos na Legenda.

Os limites administrativos devem estar representados na Pegas desenhadas. Deve constar a referéncia aos

mesmos ha Legenda.

4, SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,

rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informacdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema
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de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para
publicagdo no Diario da Republica (DR) e para depésito na Diregdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n2
245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial.

Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicagdo no Didrio da Republica e depésito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificagdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gest&o territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e
condi¢cdes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificacdo do contelido documental desmaterializado
do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.

Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:

o Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

o Area de Apoio do SSAIGT (versdo de dezembro de 2022):

5. COoNCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel condicionado. Deverdo ser corrigidos os requisitos 2.13, 2.15 e 2.18 de
2. Cartografia. Recomenda-se o referido em 3. Limites administrativos.
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E-REDES - Distribuicdo de Eletricidade, S.A.
Rua Dom Luis 1, 12
1249-008 Lisboa — Portugal

Exmos/as. Senhores/as
Camara Municipal De Aveiro
Praga da Republica
3810-156 Aveiro

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

PCGT 1038 30-06-2025 Carta/11691/2025/E-REDES 16-07-2025

Assunto: Plano de Pormenor Parque Desportivo de Aveiro (Concelho de Aveiro)

Exmos/as. Senhores/as

Respondendo & solicitagdo de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimento da apreciagdo da
E-REDES® sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e nas infraestruturas existentes ou
previstas por esta empresa.

Verifica-se que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto (conforme Planta em Anexo), interfere com infraestruturas
elétricas de Alta Tensdo, Média Tensédo, Baixa Tenséo e lluminagéo publica, integradas na Rede Elétrica de Servigo Publico
(RESP) e concessionada a E-REDES.

Em Alta Tenséo a 60 kV, a area do EIA é atravessada por tragados aéreos de diversas linhas da RESP (conforme Planta em Anexo).

A referida area do EIA é atravessada pelos tracados aéreos e subterraneos de diversas Linhas de Média Tens&o a 15 kV,
constituindo a ligagdo a partir de subestagdes da RESP a postos de transformagdo MT/BT de distribuigio de servigo publico.
(conforme Planta em Anexo).

Ainda na area do EIA, encontram-se estabelecidas redes de Baixa Tens&o e lluminagéo Publica (ligadas a postos de transformagao
MT/BT de distribui¢do de servigo publico) (conforme Planta em Anexo).

Todas as intervengdes no ambito da execugdo do EIA do Plano, ficam obrigadas a respeitar as servidGes administrativas
constituidas, com a inerente limitagdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nomeadamente, da
necessidade do estrito cumprimento das condigbes regulamentares expressas no Regulamento de Seguranga de Linhas
Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 1/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento de
Seguranga de Redes de Distribuicio de Energia Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 80/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendagtes da DGEG e da E-REDES em matéria técnica.

Informamos que, por efeito das servidées administrativas associadas as infraestruturas da RESP, os proprietarios ou locatarios
dos terrenos na area do EIA, ficam obrigados a: (i) permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de
estudos, construgdo, manutengéo, reparacdo ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupago das suas
propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas; (ii) ndo efetuar nenhuns
trabalhos e sondagens, na vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtengao de autorizagdo por parte
da E-REDES; (iii) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente
méaxima de 10%, o mais curtos possivel € sem curvas acentuadas, permitindo a circulagZo de meios ligeiros e pesados como
camido com grua; (iv) assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma area minima de intervengéo de 15 m x 15 m; (v) ndo
consentir, nem conservar neles, plantagbes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploragéo.

Alertamos, ainda, para a necessidade de serem tomadas todas as precaugdes, sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de
modo a impedir a aproximagdo de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos valores dos afastamentos
minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranca, sendo o promotor e a entidade executante considerados
responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento das distancias de seguranga regulamentares.

E-REDES - Distribui¢éo de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Dom Luis |, 12, 1248-008 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 2 259 580 950 Euros



Uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaugdes acima descritas, em prol da garantia da seguranga de
pessoas e bens, bem como o respeito das obrigagdes inerentes as serviddes administrativas existentes, o referido projeto merece

0 nosso parecer favoravel.
Com os melhores cumprimentos,

Dire¢do de Gest3o de Ativos
e Planeamento de Rede

Jodo Vasco Ferreira
(Técnico Superior ESP/GEN)

(*) Por imposig&o regulamentar, a EDP Distribuigao agora & E-REDES.

Anexo: O referido no Texto.

= Plane Pormenor Parque Desportivo de Aveiro_Anexc da Carta
= Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro_Anexo da Carta

Nossa referéncia Data Pag.
Carta/11691/2025/E-REDES 16-07-2025 2



1sBION

= —4¢

| enands3-{N3y) BISUNOW SEZT GINT
1| en19n3s3-(N3Y) BISLNOW BEZT O9NT

oAeyjj-exanBs3 L6ZT 09N

oueay
#p oApodseq snhueg JousuLiod oumd
ti3] [eauaiquiy s30rdwi 9p opnys3 op sy

104U 0P FWOH

oy
opras3 op ey
a/n L L1y ody

szjeay smsinag sagsURAI

v QPANGIDHQ #p OFirw0jsuRI), AP CIEOY
Pz auo3 wpasoy
] sennpotg
* $303y3 oimsaqng
L] N3y optnsaan
...... weugLaqng eussey/eprsaq Spoy
— wneeay/eprliisaq 3poy
POURLLIANS 41 918 P0Y

gy il 10 0y

waugi NS seaRIE o3RS Byury

waipy sEnafng O%ABS U
RGNS A9 WU
anipy pig myury
auRLIIGNS ALY €YU
w813 AYOT B4
#2uyasaIns A1ST eyun
BBy AT Sy
aayLmung AXIE PO
WOIPY AYOE P
OULLRANS A0S WU
BoIpY 309 o)

sepuatal




Internal - Unprotected

FL@ENE

LUSITANIAGAS

Carta n&o inserida na plataforma PCGT

CCDR - Comissdo de Coordenacdo de
Desenvolvimento Regional - Centro
PLATAFORMA PCGT

V/ Refa N/ Processo N/ Refa, Aveiro
LTG092/25-20250711 11/07/2025

Assunto: PCGT - ID.1038 ~ PLANO PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO
Convocatéria para Conferéncia Procedimental

A FLOENE é o maior operador de distribuicdo de gds em Portugal, através da participagio e
gestdo direta de 9 Operadoras Regionais de Distribuicio de Gés (ORDs), presentes em 106
concethos de norte a sul do pais. E, assim, responsével pela gestio da rede de distribuicdo de
gds de média e baixa pressdo, em regime de servico publico.

A LUSITANIAGAS é a ORD regional responsével pela gestio da referida rede de distribuicdo de
gas natural no Concelho de Aveiro.

Com uma rede constituida maioritariamente por polietileno (94%) e com uma idade média de
menos de 16 anos, temos uma das infraestruturas mais modernas e eficientes da Europa, o que
nos permite assegurar um abastecimento em total seguranga e um servigo de qualidade,
cumprindo todos os critérios definidos pela ERSE e pela legislagdo especifica do setor.

No seguimento da convocatéria para a Conferéncia Procedimental e da solicitagdo de parecer a
proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro - PPPDA, verificamos que o
plano em estudo interfere com os Gas.2Esc250 e Gas2Esc200, com o PRM — Posto de Regulagdo
e Medigdo — PRM-R208 bem como também com a rede de gés em baixa pressdo PE200, em
exploracdo, conforme melhor se poderda compreender através do cadastro SIG que junto
enviamos.

N.U.P.C./C.R.C. de Avelro 502 761 024 | Caplial soclal 20 500 008 Euros

m m DISTRIBUfMOS ENERGIAS DE FUTURO

apcer *  mliNet g Lusitaniagds - Companhia de G4s do Centro, S.A.
\ 10 som) § é Av. dos Congressos da Oposigdo Democritica. 52, 1.° andar. 3800-365 Aveiro, Portugal
~ OHSAS 180 +351234 378 600 - floene.pt
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Ao longo de toda a extensdo do Gas.2Esc encontra-se constituida, ao abrigo do DL 374/89 de 25
outubro com a redagdo dada pelo DL. 8/2000 de 8 fevereiro, uma faixa de serviddo de géas
natural com 10 m de largura centrada no eixo longitudinal do gasoduto. No interior da referida
faixa, o uso do solo tem as seguintes restrigbes:

e Proibigdo de arar ou cavar a mais de 50 cm de profundidade a menos de 2 m do eixo
longitudinal do gasoduto;

* Proibi¢do de plantacdo de arvores ou arbustos a menos de 2,5 m do eixo longitudinal do
gasoduto;

¢ Proibigdo de qualquer tipo de constru¢do, mesmo proviséria, a menos de 5 m do eixo
longitudinal do gasoduto;

s Adistancia minima entre as linhas de média tens3o e os limites do recinto do PRM é de
10 m;

e Area de seguranga ao PRM-R208 existente devera ser considerada uma envolvente de
10.0 m a zona vedada por forma a ndo existirem construgbes nem arvoredo que
prejudiquem a livre circulagdo nesse espaco.

E ainda:

e Adreavedada do PRM é propriedade da Lusitaniagas;

s 0O gasoduto Gas2Esc250 identificado, no qual se inclui o PRM_R208, abastece a cidade
de Aveiro com uma pressdo maxima de operagdo que podera ir até aos 20 bar;

e O gasoduto Gas2Esc200 identificado, a jusante da GRMS da REN, constitui o ramal de
Cacia que abastece a sua zona industrial;

» Na érea de influéncia das tubagens de gas e de modo a salvaguardar o gasoduto contra
interferéncias diretas ou indiretamente, ndo podem realizar-se trabalhos sem que sejam
tomadas as precaugdes consideradas suficientes pela Lusitaniagas;

e Quaisquer intervengdes nas imediagdes da referida infraestrutura deverdo ser sempre
acompanhadas por um técnico da Lusitaniagds, o qual procederd, previamente &
detec¢do e marcagdo do gasoduto e a supervisdo dos trabathos no terreno;

¢ No caso de cruzamento de tubagens com o gasoduto, o afastamento das tubagens entre
geratrizes, devera ter um minimo de 80cm;

e Deverdo ser asseguradas as cotas minimas de recobrimento de 1 metro a geratriz
superior da tubagem nos termos da Portaria n? 390/94 de 17 de junho e do Despacho
806-B/2022;

e Devera ser assegurado, sem constrangimentos, o acesso publico dos nossos técnicos
para efeitos da operagdo e manutencgéo dos activos da Lusitaniagas no local.

e A alteragdo a orografia do terreno pode originar profundidades de enterramento da
infraestrutura elevadas, pelo que devera ficar previsto que a tubagem existente ndo
deve ficar com profundidades de enterramento superiores a 1,5m, de forma a ser
possivel a realizagédo de manutengdes, inspegdes ou possiveis intervencdes;

e Deve ficar prevista uma faixa de acesso permanente, para realizagdo das vigilancias,
manutengdes e possiveis interven¢des. Essa faixa deverd ser acessivel a viaturas
pesadas;

e Nas imediagdes das linhas de média ou alta tensdo aos gasodutos, devem ser previstos
estudos de interferéncia, de forma a mitigar os seus efeitos.
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Atendendo as plantas de condicionantes e as da rede de gas nas UEQ1, UEO2 e UEQ3, verificamos
a existéncia das interferéncias com as infraestruturas de gas pertencentes a Lusitaniagas
seguintes, e conforme melhore se poderd compreender através do cadastro SIG que junto
enviamos:

Planta de Implantacdo, UEO1/ UEQ2/ UEQ3:

* Pontol — Edificio previsto da UEQ3 sobrepde-se a rede de distribuicdo de gas em baixa
pressdo, em exploracdo, PE200, a jusante e a sul do PRM 208, pelo que interrompe o
abastecimento a sul desta UEO3; esta UEO3 n3do compatibiliza devidamente a rede de
gas prevista com a rede de gas existente, pelo a mesma ndo se considera adequada a
ser integrada e abastecida com gds natural; falta ainda nesta UEO3 o projecto de
pormenor do atravessamento da linha de agua existente;

e Ponto 2 — POSTO DE REGULACAO E DE MEDICAO — PRM-R208, esta dentro dos limites
do PPPDA e da UEQ3, em area verde de enquadramento, sem que se perceba o tipo de
trabalhos previstos neste ponto, nem se conhega a cota minima de afastamento de
seguranca a vedacgdo deste PRM;

e Ponto 3 — Gas2Esc250, a montante do PRM208, no caminho paralelo a A.25 e esta na
fronteira do limite do PP e da UEO3, em area verde de enquadramento;

e Ponto 4 - Gas2Esc200, Ramal de Cacia, a jusante da GRMS_REN, situa-se no caminho
paralelo a A.25 e estd na fronteira do limite do PP, em area verde de enquadramento;

e Ponto 5 - Redes de distribuigdo de gds em baixa pressdo, em exploragdo, de calibre
PE160 e PE110, situadas na Av. Sport Clube Beira Mar e Rua da Encosta da Fonte
{EM.582)}, estdo dentro dos limites do PP e das UEO1 e UEQ2, em espagos de circulacdo
e estacionamento rodoviario bem como de circulacdo e estadia pedonal; estas UEQL/
UED2 ndo compatibilizam devidamente as redes de gas previstas com a rede de gas
existente no local, pelo que as mesmas ndo se consideram adequadas para serem
integradas e abastecidas com gas natural.

Da conjugacdo da legislagdo especial do gas com as normas que derivam, directamente e por
remissdo, do Decreto-Lei n.2 389/2007 de 30 de Novembro e do RJUE (Decreto-Lei n.2 555/99
de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 60/2007 de 04 de Setembro) e
seus diplomas de regulamentagao, resulta que com respeito pelas competéncias legalmente
atribuidas as entidades competentes - Camara Municipal ou Direc¢do Geral de Energia e
Geologia - foi intencdo do legislador estabelecer a obrigatoriedade de as urbaniza¢des e os
loteamentos urbanos serem dotados de redes e infraestruturas de distribui¢do de gas - GPL ou
gas natural, conforme a situacdo concreta, e no caso do gas natural sempre que a Concessionaria
assegure o servigo pablico, nos termos da lei e do contrato de concessdo.

Assim e considerando o acima exposto, esclarecemos que quaisquer projetos que possam
afetar, direta ou indiretamente, as infraestruturas de gés da Lusitaniagds, carecem de uma
andlise prévia, de modo a poderem ser estudadas e implementadas as medidas de
compatibilizacdo e/ou de prote¢do consideradas necessdrias ao cumprimento dos requisitos
técnicos e legais acima descritos. Para o efeito, o requerente devera enviar projecto para a nossa
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apreciacdo e emissdo de parecer, com Planta e Localizagdo das interferéncias e Plantas / perfil
a escala adequada a pormenorizagdo e analise das interferéncias.

O Gas.1Esc (80 bar) existente no local, conforme melhor se podera compreender através do
cadastro SIG anexo, linha a preto, pertence a REN Gasodutos a qual devera ser consultada no
ambito do plano em estudo.

Atendendo ao exposto, a Lusitaniagds emite parecer desfavoravel & proposta de Plano em apreco.

Com os melhores cumprimentos

,L :fa 1»[,_!((&{: K C -an.‘L

Rui Santos
Gestor Regional Projecto Norte

Anexo:
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Assunto PCGT - 1038 - PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO - ELABORACAO

subject

Relativamente ao assunto em epigrafe, e no seguimento da convocatéria para a conferéncia
procedimental destinada a “Apreciagcdo e emissdo de parecer sobre a proposta do Plano de Pormenor
do Pargue Desportivo de Aveiro, apresentada pela Cdmara Municipal de Aveiro”, a realizar no dia
17/07/2025, somos a informar:

ENQUADRAMENTO

A drea abrangida pelo Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (adiante designado PP) é
confinante com a Zona de Protec¢do Especial Ria de Aveiro (classificada pelo DL n? 384-B/99 de 23 de
Setembro) e a Zona Especial de Conservacdo da Ria de Aveiro (classificada pelo Decreto
Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de margo), que tém o seu limite na Vala da Eirinha, que por sua vez
constitui o limite nascente da drea do PP.

Nota: As shapefiles apresentadas mostram um limite da area do PP que ndo coincide exatamente
com o da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro, tratando-se no entanto de diferengas pouco
expressivas ao longo da vala da Eirinha. Uma vez que esta vala constitui o limite nascente do PP e o
limite poente da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro neste local, e tendo ainda em atengdo que
a Planta de Condicionantes ndo apresenta qualquer referéncia a Rede Natura 2000, assume-se que
o PP ndo abrange dreas classificadas.

ANALISE

O PP abrange uma drea de intervengdo de 178 ha, referenciada no PDM de Aveiro como UOPG1,
localizada no extremo Este da cidade, nas freguesias de Esgueira e de Eixo e Eirol, delimitado a Este
pela vala da Eirinha, a Norte pela povoacdo de Taboeira e pelo Estadio Municipal de Aveiro, a oeste
pela A25/A17 e a sul pela povoagdo de Azurva e pela linha de caminho-de-ferro do Baixo Vouga.

De acordo com o referido no Relatério de Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Plano (adiante
designado Relatério), “Conforme previsto no PDM — 12 revisdo, constituem objetivos desta UOPG:

1. Dotar a cidade de Aveiro de uma drea destinada ao desporto e ao lazer, de dmbito local, regional
e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos diversificados, mas
complementares, destinados quer ao desporto de competicdo, quer ao desporto de manutengdo,
complementados com dreas de lazer e habitacionais, comércio e servigos;

Documento processado por computador. 1/4
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2. Criar condigdes para a localizagdo de equipamentos desportivos destinados a modalidades com
grande projecdo nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como sejam, o futebol e o hipismo;

3. Criar condi¢cbes para a implantacdo de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na
regidio, com grandes potencialidades de fixagfo e de desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

"L

4. Localizar equipamentos “Gncora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e reforco
turistico da regi@o,

5. Recuperar zonas ambientalmente degradadas, por forma a assequrar a sustentabilidade territorial
e a qualidade de vida, identificando as causas da referida degradagdo, e incluindo a restauragdo da
vegetacdo nativa e a reabilitacdo dos ecossistemas locais;

6. Prever a localizag@io de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais através de uma
andlise cuidada das acessibilidades, da atratividade turistica, da infraestrutura existente e das
caracteristicas do solo, assegurando uma distribuicdo equilibrada entre alojamento tempordrio e
habitagtio permanente que favoreca a funcionalidade e sustentabilidade do espaco urbano;

7. Recuperar as edificacbes da Quinta da Condessa;

8. Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente, corrigindo desequilibrios espaciais,
melhorando os acessos e reabilitando as construgbes degradadas, promovendo uma ocupacdo mais
eficiente e coerente com a estrutura jé consolidada;

9. Criar dreas publicas de lazer, contribuindo para o bem-estar e a coesdo social, oferecendo espacos
verdes e de convivio acessiveis, que valorizam 0 ambiente urbano e incentivam a intera¢io
comunitdria;

10. Promover uma boa relagdo espacial pedo/automdével, garantindo equilibrio no uso do espaco
urbano;

11. Implementar uma rede de vias cicldveis em toda a drea do plano de forma a reforcar o
compromisso com a mobilidade sustentdvel, ao criar infraestruturas seqguras e acessiveis para
ciclistas, reduzindo o trdfego automdvel e promovendo estilos de vida ativas e ecoldgicos”.

O relatorio refere que “O presente Plano de Pormenor ao propor a reclassificacéio de solo de ristico
para urbano, segue o disposto no artigo 722 do RJIGT e no artigo 82 do DR n? 15/2015 de 19 de
agosto, constituindo-se assim um instrumento com efeitos registais, cujo conteudo observa o
disposto no artigo 1082 do RJIGT.

Ndo obstante, a drea de intervengdo estar parcialmente infraestruturada, conferindo a essas frentes
aptiddo inerente & categoria de solo urbano, torna-se indiscutivel a sua condicdo de solo ristico,
porque foi determinado no processo de alteragdo do PDM. Contudo esta drea foi integrada no PDM
— 19 Revisdo como UOPGI, concedendo-lhe a prerrogativa da sua reclassificacéo para solo urbano,
no dmbito da elaboragdo de um plano de pormenor, com observincia dos parémetros urbanisticos
estipulados, seguindo os procedimentos previstos na lei para o efeito”.

Justificando a reclassificagdo de solo rustico para urbano, é referido que “Tendo em linha de conta a
peculiaridade do projeto, a sua relagdo de complementaridade com o existente, que se desenvolve
numa zona de colmatagdo com um drea substancial, e o tipo de valéncias previstas, com realce para
o campo de golfe, drea desportiva e parque urbano de larga dimenséo, drea com inegdvel impacto
ambiental, sustentados por edificabilidade com fungbes: habitacional, comercial e de servicos; que
incluiu um estabelecimento hoteleiro como elemento marcante, e uma drea relevante de habitacéo
a custos controlados, justifica-se o cardter excecional da reclassificacdo do solo, por ser notdria a
indisponibilidade de solo urbano, na drea urbana existente, para a finalidade em concreto. E,
comprovadamente, uma operagdo propicia ao desenvolvimento econémico e social, pelas interagcdes
que vai proporcionar com uma envolvente detentora de atividades geradoras de fluxos significativos

Documento processado por computadar. 2/4



NIPC 510 342 647 | Em futuras cornunicagdes referentie o nosso numera de documento efou de crocesso

Y
|

de populacéo, bens e informacdo. E também uma garantia de qualificacio urbanistica da zona,
cerzindo a ocupagdo casuistica da envolvente e estruturando devidamente o territdrio, dando
coeréncia aos aglomerados urbanos existentes constituindo, manifestamente, uma operacio de
planeamento sustentdvel em termos ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais, contribuindo
para o mercado habitacional, bastante deficitdrio em termos de oferta, com 2794 novos fogos, sendo
169 novos fogos a custos controlados”.

Relativamente a “Estratégia e proposta”, referem que “Foi implementado para o terreno um modelo
polinucleado, com funcionalidades complementares, colmatando e cerzindo a dispersdo do tecido
urbano e dotando a envolvente com espagos publicos de utilizacdo coletiva devidamente qualificados.

A unir os diferentes polos haverd um grande Parque Urbano de Natureza, e uma drea verde de
desporto, com campos de ténis, uma rede de vias pedonais e cicldveis, ligadas ao turismo de ar livre,
ao desporto e ao lazer, sem prejuizo da valorizacdo, e salvaguarda dos valores naturais (habitats e
espécies), preservando as galerias ripicolas e os espacos de ligacdo com maior valor natural, e
promovendo acdes de renaturalizaclo de dreas degradadas. Esta mancha verde tem uma drea total
de 37,6 ha que se interliga ao Campo de Golfe, este com drea de 80,02 ha, constituindo em conjunto,
um corredor ecoldgico, de grande impacto local e regional e com fungéio refevante no equilibrio do
meio urbano e no resgate de carbono” (sublinhado nosso).

O plano serd estruturado e implementado em fungdo de trés unidades de execug¢do (UE):

A Unidade de execug¢do 1 (UE1) tem uma drea de intervengdio de 557.994 m2 desenvolve-se desde a
AV Sport Clube Beira-Mar a norte e o aglomerado de Azurva a sul; da Rua do Taboeira a nascente e
o né da A25/A17 a poente. A construgdo estd definida em dois nucleos de edificabilidade separados
pelo Parque Urbano.

A unidade de execugdo 2 (UE2) tem uma drea de interven¢io de 115,92 ha, ocupa a zona plana a sul
de Taboeira, e inclui um nucleo de construgio, junto ao aglomerado e um Conjunto Turistico que
integra um estabelecimento Hoteleiro, um Aldeamento Turistico e um Campo de Golfe, separados
por uma drea de Parque Urbano.

A unidade de Execugdo 3 (EU3), ocupa a zona sensivelmente plana, junto do né da A25/A17 com drea
de intervengdio de 66.581 m2.; Nesta estd preconizada uma ocupagdo com edificios destinados a
comércio e servicos, com volumetria correspondente a 4 pisos, que se desenvolvem em barras
paralelas no sentido sudoeste/nordeste. Tém uma drea de implantagdo de 6.787 m2., uma drea
mdxima de construgdo habitacional de 27.148 m2.

Analisadas as propostas do PP, verificou-se que todas as areas a reclassificar de solo rustico para
urbano se encontram fora de dreas classificadas, sendo no entanto importante referir que o limite
nascente do PP, a vala da Eirinha, para onde se encontra-se identificado o Habitat (prioritario) 91E0
- Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
alibae), coincide com o limite da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro. Tendo em atencédo que a
UE-2, que confina com a Vala da Eirinha, inclui a drea anteriormente estudada no dmbito do
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental do Campo de Golfe do Parque Desportivo de
Aveiro, que obteve decisdo favoravel condicionada, e que se encontra prevista a preservagio das
galerias ripicolas, apenas na zona envolvente a Taboeira se verifica uma maior proximidade ao limite
das dreas classificadas, ndo sendo no entanto expectavel que o proposto seja suscetivel de vir a
originar impactes negativos sobre os valores naturais presentes a nascente, em area da ZPE Ria de
Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro.

Importa no entanto referir o seguinte:

Documento processado par computador. 3/4
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- Embora seja referida “uma zona tampdo para a ZEC e ZPE da Ria de Aveiro”, a mesma n3o se
encontra delimitada, sendo que na area norte da UE-2 a distdncia entre a dltima drea a
intervencionar e o limite da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro é de apenas 50 metros.

- As caracteristicas do solo associadas a sua morfologia recortada por linhas de dgua sazonais, que
extravasam no inverno, obrigardo a interven¢des de movimentacdes do solo, canalizac3o de linhas
de dgua e impermeabilizacBes do solo, com impactos diretos no regime hidrico com consequéncias
a jusante, nomeadamente em termos de risco de inundagdo, situacdo que carece de especial
atenc¢do.

- Serd inevitavel o abate de exemplares arbéreos de grande porte, os quais atualmente funcionam
como barreira natural a erosdo e deslizamento de terras, desempenhando ainda fungdes ecoldgicas
relevantes, como a regulagdo microclimatica, suporte a biodiversidade local e contribuicdo para a
qualidade da dgua. Devera assim ser prevista a realizacdo de plantacdes, com espécies adequadas
ao local.

- A presencga de espécies lenhosas invasoras, principalmente as pertencentes ao género Acacia sp.,
exige a adogdo de boas praticas relativamente a movimentagdes de terra e ao transporte e destino
do material lenhoso cortado, com o objetivo de evitar a disseminagdo de sementes. Deverd
acautelar-se que ndo é depositado solo com probabilidade de conter sementes de acdcias em areas
ndo invadidas; o corte, transporte e depdsito dos exemplares de acécia cortados, deverd
preferencialmente ser efetuado fora da época de maturagdo dos frutos e sementes. Sempre que
ocorra o transporte e armazenamento, ainda que tempordrio, deverd sempre ser garantido que ndo
sao disseminadas sementes para areas ndo invadidas.

PRONUNCIA

O Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro situa-se: a) fora de Areas Protegidas integradas
na Rede Nacional de Areas Protegidas; b) fora de Zonas Especiais de Conservac3o e de Zonas de
Protecdo Especial integradas na Rede Natura 2000; c) fora de terrenos submetidos a Regime
Florestal; d) fora da zona de prote¢do de 50 m de arvoredo de interesse publico classificado ou em
vias de classificagdo.

Considerando o exposto, e tendo em aten¢do que ndo € expectdvel que a concretizacdo do presente
Plano de Pormenor cologue em causa valores naturais com particular relevancia para a conservacio
da natureza e da biodiversidade, o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, |.P. nada
tem a opor a sua concretizagdo.

Com os melhores cumprimentos

O Diretor Regional da Conservagao da Natureza e Florestas do Centro,

Assinado por: PAULO JORGE FARINHA LUfS
Num. de Identificagdo: 09602530
Data: 2025.07.14 12:14:57+01'00"

Paulo Farinha Luis
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Comissdo de Coordenaggo e

Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.

Enviado exclusivamente em
formato eletrénico para:
Plataforma PCCT

S/referéncia S/comunicagdo  Antecedente N/referéncia Data
PCGT - ID 1038 - 2025-06-26 S/25/58429 2025-07-16
PP do Plano de Proc.
Pormenor do 150.10.400/2025/14
Parque
Desportivo de
Aveiro

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro [PCGT - ID 1038]
Emissdo de parecer sobre Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro - Elaboracéo - Convocatéria para conferéncia procedimental
Entidade responsavel: Camara Municipal de Aveiro

1. A presente comunicagado refere-se a emissdo de parecer sobre a Proposta de Plano
identificado em assunto, no seguimento da V/ comunicacdo acima referenciada e

registada nestes servicos sob o n.° E/25/121447.

2. Os pareceres a emitir pelo IMT, I.P., no @&mbito do acompanhamento dos PMOT, incidem
sobre matérias de natureza distinta, designadamente sobre as infraestruturas
rodovidrias e a articulagdo com o Plano Rodoviario Nacional e o Estatuto das Estradas
da Rede Rodoviaria Nacional e infraestruturas ferrovidrias e ainda sobre questdes
estratégicas e estruturantes na definicdo da politica de mobilidade e transportes,
nomeadamente a racionalizagdo da utilizagdo do automével individual, a otimizagdo da
utilizagdo do transporte coletivo e o incremento do uso quotidiano dos modos suaves

no sistema de transportes.

3. Assim, e da andlise efetuada aos documentos que constituem o contelddo documental,
disponibilizados na PCGT, referentes a proposta do Plano de Pormenor em apreco,
verifica-se gue relativamente ao cumprimento das normas legais e regulamentares

aplicaveis, sobre as questdes setoriais da estrita competéncia do IMT, I.P., o seguinte:
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31. No ambito das infraestruturas rodo e ferroviarias:
311 Neste &mbito e apds andlise do contelido documental da proposta do Plano
de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, verifica-se que os limites da
area de intervengao, confinam com infraestruturas rodovidrias incluidas no

Plano Rodoviario Nacional (PRN2000), considera-se ainda que:

(a) Verifica-se que a &rea de intervencdo do mesmo se encontra nas
proximidades da A17/IC1 e A25/IP5, concessionadas & Ascendi Costa de Prata,
incluida no Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), a qual estd na

proximidade do né de Aveiro Nascente (A17/A25) e do né da Zona Industrial.

(b) A definicdo do modelo de organizagdo espacial do territério, devera
salvaguardar o nivel de servico das infraestruturas rodoviarias, aplicando-se
as disposi¢cbes legais constantes no Estatuto das Estradas da Rede
Rodovidria Nacional (doravante designado por EERRN), aprovado, em anexo

a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, conforme dispde o n.°1e n.° 2 do artigo 2.°.

(c) Neste ambito e verificando-se que com a entrada em vigor da Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril, ao abrigo do seu artigo 5.° (norma revogatéria), alinea j), foi
revogado o artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 294/97, de 24 de outubro, deverdo
ser aplicaveis os limites da zona de serviddo non gedificandi da A17/IC1 e
A25/IP5, fixados na alinea a) do n.° 8 do artigo 32.° do ERRN.

Contudo, os trogos dos ramos que se encontram fora do circulo da zona de
serviddo dos nds, Aveiro Nascente Al7/A25 e Zona industrial de Aveiro,
fixados na alinea e) do n.° 8 do artigo 32.° do ERRN, e ao eixo de plena via das
autoestradas (alinea a) do n.° 8 do artigo 32.°) tem como zona de servidao a

prevista da alinea d) do n.° 8 do artigo 32.°,

{d) Assim, da analise dos documentos, designadamente o excerto da Planta de
condicionantes, verifica-se que devera a respetiva legenda estar adequada
ao articulado e conteudo do Regulamento, contemplando a seguinte
referéncia: “A presente representacdo grdfica da zona de serviddo non
aedificandi aplicavel & rede rodovidria nacional existente tem caracter

indicativo, ndo dispensando o cumprimento da legislacdo vigente”.

(e) Realgca-se que a zona de serviddo non gedificandi’: é constituida em
beneficio das infraestruturas rodoviérias {(construgdo, manutencéo, uso,

exploragdo e protegcdo das estradas), ficando os respetivos prédios

'...Alinea xx) do artigo 3.° do EERRN ... " «Zona de servidao non aedificandi» o espago confinante com a zona da estrada em relagéo ao qual se
verificam proibicées ou condicionantes a edificagdo, construgdo, transformagdo, ocupagao e uso do solo..."
Pagina2de6
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confinantes ou vizinhos sujeitos a encargos, a proibigdes e a limitagdes,

previstas no EERRN.

(f) Verifica-se ainda, que no Relatério de fundamentacdo da Proposta e

Execug¢do do Plano (junho de 2025), na pag. 14 a servidao non aedificandi

indicada relativa as infraestruturas rodovidrias, ndo estd de acordo com
fixados na alinea a) do n.° 8 do artigo 32.° do EERRN.

(g) Relativamente & proposta de regulamento apresentada verifica-se o

seguinte:

{h) Nos

Devera ser adicionado ao clausulado o seguinte: “Qualquer proposta
de intervencdo, direta ou indireta, nas estradas integradas na RRN e
respetivas zonas adjacentes, deve ser objeto de estudo especifico
devidamente fundamentado, encontrando-se o projeto respetivo
sujeito & observdancia das normas legais e requlamentares em vigor
e a parecer das Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., no cumprimento

do Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional”.

Deverd ser adicionado ao clausulado o seguinte: Quanto a eventual
construcdo de vedacgdes deverd respeitar-se as condicdes
estabelecidas no artigo 55.° do EERRN.

elementos constituintes do plano devem ser verificadas também as

seguintes condi¢des sobre a identificacio e a representacéo da rede viaria,

(planta de condicionantes):

As estradas do PRN devem ser convenientemente identificadas de
forma desagregada em fung¢ao do tipo de rede, bem como a respetiva
jurisdicao (integracdo na Concessdo IP ou na rede concessionada do

Estado).

Deve ser feita referéncia ao dimensionamento das zonas de servidao
non aedificandi constituidas em beneficio das infraestruturas
rodovidrias da RRN nos termos estipulados no n.° 8 do artigo 32.° do

EERRN, ja antes citado.

Nas pecas desenhadas, designadamente na Planta de condicionantes
deve ser associada (na legenda) a representacdo cartografica das
zonas de serviddo non aedificandi, relativamente a cada estrada, né
ou ramo de ligacdo a RRN, e a remissdo para as regras estabelecidas.
nas normas do EERRN supra-referidas em articulacdo com o respetivo
Regulamento do Plano de Pormenor.
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312. Quanto a rede ferroviaria existente, deverdo ser incluidos nos elementos

constituintes do Plano, desighadamente na Planta de condicionantes, as
serviddes e as condicionantes estabelecidas no regime de protegdo da rede

ferrovidria em vigor, definido pelos seguintes diplomas:

(i) DL n.°276/2003, de 4 de novembro, relativo aoc dominio publico ferroviario e
em particular o estipulado nos artigos 15° e 16° relativos as zonas non
oedificandi associadas as linhas ferroviarias existentes, com ou sem

exploragdo, e que integram o dominio publico ferroviario (DPF);

(iDL n° 568/99, de 23 de dezembro que aprovou o Regulamento de

passagens de nivel.

3.2. Ainda e relativamente a tematica de mobilidade e transportes, considera-se

3.3,

relevante que no desenvolvimento da proposta de plano, sejam tidos em atencéo

0s seguintes aspetosfrecomendacdes:

O IMT, I.P. considera que o tema da mobilidade e dos transportes deve ser assumido

como recurso de interesse publico com expressdo territorial e que cabe a estrutura

organizativa constituida pelo municipio ponderar sobre a oportunidade de

proposicdo das estratégias e dos instrumentos que entender adequados para

efeito do planeamento e programagdo de agdes e medidas sobre mobilidade a

integrar no Plano em articulacdo com outros instrumentos de planeamento de

mobilidade e transportes.

a.

Nas tematicas a equacionar pelo Plano é considerado ao nivel da Mobilidade,

acdes que visem:

Garantir e qualificar ligacbes pedonais e ciclaveis, confortdveis e seguras,

integrando e completando trajetos j& existentes.

Consolidar as ligagdes pedonais com os espacos urbanos envolventes.

Assegurar estacionamento adequado as carateristicas urbanas e compativel

com as necessidades face aos usos instalados.

Integrar a componente viaria existente, minimizando o seu impacte territorial.

Sublinhe-se que o aumento de oferta de equipamentos e servigos, e
principalmente de habitac&o, ira, consequentemente, gerar um aumento de
fluxos de mobilidade, pelo que é fundamental que seja efetuada uma previsio

desse aumento e gue haja um reajustamento das infraestruturas de mobilidade
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de forma a ndo existir uma degradacéo das condicdes de acessibilidade. Se o
volume de fluxos o justificar, poderg, inclusive, ser desenvolvido um Plano de
Mobilidade de Empresas e Pdlos {(Geradores e Atratores de deslocagfes)?, ou

estudos de mobilidade e trafego.

c. Deve ser considerado o uso do design universal na criagdo de novos
equipamentos no espaco publico, assim como a acessibilidade para todos.
Neste sentido, recomenda-se o uso do Documento Normativo para aplicacéo a
Arruamentos Urbanos (IMT, 2024).

d. Considerando, por um lado, o objetivo nacional de neutralidade climatica até
2050 e, por outro, as diversas medidas que tém vindo a ser implementadas para
reduzir as emissdes do transporte rodoviario e por forma a incentivar a
necessaria eletrificacdo da frota nacional, nomeadamente dos veiculos ligeiros,
sugere-se gue seja ponderada a definicdo de um numero minimo de lugares
com pontos de carregamento elétrico ao nivel do dimensionamento do
estacionamento, sem prejuizo do cumprimento da legislagdo existente sobre

esta matéria.

e. Os documentos técnicos mencionados sdo destinados a orientar projetistas e
gestores municipais no sentido da adoc¢do de regras e pardmetros comuns de
planeamento, projeto de vias municipais, incluindo a hierarquizacado da rede
vidria, com o objetivo da uniformizacao dos critérios aplicados, bem como de

minimizar a sinistralidade rodoviaria.?

f. Refira-se ainda a importancia de articular as a¢des previstas no PP do Parque
Desportivo de Aveiro com o Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel do

municipio.

4, Em face do acima exposto, e da andlise efetuada ao relatério de Plano referido nos
pontos anteriores, e para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 78.° do RIIGT* {conjugado
com o artigo 5° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 58/2011, de 4 de maio), tendo em consideracdo as normas legais e regulamentares

aplicdveis, constantes no Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), instrumento

3 Podem ser consultados no site do IMT, em

4 Tendo sido deliberada a elaboragao de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor, a cdmara municipal solicita
parecer sobre o &mbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informacgao a incluir no relatério ambiental, nos
termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/201, de 4 de maio.
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estratégico e juridico de politica nacional para o setor rodovidrio e no Estatuto das

Estradas da Rede Rodovidria Nacional, o IMT, I.P., emite, relativamente ao Plano de

Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, parecer/decisio favoravel condicionado

ao referido no ponto 3. deste oficio.

Com os melhores cumprimentos,

Assinado por: PEDRO MANUEL GUERREIRO DA SILVA COSTA
Num. de Identificagio: 06497286
Data: 2025.07.16 20:02:58+01'00"
Certificado por: Diario da Repiblica
ertificados: Diretor de Servigos de Gestio de
e fes - i obilidade e dos
 EonsrRieB L BRBARM
L )
Pedro Silva Costa
Diretor de Servicos
Gest&o de Contratos e Concessdes

{no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo
do IMT, I.P,, nos termos do n.° T e do n.° 10 do Despacho n.° 12875/2022,
de 26 de outubro, publicado no Didrio da Republica, 2° série, de 8-11-2022)

DSGCC/DSEAP/ACS/CO
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1.

ENQUADRAMENTO

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de

Aveiro (PPPDA), para efeitos da Conferéncia Procedimental realizada no dia 17 de julho de 2025.

De acordo com a proposta apresentada, a Elaboragdo do PPPDA tem os seguintes objetivos:

1.

© ® N > O

11.

“Dotar a cidade de Aveiro de uma area destinada ao desporto e ao lazer, de dmbito local,
regional e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos diversificados,
mas complementares, destinados quer ao desporto de competicdo, quer ao desporto de
manutengéo, complementados com areas de lazer e habitacionais, comércio e servigos;
Criar condi¢cbes para a localizagdo de equipamentos desportivos destinados a
modalidades com grande proje¢do nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como
sejam, o futebol e o hipismo;

Criar condigbes para a implanta¢do de equipamentos desportivos atualmente inexistentes
na regigo, com grandes potencialidades de fixagdo e de desenvolvimento, nomeadamente
o golfe;

Localizar equipamentos “dncora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e
reforgo turistico da regiéo;

Recuperar zonas ambientalmente degradadas;

Prever a localizagédo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;

Recuperar as edificagbes da Quinta da Condessa;

Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

Criar areas publicas de lazer;

. Promover uma boa relagdo espacial pedo/automével, garantindo equilibrio no uso do

espago urbano;

Implementar uma rede de vias cicldveis em toda a area do plano.”

O PPPDA insere-se na unidade operativa de planeamento e gestdo 1 (UOPG 1) do PDM de Aveiro

— 12 revisdo, publicado no DR, 22 série, n® 236 de 9 de dezembro de 2019.

Considerando as competéncias acometidas a IP, a presente apreciagéo debruga-se sobre os

contelidos que se relacionam com as infraestruturas sob jurisdigdo desta empresa.
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Figura 1 — Extrato da Planta de Ordenamento com localizagéo da UOPG1_ (Fonte: PPPDA_s/ escala)

2. CONSIDERAGOES GERAIS
21. REDE RODOVIARIA

As referéncias a Rede Rodoviaria Nacional (RRN) deverdo respeitar a identificagdo,
hierarquizagao e nomeagao exposta no Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.° 19-D/98, de 31 de
Outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de
Agosto, no ambito do qual a RRN é constituida pela Rede Nacional Fundamental (ltinerarios
Principais-IP) e pela Rede Nacional Complementar (ltinerarios Complementares-IC e Estradas
Nacionais-EN).

Salienta-se ainda a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, que aprovou o Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional (EERRN}), cujo ambito de aplicacdo se estende também as estradas regionais
(ER) e as estradas nacionais desclassificadas, ainda n2o entregues aos municipios.

Das disposi¢cdes legais em matéria de protegdo da rede rodoviaria decorrentes do EERRN,
destaca-se o papel da IP enquanto Administragdo Rodoviaria e consequentes poderes de
autoridade publica na area de jurisdigéo rodoviaria (artigo 41°, 42° e 43.°), isto &, a area abrangida
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pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composi¢io abrange as estradas a que
se aplica o EERRN, bem como as zonas de serviddo rodoviaria e a designada zona de respeito.

As zonas de servidéo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional, estradas regionais e
estradas nacionais desclassificadas estdo definidas no artigo 32.° da citada Lei, e a zona de
respeito, definida no artigo 3°, alinea vv) do EERRN, compreende “... a faixa de terreno com a
largura de 150 m para cada lado e para além do limite externo da zona de serviddo non aedificandi,
na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais a estrada podem ter na seguranga da
circulagdo, na garantida da fluidez de tréfego que nela circula e nas condigbes ambientais e

sanitarias da sua envolvente.”

Por conseguinte, as operages urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das estradas a que
se aplica o EERRN, estdo sujeitas as limitagdes impostas pela zona de serviddo non aedificandi
e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo da IP, nos termos do disposto no
artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

Refira-se ainda que qualquer proposta de intervencao/alteragéo na rede rodoviéria, deve ser objeto
de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposigcbes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovacéo das entidades competentes.

2.2. REDE FERROVIARIA

As infraestruturas ferrovidrias nacionais integram Dominio Publico Ferroviario (DPF) e estdo
sujeitas ao regime de protegdo definido pelo Decreto-Lei n® 276/2003, de 4 de novembro, com
zonas non aedificandi associadas. As propostas do plano estao ainda sujeitas ao cumprimento do
Decreto-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprovou 0 Regulamento de passagens de nivel.

Qualquer intervencdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria esta
condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel e aprovagao da IP.

3. IDENTIFICAGAO DA REDE E CONDICIONANTES

De acordo com o n.° 2 do artigo 1.° do Regulamento “O PPPDA abrange uma area de 178,00 ha,
localizada no extremo Este da cidade, nas freguesias de Eixo e Eir6, é delimitada a Este pela vala
da Eirinha, a Norte pela povoacgdo de Taboeira e Estadio Municipal de Aveiro, a oeste pela A25/A17
e a sul pela povoagéo de Azurva e linha de caminho-de-ferro do Baixo Vouga®.
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Figura 2 - L ocalizagdo do PPPDA e infraestruturas rodoferroviarias nacionais existentes na proximidade (Fonte:
SIG IP, s/ escala)

31. REDE RODOVIARIA

Assim, de acordo com o Plano Rodoviario Nacional em vigor, a area-plano € servida pelas

seguintes infraestruturas rodoviarias nacionais:

)

% Rede Rodoviaria Nacional (RRN)

Rede Nacional de Autoestradas

¢ A17/IC1, lango entre 0 N6 17 — Aveiro Nascente (A17/A25) e a PS 039, incluindo
seus ramos de acesso e nos de ligagéo, integrado na Concesséo Costa da Prata
(Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto da Mobilidade e dos
Transportes (IMT), entidade responsavel pela gestdao deste Contrato de
Concesséo.

o A25/IP5, lango entre 0 N6 17 — Aveiro Nascente (A17/A25) e 0 N6 18 — N6 do
Estadio/Zona Industrial, incluindo seus ramos de acesso e nés de ligacao,
integrado na Concesséo Costa da Prata (Concessdo do Estado), tutelada pelo
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Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT), entidade responsavel pela
gestéo deste Contrato de Concesséao.

A luz da legislagdo em vigor, Lei n.° 34/2015 de 27 de abril (EERRN), as zonas de servidao
non aedificandi (ZNA) aplicaveis aos referidos trogos encontram-se definidas no artigo 32°
e tém os seguintes limites: 50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20m da
zona da estrada, e circulo de 150 m de raio centrado na intersegéo dos eixos das vias (artigo 32.°,
n.° 8, alineas d) e e)).

Assim, a proposta de implantagdo de edificagdes deve cumprir os referidos limites, incluindo as
respetivas caves. A proposta deve ainda dar cumprimento ao disposto no artigo 57.°, alinea b)
do EERRN (realizagéo de escavagies a distancia do limite da zona da estrada inferior a trés vezes
a respetiva profundidade).

De referir que a realizagao de obras ou atividades dentro das zonas de servidao rodoviaria acima
referidas, incluindo a realizacao de movimentos de terras/construcdo de muros de contengéo
carecem de autorizacdo por parte da IP, S.A., de acordo com a alinea a) do n.° 2, do artigo
42.°, do EERRN, e observancia dos preceitos estabelecidos no artigo 55.° n.° 1 alinea b) do
EERRN, devendo os requerentes das operagdes urbanisticas proceder & apresentagio do
respetivos projetos na IP, conforme o disposto no n.° 7, do artigo 42.° do referido Estatuto.

Para além destas servides legais, nos termos do disposto na alinea b) do n° 2 do artigo 42° do
EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respeito & estrada, nos termos em que
se encontra definida na alinea vv) do artigo 3° (150m para cada lado e para além do limite externo
da ZNA), estéo sujeitas a parecer prévio vinculativo da IP, S.A., nas condigbes do citado artigo.

3.2. REDE FERROVIARIA

Relativamente &s infraestruturas ferroviarias, verifica-se que 0 PPPDA confina a sul com a Linha
do Vouga em exploracio, langos entre o pk 29+015 e o pk 29+660 e entre o pk 31+145 e o pk
31+440.

As linhas ferroviarias, com ou sem exploragdo, integram Dominio Publico Ferroviario (DPF), pelo
que estdo sujeitas ao regime de protegcdo definido pelo Decreto-Lei n® 276/2003, de 4 de
novembro, com zonas non aedificandi associadas tal como previstas nos artigos 15° e 16° do
citado Decreto-Lei, que a proposta deve acautelar.

A proposta de plano deve ainda acautelar o disposto no Decreto-Lei n.° 568/99 de 23 de dezembro,
que aprovou o Regulamento de Passagens de Nivel (PN), realgando-se o disposto no n.° 1 do
artigo 2.°"... as autarquias locais que tenham a seu cargo vias rodoviarias que incluam PN devergo
elaborar programas plurianuais de supressdo de PN através da construgdo de passagens
Pagina 6 de 19
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desniveladas e ou caminhos de ligagdo....”. E o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 569/98 de 23

de dezembro, "o licenciamento e desenvolvimento de novas urbanizagbes e equipamentos de

utilizagé@o coletiva, nas proximidades de PN implica a obrigagdo de construir atravessamentos

desnivelados ao caminho de ferro e a supresséo das PN existentes...". Assim, a proposta de plano

devera identificar as PN existentes na proximidade e prever solugbes para a sua supressao de

modo a eliminar os focos geradores de permanente inseguranca.

As condicionantes para a execugéo de projetos na proximidade da linha férrea sao as seguintes:

A area de intervencgao devera cumprir com o n.° 1 do artigo 15°. do Decreto-Lei 276/2003 de 4
de novembro, que define uma area “non aedificandi” de 10,00 metros medida a partir do limite
do Dominio Pablico Ferroviario, estando assim proibida qualquer construgio, edificagéo, aterro,
depédsitos de materiais ou plantagio de arvores nessa faixa;

Quando o anteriormente descrito tiver altura (real ou potencial) superior a 10 metros, a distancia
a salvaguardar devera ser igual a soma da altura (real ou potencial), com o limite imposto na

alinea a);

O n.° 3 do artigo 15° do mesmo Decreto-Lei, proibe também fazer escavacdes a menos de 5m
da linha-férrea. Caso a escavacao tenha uma profundidade superior a 5m, entéo a distancia a
salvaguardar € obtida somando aos 5m a sua profundidade;

Os muros de vedacdo ndo poderdo exceder 1,50 metros ou muro e vedagéo até 1,80 metros,
arede a instalar no seu topo devera ter malha com minimo de 5 x 5 cm de forma a n&o prejudicar
a visibilidade da via, das passagens de nivel e da sinalizag&o ferroviaria, devendo ser colocada
apenas quando for efetuada a delimitacio do terreno, a acordar com o confinante;

Nao serdo permitidas novas passagens de nivel para acesso a propriedade, bem como o
encaminhamento para a via-férrea de aguas de qualquer proveniéncia ou o despejo de residuos

solidos;

Tendo em consideragao o disposto no nimero 5 do artigo 19° do Regulamento Geral do Ruido
(aprovado pelo Decreto-Lei 09/2007, de 17 de janeiro), o recetor sensivel, por mais
recentemente se estar a instalar, devera adotar e implementar medidas de isolamento sonoro.
Assim, a |.P. ndo assumird qualquer responsabilidade por eventuais reclamagbes dos
moradores resultantes da circulagdo ferroviaria e agdes de manutengdo/conservacio da
infraestrutura;

Devem ser respeitados os artigos 1360 a 1365 do Cdédigo Civil, relativos a construgbes e
edificacbes (abertura de janelas, portas, varandas e obras semelhantes; serviddo de vistas e
estilicidio).
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4, ANALISE DA PROPOSTA DE PLANO

Como nota prévia, refere-se que a espacializacdo das propostas do plano n&o deve comprometer
o nivel de servico e funcéo inerente as estradas da rede viaria nacional, nem o cumprimento dos

requisitos legais em matéria de ruido.

Considerando as competéncias acometidas a IP, a presente apreciagdo debruga-se sobre os
conteudos que se relacionam diretamente com as infraestruturas sob jurisdigio desta empresa, e
nesse pressuposto todas as considera¢des aqui mencionadas, devergo ser refletidas nas pegas
graficas e escritas que lhes fizer referéncia.

Reitera-se que o PPPDA é servido diretamente por vias municipais e pela Rede Rodoviaria
Nacional, nomeadamente a A17 e A25 integradas na Concess&o Costa da Prata (Concesséo do
Estado), tutelada pelo IMT. O PPPDA confina a sul com a Linha do Vouga, sob jurisdicéo da IP.

4.1. REGULAMENTO

Com o referido enquadramento e da leitura do Regulamento, entende-se que o mesmo devera ser
revisto de modo a acautelar os seguintes aspetos:

- Aredagéo do artigo 7.° devera ser ajustada para "Rede rodoviaria nacional (A17 e A25) e
Rede Ferroviaria Nacional {Linha do Vouga), devendo salvaguardar-se que as zonas de
serviddo rodoviaria e ferroviaria se regem pelos respetivos regimes legais, sendo a
delimitacao grafica na planta de condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre
a legislagdo em vigor.

Assim, em sede de Regulamento devera ficar consagrado que “qualquer proposta de
intervencgéo, direta ou indireta, na rede rodoviéria nacional deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposigBes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a

parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito”.

De igual modo e no que se refere a infraestrutura ferroviaria devera ser incluido um artigo
especifico onde seja referido, que: “qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas
da infraestrutura ferroviaria esté condicionada ac cumprimento da legislagéo em vigor e ao
parecer favoravel da respetiva entidade competente.”
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4.2. PLANTA DE CONDICIONANTES

A Planta de Condicionantes devera identificar as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias
nacionais com desenvolvimento na area do PP, de acordo com a identificacéo definida no ponto
3. do presente parecer, devendo ser associada na respetiva legenda a remissao para a legislagéo
aplicavel em vigor. Os trogos devem ser identificados com rétulos/labels na parte grafica.

No diz respeito aos langos da A17 e A25 integrados na Concesséo do Estado, tutelada pelo IMT,
compete ao referido Instituto a emissdo de parecer e validagdo da planta apresentada. Nao
obstante, analisada a Planta de Condicionantes apresentada, verifica-se que as autoestradas n&o
estdo identificadas de acordo a sua nomenclatura, na parte grafica nem na legenda, pelo que se

sugere a sua correcdo.

No que se refere a representacdo na Planta de Condicionantes das zonas de serviddo non
aedificandi (ZNA) definidas na Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, artigo 32°, informa-se que a mesma
€ complexa, quer pela dificuldade em definir os limites da zona da estrada em muitas situagdes,
quer pelas variagbes que a ZNA pode ter, por efeito dos mecanismos de redugao desta servidao
gue o EERRN colocou a disposigao. Esta circunstancia leva a que se sugira que a mesma seja
apenas indicativa, vincando-se a prevaléncia da legislagdo e os seus condicionalismos
especificos. A ZNA das Autoestradas esta representada na Planta de Condicionantes, contudo
admite-se que a ZNA relativa aos nés (circulos de 150m) néo se encontre bem identificada o que
devera verificado. Sugere-se que a legenda da Planta seja adequada ao articulado e contetido do
Regulamento, contemplando a seguinte referéncia: “A Rede Rodoviéria Nacional aplicam-se as
zonas de serviddo non aedificandi estabelecidas na legislagdo em vigor, pelo que a presente
representagédo grafica ndo dispensa a sua consulta e cumprimento.”

No caso da rede ferroviaria e como atras referido, as areas de protecéo da ferrovia dependem do
limite do Dominio Publico Ferroviario (DPF) e das zonas non aedificandi previstas nos artigos 15°
e 16° do Decreto-Lei 276/2003 de 4 de novembro, que sé&o medidas a partir do limite do Dominio
Puablico Ferroviario e variam em fung¢éo do tipo de construgbes e da atividade. Assim, a faixa
"servidao non aedificandi REFER" representada na Planta de Condicionantes devera ser corrigida

em conformidade.

A IP ira anexar um ficheiro dwg com os limites do DPF para que possam ser corrigida esta situa¢ao
bem como do limite do PP mencionada anteriormente.
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Figura 2 - Extrato da legenda da Planta de Condicionantes (Fonte: PPPDA)

4.3. PLANTA DE IMPLANTACAO

De acordo com a proposta apresentada, o PPPDA sera executado no ambito de trés unidades de
execucdo, prevendo-se a instalagdo um parque urbano de grande dimensao, um conjunto turistico
com hotel e campo de golfe, edificacdes habitacionais (2794 novos fogos), edificagdes de comércio
e servicos, incluindo centro comercial, e equipamentos desportivos.

Figura 3 — Extratos da Planta de Implantagdo e Unidades de Execucgdo previstas (fonte: PPPDA, s/ escala)
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A area de intervengio do PPPDA corresponde a cerca de 178 ha, sendo o acesso principal a
mesma realizado por vias a construir que canalizam o trafego para a rede estruturante mais
préxima, incluindo para as vias de ligacdo da A17 e A25 integradas na rede concessionada do
Estado. Assim, considera-se expectavel que a materializacdo das Unidades de Execucgéo
previstas no PPDA tenham um impacto significativo nas condi¢cdes de circulagdo nas vias de
ligacdo e nés da A25 e A17.

Verifica-se que foi disponibilizado um relatério que contem informacao preliminar de trafego para
o PPPDA que se foca no desempenho da rede rodoviaria envolvente, incluindo a rede
concessionada do Estado. Salvaguarda-se desde ja a necessidade de elaboragdo de Estudos de
Trafego, que permitam avaliar o impacte dos polos geradores de trafego previstos construir em
cada UE na rede rodoviaria nacional existente na proximidade.

No que se refere a infraestrutura ferroviaria, verifica-se que o futuro empreendimento ira
desenvolver-se nas proximidades da Linha do Vouga, trogo Sernada do Vouga/ Aveiro, confinando
com a linha férrea entre os kms 29+015 e 29+660 e entre os kms 31+145 e 31+440.

« Unldade do execugio 3 (UE3)
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Os lotes previstos para a UE 3 tém um nimero total de pisos de 4, 0 que perfaz uma altura total
do edificio de aproximadamente 12m, pelo que de acordo com o n.° 2 do artigo 15° do Decreto-
Lei n.° 276/2003 de 4 de novembro, a zona non aedificandi para os lotes & cerca de 22 metros
(indicado a roxo na imagem anterior). Para as restantes construgdes, inclusive arruamentos e zona
de estacionamento, a zona non aedificandi é a que consta n.° 1 do artigo 15° do Decreto-Lei
276/2003 de 4 de novembro, 10 metros (indicado a laranja no extrato da UE3). Nesta UE parte do
arruamento encontra-se em zona non aedificandi, assim como uma pequena parte dos lotes 3.8 e
3.10

¢ Unidade de execugéo 2 (UE2)

Figura 4 — Extrato da Planta de Implantacdo com sobreposicdo do DPF e ZNA (fonte: SIGIP e PPPDA, s/ escala)

Os lotes previstos na UE 2 estéo fora da zona non aedificandi, no entanto, uma pequena parte do
arruamento, do estacionamento e da zona de circulagdo pedonal encontram-se na zona non
aedificandi definida pelo n.° 1 do artigo 15° do Decreto-Lei 276/2003 de 4 de novembro (assinalado
a laranja na imagem anterior). Na zona da UE 2 foram identificadas 2 areas de Dominio Publico
que estavam incluidas na zona de espac¢os verdes para eventual alienagéo a pedido do Parque
Desportivo de Aveiro em 2006. Tal interesse nunca foi efetivado porque aquela empresa nao
respondeu a carta enviada (em anexo), no entanto verifica-se que essas areas e mais algumas se
encontram inseridas nos limites do PP.

Em face do exposto recomenda-se desde ja que os limites do PP sejam alterados de forma a néo
incluir terrenos do Dominio Publico Ferroviario.
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Figura 5 — Extrato da Planta de Implantagdo com sobreposicdo do DPF e ZNA (fonte: SIGIP e PPPDA, s/ escala)

Nos referidos lancos da Linha do Vouga existem duas Passagens de Nivel (PN) aos km 29+660 e
km 31+241, ambas automatizadas.

Desta forma, pela proximidade as referidas PN, as mesmas irdo ter um aumento muito significativo
de trafego rodoviario e um consequente incremento/agravamento do risco pelo que de acordo com
o n° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 569/98 de 23 de dezembro, "o licenciamento e
desenvolvimento de novas urbanizagbes e equipamentos de utilizagdo coletiva, nas proximidades
de PN implica a obrigaggdo de construir atravessamentos desnivelados ao caminho de ferro e a
supresséo das PN existentes...".

De referir ainda que, de acordo com o com o n.° 1 do artigo 1.° do citado DL 568/99, & proibido o
estabelecimento de novas Passagens de Nivel, inclusive a reabertura de PN ja suprimidas em
processos anteriores. Nestes langos da Linha do Vouga existem algumas PN's desativadas, pelo
que o incremento do trafego na proximidade ird certamente incrementar o risco de frespassing
nestes locais. Neste contexto, no ambito das Unidades de Execucdes / operagdes urbanisticas a
desenvolver, devera prever-se a construgéo de vedacao ao longe do canal ferroviario para impedir
o atravessamento ilegal da linha.
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A |IP encontra-se disponivel para em conjunto com o promotor imobilidrio e a Camara Municipal
de Aveiro, desenvolver solugdes de compromisso para a supressao das referidas PN e vedagéo
do canal ferroviario.

4.4. RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA E EXECUGAO DO PLANO

Analisado o Relatério de Fundamentagio da Proposta e Execugdo do Plano, verifica-se a
necessidade de corrigir 0os seguintes aspetos:

- No ponto 5.4 referente & Rede Viaria Nacional, devera ser retificada a servidio indicada (40
metros), em conformidade com o referido ponto 3. do presente parecer. Deverd ainda ser
referenciado o Estatuto da Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN) aprovado pela Lei n.°
34/2015 de 27 de abril.

- No ponto 5.5 relativo 2 Rede Ferroviaria é referido de forma incorreta que a serviddo da Rede
Ferroviaria &€ uma faixa de serviddo de 10 metros, de acordo com o DL n° 276/2003 de 4 de
novembro. Tal como ja referido no presente parecer, a servidao da ferrovia depende do limite do
Dominio Publico Ferroviario (DPF) e das zonas non aedificandi previstas nos artigos 15° e 16° do
Decreto-Lei 276/2003 de 4 de novembro, que sdo medidas a partir do limite do Dominio Publico
Ferroviario e variam em fungio do tipo de construgdes e da atividade.

4.5. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA E RELATORIO AMBIENTAL (JUN2025)

No ambito do procedimento de AAE, no que respeita a representacio da IP, importa referir que o
entendimento desta empresa tem sido o de que a pertinéncia do seu contributo decorre da sua
qualidade como “entidade representativa de interesse a ponderar” (ERIP) e ndo como “entidade
com responsabilidades ambientais especificas (ERAE), ou seja, como entidade com competéncias
especificas no sector rodoferroviario, e ndo propriamente nas componentes ambientais (como ar,
agua, clima, biodiversidade, solo e subsolo), as quais correspondem, de uma forma geral, aos
critérios que permitem qualificar um plano como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente
e, portanto, como sujeito a um procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

No entanto, numa légica de colaboracéo ativa para a melhoria do processo, a IP, apds andlise dos
elementos apresentados, e no que respeita ao Quadro de Referéncia Estratégica (QRE), no qual
se identificam as macro orientagbes de politica nacional e internacional, bem como os objetivos
de longo prazo estabelecidos em matéria de ambiente e sustentabilidade, considera pertinente a
integracéo no QRE — Quadro 4 do Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) e do Plano Ferroviario
Nacional (PFN). Estes deverao ser tidos como instrumentos estratégicos relevantes na analise do
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presente PP, atento o fato de se estar perante um plano sectorial, possivel de territorializar, a
escala adequada, as propostas do Plano.

Considerando o PRN2000 e o PFN como instrumentos indispensaveis para a analise de uma
gestdo mais sustentavel e eficaz do territorio e das infraestruturas de mobilidade regional,
evidenciando-se o papel da rede rodoferroviaria no planeamento e organizagéo do territério bem
como ¢ seu contributo na promogdo do desenvolvimento e coesdo social. Esta apreciagdo é
fundamentada na relevancia que a existéncia/implantacdo da rede rodoviaria apresenta ao nivel
da QE e dos FCD (nomeadamente no FCD2).

4.6. AMBIENTE SONORO

Em termos de ambiente sonoro, as preocupagdes da IP prendem-se sobretudo com a
possibilidade de construgéo de novos recetores sensiveis em locais na envolvéncia da Linha do
Vouga, onde os niveis de ruido ndo cumpram os limites estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido (RGR). A alinea g) do Artigo 12.° do Regulamento do PP (“Condi¢des de incompatibilidade”),
ao integrar o RGR na lista de Documentos em ter com conta para uma analise de uma eventual
incompatibilidade de uso do solo para construgdo, salvaguarda o principal interesse da IP nesta
tematica.

Sugere-se que no ambito do PP seja realizada a classificagdo acustica da area de interesse.
Anotamos, desde ja, que todas as medidas de minimizagdo de ruido que forem tidas como
necessarias para que novos recetores sensiveis propostos para a envolvente da Linha do Vouga
sejam compativeis com os niveis de ruido ambiente ai registados, serdo da inteira
responsabilidade promotor do projeto, ndo se responsabilizando a IP por qualquer tipo de conflitos
e/ou reclamagdes que dai resultem.

5. CONCLUSAO

Considera-se que a proposta de plano devera atender os aspetos supramencionados, devendo no
que se refere a infraestrutura ferroviaria sob jurisdicdo da IP, salvaguardar-se as seguintes
situagdes:

* Retificacdo da Implantacéo dos lotes 3.8 e 3.10 e do arruamento na UE 3;

« Retificagdo da Implantagao do arruamento, do estacionamento e da zona de circulagéo
pedonal na EU 2;

+ Alteragdo da planta de condicionantes de forma esclarecedora relativamente as
serviddes ferroviarias
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* Alteracdo do Ponto 5.5 do Relatério de Fundamentagéo da Proposta e Execucéo do

Plano;

Retificacéo dos limites do PP para néo incluirem indevidamente terrenos do DPF na area

de intervencao do plano.

Aveiro, 17 de julho de 2025

Gestao Regional do Porto e Aveiro

Anexos: Ficheiro com o limite DPF e cartas referidas no parecer

(BB/DEP-DR; AGA/DSS, RPC,MB/EA-AS; IPP-EC; IMS/RP-PTA)
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PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO - CONFERENCIA PROCEDIMENTAIL 17 DE JULHO DE 2025
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C/c C.M. Aveiro Exmos. Senhores
Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

V/ Refa.: PCGT - ID 1038 N/ Refa,: SAI/2025/9168/DRO/DEOT/SS
V/Comunicacdo: 25.06.2025 Proc®.: 14.01.11/647
Data: 15.07.2025

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro
- Proposta de Plano

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia coépia da
Informagao de Servigo deste Instituto, com o n.© PROP/2025/4291 [DRO/DEOT/HR],
bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora Coordenadora da
Direcdo de Recursos e Oferta

S

e

(Arg. Leonor Picdo)

Em anexo: O mencionado

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servigos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP

Rua ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com
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Informacdo de Servico n°® PROP/2025/4291 [DRO/DEOT/HR]
Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro - Proposta de Plano
Processo: 14.01.11/647 [PCGT - ID 1038]

Pelo exposto, emite-se parecer desfavoravel a proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro, face ao incumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis e a incompatibilidade com
a proposta do PROT Centro, conforme parecer técnico que antecede. Alerta-se, ainda, para que sejam
corrigidas as questdes técnicas e os lapsos identificados.

Relativamente ao Relatério Ambiental da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) deste mesmo Plano, do

ponto de vista do turismo, emite-se parecer favoravel condicionado a retificacdo das questBes
identificadas também no parecer técnico que antecede.

14.07.2025

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

e

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servigos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP

Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www_visitportugal.com
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Informagao de Servigo n® PROP/2025/4291 [DRO/DEOT/HR]
14/07/2025

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro — Proposta de Plano
Processo: 14.01.11/647 [PCGT - ID 1038]

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor (PP) do Parque Desportivo de Aveiro no dmbito
das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, IP (previstas na alinea a) do n.° 2 do artigo 21.9 do
Decreto-Lei n.0 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagdo), no seguimento da notificacdo remetida pela
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C), através da Plataforma
Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), contendo a convocatéria para a Conferéncia Procedimental deste
Plano, agendada para o dia 17 de julho (N/Ref.@ ENT/2025/12674, de 25.06.2025).

No dmbito do acompanhamento deste PP, o Turismo de Portugal, IP (TdP) pronunciou-se sobre o Relatério
de Definicdo de Ambito para a Decisdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), tendo disponibilizado, na
PCGT, a informagdo de servico n.® PROP/2025/3568 [DRO/DEOT/AQ] e o despacho que sobre a mesma
recaiu de teor favoravel condicionado (oficio n.© SAI/2025/7334/DRO/DEOT/CD de 17.06.2025). Assinale-
se, ainda, a reunido realizada a 05.06.2025, por videoconferéncia, com a participacdo de representantes da
Visabeira, da Camara Municipal (CM) de Aveiro e do TdP, que teve como principal objetivo obter
esclarecimentos sobre o procedimento a seguir para a instalagdo do campo de golfe na area de intervencio
do PP e na qual este Instituto solicitou esclarecimentos quanto a componente turistica da proposta,
aproveitando para indicar aspetos relevantes na area do turismo a ter em consideracdo no desenvolvimento
do PP.

O PP do Parque Desportivo de Aveiro é instruido com elementos que constituem o Plano (Plantas de
Implantagdo, Quadro de Parémetros Urbanisticos, Plantas de Condicionantes e Regulamento), com
elementos que acompanham o Plano (entre outros, Relatéric de Fundamentagédo da Proposta e Execucdo do
Plano, Planta Cadastral, Quadros e Plantas de Transformacdo Fundiaria, Plantas da Situacdo Existente,
Plantas de Zonamento, Plantas de areas verdes e equipamentos coletivos, Plantas de dreas de cedéncia para
o dominio publico) e com Relatério Ambiental no d&mbito da AAE.

Na imagem seguinte! assinala-se a localizagdo do PP e do alojamento turistico situado na envolvente:

Legenda:

('} Plano de Pormenor (PP) em andlise
Empreendimento Turistico existente

@ Estabelecimento de Alojamento Local

1 Fonte: SIGTUR - Sistema de Informagdo Geografica do Turismo. Alerta-se que a georreferenciagdo dos estabelecimentos de alojamento
local foi obtida de forma automética a partir do endereco, sendo a respetiva localizagdo indicativa

O Turismo de Portugal dé preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP

Rua tvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
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A titulo informativo, refere-se que o concelho de Aveiro possui, atualmente, a capacidade total de alojamento
turistico de 5.675 camas/utentes, distribuidas por 17 empreendimentos turisticos (2.082 camas/utentes) e
637 estabelecimentos de alojamento local (3.593 utentes).

A CM de Aveiro deliberou, em reunido de 06.02.2025, prorrogar o prazo de elaboragdo do PP do Parque
Desportivo de Aveiro, por mais 6 meses, a partir de 06.03.2025 (data da conclusdo do periodo inicial), nos
termos e de acordo com 0s objetivos constantes do Aviso n.® 17032/2023, publicado no DR de 6 de setembro,
que aprovou, nomeadamente, os termos de referéncia e a sujeigdo do Avaliagdo Ambiental Estratégica (Aviso
n.° 5491/2025/2, publicado em DR de 26 de fevereiro).

De acordo com o mencionado nos Termos de Referéncia (julho 2023), a proposta de Plano deve equacionar
as seguintes tematicas:

e Ocupacdo urbana
— Implementar diversidade de usos / multifuncionalidade;
- Promover as relacdes e dependéncias com os territérios contiguos;
— Afirmac8o da area como uma area diferenciada que alberga equipamentos de relevo.

¢ Ambiente
— Afirmar e valorizar a singularidade ambiental e paisagista da area de intervengdo como
complemento a oferta municipal a este nivel;
- Promover o conhecimento e valorizacdo ecoldgica do territorio.

s Mobilidade
- Garantir e qualificar ligagbes pedonais e ciclaveis, confortdveis e seguras, integrando e
completando trajetos ja existentes;
- Consolidar as ligacdes pedonais com os espagos urbanos envolventes;
— Assegurar estacionamento adequado as caracteristicas urbanas e compativel com necessidades
face aos usos instalados;
-~ Integrar a componente vidria existente, minimizando o seu impacte territorial.

e Desenvolvimento econémico e turismo
— Potenciar a criagdo de novas atividades indutoras de vivencias urbanas;
— Reforcar o tecido econdmico de base local;
— Promover a atratividade turistica com um &mbito diverso e complementar a oferta ja existente
no Municipio.

A elaboragdo do Plano foi precedida da celebragdo de Contrato para Planeamento entre o Municipio de Aveiro
e a sociedade comercial andnima Parque Desportivo de Aveiro, SA, com o objetivo de regulamentar as relagdes
entre os contratantes na elaboragdo do PP do Parque Desportivo de Aveiro, conforme previsto na unidade
operativa de planeamento e gestdo 1 (UOPG 1) definida no PDM de Aveiro?,

II - DESCRICAO

A area de intervencdo do PP, 178,38ha, localiza-se no extremo este da cidade de Aveiro, nas freguesias de
Esgueira e de Eixo e Eirol, sendo delimitada a este pela vala da Eirinha, a norte pela povoacio de Taboeira
e Estadio Municipal de Aveiro, a oeste pela A25/A17 e a sul pela povoagdo de Azurva e linha de caminho de
ferro do Baixo Vouga (ou linha do Vouga).

De acordo com o definido no PDM de Aveiro, a “area de intervengdo do Plano foi classificada como Solo
Rustico, mas integrada na referida unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG 1), com definicdo de
objetivos e parédmetros urbanisticos que sustentam a sua reclassificagdo nos termos preconizados”. O artigo
126.9 do PDM de Aveiro define os seguintes objetivos para esta UOPG:

2 1,2 revisdo do PDM de Aveiro — Aviso n.° 19708/2019, de 9 de dezembro, com posteriores suspensdes parciais e corregdes materiais

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servigos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.
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Arligo 1262
UOPG1 — Parque Desportiva de Avelro
1 — Constituem objetivos desta UOPG

a) Dolar a cidade de Aveiro de uma érea destinada ao desporto e ao lazer, de &mbito local.
regional e mesmo nacional, proporcionando a localizago de equipamentos diversificados, mas
complementares, destinados quer ac desporto de competigao, quer ao desporio de manutengao,
complementados com dreas de lazer e habitacionais. coméreio e semvigos,

b) Criar condigbes para a localizago de equipamentos desportivos destinados a modalidades
com grande projegdo nacional, mas com caréncra de infraestruturas. como sejam. o futeboi e o
hipismo;

¢} Criar condigdes para a implantago de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na
regido, com grandes potencialidades de fixag4o e de desenvolvimento, nomeadamente o golfe.

d) Lacalizar equipamentos “Ancera”. fundamentats numa perspetiva de desenvolvimento e
reforgo turistico da regiao:

&) Recuperar zonas ambientalmente degradadas.

1) Prever a localizag8o de estabelecimenios hoteleires e de zenas habitacionais

¢) Recuperar as edificagbes da Quinta da Condessa;

h) Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

i} Criar areas publicas de lazer,

§) Promover uma boa relagao espacial peao/automovel;

k) Implementar uma rede de vias cictdvels em tcda a area do plano.
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Sole Urbano

O PP, com efeitos registais, desenvolve-se em area classificada no PDM de Aveiro como solo rustico,
qualificado como Espacgos florestais e Espacos agricolas, sendo proposta a sua reclassificagdo parcial para
solo urbano.

O Plano é estruturado e sera implementado em trés unidades de execugdo (UE) “constituindo nucleos
especificos em termos de condigbes morfotipolégicas especificas e ajustadas ao local, com parcelas
integradas em unidades construtivas isoladas ou em quarteirBes abertos, garantindo, em funcdo das
carateristicas topogréficas do terreno, uma adequada estruturagio do territério, suportada por uma estrutura
reticulada de arruamentos. Com essa estruturagdo potenciam-se pontos focais e enfiamentos visuais para a
vasta drea verde, que integraré o dominio publico no &mbito da execucdo deste plano, sendo uma
intervengdo marcante do ponto de vista urbanistico, onde fica garantida a adequada integracdo urbana e
paisagistica”:

e A UE1, com a area de 557.994m2, prevé dois nlcleos de construgdo separados pelo espago verde
de utilizagdo coletiva destinado a parque urbano, propondo a constituicdo do total de 102 lotes.

e A UE2, com a érea de 1.159.245m2, prevé um nicleo de construcdo e um Conjunto Turistico
separados pelo parque urbano, propondo a constituicdo do total de 67 lotes.

e A UE3, com a area de 66.581m2, localizada a poente, encontra-se “separada” da restante drea do
PP por terrenos ja ocupados com edificacbes e pela A17, embora esteja prevista uma via de ligagdo.
Propde a constituicdo de 11 lotes destinados, exclusivamente, a comércio/servicos.
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Fig. 4: Unido das Plantas de Implantacdo da proposta do PP

No global o PP do Pargue Desportivo de Aveiro prevé:

o A constituicdo de 180 lotes;
o Areas verdes privadas (interior dos quarteirdes “adstrito aos lotes” confinantes);
o A cedéncia para o “dominio municipal” (privado):
“EQ1 - equipamento escolar”, correspondente ao lote 1.96;
“EQ2 - Clube Hipico de Aveiro”, area destinada a ampliagdo do centro hipico existente;
“EQ3 - Associacdo Desportiva da Taboeira”, drea destinada a ampliacdo dos campos de
futebol existentes;
o A cedéncia para o “dominio publico municipal”:
“EQ4 - equipamento publico”, integra area verde e equipamento de utilizagdo coletiva
destinada ao parque urbano;
- “Area verde de utilizacdo coletiva”, restante area do parque urbano;
- “Areas urbanas de verde publico”;
— Areas destinadas a arruamentos, passeios, estacionamentos e outras infraestruturas.
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A proposta traduz-se nos seguintes valores globais:

Area de intervencso 1.783.836 m2
Area total de lotes 224.616 m2
Area total de implantag&o 107.892 m2
Area total de construgdo (area bruta) 478.774 m2
N.© total de lotes 180
N.° de lotes afetos a ET 2
(empreendimento turistico)
N e
N.© qe _Iotes afetos a uso misto R 20
(comércio/servigos/habitacdo “multifamiliar”)
N.9 de lotes afetos a comércio/servigos 17
N.© de lotes afetos a “equipamento” (privado) 2
N.¢ de lotes afetos a habitagdo a custos controlados 6
N.° de fogos (habitacionais) 2.794

Nota: As areas acima indicados apresentam varia¢des nos varios elementos da proposta de Plano

O Regulamento prevé o prazo total de 15 anos para a execuc¢do do Plano, a realizar de forma faseada em

conformidade com o definido para as trés UE, conferindo prioridade & UE1 e & UE2 que poderdo ser
desenvolvidas de forma isolada ou de modo sequencial.

Relativamente a componente turistica o PP propde o seguinte programa e pardmetros urbanisticos:
Lote Tipologia/ | Categoria Area |Area max.| Area max. Const. N.9 méx. Pisos N.° N.o N.© min.
Grupo min. Lote Implant. (m2) max. max. | Lugares
(m2) (m2) acima cota | abaixo cota | acimacota | abaixo cota UA Camas Estac
soleira soleira soleira soleira
1.11 Hotel Hotel de ? 6.948 1.500 18.000 ? 9 ? ? ? ?
Estab

Conjunto [Hoteleiro de ?

Turistico | Aldeamento
Turistico de ?

Total = s 92.552 | 23.531 66.984 ? o Eac

"
E
[}

N
[

2.67 85.604 22.031 48.984 455 1.302 ?

")
w}
w5

Nota: As dreas acima indicados apresentam variagGes nos vdrios elementos da proposta de Plano

O Estabelecimento Hoteleiro do grupo Hotel, ird ocupar o lote 1.11, inserido na UE1, em solo que se pretende
reclassificar para solo urbano. Prevé-se para 0 mesmo 9 pisos de altura, constituido por cave destinada
“estacionamento” e, rés-do-chdo e andares a “Hotel”. De acordo com o definido no Regulamento do PP,
“podem o0s pisos abaixo da cota de soleira ter utilizagdo similar dos pisos superiores, desde que ndo seja
ultrapassada a area maxima de construcdo”.

O Conjunto Turistico (CT) ird ocupar o lote 2.67, inserido na UE2, em solo rustico. E explicitado que o CT
integra um Estabelecimento Hoteleiro, um Aldeamento Turistico € um Campo de Golfe de 18 buracos. O
Quadro Sintese do PP indica que o CT sera constituido pelo total de 85 fragdes autdnomas, correspondendo
a F.1 ao Estabelecimento Hoteleiro e as restantes 84 fragdes (F.2 a F.85) ao Aldeamento Turistico. Prevé-
se, para o Estabelecimento Hoteleiro e para trés fragdes do Aldeamento Turistico, 4 pisos de altura e para
as restantes fragdes, 2 pisos. De acordo com o definido no Regulamento do PP estdo previstos, para o Campo
de Golfe, um “Club House" (F.70) e instalagGes de apoio a manutengdo do Campo.
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III - APRECIACAO

Analisada a pretensdo, do ponto de vista do turismo, cumpre referir o seguinte:

1. Sobre o enquadramento do PP do Pargue Desportivo de Aveiro nos instrumentos de gestdo territorial,
verifica-se que o PDM de Aveiro qualifica a area de intervengdo do Plano como "Espaco Agricola de
Produgdo”, “Outros Espacos Agricolas” e “Espaco Florestal de Producdo”, coincidindo, na sua totalidade,
com a “UOPG 1 - Parque Desportivo de Aveiro” e pretendendo concretiza-la nos termos definidos no
artigo 126.0 do seu Regulamento.

Como condicionantes destacam-se, entre outras, a sobreposicdo com solos da RAN e da REN, o
atravessamento da area do PP por linhas elétricas (média e alta tensdo), por gasodutos e por rede
rodoviaria (A25 e A17) e a confinancia com rede ferroviaria.

A proposta do PP pretende a reclassificacdo parcial do solo rastico em solo urbano. Registe-se que o lote
1.11, destinado a Hotel, serd inserido em solo urbano e o lote 2.67, destinado a Conjunto Turistico (CT),
em solo rustico. E proposta a exclusdo pontual de dreas da REN no lote 1.11 e propostas exclusdes de
véarias areas da REN e da RAN no lote 2.67.

a) Verificando-se que o PDM de Aveiro define para a UOPG 1, no ambito da atividade turistica, a
instalacdo de “estabelecimentos hoteleiros” e de “equipamentos desportivos”, nomeadamente
o golfe (n.0 1 do artigo 126.9), ndo estando prevista a instalacao de CT, alerta-se para que a
pretensdo ndo cumpre, na totalidade, o definido na UOPG 1, nem o definido no PDM em matéria
de empreendimentos turisticos, para o solo rustico (alinea d) do artigo 49.9); situagdo que
podera vir a ser viabilizada através do PP, implicando uma alteragdo ao PDM.

b) N&o obstante, hd que referir que a proposta do PROT Centro apenas prevé a instalacdo de CT
em solo rustico quando integrado em Niicleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) e o PDM de
Aveiro ndo incorporou esta figura. Assim, a viabilidade de instalagdo do CT pretendido devera
ser devidamente ponderada estando em causa a sua compatibilidade com o definido no referido
PROT (proposta do PROT enviada para aprovacao - projeto de RCM n.° 34/2011, de 2 de
agosto).

2. O Plano visa, € bem, o equilibrio do ambiente urbano, a eficiéncia energética e a utilizacédo racional dos
recursos, contribuindo para a captura de carbono e a reducdo da temperatura urbana, privilegiando,
nomeadamente, a promogdo eficiente do espago publico ao nivel hidrico (incluindo espécies autdctones
ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas locais) e energético, e a promogdo da eficiéncia
energética dos edificios (artigos 13.0 e 23.° do Regulamento da proposta do PP).

N&o obstante, tendo em vista o cumprimento das metas de sustentabilidade definidas na “Estratéaia
para o Turismo 2027” (ET27)3, ao nivel da eficiéncia hidrica e energética e da correta gestdo dos residuos,

deverdo ser incorporados no Regulamento, para além das questdes gerais de sustentabilidade
preconizadas, requisitos de eficiéncia ambiental para a instalacdo dos empreendimentos turisticos
propostos tal como a seguir se explicita na alinea d) do ponto II11.4.2.

3. No ambito da legislacdo turistica e demais orientacGes técnicas verifica-se que a proposta de PP carece de
ser retificada e complementada em varios aspetos que visam, essencialmente, a adequagéo ao conceito
de CT estabelecido no RIET* e o cumprimento do RIIGT® e da Portaria n.0 518/2008, de 25 de junho,
por se tratar de um PP com efeitos registais.

3 ET27 aprovada pela RCM n.° 134/2017, de 27 de setembro
4 Decreto-Lei n.0 39/2008, de 7 de margo, a sua redacado atual
5 Decreto- Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual
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3.1. Hotel (proposto para o lote 1.11)

a) Para este empreendimento turistico devera ser definida a categoria minima, especificado o
nimero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira, a altura mdxima da fachada e o
nimero minimo de lugares de estacionamento (de acordo com o definido na Portaria n.0
518/2008, de 25 de junho e nos artigos 107.9 e 108.° do RIIGT).

b) Considera-se que devera ser ponderado o nimero de pisos proposto (9 pisos) tendo em conta

o previsto para os lotes vizinhos (6 pisos) e a diferenca altimétrica existente para o lado tardoz
confinante com o parque urbano.

3.2. Conjunto Turistico (CT) (proposto para o lote 2.67)

Nos termos do disposto no artigo 15.° do RJET, o CT destina-se a “proporcionar alojamento e
servigos complementares de apoio a turistas, sujeitos a uma administracdo comum de servigos
partilhados e de equipamentos de utilizagdo comum, que integrem pelo menos dois
empreendimentos turisticos” (sendo um deles um estabelecimento hoteleiro). O artigo 16.° define
ainda os seguintes requisitos minimos (infraestruturas e equipamentos):

~ Vias de circulagdo interna que permitam o trénsito de veiculos de emergéncia;
- Areas de estacionamento de usos comum;

— Espacos e areas verdes exteriores de uso comum;

— Portaria;

— Piscina de utilizacdo comum;

- Equipamentos de desporto e lazer.

De acordo como definido, nomeadamente, no n.% 4 do artigo 56.9 do mesmo diploma, consideram-
se equipamentos comuns e servigos de utilizagdo comum do empreendimento (CT), pelo menos os
acima descritos.

a) O CT devera, assim, nos termos do disposto no artigo 16.2 do RJET, acautelar dreas com vista
ao cumprimento dos requisitos minimos: portaria € areas de estacionamento de uso comum,
espacos e areas verdes exteriores envolventes para uso comum ndo incluidas em outros
empreendimentos, piscina de utilizagdo comum (incluindo as respetivas instalagbes de apoio)
e equipamentos de desporto e lazer (eventualmente o Campo de Golfe e 0 Club House). O CT
devera integrar vias de circulagdo interna que permitam a acessibilidade, nomeadamente, dos
hdspedes aos equipamentos e servicos e aos varios empreendimentos que integram o CT, o
que implicaré a ponderacdo da localizagdo/distribuicdo dos empreendimentos turisticos ha drea
do CT.

b) Alerta-se, ainda, para a aplicagdo do regime de propriedade plural definido no RIET, o que
podera, desde ja, ter implicacdes na definigdo de “lotes” e/ou “fracdes” e das infraestruturas e
equipamentos de uso comum de cada empreendimento e do CT e na sua futura
administragdo/gestdo (veja-se o n.? 2 do artigo 55.9).

c) Considera-se excessiva e ndo devidamente fundamentada, a capacidade total prevista para o
CT (1.302 camas), tendo em conta a proposta do PROT Centro que estabelece para o solo
rustico €, no caso de NDT, a “densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area da
concentracgdo da edificacdo” de 60 camas/ha.

d) Relativamente ao Estabelecimento Hoteleiro que integra o CT

i. Esta falta a sua dellmltagao salientando-se que para o mesmo deverd ser definida a
categoria minima, o nimero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira, a altura
maxima da fachada e o nimero minimo de lugares de estacionamento (de acordo com
o definido na Portaria n.© 518/2008, de 25 de junho e nos artigos 107.0 e 108.9 do
RIIGT).
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ii. Note-se que face & localizacdo em solo ristico considera-se excessivo o nimero maximo
de pisos proposto (4 pisos) devendo ser salvaguarda uma melhor integragdo volumétrica
na paisagem o que ird contribuir para a qualificacdo da oferta turistica.

e) Sobre o Aldeamento Turistico que integra o CT

i. Estd em falta a sua delimitac8o, salientando-se que para o mesmo devera ser definida
a categoria minima, o nimero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira, a
altura maxima da fachada e o nimero minimo de lugares de estacionamento (de acordo
com o definido na Portaria n.© 518/2008, de 25 de junho e nos artigos 107.0 e 108.0 do
RIIGT);

ii. Note-se que o nimero de pisos proposto para as fragbes F.22, F.23 e F.24 (4 pisos)
desrespeita o definido no n.° 2 do artigo 13.0 do RIET;

iii. Refira-se, ainda, que nos termos do disposto na Portaria n.® 327/2008, de 28 de abril,
na sua atual redacdo, o Aldeamento Turistico devera prever drea para rececdo (que
poderd ser em comum com outro empreendimento), restaurante e piscina comum com
anexo para criancgas (incluindo as respetivas instalagdes de apoio).

4. Sobre os elementos disponibilizados da proposta do PP, alerta-se, ainda, para as sequintes situacdes:

4.1. Relatério de Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Planc

a) Pag. 7: Substituir a mengio a “oferta hotelaria” por “oferta turistica” de acordo com o
estabelecido na lei.

b) P3g. 21: Corrigir o lapso “cinco unidades de execugdo” e atualizar a pretensdo de instalagdo
do CT.

¢) Pag. 30 e 32: Substituir a mengdo a “unidade hotelaria” por “estabelecimento hoteleiro” em
conformidade com a terminologia estabelecida na legislag&o turistica.

d) Pag. 30 e 32: Sobre os indicadores sugere-se:

i. Substituir "Emprego criado” por “Postos de trabalho diretos e indiretos criados (Fonte:
INE e CM de Aveiro)”;

ii. Suprimir o indicador da procura “Taxa de ocupac¢do hoteleira” uma vez que 0 mesmo
apenas estd disponivel para a escala do municipio. Acresce referir que eventual
levantamento deste valor junto dos empreendimentos previstos em fase de exploragdo
também ndo é vidvel pois aborda matéria relacionada com o sigilo inerente ao negécio
privado. Em alternativa sugere-se o indicador da oferta: "Capacidade de alojamento em
empreendimentos turisticos (n.° de camas/utentes | Fonte: RNET/SIGTUR})";

iii. No tema “Eficiéncia e Sustentabilidade”, acrescentar um indicador relativo a utilizagdo de
agua para rega e outras aplicagdes proveniente de ApR e/ou aguas pluviais.

e) No documento: Uniformizar os varios elementos do PP (Relatério, Regulamento, Plantas de
Implantacéo, etc.), nomeadamente no que se refere a identificacdo de “parcelas” ou “lotes”, a
designacdo do empreendimento turistico proposto para o solo urbano (Estabelecimento
Hoteleiro ou a especificacio de Hotel), aos valores das areas, a integra¢do do Club House no
Campo de Golfe ou no Aldeamento Turistico e & contabilizacdo das instalagbes de apoio
manutencdo do Campo de Golfe.
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4.2. Regulamento

a) Artigo 9.9: Corrigir a designacdo “categorias” para “classes” de solo e a designacdo
“subcategorias” para “categorias” efetuando as devidas corre¢Ges de acordo com o definido
Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto. No @mbito do turismo sugere-se a
qualificagdo do solo rustico destinada ao CT como “Espago de Ocupacdo Turistica”.

b) Artigo 10.9, n.2 2: Corrigir em conformidade com o acima exposto, no ponto 3.2.

c) Artigo 11.9, n.0 5: Retificar/complementar com o acima exposto, no ponto 3.1,

d) Artigo 13.9: Tendo em vista o cumprimento dos objetivos estratégicos e das metas da ET27,
0 Regulamento deverd incorporar requisitos relativos a dimensdo ambiental dos
empreendimentos turisticos propostos, designadamente ao nivel da eficiéncia energética, da
gestdo racional do recurso dgua e da gestdo eficiente de residuos, propondo-se os seguintes:

o Utilizagdo de materiais permedveis ou semipermedveis nos espacos exteriores,
apenas sendo admissiveis dreas impermeabilizadas se devidamente
fundamentadas tecnicamente;

o Solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural local, recorrendo a
espécies autoctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local e
com maior capacidade de captura de carbono;

o Reutilizagdo de aguas pluviais, nomeadamente na rega de espacos verdes e
lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que promovam a reducgio
dos consumos de dgua nos edificios e nos espacos exteriores;

o Incorporagdo de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espacos
exteriores e nos edificios, designadamente através da instalacio de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogdo de sistemas solares
passivos e da utilizagdo de fontes de energia renovavel;

o Adogdo de sistemas de separacdo de residuos sélidos nos edificios e espacos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagdo.

E deverd, ainda, incorporar requisitos de eficiéncia ambiental para o Campo de Golfe,
propondo-se:

o Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, 3
reutilizacdo de aguas residuais tratadas;

o Utilizagéo de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no
consumo de &gua;

o Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e
morfologia natural, rede hidrografica, etc.);

o Integragao e enquadramento paisagistico, com a preservacdo das espécies locais
e de eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservacio das
associacbes vegetais caracteristicas da regido.

e) Artigo 24.°: Complementar com as regras a aplicar as edificagdes previstas para os
empreendimentos turistico.

f) Artigo 24.9, n.9 4: Suprimir a alinea d) por ndo fazer sentido e complementar a alinea ) com a
definicdo das tipologias de empreendimentos turisticos previstos e a respetiva dotacdo de
estacionamento (no respeito pelo definido na Portaria n.© 327/2008, de 28 de abril, na sua atual
redacdo).
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g) No documento: Uniformizar os varios elementos do PP (Relatério, Regulamento, Plantas de
Implantac8o, etc.), nomeadamente no que se refere a identificagdo de “parcelas” ou “lotes”, a
designacdo do empreendimento turistico proposto para o solo urbano (Estabelecimento
Hoteleiro ou a especificacdo de Hotel), aos valores das dreas, a integracdo do Club House no

Campo de Golfe ou no Aldeamento Turistico e & contabilizagdo das instalagbes de apoio a
manutengao do Campo de Golfe.

h) Comentérios adicionais:

i. Artigo 15.9, n.° 4; artigos 19.2 e 20.9: Uniformizar e clarificar as areas destinadas ao
dominio publico municipal e ao dominio privado municipal nos varios elementos do PP.

ii. Artigo 24.9, n.0 2, alineas g) e j): Ponderar a forma de integracdo das “&reas verdes
privadas” (interior dos quarteirées) nos lotes confinantes e a gestdo das mesmas.

4.3. Plantas

a) De acordo com o acima exposto, uniformizar e corrigir as Plantas da proposta do PP, incluindo
as respetivas legendas.

b) Sugere-se, para facilidade de leitura, a utilizagdo de grafismo distinto para representar os
“Poligonos e implantac&o” e os “lotes” e “fragfes”, ndo se compreendendo a representacdo dos
“Edificios” por coincidirem com poligonos de implantagdo dos edificios propostos.

c) Sugere-se também a utilizagdo de grafismo distinto para representar as vias de circulagdo
interna do CT e dos empreendimentos turisticos que o comp&em, das vias que irdo integrar o
dominio publico municipal, uma vez que serdo vias privadas.

4.4, Quadro Sintese (a integrar o Regulamento e as Plantas de Implantagado)

a) O Quadro Sintese devera ser complementado/corrigido de acordo com o acima exposto, nos
pontos 3.1 e 3.2, e com a introducdo das restantes dreas, nomeadamente, dreas de cedéncia
para o dominio publico e privado municipal e dreas para o dominio privado (lotes e outras),
por forma a que o total coincida com a area de intervengdo do PP. Os valores registados
deverdo ser uniformizados em todos os elementos do PP.

b) Relativamente ao lote 1.11, destinado a Hotel, a &rea de construgdo prevista ndo devera ser
identificada na coluna do “comércio/servicos” uma vez que se trata de um empreendimento
turistico. Também a cave deste lote destina-se a “Hotel”, pois, mesmo que ocupada com
estacionamento ndo deixa de fazer parte integrante do empreendimento turistico.

¢) Deverd ser especificado o nimero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira.

5. Relatério Ambiental da AvaliacGo Ambiental Estratégica (AAE)

Em 10.07.2025 foi disponibilizada na PCGT a “Andlise dos pareceres das entidades ao Relatério e
Definicio do Ambito” (N/Ref.a2 ENT/2025/13701), extraindo-se deste documento que, na generalidade,
foram consideradas no Relatério Ambiental as questfes apontadas por este Instituto no seu anterior
parecer transmitido através do oficio n.® SAI/2025/7334/DRO/DEOT/CD de 17.06.2025. Verifica-se
contudo que existem, ainda, questdes a retificar no Relatério Ambiental, para além da necessidade da
sua harmonizagdo com a proposta do PP, destacando-se:

a) Pig. 23: Corrigir a mengdo a “O Parque Desportivo de Aveiro pretende ser um empreendimento
turistico e desportivo de uma componente imobilidria, de lazer e com oferta de comércio e de
servicos”, uma vez que um empreendimento turistico ndo tem componente imobiliaria.
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b) Pdg. 28: Refere-se, mais uma vez, que o0s empreendimentos turisticos nfo sdo
“equipamentos”.

c) Paq. 35, Quadro 3; Pig. 38 e 39: Clarificar/corrigir o teor da QE2, sugerindo-se, “Promogao da
atratividade turistica através da oferta de alojamento turistico e de equipamentos na drea do
desporto e lazer”.

d) Piqg. 40, 74 e 81: Relativamente aos indicadores de monitorizacdo propostos, reitera-se o ja
referido no anterior parecer do TdP, lembrando, ainda, que deverd ser identificada a
abrangéncia territorial dos indicadores, propondo-se que todos tenham como referéncia a area
do PP. Especificamente sobre o indicador “Intensidade turistica” ndo é possivel obter valores
junto do INE, que apenas disponibiliza este tipo de informagdo a escala do municipio, nem
obter junto das entidades exploradoras dos empreendimentos, pois trata-se de informacdo
confidencial, pelo que tal indicador devera ser eliminado. Quanto ao indicador “*Capacidade de
alojamento turistico”, a corrigir para "Capacidade de alojamento em empreendimento
turisticos”, a respetiva fonte é o RNET/SIGTUR (conforme ja acima referido, na alinea d) o
ponto II1.4.1).

e) P3g. 51: Retificar a mencgdo a “oferta de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e alojamentos
locais)", sugerindo-se “oferta de alojamento turistico (empreendimentos turisticos e
alojamento local}”, uma vez que o alojamento local ndo é um estabelecimento hoteleiro.

f) Ao longo do documento: distinguir o “alojamento” habitacional do “alojamento” turistico,
utilizando a terminologia especifica.

IV -~ CONCLUSAO

Face ao exposto, propde-se, do ponto de vista do turismo, a emissdo de parecer desfavoravel a proposta
do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, com base nas seguintes questées relativas a:

+ Incumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis identificadas no ponto I11.2, na alinea
a) do ponto II1.3.1, nas alineas a), d)i e e) do ponto 111.3.2 e nas alineas a) e d) do ponto II11.4.2.
deste parecer;

* Incompatibilidade com a proposta do PROT Centro, referenciada na alinea b) do ponto III.1.

Alerta-se que a proposta do PP devera ser clarificada corrigindo, nomeadamente, as questfes técnicas e o0s
lapsos identificados na alinea b) do ponto II1.3.1, nas alineas b), c¢) e d)ii do ponto II1.3.2, no ponto II11.4.1,
nas alineas e), f), g) e h) do ponto 1I1.4.2, e nos pontos I11.4.3 e I11.4.4.

Relativamente ao Relatério Ambiental da Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) deste mesmo Plano, do
ponto de vista do turismo, emite-se parecer favoravel, condicionado a retificacdo das questSes identificadas
no ponto II1.5 deste parecer.

A consideracdo superior,

Henriqueta Reis (arquiteta)
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Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional do Centro
Rua Bernardino Ribeiro, 80

3000-069 Coimbra

PORTUGAL
Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Data
DOTCHN 1321/13 24/05/2013 CT GD-DIE 44/2013 20/06/2013

Proc: AAE-AY.05.00/1-12

Assunto  Plano de Urbanizaco do Parque Desportivo de Aveiro. Parecer sobre interferéncias corn a Rede
Nacional de Transporte de Gas Natural.

Registada com Aviso de Rececao

Exmos. Senhores,

Na sequéncia da rececao do vosso oficio identificado em assunto, o qual solicitava a comparéncia
de um representante da REN-Gasodutos na reunido de conferéncia de servicos agendada para o
passado dia 29 de maio e solicitava o nosso parecer sobre o Plano de Urbanizacdo do Parque
Desportivo de Aveiro (PUPDA), informamos que, tal como ja comunicado telefonicamente, a
vossa convocatdria chegou-nos em data posterior ao dia agendado, razao pela qual néo nos foi

possivel estar presentes.

Nao obstante, cumprindo o pretendido por essa entidade e ao abrigo do disposto no art.° 7.° da
Portaria n.° 142/2011, de 6 de abril, a REN-Gasodutos promoveu a andlise dos elementos do
PUPDA que nos foram facultados em suporte digital ndo editdvel, sobre os quais emitimos o

seguinte parecer:
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0 processo de compatibilizacio do Parque Desportivo de Aveiro com a Rede Nacional de
Transporte de Gas Natural (RNTGN) tem sido devidamente acompanhado desde a sua
génese (1995), inicialmente pela anterior concessionaria - Transgas, e, desde 2006, pela
atual concessiondria - REN-Gasodutos.

Nos estudos iniciais era intencio da Camara Municipal de Aveiro promover a remogéo de
um troco do gasoduto e a relocalizacdo da estacdo de superficie locatizada dentro dos
limites da drea do PUPDA, situacdo que, de acordo com os atuais elementos fornecidos,
foi abandonada, sendo manifestada a intencédo de alterar o desenho do plano de modo a “
(..) ajustd-lo a estas preexisténcias, integrando-as, e conseguindo deste modo reduzir
substancialmente o custo da implementagéo do Plano (...) ”

Apesar de nio se encontrar representada em todas as pegas desenhadas do PUPDA, a
infraestrutura da REN-Gasodutos € corretamente representada na “PLANTA DE
CONDICIONANTES” e na “PLANTA DA SITUAGCAO EXISTENTE” e reconhecida a existéncia de
servidao de gés natural, quer graficamente (pega desenhada “EXTRACTO DA PLANTA DE
CONDICIONANTES DO PDM”), como também textualmente (Artigo 5° - Identificacdo do
CAPITULO I - PROTECCOES, SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA do documento “REGULAMENTO”).

Contudo, constata-se que o PUPDA apresenta graves incompatibilidades com a RNTGN,
nomeadamente, ao serem preconizados corredores para vias rodovidrias e redes de
infraestruturas diversas sobre a faixa de servidao de gas natural, e ainda ao estabelecer

varios lotes para espagos residenciais sobre a nossa infraestrutura.

De referir ainda um extenso trogo da RNTGN que se pretende afetar com a implantagao
de um campo de golf, sendo necessario acautelar previamente que a modelacéo prevista
para o terreno ndc ira afetar as condi¢des de seguranca e operacionalidade da
infraestrutura de transporte de gas natural.

Pelo atras exposto, o nosso parecer é desfavordvel ao PUPDA, devendo o mesmo ser

ajustado de modo a cumprir as restricbes impostas pela servidio de gas natural
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constituida ao longo de toda a RNTGN ao abrigo do Decreto-Lei n.° 11/94, de 13 de
janeiro, das quais salientamos:
1. A proibicdo de qualquer tipo de construcdao, mesmo provisoria, a menos de 10
metros do eixo longitudinal do gasoduto;

2. A proibigao de plantacado de arvores ou arbustos a menos de 5 metros do eixo
longitudinal do gasoduto;

3. A proibicao de movimentacdo de terras abaixo dos 0,50 metros a menos de 2
metros do eixo longitudinal do gasoduto.

Manifestando a nossa disponibilidade para o envio de quaisquer elementos e/ou informagoées
adicionais que sejam consideradas necessarias, apresentamos os nossos melhores cumprimentos,

Anexo: Impressdo de parte da peca desenhada “PLANTA DE APRESENTACAO” com a sobreposi¢io do
tragado do gasoduto e assinalando os pontos de conflito com a RNTGN.
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