EHCENTRO A

COMISSAG DE COORDENACAC E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DO CENTRO, 1.9,

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO

— 23 Conferéncia Procedimental — Ata —
[n.2 3 do art.2 86.2 do RIIGT]

DATA: 28.agosto.2025
HORA: 14h30m — 16h00m
PRESENCAS:

- Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro IP (CCDRC): Carla
Velado; Alexandra Grego; Guilherme Rocha.

- Camara Municipal de Aveiro (CM): Sr. Presidente, José Ribau Esteves; Claudia Campos.

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA): Fatima Laranjeira; Leonor Silva.

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P. (IMT): Ana Cristina Silva.

- E- REDES - Dire¢do de Rede e Concessdes Norte: Ana Pereira.

- Turismo de Portugal, I.P. (TP): Henriqueta Reis.

- REN — Redes Energéticas Nacionais (REN): Raquel Gomes.

A _INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO

Aos vinte e oito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco realizou-se uma
reunido de Conferéncia Procedimental (a segunda), nos termos do disposto no n.2 3 do art.2
862 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIIGT) — aprovado pelo DL
n.2 80/2015, de 14/05, na sua redagdo atual —, tendo como objeto a emissdo de parecer sobre
uma nova proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, resultante da
reformula¢do e completamento da proposta submetida a primeira conferéncia procedimental
realizada em 17.07.2025 .

Iniciou a reunido a representante da CCDRC IP, Alexandra Grego, dando as boas vindas aos
participantes. Procedeu, em seguida, 3 verificagdo das presengas na reunido. Uma vez que esta
conferéncia procedimental se realiza no seguimento de conferéncia procedimental anterior,
solicitou as entidades que, na transmissdo do seu parecer, se focassem nos aspetos sobre os
quais foram suscitadas dividas ou objecdes no seu parecer anterior.

Mais informou que face ao objeto, as caracteristicas da drea e da proposta do Plano e as
condicionantes em presen¢a, bem como aos antecedentes este processo, foram convocadas
para esta reunido todas as entidades que foram convocadas para a conferéncia procedimental
anterior e também a REN — Redes Energéticas Nacionais.

As seguintes entidades n3o se fizeram representar na reunido, mas disponibilizaram os
respetivos pareceres na PCGT ou por mensagem eletronica, que se anexam a presente ata,
dela sendo parte integrante, cujas conclusdes se resumem a seguir:

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC): Oficio OF/4493/RAve/2025,
de 14.08.2025, pelo qual a ANEPC emite parecer favoravel condicionado as corre¢des
identificadas no mesmo.
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- Diregdo-Geral do Territério: Oficio S-DGT/2025/3513, de 13.08.2025 — Parecer favoravel
condicionado a correcdo do requisito 2.13 e a observa¢do do referido na a Nota Geral do
ponto 2. Cartografia, bem como a recomendacdo contida no ponto 3. Limites Administrativos
do mesmo.

- Instituto da Conservac¢io da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF): Oficio S-028379/2025, de
26.08.2025, no qual esta entidade conclui que “(...) tendo em atengdo que ndo é expectdvel
que a concretizago do presente Plano de Pormenor coloque em causa valores naturais com
particular relevdncia para a conservacGo da natureza e da biodiversidade, o Instituto da
Conservacéio da Natureza e das Florestas, I.P. nada tem a opor & sua concretizacédo.”.

- Infraestruturas de Portugal, S.A.: Parecer com a referéncia GL 12386AVR25, com data de
agosto/2025, no qual conclui que no que respeita as infraestruturas sob jurisdi¢do da IP na
drea territorial abrangida pelo PPPDA, a proposta de plano se encontra em condi¢Oes de
merecer parecer favoravel, desde que sejam atendidos os aspetos mencionados naquele
parecer. Refere, ainda, que no que se refere aos langos integrados na Concessao do Estado, a
proposta devera atender também ao parecer do IMT.

- FLOENE/LUSITANIAGAS — Companhia de G&s do Centro, S.A.: Por email datado de
28.08.2025, esta entidade informa que as informagbes prestadas pela equipa do plano em
reunido realizada com esta entidade no dia 21.07.2025 e as alteragdes introduzidas no
Projeto, nomeadamente a retirada de toda a constru¢cdo anteriormente prevista para a
denominada UE3, permitem ultrapassar a generalidade das reservas que a Lusitaniagas tinha
expresso no seu parecer anterior, transmitido através do oficio com a referéncia LTG092/25-
20250711, em particular os pontos 1. a 4. dos comentarios relativos as Plantas de Implantac¢ao
incluidos naquele Parecer. No que respeita ao ponto do 5. do anterior parecer, mantém-se a
necessidade de se realizar a compatibilizacdo do Projeto das redes de gas a construir para
abastecimento dos novos edificios com as redes ja existentes e com os standards da
Lusitaniagas, por forma a assegurar uma adequada integracdo dos novos trogos de rede com a
rede existente.

A Administracdo Regional de Saude do Centro (ARSC) ndo se fez representar na reunido e
ndo manifestou a sua posicdo sobre a proposta agora disponibilizada pelo que, nos termos do
disposto no n.2 3 do artigo 842, por remissdao do n.2 3 do artigo 862 do RIIGT, considera-se que
esta entidade nada tem a opor a proposta de plano, sem prejuizo das questdes de legalidade
eventualmente aplicaveis.

Passou, de seguida, a palavra ao Sr. Presidente da Camara Municipal, que quis apenas
agradecer a presenca e o esforgo de todos.

Passou-se a palavra as entidades presentes, para transmitirem a respetiva posi¢cdo sobre a
proposta apresentada.

B _POSICAO/PARECERES DAS ENTIDADES PRESENTES NA CP
B.1 | Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA)
As representantes desta entidade, Fatima Laranjeira e Leonor Silva, transmitiram os aspetos

principais do respetivo parecer, que consta, na integra, do Oficio com a referéncia S048898-
202508- ARHCTR.DPI, datado de 27.08.2025, que se anexa a presente ata, dela sendo parte
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integrante, no qual a APA emite parecer favoravel condicionado a que na elaboracgdo deste
Plano sejam adequadamente revistas e complementadas as matérias identificadas, conforme
fundamentacgdo e detalhe incluidos nos anexos A e B daquele oficio.

Tal como referido nos anteriores pareceres, e conforme ja transmitido na reunido anterior, a
representante desta entidade, Fatima Laranjeira, voltou a salientar a necessidade e a
importancia de, na fase seguinte, a documentacdo a disponibilizar pela CM ser acompanhada
da ponderagdo atempada da globalidade dos pareceres emitidos, com a indica¢do clara das
alteracGes efetuadas e a fundamentagdo para todas as indicagdes nao acolhidas.

B.2 | Instituto da Mobilidade e dos Transportes, IP (IMT)

A representante do IMT, Ana Cristina Silva, informou que o parecer desta entidade foi
disponibilizado na PCGT através do oficio 5/25/68077, de 22.08.2025, que se anexa a presente
ata dela sendo parte integrante, cujas principais questdes apresentou e explicou na reunido,
concluindo que o parecer deste Instituto é favoravel condicionado aos aspetos identificados e
desenvolvidos no ponto 3 do referido oficio.

B.3 | E- REDES - Dire¢do de Rede e Concessdes Norte

A representante desta entidade, Ana Pereira, informou que se se mantém os pressupostos e a
posicdo constantes do parecer desta entidade emitido no ambito da primeira conferéncia
procedimental através do oficio com a referéncia Carta/11691/2025/E-Redes, datado
16.07.2025, e cujos aspetos principais foram apresentados e explicados naguela reunido, o
qual se anexa a presente ata dela sendo parte integrante.

Conforme referido naquele parecer, uma vez garantida a observancia das condicionantes e
precaugdes descritas no mesmo, a proposta de plano de pormenor apresentada merece o
parecer favoravel desta entidade.

B.4 | Turismo de Portugal, IP

A representante do TP, Henriqueta Reis, transmitiu e explicou as principais questdes
apontadas no respetivo parecer oportunamente disponibilizado na PCGT (Oficio
SAIl/2025/12678/DRO/DEOT/CD, de 26.08.2025), o qual se anexa a presenta ata dela sendo
parte integrante, concluindo que o parecer do TP é favoravel a proposta de plano
apresentada, condicionado a retificacdo das questbes de legalidade identificadas nos
respetivos pontos 3, a) e 4.4, a), iii) da Parte Ill (Apreciagdo), bem como a retificagdo das
demais questdes de cariz técnico, alertando ainda para o mencionado na alinea b) do ponto 1
do mesmo.

B.8 | CCDRC — Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Centro
A representante da CCDRC transmitiu o teor do respetivo parecer e os seus fundamentos,
informando o seguinte:

1. Enquadramento e antecedentes

Em julho de 2025, a Camara Municipal de Aveiro submeteu uma primeira proposta do Plano
de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro na Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT) e solicitou a realizacdo de uma conferéncia procedimental, nos termos do
disposto no n.2 3 do artigo 862 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) em vigor, conferéncia esta que se realizou a 17.07.2025.
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No ambito da referida CP todas as entidades convocadas emitiram o seu parecer, através de
oficio enviado antecipadamente, e algumas também presencialmente na reunido, resumindo-
se em seguida as respetivas posi¢oes:

- Administra¢do Regional de Satde do Centro (ARSC): Parecer disponibilizado por correio
eletrénico dirigido a CCDRC, IP e a CM Aveiro em 16.07.2025, de teor globalmente
favoravel, condicionado aos esclarecimentos e recomendagdes expressos no mesmo.

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA): Oficio com a referéncia S040296-202507-

ARHCTR.DPI, datado de 17.07.2025, no qual a APA emitiu parecer favoravel condicionado
a que na elabora¢do deste Plano sejam adequadamente revistas e complementadas as
matérias identificadas, conforme fundamentacdo e detalhe incluidos nos anexos 1 e 2
daquele oficio. Na reunido foi destacada a existéncia de um Estabelecimento abrangido
pelo regime de prevengdo de acidentes graves (RJPAG) na proximidade da area do Plano e
as condicionantes dai decorrentes, tendo ficado acordado que a APA e a CM de Aveiro
reuniriam oportunamente para tratar deste assunto em concreto, face a relevancia dos
perigos e riscos associados ao referido estabelecimento
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC): Oficio OF/3919/RAve/2025,
de 14.07.2025, pelo qual a ANEPC emitiu parecer desfavoravel atendendo a existéncia de
multiplas incompatibilidades e/ou omissGes no que respeita a regimes legais especificos
(Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, gestdo do risco de cheias e inundagdes,
serviddes e restricbes de utilidade publica e risco de acidentes graves), aspetos que
deverdo ser devidamente corrigidos/esclarecidos, em particular no que respeita ao
cumprimento dos condicionalismos a edificagdo e execugdo e manuten¢do das faixas de
gestdo de combustivel no dmbito do SGIFR (DL 82/2021, na atual redagdo), as distancias de
seguranga no ambito do DL 150/2015, de 05 de agosto (acidentes industriais graves), e as
matérias de SCIE (acessibilidade dos veiculos de socorro, disponibilidade de agua para
combate a incéndios, condicionalismo a edificagdo em solo rustico e resisténcia do
edificado a passagem do fogo). A representante desta entidade referiu a necessidade de
consulta e emissdo de parecer do ICNF e da APA face as matérias em causa.
- Diregdo-Geral do Territério {DGT): Oficio S-DGT/2025/3197, de 06.07.2025 - Parecer
favoravel condicionado a correcdo dos requisitos 2.13, 2.15 e 2.18 do ponto 2. Cartografia
daquele parecer e recomendagao do referido no ponto 3. Limites Administrativos do
mesmo;

E-REDES - Diregdo de Rede e Concessdes Norte: A E-Redes disponibilizou
antecipadamente o seu parecer através do oficio com a referéncia Carta/11691/2025/E-
Redes, de 16.07.2025, que concluiu que uma vez garantida a observancia das
condicionantes e precaugdes descritas naquele parecer, a proposta de plano de pormenor
apresentada merece o parecer favoravel desta entidade.

FLOENE/Lusitaniagds — Companhia de Gas do Centro: Através do oficio referéncia
LTG092/25-20250711, antecipadamente disponibilizado, esta entidade emitiu parecer
desfavoravel a proposta de Plano, com os fundamentos plasmados no mesmo oficio, no
qual alertou também para a necessidade de consultar a REN Gasodutos no ambito do plano
em elaboragdo, face a existéncia no local de um Gasoduto de 12 escaldo - Gas.1Esc (80
bar);

- Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP): Parecer com a referéncia GL 10911AVR25,
identificando as situa¢Bes que devem ser objeto de corregdo na proposta de plano, de

4/27

Plano de Pormenor do Pargue Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental {Segunda) 28.08.2025



COMISSAD DE COOROENAGAO E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DO CENTRO, i.P.

EHCENTRO

DR O‘{l |
modo a ndo haver colisGes com as servidGes da infraestrutura ferroviaria sob jurisdicdo da
IP;
Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF): Oficio $-022651/2025,
de 11.07.2025, no qual esta entidade conclui que “(..) tendo em atenglio que ndo é
expectdvel que a concretizacdo do presente Plano de Pormenor coloque em causa valores
naturais com particular relevdncia para a conservagéo da natureza e da biodiversidade, o
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. nada tem a opor & sua
concretizagdo.”;
Instituto da Mobilidade e dos Transportes, IP (IMT): Parecer favoravel condicionado ao
referido no ponto 3 do respetivo oficio S/25/58429, de 16.07.2025, antecipadamente
disponibilizado na PCGT.
Turismo de Portugal, IP (TP): Oficio SAI/2025/9168/DRO/DEQT/SS, de 15.07.2025 - Parecer
desfavoravel a proposta de plano apresentada, face ao incumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis identificadas naquele parecer e a incompatibilidade com a
proposta do PROT Centro, alertando ainda para a necessidade de correcdo das questdes
técnicas e dos lapsos identificados no mesmo parecer.
Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro IP (CCDRC): Esta CCDRC
IP identificou todos os aspetos que careciam de correcdo, completamento ou clarificacdo,
nos diversos elementos que constituem e acompanham o plano, identificando, na
conclusdo do seu parecer, as situagdes de incumprimento de normas legais e
regulamentares aplicaveis e de desconformidade com outros planos e programas de ordem
superior, concluindo n3o estarem reunidas as condi¢cbes para o prosseguimento do
processo tal como este se apresentou, tendo sobretudo em conta as implicages do
parecer emitido pela REN — Redes Energéticas Nacionais para a proposta e a necessidade
da sua reavaliagdo em estreita articulagdo com aquela entidade. A CCDRC considerou,
ainda, que a reformula¢do da proposta implicaria a realizagdo de uma nova conferéncia
procedimental com todas as entidades representativas dos interesses a ponderar na
respetiva area.

Na sequéncia daquela CP, a CM procedeu a revisdo e reformula¢do dos elementos do plano
tendo em considera¢do os pareceres emitidos na mesma e submeteu uma nova versio da
proposta de plano na PCGT, acompanhada de um Relatério de ponderagdo dos pareceres
emitidos na 12 conferéncia procedimental, solicitando a realizagdo de nova conferéncia
procedimental.

Do parecer emitido na 12 conferéncia procedimental realizada a 17/07, consta o
engquadramento e um levantamento exaustivo dos antecedentes deste processo, vertidos na
respetiva ata, que se ddo aqui por reproduzidos.

Acrescenta-se, apenas, que face as questdes levantadas no parecer da CCDRC na conferéncia
procedimental realizada a 17/07/2025, decorrentes do parecer desfavordvel emitido pela REN
— Redes Energéticas Nacionais a proposta do Plano de Urbanizagdo do Parque Desportivo de
Aveiro em 2013 (Oficio CT GD-DIE 44/2013, de 20.06.2013), o qual referia a existéncia de
“graves incompatibilidades com a RNTGN, nomeadamente, ao serem preconizados corredores
para vias rodovidrias e redes de infraestruturas diversas sobre a faixa de serviddo do gds
natural, e ainda ao estabelecer vdrios lotes para espacos residenciais sobre a _nossa
infraestrutura”, tendo a CCDRC considerado que aquele parecer inviabilizava a solugio
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preconizada na proposta apresentada dado que a mesma era muito semelhante a que estava
prevista no Plano de Urbanizacdo de 2013, nomeadamente ao nivel a implanta¢do dos
nucleos edificados e das infraestruturas viarias, apos a CP a CM, por sua iniciativa, diligenciou
junto da REN com vista a obtengdo de novo parecer.

No seguimento dos contactos promovidos pela CM, a REN — Redes Energéticas Nacionais
disponibilizou na PCGT o seu oficio com a referéncia Carta REN 4457/2025, de 21.07.2025, no
qual refere, entre outras coisas, que a area de implantacdo do PDA é atravessada pela Linha
03002 do Ramal de Alta Pressdo de Aveiro da RNTG, verificando-se que:

- Os edificios estdo localizados a mais de 10 metros do eixo do gasoduto mas a menos dos
75 metros impostos pela Portaria n.2 142/2011, de 6 de abril; contudo, dado que a
espessura da parede do tudo do gasoduto nesta localizagdo cumpre a condigdo prevista
no ponto i) da alinea ¢) do artigo 192 daquela Portaria, considera a REN que ndo sera
necessaria protecao adicional ao gasoduto;

- Diversas vias de circulagdo automovel atravessam o gasoduto em varios pontos;

- N&o ha informagdo sobre a localizagdo das infraestruturas basicas.

Naquele oficio, a REN conclui pela emissdo de parecer favoravel condicionado ao
cumprimento de um conjunto de requisitos a observar/cumprir na fase de
execugdo/construgdo das obras de urbanizagdo e infraestruturas previstas, ou seja, o parecer
ndo pde em causa a solugdo preconizada na proposta de plano.

2. Principais alteragdes relativamente a proposta de desenho urbano apresentada na 12
conferéncia procedimental

O presente Plano de Pormenor incide sobre uma area de intervencao de 1.780.173 m2, que se
encontra dividida por 3 Unidades de Execugao (UE) —a UE1, a UE2 e a UE3.

Tendo em linha de conta a localizagdo e as carateristicas morfoldgicas do territério, foram
definidos espagos destinados a habitagdo uni e multifamiliar, espagos de atividades
econdémicas (comércio/servigos), equipamentos, e empreendimentos turisticos A unir as
diferentes dreas esta uma area verde relativamente a qual é referido, no Regulamento, que
tem elevado valor paisagistico e sensibilidade ambiental, cumprindo uma funcgdo relevante no
equilibrio dos ecossistemas, da biodiversidade e do resgate de carbono, pelo que deve ser tdo
protegida quanto possivel e objeto de uma gestdao racional dos seus recursos naturais
enddgenos, mantendo o coberto vegetal e o relevo natural.

As principais alteragdes relativamente a versdo anterior (submetida a conferéncia
procedimental de 17/07) sdo, resumidamente, as seguintes:

- Ao nivel do desenho urbano nio foram introduzidas alteragbes muito significativas, com
excecdo da que se verifica na Unidade de Execugdo 3, na qual estava prevista a constituigao
de 11 parcelas/edificios de 4 pisos destinados a comércio e servigos, com uma drea maxima
de construgdo total de 27 148 m2 (imagem abaixo a esquerda), que foram totalmente
eliminadas face aos pareceres emitidos na 12 conferéncia procedimental; na versdo agora
enviada ndo é preconizada qualquer ocupagdo desta area (imagem baixo a direita), que
mantém, assim, a classificagdo/qualificagdo de Solo Rustico — Espago Florestal de Produgdo,
conforme estabelecido no PDM em vigor;

6/27

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental (Segunda) 28.08.2025



EHCENTRO A

MENTO

C OE CO
REGIONAL DO CENTRO, 1P,

Versdo submetida a 12 CP Versdo submetida 3 22 CP -

- Para além da situacdo identificada no ponto anterior, na restante area do plano,
correspondente as Unidades de Execugdo 1 e 2, o desenho urbano nio apresenta grandes
diferengas, com excecdo de pequenos acertos na implantacdo de algumas parcelas, em
particular os que a seguir se identificam:

a) Alteracdo nas anteriores parcelas 1.25 a 1.28 (primeira imagem abaixo & esquerda),
correspondentes as atuais parcelas 1.19 a 1.22 (primeira imagem abaixo a direita) e
das anteriores parcelas 1.38, 1.53, 1.61, 1.62 e 1.63, bem como do arruamento 2.7
previsto na versdo incial (segunda imagem abaixo, a da esquerda da versdo anterior e
a da direita da versdo atual), para, segundo a CM, dar resposta ao parecer emitido pela
REN — Redes Energéticas Nacionais através do oficio com a referéncia Carta REN
4457/2025, de 21.07.2025, disponibilizado na PCGT.

b} Alteragdo do poligono de implantacdo na atual parcela 2.33 (imagem abaixo 3 direita),
correspondente a anterior parcela 2.36 (imagem da esquerda), para que 0 mesmo nio
se sobreponha a zona inundavel.

7/27
Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental {Segunda) 28.08.2025 /



BICENTRO

REGIONAL DO CENTRO, I.P.

c) Alteracdo do poligono de implantagdo da atual parcela 1.5 (imagem da direita) da UE
1, destinada a um estabelecimento hoteleiro, correspondente a anterior parcela 1.11
(imagem da esquerda).

d) A anterior designacdo de “Conjunto turistico” (anterior parcela 2.67) é substituida pela
de “Aldeamento turistico” (atual parcela 2.77) e os respetivos limites sdo alterados e
reduzidos, passando de uma area total de 878 096 m2 para 835 885 m2, redugao essa
resultante, essencialmente, da exclusdo desta area dos dois nucleos edificados
localizados a nascente do arruamento estruturante que atravessa o plano na sua zona
central (anteriores parcelas F.59 a F.69 e F.71 a F.85, correspondentes as atuais
parcelas 2.66 a 2.76 e 2.51 a 2.65, respetivamente), nlcleos estes que passam a
destinar-se a habitacdo normal e ndo a unidades de alojamento do aldeamento
turistico; ndo obstante, nio foi introduzida qualquer alteragdo ao nivel dos parametros
urbanisticos destes dois nicleos edificados. Sup&e-se que esta alteragdo tera resultado
de orientagdes transmitidas pelo Turismo de Portugal. Por outro lado, foi eliminada a
referéncia a um estabelecimento hoteleiro nesta area e é proposta uma nova
edificacdo no seu limite sul, destinada a edificio de apoio técnico ao golfe, com uma
area maxima de implantagdo e de construcdo de 1 017 m2. Verificam-se ainda
pequenas alteragdes nos poligonos de implantagdo das atuais parcelas F.1, F.2 e F.3,
correspondentes as anteriores parcelas F.22, F.23,F.24 e F.1.

- A drea total da drea de intervengio apresenta uma ligeira redugdo de acordo com os dados
apresentados no quadro sintese, de 1 783 836 m2 para 1 780 173 m2, embora ndo se perceba
se essa alteragdo resulta de ligeiras variagdes nos seus limites ou da corregdo de erros de
calculo detetados na vers3o anterior; trata-se, contudo, uma variagdo residual tendo em
conta a dimensdo total da area de intervengao;

- Na versdo agora apresentada, a proposta contempla uma area total de implantagao de
edificagdes maxima de 100 678 m2 (na vers3o anterior este valor era de 107 892 m2), e uma
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area total de construgdo de 435 527 m2 (menos 43 247 m2 do que na versdo anterior,
principalmente em resultado da eliminagdo das propostas de ocupac¢do da UE 3), prevendo a
criagdo de 2722 fogos (menos 74 do que na versdo anterior), 169 dos quais de habitac¢do a
custos controlados, e de 380 unidades de alojamento no aldeamento turistico (menos 44 do
qgue na anterior versdo), tendo sido eliminado o estabelecimento hoteleiro previsto no
mesmo.

- Mantém-se a previsdao de implantacdo de um estabelecimento hoteleiro na UEL1 com um
nimero maximo de 360 camas, bem como de 6 parcelas destinadas a habitacdo a custos
controlados (169 fogos) na mesma unidade de execugio.

3. Enquadramento nos Instrumentos de gestdo territorial eficazes

Do anterior parecer emitido no ambito da 12 Conferéncia Procedimental consta uma analise
do enquadramento da proposta nos instrumentos de gestdo territorial eficazes, cujos
pressupostos de mantém validos.

4. Apreciacao da proposta de plano
A presente aprecia¢do incidird, apenas, sobre os elementos do plano que foram objeto de
observagdes ou objecdes no parecer emitido no dmbito da 12 Conferéncia Procedimental.

4.1. Contetdo documental
Apesar de ter sido referida a sua auséncia no anterior parecer emitido por esta CCDRC IP,
continuam em falta os seguintes elementos que, nos termos do disposto nas alineas b) e f) do
n.2 3 (para efeitos de registo predial) do artigo 1072 do RIIGT, devem acompanhar o plano:
e Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo
matricial, dreas e confrontagdes;
® Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagio
da respetiva drea, da area destinada a implanta¢do dos edificios e das construcées
anexas, da area de construgdo, da volumetria, da altura total da edifica¢do ou da altura
da fachada e do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos
edificios, do nimero maximo de fogos e da utilizagdo de edificios e fogos;

4.2. Conteudo material

De um modo geral foi dada satisfagdo as objecbes e questdes identificadas no nosso anterior
parecer relativamente ao conteido material, pelo que se considera que a atual proposta
cumpre, genericamente, o disposto no artigo 1022 do RJIGT.

4.3. Proposta de reclassificacdo do solo

Conforme referido anteriormente, a area de intervencdo do PP estd classificada, na sua
totalidade, como Solo Rustico, abrangendo maioritariamente, as categorias de Espacos
Florestais de Produgdo, Espagos Agricolas de Produgdo e Outros Espagos Agricolas, sendo
proposta a reclassificagdo para solo urbano de parte da drea, em concreto dos nticleos
destinados a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos propostos, conforme reflete a
Planta de Zonamento constante dos elementos enviados (imagem abaixo).
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As dreas pintadas com tons verdes sdo areas a manter em solo Rustico; as areas pintadas com
tons amarelo/castanhos sdo as areas a reclassificar para Solo Urbano, as quais correspondem,
grosso modo, aos nucleos edificados previstos.
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De acordo com a proposta apresentada, mantém-se em solo ristico a drea da UE3, a drea
abrangida pelo espago verde que atravessa transversalmente a area do plano e a area do
Aldeamento Turistico {(incluindo o Campo de Golfe).

No anterior parecer da CCDRC IP foi referido que o Relatério entdo disponibilizado
apresentava as razdes que fundamentam a importancia do projeto para o concelho, mas ndo
suportava as afirmagdes feitas, sobretudo as relativas ao déficit do mercado habitacional, em
quaisquer dados quantitativos concretos demonstrativos da existéncia de caréncias de
habita¢do e da inexisténcia de areas urbanas disponiveis no solo urbano atual ou as razdes
pelas quais ndo é viavel o recurso as areas disponiveis eventualmente existentes.

Face ao referido, a CM completou e melhorou substancialmente o Relatdrio do Plano,
aprofundando as questdes identificadas no nosso parecer, em particular a do deficit do
mercado habitacional em Aveiro, da inexisténcia de areas urbanas disponiveis para dar
resposta aquele deficit e a da excecionalidade da reclassificagdo do solo rustico para urbano.

Para suportar a proposta preconizada e dar resposta as questdes por nds colocadas, é de
destacar a informacdo agora introduzida no Relatério (paginas 25 a 28) retirada do Plano
Municipal de Habitagdo e Alojamento de Aveiro (PMHAA), segundo o qual Aveiro revela uma
significativa e crescente dificuldade de acesso a habitacdo, isto €, uma caréncia patente de
oferta de habitacdo, impulsionada por diversos fatores, entre os quais o crescimento
populacional (superior 3 média nacional) e a sua consequente pressao sobre o mercado
imobilidrio, o desequilibrio profundo entre a oferta e a procura de habitagdo, que se traduz
num aumento dos precos de aquisicdo e arrendamento e na falta de respostas as
necessidades existentes sobretudo em termos de habitagdo a baixo e médio custos, e
também o aumento dos pregos de habitagdo claramente superior a variagdo dos rendimentos

a

das familias, o que, associado a escassez da oferta, dificulta o acesso a habitagdo pelas
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familias em geral; destaca-se, também , o diagndstico das caréncias habitacionais existentes
efetuado na pagina 27, bem como os indicadores apresentados no capitulo 5 — Demonstracdo
da indisponibilidade de solo urbano — extraidos do REOT 2024, os quais evidenciam um
desajustamento estrutural entre a oferta e a procura de solo urbano para habitagdo e a
indisponibilidade de solo urbano para novos projetos habitacionais na malha urbana
existente.

E de destacar, também, a significativa melhoria da fundamentacio apresentada para
sustentar a proposta de empreendimentos turisticos, nomeadamente do aldeamento turistico
da UE2 e do estabelecimento hoteleiro previsto na UE1, e para enquadrar esta proposta quer
nas orientagdes da proposta de PROT-Centro no que ao setor do turismo respeita, quer na
ET27 - Estratégia Turismo 2027 (paginas 28 a 33 do relatério), demonstrando-se que o PP
constitui uma resposta alinhada com aqueles referenciais e com os eixos estratégicos da ET27.

Considera-se, assim, que no que diz respeito a proposta de reclassificagdo do solo rdstico para
urbano, foi dada satisfagdo as questdes levantadas no nosso anterior parecer.

Pelo exposto e considerando:

- a forte dindmica populacional e migratdria registada no concelho — Aveiro registou um
crescimento populacional expressivo entre 2011 e 2021, tendéncia que se estima que se
mantenha de acordo com as proje¢des demograficas elaboradas por esta CCDRC para a
Regido Centro até 2030, que preveem um crescimento populacional de 80 954 habitantes em
2021 para 90 154 habitantes em 2030 — e a resposta que a proposta apresentada podera dar a
essas dindmicas;

- a forte relagdo de complementaridade da proposta com a envolvente urbana, sobretudo
com os varios equipamentos de apoio existentes (parque desportivo, Escolinha de futebol de
Taboeira, Centro Hipico, etc.), e permitiria requalificar toda esta area, dotando-a de espagos
verdes de qualidade;

- que a descentralizacdo da componente habitacional para uma drea mais periférica
contribuira para reduzir as pressdes sobre as redes de infraestruturas vidrias e areas de
estacionamento existentes nas areas mais centrais da cidade, que estardo hoje fortemente
condicionadas pela enorme dindmica turistica da cidade, e poderd contribuir para alguma
regula¢do dos custos da habitacdo, para o que contribuirdo, também, os fogos destinados a
habitacdo a custos controlados previstos;

- que foi demonstrada a existéncia de caréncias patentes de oferta de habitacdo e de um
desajustamento estrutural entre a oferta e a procura de solo urbano para habitagdo, bem
como a indisponibilidade de solo urbano para novos projetos habitacionais na malha urbana
existente, com base no diagnéstico efetuado no dmbito do Plano Municipal de Habitagdo e
Alojamentos de Aveiro e em indicadores refletidos no REOT 2024;

- que foi demonstrado que a proposta estd alinhada com a estratégia e as orientacdes
superiormente definidas para o setor do Turismo, em particular na Estratégia Turismo 2027 e
na proposta do PROT-Centro em fase final aprovacao;

- 0s antecedentes deste processo;

Nada ha a obstar relativamente a proposta de reclassificacdo do solo preconizada.

Reitera-se, contudo, que nos termos do disposto no artigo 722 do RIIGT a reclassificagdo de
solo rustico para solo urbano esta sujeita aos seguintes requisitos:
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=  QObriga a fixacdo, na deliberacdo de reclassificacdo, dos encargos das operacges
urbanisticas, do respetivo prazo de execugdo e das condigGes de redistribuicdo de
beneficios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos envolvidos (n.2 2);

= Adeliberagdo da reclassificagdo deve incluir (n.2 4):

a) A demonstragio do impacto da carga urbanistica proposta no sistema de
infraestruturas existente, e a previsdo dos encargos necessarios ao seu reforgo, a
execucdo de novas infraestruturas e a respetiva manutencao;

b) A demonstragdo da viabilidade econémico-financeira da proposta, incluindo a
identificacdo dos sujeitos responsaveis pelo financiamento, a demonstracdo das
fontes de financiamento contratualizadas e as de investimento publico.

= O PP com efeitos registais deve delimitar a drea objeto de reclassificacdo, definir o
prazo para execucdo das obras de urbanizacdo e de edificacdo, prazo esse que deve
constar expressamente da certiddao do plano a emitir para efeitos de registo predial
(n.2 6);

= O prazo para concretizar as obras de urbaniza¢do nao pode exceder os quatro anos a
contar da data de publicacdo da deliberacdo do respetivo 6rgdo deliberativo na
2.2 série do Diario da Republica (n.2 12).

= O prazo referido no ponto anterior pode ser prorrogado uma sé vez, pelo periodo de
um ano, por razdes excecionais, devidamente fundamentadas, e desde que as
operagdes urbanisticas ja tenham sido iniciadas (n.2 13).

= A reclassificacdo para solo urbano realizada através de um PP com efeitos registais
esta sujeita a registo predial, mediante inscricdo gratuita a promover oficiosamente
pela cdmara municipal, com base, respetivamente, na certiddo do plano de pormenor
com efeitos registais referida anteriormente ou em comunicagdo da delimitagdo da
unidade de execugdo e da garantia da provisdo de infraestruturas de servigos
associados, e da qual deve ficar a constar o prazo para execucdo das obras de
urbanizagdo (que ndo pode ser superior a 4 anos, prorrogaveis a titulo excecional por
mais 1 ano) e das obras de edificagdo.

O Regulamento, o Relatério e o programa de execugdo e plano de financiamento
disponibilizados foram também reformulados e completados de modo a evidenciar os
encargos das operagdes urbanisticas, o respetivo prazo de execugdo, as condigbes de
redistribuicdo de beneficios e encargos, a previsdo dos encargos necessarios a execugao de
novas infraestruturas, as fontes de financiamento, a viabilidade econdmico-financeira da
proposta e a capacidade financeira da CM para concretizar o investimento associado ao PP,
em particular ao nivel dos equipamentos e infraestruturas publicas.

Quanto ao impacto da carga urbanistica proposta no sistema de infraestruturas existente e a
previsdo dos encargos necessarios ao seu reforgo, conforme determina o n.2 4 do artigo 722
do RIJIGT, s6 foi efetuada a sua analise para as infraestruturas vidrias, estacionamento e rede
de transportes coletivos, no dambito de um estudo de trafego datado de 01/08/2025. Nio
consta, no entanto, do processo enviado, a andlise do impacto da carga urbanistica proposta
sobre as restantes infraestruturas existentes (abastecimento e saneamento de agua, rede
elétrica, telecomunicagdes, etc), aspeto que carece de ser completado por forma a dar cabal
cumprimento a referida disposi¢do legal.
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Tal como ja referido no parecer anterior, de acordo com o Programa de Execucdo, a aquisi¢do
de terrenos, movimentos de terras, execugdo das redes de infraestruturas e a concretizacio
dos espacos verdes, terdo de estar concluidos até 2027, cumprindo assim o prazo maximo de
4 anos estabelecido no RJIGT para a execugdo das obras de urbanizacdo. Este prazo deve, no
entanto, constar de forma expressa da certiddao do plano a emitir para efeitos de registo
predial (ndo se devendo confundir com o prazo de 15 anos previsto para a concretizagio
integral do plano), assim como o prazo para a execucéo das obras de edificacio.

4.4. Planta de Implantacdo
Sendo esta planta a tradugdo grafica do regulamento, deve haver total correspondéncia e
coeréncia entre estas duas pegas do plano, o que n3o se verifica.

Por outro lado, apesar de terem sido dadas indicagbes muito claras para a corre¢do desta
planta no nosso parecer anterior, mantém-se graves deficiéncias e erros na mesma, os quais
tém de ser sanados de modo a ndo prejudicar a posterior gestdo urbanistica e a ndo pdr em
causa ou comprometer a possibilidade de o plano ter efeitos registais.

Mantém-se, assim, varias situacbes que carecem de retificagdo, nomeadamente:

- Ndo existe correspondéncia entre o Regulamento e esta planta, situagdo que ndo pode
verificar-se; os Espagos Habitacionais tipo 1, tipo 2 e tipo 3, regulados no regulamento (artigos
152, 162 e 172) devem ser devidamente identificados de forma diferenciada nesta planta;

- Apesar do Plano de Pormenor sé proceder a reclassificacdo para solo urbano das areas
edificadas (com exce¢do das incluidas no aldeamento turistico, que se mantém em solo
rdstico), na Planta de Implantagdo a area é identificada como Solo Urbano na sua totalidade, o
gue n3o esta correto. Esta Planta deve ser reformulada, de forma a integrar no solo urbano
apenas os nucleos edificados das Unidades de Execugdo 1 e 2, com exce¢do dos integrados no
aldeamento turistico, o qual mantém integralmente a classificagdo de solo rustico; - Espago
de Ocupagdo Turistica — Aldeamento turistico. O aldeamento turistico e as edificagdes
previstas no mesmo ndo podem ser identificadas na legenda sob o titulo de “Espagos
Habitacionais”, os quais constituem uma categoria do solo urbano e n3o do solo rdstico, mas
sim sob o titulo de “Solo Rustico — Espaco de Ocupagdo Turistica”, podendo as edificagdes ser
identificadas na legenda como “Unidades de alojamento”; também o campo de golfe
propriamente dito deve ser integrado na legenda sob o mesmo titulo e identificado como
“campo de golfe” e ndo sob o titulo de “Espagos verdes” conforme planta apresentada, ja que
os Espagos verdes constituem uma categoria do solo urbano e nao do solo rastico (conforme
artigo 252 do DR n.2 15/2015, de 19/08).

- Tal como ja referido também, deve ser corrigida, ao nivel da legenda, a referéncia 3 4rea
verde que atravessa a area de intervengdo transversalmente e que coincide com a REN e
parcialmente com RAN, e que se mantém integralmente classificada como solo rustico, sendo
nesta planta erradamente identificada como “Espac¢o Verde de Recreio e Lazer” (também esta
uma subcategoria do solo urbano e ndo do solo rustico) e sob o titulo de “Espagos verdes”,
que constituem uma categoria do solo urbano; recomenda-se que seja adotada, para esta
area, a designacdo de “Espaco Natural e Paisagistico”, uma vez que, de acordo com o referido
no Regulamento (artigo 92) e no Relatério do Plano, o objetivo é manter esta area tdo
naturalizada quanto possivel, face ao seu elevado valor paisagistico e sensibilidade ambiental;
- Do mesmo modo, o “Espago Florestal de Produgdo” ndo pode estar sob o titulo de “Espacos
verdes” que, conforme ja referido, sdo uma categoria do solo urbano;
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- O estabelecimento hoteleiro previsto na UE1 deve, na legenda, ser integrado nos “Espag¢os
de Uso Especial”, sendo uma subcategoria destes, com a designagdo “Espagos turisticos —
Estabelecimento hoteleiro” (veja-se o disposto na alinea f) do n.2 1 do artigo 252 do DR n.2
15/2015, de 19/08), e ndo sob o titulo de “Espagos Habitacionais”, conforme apresentado;

- Na legenda, a identificagdo das Unidades de Execugdo deve ser apresentada de forma a
auténoma e nio sob o titulo “Solo Urbano” uma vez que, como ja se viu, as UE englobam
tanto solo urbano como solo rustico.

- E desnecessaria a repeticdo da express3o “Legenda”, nos vérios subcampos da Legenda.

4.5. Planta de Condicionantes

A delimitacdo da REN deve ser revista e corrigida em conformidade com as alteragdes que
vierem a ser aprovadas no ambito do presente plano e de acordo com os aspetos
identificados no ponto seguinte.

Relativamente as restantes condicionantes cartografadas nesta Planta, devem as mesmas ser
validadas pelas entidades competentes pelas mesmas.

4.6. Proposta de exclusdo de areas da Reserva Ecoldgica Nacional
A proposta de exclusdo de dreas da REN consta de um processo auténomo que contém a
descrigdo e fundamentagao das propostas de exclusdo em causa (Relatério de fundamentagdo
das propostas de exclusdo) e as seguintes pec¢as desenhadas a escala do plano:

- REN existente

- REN — Areas a excluir

- REN — Areas a excluir

- REN — Areas a excluir sobre imagem aérea

- REN — Areas a excluir sobre o plano proposto

- REN — Delimitacao final

Este processo foi objeto de reformulagdo e completamento para dar resposta as questdes
identificadas no anterior parecer da CCDRC IP sobre esta matéria; ao contrario do que
acontecia na versdo anterior, as propostas de exclusdo foram, agora, identificadas de forma
individualizada, mas a numerag3o adotada n3o esta de acordo com as indicagGes transmitidas
naguele parecer (deveria ter sido sequencial ao Ultimo nimero atribuido as areas de exclusao
que constam da carta da REN concelhia em vigor, que é o E29), sendo, pelo contrario,
identificadas como 1 E.la 8 E.l e 1 E.R a 12 E.R (consoante sejam exclusdes na tipologia “Areas
estratégicas de infiltragdo, protecdo e recarga de aquiferos” ou na tipologia “Areas de elevado
risco de erosdo hidrica do solo”, respetivamente), aspeto que terd de ser corrigido no
processo a elaborar para efeitos de aprovagdo pela CCDRC, de acordo com o formulario desta
CCDR Centro disponibilizado no respetivo portal da internet para o efeito. Por outro lado, esta
tabela apresenta erros, uma vez que ndo considera todas as tipologias da REN presentes na
area de intervencdo do plano e sobre as quais sdo propostas exclusGes; por exemplo, as
propostas de exclusdo 6 E.I, 12 E.R, identificada apenas como AEREHS, também incidem sobre
a tipologia “Zonas Ameagadas pelas Cheias”, e a proposta de exclusdo 10 E.R também incide
sobre as tipologias “Curso de dgua — Leito”, “Curso de Agua — Margem”, tipologias estas que
ndo sdo referidas. Por outro lado, a delimitagdo da REN a sul da parcela 1.5 ndo esta correta,
n3o estando cartografada a totalidade do curso de dgua e da respetiva margem, situagao que
deve ser retificada.
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O Relatdrio de fundamentagdo da proposta de exclusdo de dreas da REN foi completado com
duas tabelas, uma para as exclusGes da tipologia AEIPRA e outra para as exclusdes da tipologia
AEREHS, contendo, para cada proposta de exclusdo, a respetiva area, fim especifico a que se
destina e sintese da fundamentagdo, bem como com fichas individuais com a identificagdo
sobre fotografia aérea de cada uma das propostas.

A Planta da REN — Areas a excluir foi melhorada, mas em vez de identificar/cartografar,
através de tramas diferenciadas, as tipologias da REN em presen¢a na drea do plano de
acordo com a Carta da REN em vigor e, sobre estas, através de um poligono {(definido apenas
pela sua linha limite), delimitar as manchas a excluir, delimita a REN com uma Unica trama
(ndo distinguindo as tipologias em presenca, fazendo essa distingdo ao nivel da identificagio
da propostas de exclusdo; na elaboragdo do processo a submeter a CCDRC, esta situagdo deve
ser corrigida: a base da REN deve ser a que esta em vigor, com as diferentes tipologias
representadas com recurso a tramas distintas (incluindo as tipologias “Curso de dgua — Leito”,
“Curso de Agua — Margem” e “Zonas Ameagadas pelas Cheias”, que ndo estavam delimitadas
na anterior versao), e as propostas de exclusdo devem ser delimitadas com recurso a um
poligono transparente (definido apenas pela sua linha limite).

Continua a verificar-se uma incorreta transposicdo da delimitagdo da REN para a planta das
areas a excluir, nomeadamente da tipologia “Zonas Ameacadas pelas Cheias” que no limite
norte/nascente ndo esta totalmente cartografada.

De acordo com os elementos disponibilizados, a drea de intervengdo do plano abrange uma
area total de REN de 130,03 ha, da qual é proposta a exclusdo de uma area total de 37,13 ha,
que se distribui pelas unidades de execugdo 1 e 2.

A maioria das manchas a excluir sdo fundamentadas na necessidade de satisfacdo de
caréncias de habitagdo e de comércio e servigos (areas 1E.l, 6 E.|, 7 E.l, 1 E.R, 5 E.R, 6 E.R,
parte da 7 E.R, 8 E.R, 11 E.R), na necessidade de satisfacdo de caréncia em de turismo,
destinando-se a infraestruturas e equipamentos de apoio ao aldeamento turistico e ao campo
de golfe, bem como as areas edificadas destinadas a unidades de alojamento do mesmo, bem
como ao estabelecimento hoteleiro previsto na UE1 (2 E.l, 3E.l, 4E.l,5E.l, parteda7ERe9
E.R), na necessidade de satisfagdo de caréncias de equipamentos de utilizacio coletiva (parte
da drea 6 E.l) e na necessidade de satisfagdo de caréncias de infraestruturas, nomeadamente
viarias e ciclaveis e dreas de estacionamento (propostas 8 E.I[, 2 E.R, 3 E.R, 4 E.R e 10 E.R).

Tendo em consideragdo o referido no ponto 4.3 desta informacdo e os antecedentes deste
processo nomeadamente em matéria de REN, propde-se a emissdo de parecer favoravel as
propostas de exclusdo da REN apresentadas, com excecédo das seguintes areas e condicionada
aos seguintes aspetos:

- As propostas de exclusdo 6 E.l, 8 E.l, 10 E.R e 12 E.R, sdo objeto de parecer desfavoravel
na parte da mancha coincidente com tipologias de elevada sensibilidade e/ou risco,
classificadas como “Curso de dgua — Leito”, “Curso de Agua — Margem” e “Zonas
Ameacadas pelas Cheias;

- Estando o campo de golfe sujeito a elaboragdo de um novo procedimento de AlA (alinea f)
do ponto 12 — Turismo do Anexo I, a que se refere a alinea b) do n.2 3 do artigo 1.2 do
D.L. n.2 11/2023), dado que a DIA datada de 2003 ja caducou ha muito, por forca disposto
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no artigo 212 do RJAIA entdo vigente (D.L. n.2 69/2000, de 03/05), e conforme confirmado
pelos servicos competentes desta CCDRC IP, e sendo o mesmo parte integrante do
aldeamento turistico, a exclusdo da REN das propostas inseridas nesta drea — 3E.I, 4 E.l, 5
E.l e 9 E.R - s6 devera ocorrer apds a emissdo da respetiva DIA favordvel ou favoravel
condicionada, ao abrigo do regime simplificado estabelecido no n.2 7 do artigo 162-A do
Regime Juridico da REN em vigor;

Para efeitos de aprovacdo da alteragdo da delimitacdo da REN, deve ser elaborado um
processo de acordo com o formuldrio disponibilizado para o efeito no site da CCDRC IP,
no qual sejam sanados os aspetos referidos anteriormente; caso sejam emitidos, pelas
entidades representativas dos interesses a ponderar na area do plano convocadas para
esta reunido, pareceres desfavoraveis ou favoraveis condicionados que impliquem a
necessidade de reformula¢do da proposta, nomeadamente ao nivel do desenho urbano e
das parcelas destinadas a edificagbes, a instrugdo do processo de alteragdo da
delimitagdo da REN sé devera ocorrer depois de estabilizada a proposta e ultrapassadas
as objecBes daquelas entidades, devendo ser acompanhado dos resultados da
concertacao realizada com as mesmas;

O parecer favoravel anteriormente referido fica, ainda, condicionado ao parecer a emitir
pela APA/ARH Centro quanto as propostas de exclusdo da REN, uma vez que as tipologias
da REN em causa sdo da competéncia daquela entidade.

4.7. Proposta de excluséo de dreas da Reserva Agricola Nacional

O regime da RAN é estabelecido pelo D.R. n2 73/2009 de 31 de margo, alterado pelo D.L. n2
199/2015 de 31 de margo. Na érea de intervengdo do Plano de Pormenor, a drea sujeita ao
Regime da RAN estd localizada na zona Este do plano, abrangendo a unidade de execugdo 2
(UE 2) e tem um valor global de 51,59 ha, sendo proposta a exclusdo de uma area total de
14,64 ha, dos quais:

- 11,16 ha para garantir a operacdo de reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano
de Taboeira de uma forma sustentada e recuperar as edificagdes da Quinta da Condessa
(Manchas 1,2 e 3);

- 3,48 ha na zona correspondente ao Campo de Golfe, para construgdo de edificagdes
interligadas ao seu funcionamento, em regime condominial (Manchas 4, 5 e 6),
nomeadamente unidades de alojamento e edificios de servigos comuns.

0105 hinite_plans_poomenot pg Iy B L T "_»1.
=] ; T i3 .
Q105 ran_exchair_pg

RANVIGOR 06_04 2025
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O campo de golfe tem uma drea total de 83,6 ha, sendo proposta a exclusdo de 3,48 ha para
constru¢do de unidades de alojamento e edificios de servigos comuns. Na restante area de
RAN (29 ha) a CM de Aveiro propde que seja permitida a sua utilizagdo ndo agricola, para
execucdo do Campo de Golfe, nos termos do disposto na alinea i) do n2 1 do artigo 22¢ do DL
n2 73/2009 de 31 de margo, alterado pelo DL n2199/2015 de 16 de dezembro.

Conforme referido anteriormente, foram apresentadas pela CM de Aveiro, propostas de
exclusdo da RAN de seis manchas, identificadas na imagem e quadro abaixo.

[ ] MANCHA 1

| MANCHA 2

B MANCHA 3
IMANCHA 4

B MANCHA 5

B MANCHA &

RANVIGOR 08 _04_200%

(7]

0% _kente_plane perrmance pg

Figura 2 - Manchas propostas pela CM de Aveiro pam a exclusin de RAN.

dro 1 ~ Manchas propostas para exclusio pela CM de Aveiro.

AREA

RAN MANCHA m2

RAN - Areas a excluir MANCHA 1 25291,8
RAN - Areas a excluir MANCHA 2 |83010,09
RAN - Areas a excluir MANCHA 3 3275,29
RAN - Areas a excluir MANCHA 4 32760,1
RAN - Areas a excluir - MANCHA 5 62,08
RAN - Areas a excluir MANCHA 6 1998,53

Algumas destas manchas sdao adjacentes ao Perimetro Urbano em Vigor. Verifica-se que todas
as Manchas da RAN propostas para exclusdo, coincidem com propostas de exclusdo da REN.

Conforme é visivel na imagem seguinte, as manchas exclusdo da RAN 1 e 6 interferem com
areas de REN da tipologia Zona Ameacada pelas Cheias.
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Figura 4 - Interferéncia das ieé pt para exchisdo com as manchas de REN dreas mundavers.

OCUPAGAO DO SOLO COS 2018

Efetuou-se o cruzamento das areas das manchas propostas para a exclusdo da RAN com a
Carta de Uso e Ocupacdo do Solo COS 2018. O quadro seguinte apresenta os valores das areas
apuradas das classes de Uso e Ocupac¢do do Solo da COS 2018, integradas nas manchas de
exclusdo da RAN em andlise.

Quadro 2 - Interferéncia das manchas propostas para exclusio com a COS 2018, valores das dreas apuradas.

cos 2018 AREA_m2
MANCHA 1 25292
1.Territorios artificializados 1051
1.6.1.2 InstalagSes desportivas 1051
2.Agricultura 11
2.3.3.1 Agricultura com espagos naturais e seminaturais 11
5.florestas 21310
5.1.1.5 Florestas de eucalipto 21294
5.1.1.7 Florestas de outras folhosas 18
6.Matos 2920
6.1.1.1 Matos 2920

18/27

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental (Segunda) 28.08.2025



EICENTRO g

COMISSAQ DE COORDENAGAC E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DO CENTRO, 1.P.

MANCHA 2 83011
1.Territdcios artificializados 1204
1.1.2.1 Tecido edificado descontinuo 185
1.4.1.1 Rede vidrie e espagos associados 1019

S fFlorestas 81807
5.1.1.5 Florestas de sucalipto 55436
5.1.1.7 Florestas de outras fothosas 7734
5.1.2.1 Florestas de pinheiro bravo 15637
MANCHA 3 3;75
1.Territorios artificializados 110
1.4.1.1 Rede vidria e espacos associados 110
5.florestas 3165

$ 1.1.5 Florestas de eucalipto 3165
MANCHA 4 32760
2.Agricultura 26939
2.1.1.1 Culturas temporarias de sequeiro e regadio 26560

2.3 2.1 Mosaicos culturais & parcelares complexos 379
S.florestas 5821
5.1.1.3 Fiorestas de outros carvalhos 101
5.1.1.5 Florestas de eucalipte 58720
MANCHA 5 62
S.Florestas 62
5.1.1 8 Florestas de outros carvalhos 62
MANCHA 6 1999
2.Agriculturs 2
2.1 1.1 Culturas temporarias de sequeiro & regadio 2

5. Florestas 1997
5.1.1.3 Florestas de outras carvalhos 1857
Total Geral 146399

Conforme se conclui a partir do quadro anterior, nas manchas 1, 2, 3, 5, 6 predomina a
ocupagdo Florestal. Na mancha 4 predomina a ocupagdo com “Culturas temporarias de
sequeiro e regadio “.

CAPACIDADE DE USO DO SOLO
Efetuou-se o cruzamento das areas das manchas propostas para a exclusio da RAN com a
Carta de Capacidade de Uso do Solo do SROA/CNROA.

O gquadro seguinte apresenta os valores das areas apuradas das classes de Capacidade de Uso
do Solo do SROA/CNROA, integradas nas manchas de exclusdo da RAN em anélise.
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Quadro 3 - Interferéncia das manchas propostas para exclusdo Carta de Capacidade de Uso do Solo do SROA/CNROA, valores das dreas apurada

Ritulos de Unba AREA_m2

_MANCHAL 291

ASoc 142

Bs 20

ch 9415

Dh 1343

Ds 14371
_MANCHA 2 010,

Bs 24305

Dh 9252

Ds 45453
_MANGHAS 275

DetDs+Ee 6,2,2 3275

'&IbANCHA 4 32761

Cs+Bs 8,2 30741

be+Ds+ke 6,2,2 2020

_MANCHA S 62

De+Ds+Ee 6,2,2 &2
_MANCHA 6 19%

Cs+858,2 9

bh 1989
Tota! Geral 1456397

Na mancha 1 predominam as classes de Capacidade de Uso do Solo do SROA/CNROA Ch e Ds.
Na mancha 2 predominam as classes de Capacidade de Uso do Solo do SROA/CNROA Ds e Bs.
A mancha 3 é integralmente dominada pela classe de Capacidade de Uso do Solo do
SROA/CNROA De+Ds+Ee 6,2,2.

Na mancha 4 predominam as classes de Capacidade de Uso do Solo do SROA/CNROA Cs+Bs
8,2.

A mancha 5 é integralmente dominada pela a classe de Capacidade de Uso do Solo do
SROA/CNROA De+Ds+Ee 6,2,2.

A mancha 6 é integralmente dominada pela classe de Capacidade de Uso do Solo do
SROA/CNROA Dh.

MANCHA 4 - PROPOSTA PARA EXCLUSAO DA RAN

No que se refere a delimitagdo desta mancha, verifica-se que o seu limite oeste fica muito
préximo do limite do PP, ficando sobrante uma pequena area de RAN com cerca de 2 ha,
entre a mancha 4 e o limite do PP (estrada), identificada na imagem abaixo com trama de
linhas azuis. Em termos de ordenamento do espago, considera-se que esta area de RAN deve
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ser integrada na mancha 4 de exclusdo da RAN, perfazendo assim esta integracdo uma area
total a excluir da RAN de 4,27 ha.

Figura 7 - Pequena area de RAN distribuida longitudinalmente com cerca de 2 ha, entre a mancha 4 e o limite do PP (estrada). Area a integrar
na Mancha 4.

Consideracdes finais

Face ao exposto anteriormente, considera-se que existem condigGes para a emissdo de
parecer favoravel as pretensbes da CM Aveiro no que se refere i exclusio da RAN das
manchas 1, 2, 3, 4 (com a pequena area de RAN adjacente integrada), 5 e 6, condicionado ao
parecer sobre as propostas de exclusdo da REN, uma vez que se verifica a sobreposicdo destas
manchas a propostas de exclusdo da REN.

Na restante area do campo de golfe condicionada pela RAN (29 ha), o promotor deve solicitar
a ERRANC parecer para a utilizagdo ndo agricola da RAN existente nesta érea, nos termos do
disposto na alinea i) do n? 1 do artigo 222 do D.L. n2 73/2009, de 31 de margo, alterado pelo
D.L. n2 199/2015, de 16 de dezembro, e do disposto no artigo 10.2 do anexo | da Portaria n.2
162/2011 de 18 de abril.

4.8. Regulamento
O Regulamento foi globalmente reformulado e corrigido de modo a acolher as
recomendagdes e indicagdes transmitidas no parecer anterior da CCDRC IP.

Na nova versdo agora disponibilizada (versdo enviada a 01.08.2025) foram, contudo,
detetadas algumas situagoes que carecem de corre¢do, nomeadamente as seguintes:

Artigo 32 - Contetido documental

n.2 1 — Nao faz sentido ter dois subpontos a identificar precisamente o mesmo; ainda que as
plantas de implantagdo e de condicionantes possam ser divididas por razdes de tamanho ou
outras, elas constituem uma dUnica Planta de Implantagdo e uma Unica Planta de
Condicionantes. Deve, assim, este nimero ser retificado do seguinte modo:
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“1.1. Regulamento
1.2. Planta de Implantacio e respetivo Quadro Sintese [conforme j& referido no nosso
anterior parecer, o quadro de pardmetros urbanisticos ndo é um elemento auténomo,
devendo estar integrado no Regulamento e na Planta de Implantagao]
1.3. Planta de Condicionantes”
n.2 2 - Continua em falta a identificagdo, neste artigo, dos seguintes elementos que, nos
termos do disposto nas alineas d) e f) do n.2 2 e na alinea b) e f) do n.2 3 (para efeitos de
registo predial) do artigo 1072 do RIIGT, devem acompanhar o plano:
¢ Programa de Execugao
¢ Plano de Financiamento e fundamentagio da sustentabilidade econdmica e financeira
e Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢gdo predial, inscrigdo
matricial, areas e confrontagdes
e Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de implantacdo,
bem como das areas de construcdo e implantagdo dos equipamentos de utilizagdo
coletiva.

Artigo 82 - Classificagdo e Qualificagdo do solo

n.2 3, al. a) — O Espaco Verde de Recreio e Lazer ndo é uma categoria do solo rustico de acordo
com as tipologias estabelecidas no DR n.2 15/2015, de 19/08; estando em causa, como parece
ser o caso, toda a area verde que atravessa a area de intervengdo transversalmente e que
coincide com a REN e parcialmente com RAN, que se pretende manter tdo naturalizada
quanto possivel, deve ser adotada, de entre as categorias do solo rustico estabelecidas no
artigo 172 do DR anteriormente referido, aquela que melhor se adeque ao modelo de
organizacdo espacial daquele territério; tendo em consideragdo a ocupagdo ali prevista,
recomenda-se que esta drea seja integrada na categoria de “Espaco natural e paisagistico”.

n.2 4, al. b), subal. i — Deve ser corrigida a designagdo para “Espago Turistico —
Estabelecimento Hoteleiro”, conforme o disposto na al. f) do n.2 1 do artigo 252 do DR n.2
15/2015, de 19/08.

- Note-se que apesar de haver correspondéncia entre este artigo e a Planta de Zonamento
apresentada, o mesmo ja n3o se verifica relativamente a Planta de Implanta¢do, com a qual a
correspondéncia deve ser total, jd que a Planta de Implantacdo é a traducdo grafica do
Regulamento e é esta planta, e ndo a de Zonamento, que faz parte dos elementos que
constituem o plano e que é objeto de publicagdo no Didrio da Republica. Deste modo, o
Espaco Habitacional tipo 1, o Espago Habitacional tipo 2 e o Espago Habitacional tipo 3 e o
Espaco de Ocupagdo Turistica, referidos neste artigo, tém de estar devidamente
representados na Planta de Implantagdo, o que neste momento ndo se verifica.

Artigo 92 - Espacgo Verde de Recreio e Lazer
Epigrafe do artigo e n.2 1 — Corrigir a designagdo de acordo com o referido anteriormente.

Artigo 182 - Estabelecimento Hoteleiro

Alterar a epigrafe do artigo para “Espaco turistico — Estabelecimento hoteleiro”.

n.2 1, al. a) — O PP estabelece em detalhe as propostas de ocupa¢do de uma dada area do
territério municipal e estabelece as regras para a implantagdo das infraestruturas e dos
espacos de utilizagdo coletiva e a implantagdo, volumetria e regras para as edificagbes. O
desenho constante da Planta de Implantacdo n3o é, por isso “meramente indicativo”, sendo
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que qualquer alteragdo ao mesmo, nomeadamente dos poligonos de implanta¢do definidos,
apenas é possivel através dos procedimentos de dindmica estabelecidos no RIJIGT; a redagdo
desta norma deve, por isso, ser reformulada.

Artigo 192 - Espaco de Equipamentos

n.2 1, alineas a) a e) — Ndo se percebe qual a utilidade de fazer referéncia a drea de cada uma
das parcelas; com efeito, para além de desnecessdrio, dado que essa informac¢3do consta do
Quadro Sintese, incorre-se mais facilmente em incongruéncias (como se verifica para as
parcelas EQ1, EQ2 e EQ4, para cuja drea sdo apresentados valores ligeiramente diferentes no
Regulamento e na Planta de Implantacdo); por outro lado, ndo se percebe porque razio é
indicada a area das parcelas EQ1, EQ2, EQ3 e EQ4, mas nio é indicada a da EQS5.

As parcelas EQ2 e EQ3 nao tém numero de parcela (como acontece com as restantes parcelas
destinadas a equipamentos) e ndo constam do Quadro Sintese, ndo estando por isso definidas
as regras para a implantacdo destes espagos (com excegdo do indice de ocupag¢io méximo),
conforme determina o n.2 1 do artigo 1012 e a alinea ¢) do n.2 1 do artigo 1022 do RJGT.

Artigo 242 - Ambito
n.2 4, al. d) — Corrigir a designacdo desta categoria de espago de acordo com o comentério
efetuado sobre o n.2 3 do artigo 82.

Artigo 262 - Disposi¢des gerais
n.2 2, al. b) — Corrigir a designacdo desta categoria de espago de acordo com o comentdrio
efetuado sobre o n.2 3 do artigo 8¢.

Artigo 282 - Prazo de Execugdo

Relembra-se, apenas, que o prazo para a execugdo das obras de urbanizacdo e de edificacdo
deve constar, também, de forma expressa, da certiddo do plano a emitir para efeitos de
registo predial (cf. o n.2 6 do referido artigo 729).

Anexo | - Quadro Sintese

Retificar a designagao de “Hotel” para “Estabelecimento hoteleiro”.

O valor total da Area de Implantagdo indicado na tabela correspondente 3 UE 2 (29 542) n3o
esta correto, devendo ser corrigido para 47 246 m2.

De igual modo, o valor total da Area de Implantag3o da UE2 indicado na tabela relativa 3 Area
Total da area de intervengdo do plano (29 542) ndo estd correto, devendo ser corrigido para
47 246 m2 e, consequentemente, o valor Total correspondente ac somatério dos valores das
trés unidades de execugdo deve ser corrigido para 100 678 m2.

4.9. Relatério de fundamentagdo da proposta, Programa de execugdo das a¢des previstas e
Plano de financiamento e Indicadores de Monitorizagdo e Fundamenta¢io da
sustentabilidade e viabilidade econémica e financeira da proposta

O Relatdrio de fundamentagdo foi melhorado e completado de modo a dar resposta as
questdes suscitadas no anterior parecer da CCDRC, dando genericamente cumprimento ao
estabelecido na alinea a) do n.2 2 do art.2 1072 do RJIGT.

Quanto ao programa de execugdo e plano de financiamento integrados no Relatério do Plano,
foram reformulados e completados de modo a corrigir os erros identificados no nosso
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anterior parecer e a evidenciar os encargos das operagdes urbanisticas, o respetivo prazo de
execuc¢do, as condigdes de redistribuigdo de beneficios e encargos, a previsdo dos encargos
necessarios a execucio de novas infraestruturas, as fontes de financiamento, a viabilidade
econémico-financeira da proposta e a capacidade financeira da CM para concretizar o
investimento associado ao PP, em particular ao nivel dos equipamentos e infraestruturas
publicas.

Considera-se, assim, que estes elementos do plano d3o, globalmente, cumprimento ao
disposto na alinea b) do n.2 4 do artigo 722 e nas alineas a), d) e f), do n.2 2, do artigo 107.2 do
RJIGT.

4.10. Planta da situagdo existente
Esta planta foi reformulada em conformidade com o transmitido no nosso parecer anterior,
dando cumprimento ao disposto na alinea b) do n.2 4 do artigo 1072 do RIIGT.

4.11. Planta de Zonamento

Esta peca foi reformulada de acordo com as indicagdes transmitidas no nosso parecer
anterior, alertando-se, apenas, para a necessidade de corrigir a designagdo do “Espaco Verde
de Recreio e Lazer” para “Espaco Natural e Paisagistico”, conforme ja referido e explicado
anteriormente.

4.12. Ficha de dados estatisticos

Apenas se alerta para a necessidade de reformular esta ficha de acordo com as alteragbes que
venham a ser introduzidas na proposta de plano decorrentes dos pareceres emitidos pelas
entidades.

4.13. Avaliagdo ambiental estratégica

O Relatdrio Ambiental foi completado com um Resumo Nao Técnico e foi retificado de acordo
com as indicacdes transmitidas no nosso parecer anterior, mantendo-se, apenas, os seguintes
aspetos que ainda carecem de corregdo:

- No ambito do Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), reitera-se a necessidade de
atualizar o ponto de situacdo do PROT Centro {pag. 38), o qual ja foi remetido ao governo
para aprovacdo.

- Sobre as a¢des a desenvolver identificadas e reportadas a CCDRC, I.P. no dmbito do
Quadro de Governan¢a {Quadro 10, pg. 86), alerta-se que as mesmas nao deverdo
extravasar as atribui¢des que, a esta entidade, estdo cometidas, designadamente as
estabelecidas no Decreto-Lei n.2 36/2023, de 26/05, na Portaria n2 405/2023, de 5/12 e
na Deliberagdo n2 538/2024, de 22/04.

- No 12 quadro da pégina 29, os valores da Area de Implantagiio da UE-2 e do Total das
Areas de Implantagdo, devem ser corrigidos para 47 246 m2 (e ndo 29 542 m2) e 100 678
m2 (e ndo 82 974 m2), respetivamente;

4.14. Ruido
Sobre o Mapa de Ruido disponibilizado e demais elementos complementares, a informagdo
disponibilizada foi atualizada e completada, quer ao nivel do Relatério do Plano (paginas 51 e
52), quer do Regulamento (artigo 62), de modo a dar resposta as indicagdes transmitidas no
nosso parecer anterior.

1:1/27

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro — Ata da Conferéncia Procedimental (Segunda) 28.08.2025




EICENTRO "

5. CoNCLUSAO
Da andlise efetuada, conclui-se que:

a) A proposta de plano ndo dd cumprimento as seguintes normas legais e regulamentares
aplicaveis:

- alineas b) e f) do n.2 3 do artigo 1042 do RIIGT em vigor, por estarem em falta os seguintes
elementos que devem acompanhar o Plano de Pormenor com efeitos registais: Quadro com a
identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo matricial, areas e
confrontagdes para efeitos de registo predial; Quadro com a identificagio dos novos prédios
ou fichas individuais, com a indica¢do da respetiva drea, da area destinada a implantag3o dos
edificios e das construgbes anexas, da drea de construcio, da volumetria, da altura total da
edificagdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
para cada um dos edificios, do numero maximo de fogos e da utilizagdo de edificios e fogos;

- alinea a) do n.2 4 do artigo 722 do RJIGT, porquanto apenas é apresentada uma andlise do
impacto da carga urbanistica proposta e da previsdo dos encargos necessarios ao seu refor¢o
relativamente ao sistema de circulagdo vidria, ciclovias e dreas de estacionamento, estando
em falta essa demonstra¢do para as restantes infraestruturas existentes (abastecimento e
saneamento de dgua, rede elétrica, rede de telecomunicagdes, etc.)

- artigo 172 do DR n.2 15/2015, de 19/08, uma vez que as designagdes estabelecidas na planta
de implantagdo e no regulamento para qualificar dreas do solo rustico, como “Espago Verde
de Recreio e Lazer”, “Espagos Habitacionais” para as edificacdes integradas no aldeamento
turistico e “Espagos verdes” para identificar o campo de golfe, ndo correspondem a qualquer
uma das categorias do solo rastico ali definidas;

b) A proposta de Plano ndo se conforma com o Plano Diretor Municipal de Aveiro,
nomeadamente ao nivel da classificagdo e qualificacdo do solo, pelo que caso o PP seja
aprovado e publicado, o PDM tera de ser objeto de uma alteragdo por adaptacio, que garanta
a conformidade entre ambos. A este respeito, alerta-se para a necessidade de se observar o
disposto no n.2 10 do artigo 722 do RIJIGT, que estabelece que a alteracio por adaptacio

destinada a atualizacdo do PDM sé se poderd realizar finda a execucio das operacdes
urbanisticas previstas no plano de pormenor.

Face ao exposto, e nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 85.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, emite-se parecer favoravel a proposta apresentada,
condicionado a sua corregdo e completamento de acordo com o referido anteriormente.

Na parte final da reunido o Sr. Presidente da Camara Municipal, Ribau Esteves, pediu a palavra
para informar que o Municipio de Aveiro, apds ponderagdo e consultas feitas, decidiu que
pela agdo e deliberagdo dos seus Orgdos Autarquicos, Executivo e Deliberativo, ia avancar
para a aprovacao final e formal do PP-PDA, ocorrendo na préxima semana a sua aprovacio e
abertura da discussdo publica pelo Executivo Municipal, e ato imediato a sua conclusdo, a
aprovagcdo final pelos dois Orgdos Autarquicos Municipais, explicitando nessas deliberagdes as
razdes que motivam a sua assungao apos o prazo definido de 6 de setembro de 2025,

Relativamente a esta informagdo, a representante da CCDRC IP, Alexandra Grego, alertou que
o atual quadro legal ndo prevé a possibilidade de nova prorrogacdo do prazo estabelecido
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COMISSAD DE COCRDENAGAD E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DO CENTRO, L.P.

para a conclusdo do plano, conforme decorre do disposto nos nimeros 6 e 7 do artigo 762 do
RJIGT.

C _ CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Foram ouvidos os representantes e registada a posicdo manifestada por cada servico ou
entidade da administracdo direta ou indireta do Estado, de acordo com o estabelecido no n.2
3 do art.2 86.2 do RIIGT, e conforme se identifica em Ata ou respetivo documento/parecer
anexo.

Anexam-se a presente Ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres das entidades que os
disponibilizaram na PCGT.

Os representantes das entidades presentes manifestaram a sua total disponibilidade para
esclarecer todas as duvidas que surjam relacionadas com os respetivos pareceres.

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas 16 horas.

Conforme transmitido na reunido, a presente ata sera submetida a validagdo dos
representantes das entidades presentes e serd assinada apenas pelos representantes da
CCDRCIP e da CM.

Anexo - Pareceres emitidos/disponibilizados no dmbito da CP:
- ANEPC: Oficio OF/4493/RAve/2025, de 14.08.2025
- APA, IP: Oficio S048898-202508- ARHCTR.DPI, de 27.08.2025
- DGT: Oficio 5-DGT/2025/3513, de 13.08.2025
- E-Redes: Carta/11691/2025/E-Redes, de 16.07.2025
- ICNF, IP: $-028379/2025, de 26.08.2025
- IMT, IP: Oficio $/25/68077, de 22.08.2025
- IP, IP — Parecer com a ref.2 GL 12386AVR25, com data de agosto/2025
- TP, IP: Oficio SAI/2025/12678/DRO/DEOT/CD, de 26.08.2025
- REN — Redes Energéticas Nacionais: Carta REN 4457/2025, de 21.07.2025
- FLOENE/LUSITANIAGAS: Email datado de 28.08.2025 e Oficio LTG092/25-20250711.
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INFORMACAO
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Assinado digitalmente por
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PCGT - 1038 - Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro - Elaboragao -

ASSUNTO . N . <
Convocatéria para conferéncia procedimental (reformulagio)

|. SITUACAO

Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (elaboragdo- segunda conferéncia
procedimental, apds reformulacdo do Plano, na sequéncia de parecer desfavoravel, emitido

em sede de Conferéncia Procedimental em 17 de julho de 2025.

2. FINALIDADE

Dar resposta ao pedido de pronuncia, solicitada através da Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial {PCGT), no dmbito de nova conferencia procedimental, agendada para 28 de julho
de 2025.
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3. ANALISE

A ANEPC/CSREPC' da Regido de Aveiro j& se tinha prenunciado sobre uma versdo anterior do
presente Plano de Pormenor, (PP}, aquando da primeira conferéncia procedimental (CP), que
decorreu em 17 de julho pp, tendo o parecer emitido & data sido desfavordvel, devido &
existéncia de uma série de opc¢des urbanisticas e do ordenamento termitorial que ndo
acavtelavam a protecdo de pessoas e bens, verificando-se que, nas pecas desenhadas e no
Regulamento existiom propostas que ndo cumpriam integralmente a legislacdo vigente no que
respeita a diversas serviddes e restricdes de utillidade publica, as  quais visam, precisamente,

acautelar a prevencdo dos riscos ambientais.

A andlise da proposta de elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PP
PDA]} foi deste modo feita {dentro do escasso tempo disponivel) tendo em atengdo o referido
parecer da ANEPC, emitido do antecedente (INF/3070/Rave/2025, datada de 14 de julho} bem
assim como da nova documentacdo, entretanto produzida, e disponibilizada na PCGT, pelo

municipio.

Em sUmula, da andlise global do estado deste processo, resulta que, do ponto de vista da
mitigacdo dos riscos ambientais, a proposta de Plano reformulada e os elementos que a
acompanham incorporaram algumas das recomendacdes do anterior parecer da ANEPC, mas
continuam a ter diversos aspetos que ainda carecem de melhorias ou esclarecimentos
complementares, nGo cumprindo intearalmente com o pressuposto de assegurar que os usos e

disciplina do solo tenham sido requlamentados de forma g acautelar devidamente a seguranca
de pessoas, bens e do ambiente na drea-Plano. Seguidamente, apresentam-se as principais

observacdes que suportam a citada avaliacdo.

Relativamente a Cartografia

A Planta de Condicionantes identificava trés situagdes em que ocorriam claramente conflitos
com serviddes legais (duas com a serviddo de linhas de dgua (na UET e na UE3) e uma com a
serviddo do gasoduto, na UE1). Existia ainda uma quarta situagdo, na UE2, onde havia
sobreposicdo entre zonas (ditas “inunddveis”) e parte dos lotes do ndcleo de construgcdo previsto
a sul da Taboeira, e também na zona mais sudeste, onde se prevé a implantacdo de um
Aldeamento Turistico, perto da Rua da Eirinha.

Na atual versGo do PP foram feitos ajustes cartogrdficos, no sentido de tentar corrigir estas

sobreposicoes € ocorreu a eliminacdo de toda a construgcdo prevista para a UE3. Contfudo,

! Em todos os documentos do Plano, onde se 1&: “Autoridade Nacional de Protegdo Civil (ANPC)” devera passar a
ler-se “Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC)” - esta desighacio ja vigora desde 2019, com a
publicacdo do DL 45/2019, de 01 de abril.
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alerta-se para o facto de ainda existir edificado e vias previstas em zonas de conflito ou na sua
envolvente imediata, pelo que seria recomenddvel ponderar estas sobreposicdes. Note-se que
o Regulamenio confinua a ndo especificar regimes de incompatibilidade ou medidas
mitigadoras nestas situagdes. Assim sendo, solicita-se novamente a revisdo das disposicoes
regulamentares, de modo a garantir a conformidade com o RIGT e a legislacdo setorial

especifica, no sentido de assegurar a devida protecdo de pessoas e bens.

Na cartografia foi efetuada a identificacdo cartogrdfica, na Planta de Condicionantes, das
faixas de gest@o de combustivel (existentes), conforme disposto no referido artigo 49.° do
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na atual redagdo (SGIFR} mas ndo das restantes
componentes referidas na alinea s} do artigo 17.° do DL 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual
redacdo (servidoes administrativas que sejam estabelecidas no &mbito do Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais). As referidas serviddes ndio foram regulamentadas, com excecdo da

UE3, onde se remete para as regras do PDM.

A cartografia prevé edificagdes em solo rdstico, algumas delas em dreas classificadas no PMDFCI

como sendo de “perigosidade estrutural alta” pelo gue deverdo ser tidos em conta os

condicionamentos 4 edificacdo atualmente em vigor (Arigo 61.° do DL 82/2021, na atuadl

redacdo (SGIFR)- Condicionamento da edificacdo fora de dreas prioritdrias de prevencdo e

seguranca). sobre os quais o atual Regulamento é omisso, bem como a adocdo de medidas
especiais relativas a resisténcia do edificios & passagem do fogo e & contencdo de possiveis

fontes de ignicdo de incéndio nos edificios e respetivos acessos.

Na Planta de Implantacdo foi sinalizada a localizagdo do estabelecimento abrangido pelo
Decreto-Lein.® 150/2015, de 05 de agosto, [Pino Pine SA, sito na Zona Industrial de Taboeira, com
o nivelinferior de perigosidade}, visto que, apesar deste estar j& localizado fora da drea do Plano,
situa-se numa envolvente préxima ({dista cerca de 300 m). A edificacdo prevista para a UES3 foi
removida, sendo a zona mantida livre de consfrucdes, o que se salda. Reitera-se que
futuramente, haverd que assegurar a compatibilidade com o n.® 1 do artigo 7.° do DL 150/2015:
“Devem ser mantidas distGnecias de seguranca adequadas entre os estabelecimentos
abrangidos pelo presente decreto-lei e as zonas residenciais, locais de utilizagcdo pdblica, vias de
comunicagdo e, quando aplicdvel, as zonas ambientalmente sensiveis.). Sobre esta matéria
deverdo ser consideradas o parecer e orientacdes a emitir pela APA, tal como referido do
antecedente, sendo questdes que deverdo ser tidas em conta numa futura reviséo do PDM de

Aveiro.

As ‘zonas inunddveis' foram delimitadas nas Planta(s) de Implantagdo, mas ndo estdao reguladas
no Regulamento, pese embora o risco de "cheia” e “inundagdo” seja abordado no Relatdrio

Ambiental, sendo que este aspeto terd de ser clarificado. Consultadas as pecas escritas e
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desenhadas do Plano, continua a existir uma dificuldade em perceber claramente se as zonas
inundéveis mencionadas sdo da tipologia ZAC, como referido no Relatério Ambientat (e, como
tal, integradas em REN} ou se sdo zonas excluidas desta protecdo, e cujo regime de uso do solo
deveria ser assim assegurado pelas disposicdes do Regulamento (o que ndo acontece}. Apesar
da identificacdo de "zonas inunddveis” no Arigo 5° do Regulamento e na Planta de
Condicionantes, o plano ndo apresenta restricdes urbanisticas para as mesmas.

Neste particular, deverdo também ser seguidas as orientacdes j& definidas pela APA para a

inclusGo da regulamenta¢cdo destas zonas nos PMOT.

Relativamente a Proposta de Plano

A proposta de Plano encontra-se agora melhor fundamentada, articulando-se de forma mais
clara com o RA e com os pareceres emitidos pelas varias entidades, onde j& se encontra muita
da informagdo necessdria, sendo que persiste a necessidade de clarificagdo/melhoria em
termos de opcodes tais como, por exemplo a protegdo da envolvente do aldeamento turistico e
campo de golfe no que respeita aos incéndios rurais (acautelando o risco de e para a
envolvente), a questdo das acessibilidades {em particulor para os edificios com mais de 9
metros}, as medidas de mitigagdo face a inundagdes e a construgdo em zona de conflito com

o Gasoduto.

Relativamente ao Regulamento

O Regulamento e os documentos que o acompanham ndo explicitam na ftotalidade a
compatibilizagcdo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta Confra Incéndios (PMDFCI), nem
sdo identificadas medidas estruturais de mitigacdo do risco de incéndio nas zonas de interface
urbano/florestal/agricola previstas no PP, como regulomentado pelo DL 82/2021, de 13 de
outubro, na sua atual redacdo, e legislagcdo complementar. Recomenda-se a incorporacdo de
solugdes como faixas de gestdo de combustivel, acessos para veiculos de emergéncia e zonas

de protecdo/refigio, em caso de incéndio rural, a articular com o PMEPC.

Tal como referido em relacdo & cartografia, as ‘zonas inunddveis', apesar de agora estarem
delimitadas, n&o sdo objeto de disposicdes especificas no Regulamento, para que seja possivel
aplicar os condicionalismos adequados & edificagcdo na envolvente, nos casos aplicéveis,

nomeadamente a ndo ocupagdo do subsolo e cotas de soleira adequadas.
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Relativamente as Exclusoes da REN

O relatério agora apresentado responde parcialmente s preocupacdes da ANEPC expressas

do antecedente, a saber:
Identificacdo detalhada das dreas a excluir:

¢ Apresenta quadros com drea, tipologia REN, finalidade e fundamentagdo.
¢ Inclui mapas e fichas por exclusdo (E.l e E.R}.

¢ Reconhecimento de zonas de risco:

Algumas exclusdes sdo justificadas com base em infraestruturas existentes ou necessidade de
colmatar malha urbana ou satisfazer a procura de habitacdo. Hd mencdo a acdes de

renaturalizacdo e criagcdo de corredores ecoldgicos.
Campo de Golfe:

O relatdrio reconhece a existéncia de uma DIA aprovada em 2003 e conformidade ambiental

em 2009, mas ndo aborda a caducidade mencionada no parecer da ANEPC.

Reitera-se que, nas exclusdes para satisfacdo de caréncias deverd ser evitada futuramente, e
sempre que possivel, a ocupacdo de dreas de risco (ex.: ZAC, perigosidade alta e muito alta de

incéndio rural, AEREH) e atender &s situacdes perigosas que as exclusdes possam propiciar.

Relativamente ao Relatério Ambiental

O Relatdrio Ambiental incorporou genericamente as vdrias recomendacdes da ANEPC,
conforme os pareceres emitidos anteriormente {INF/2685/RAve/2025 e INF/3070/2025).
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4, CONCLUSOES E PROPOSTAS

Andlisada a documentacdo do Plano agora apresentada, a ANEPC considera que o parecer

deverd ser FAVORAVEL, mas condicionado aos seguintes aspetos:

- Alteragdo do Regulamento, no sentido de:

s Incorporar a regulamentacdo da edificagdo em zonas inunddveis, de acordo com as
normas previstas pela APA;

¢ Inclusdo da necessidade de acompanhamento técnico da REN_ Gasodutos em fase de
projeto de execucdo € de um anexo, onde constem notas técnicas sobre os
afastamentos minimos, os afravessamentos e as medidas de prote¢do, identificados no
parecer da REN GD;

¢ Incorporar os condicionalismos & edificac@o em solo rustico, previstos no DL 82/2021, em
articulagcdo com o PMDFCI (Artigo 61.°)

e Incluir referéncia & faixa de gestdo de combustivel (FGC) na envolvente do Aldeamento
Turistico (DL 82/2021, artigo 49.°)

¢ Incluir faixas de operacdo, para os edificios com mais de ¢ metros (RJ/RT_SCIE)

- Alteracéo da Cartogrdfia:

e Identificacd@io da FGC de combustivel na envolvente do Aldeamento Turistico (Planta de
Condicionantes, eventualmente a desdobrar, para clareza de leitura), nos fermos do DL
82/2021, de 13 de outubro

s Melhorar a identificacdo da serviddo do gasoduto e dos afastamentos de seguranga
contantes do parecer da REN_GD nas Plantas de Implantacdo (com inclusdo de nota

técnica da REN_GD a acompanhar a carfografia).

- Proposta da REN

Manchas IE. R, 5 E.R a 9 E.R, inclusive e I | E.R — parecer favoravel, condicionado embora
ao parecer da avtoridade da dgua (APA}, atenta a tipologia em causa. As exclusdes devem ser
ponderadas e caso possivel, minimizadas, ao abrigo do principio da prevencéo (alinea b) do
Artigo 5.° da Lei 80/2015, de 3 de agosto- Lei de Bases de Protecdo Civil), porquanto a exclusdo
destas parcelas implicard a sua ocupagdo futura, isto €, a criagdo de novos elementos expostos
ariscos (no caso, de erosdio hidrica do solo, que pode, em caso de situagdes de aumento brusco
do escoamento superficial, levar a danos nos edificios e infraestruturas). Se as referidas parcelas
estdo incluidas na categoria AEREHS, isso significa que se frata de dreas "'...que, devido as suas
caracteristicas de solo e de declive, estdo sujeitas & erosdo excessiva de solo por agdo do

escoamento superficial.” (cf. Anexo | do RJ REN}. Ora, ao excluir estas zonas para fins de
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colmatagdo da malha urbana ou de construgdo de habitagdes, ndo se estd a garantir os
objefivos da REN. A REN institui uma restricdo de utilidade puUblica sobre estas dreas,

precisamente para garantir a nGo ocupacdo das mesmas.

Restantes parcelas - favordvel, também condicionado ao exposto inicialmente sobre
ocupagdo de zonas de risco. Adicionalmente deverd ser dinda ponderado o aumento da drea
impermedvel que a acumulago destas exclusdes provocard, no senfido de acautelar o
aumento do escoamento superficial, em especial no presente contexto de alteracoes
climéticas, que irdo certamente agravar fendmenos meteorolégicos adversos, tais como
sitvagdes de precipitacdo intensa de curta duragdo, geradoras de cheias e inundacdes

urbanas.

Solicita-se a apresentagdo da ponderacdo da globdlidade dos pareceres emitidos e a
indicagdo clara das alteragdes integradas nas varias pecas do Plano, com justificacdo das

recomendacoes eventualmente ndo acolhidos.

A consideragio superior,

A TECNICA SUPERIOR

Assinado digitalmente por
MARGARIDA ROSA
MEDEIROS GUEDES
Data: 2025.08.14 12:33:06
¥01:00

Margarida Guedes
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Ex.ma Senhora
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3000-069 - COIMBRA
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
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22-08-2025 (email CMA) ARHC.DPI.00049.2025

Assunto: Emissdo de parecer sobre os elementos da proposta de elaboragdao do Plano
de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro - reunido da
2.2 conferéncia procedimental a realizar a 28-08-2025.

Em resposta ao pedido de parecer datado de 05-08-2025 sobre os elementos da proposta de
elaboragéo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PP), concelho de Aveiro e
respetiva Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), submetidos na plataforma através do email
da PCGT de 05-08-2025 e posteriormente a 12-08-2025, a APA emite parecer favoravel
condicionado, a que na elaboracdo deste Plano sejam adequadamente revistas e
complementadas as matérias identificadas, conforme fundamentacgao e detalhe incluidos
nos anexos A e B do presente oficio, de onde se destaca:

- Nesta fase, o Relatério completo de Ponderacdo do parecer desta Agéncia, sé foi remetido
a 22-08-2025, o que dificultou a apreciacdo da versdo atual do PP, Para varias das indicagdes
dos anteriores pareceres da APA a CM refere que por lapso ndo foram consideradas na versdo
atual mas serdo retificadas na fase seguinte, 0 que se devera verificar, A ponderacdo deve
ser remetida atempadamente e atualizada na fase seguinte, antes da discussdo publica,

- Revisdo e complemento do Regulamento, da Planta de Implantagdo, da Planta de
Condicionantes, do Relatdrio de Fundamentacdo do Plano, das Plantas de Infraestruturas,
bem como dos restantes documentos escritos e desenhados do PP.

Uma vez que parte da area de intervengdo do PP se mantém em REN (cerca de 93 ha),
abrangendo vérias tipologias, todas sujeitas ao Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional
(RJREN)!, entende-se que a REN deveria ser claramente delimitada, através de um
desdobramento da Planta de Condicionantes — REN do PP. Desta forma ndo restariam duvidas
sobre as normas e condicionantes aplicdveis ao territério.

- Complemento do Relatério Ambiental da Avaliagdo Ambiental Estratégica, de acordo com o
RJAAE? e artigo 187.° do RIIGT3,

- Deve ser garantida a articulacdo da informacdo contida nas vérias pecas de Plano - pegas
escritas, pegas desenhadas e legendas, o que continua a ndo se verificar em algumas

1 Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN) - Decreto-Lei n.® 166/2008, de 22 de agosto, na sua
redagdo atual.
2 Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJIAAE) - Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua
redagdo atual.
3 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual.

(Solicita-se que na respasta seja indicada a referéncia deste documento)
Edificio Fabrica dos Mirandas
REPﬂBLICA Avenida Cidade Aeminium
e PORTUGUESA 3000-429 Coimbra
an—— = Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250
email: arhc,geral@apambiente,pt
apambiente.pt

AMBIENTE E ENERGIA
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situagdes. Este aspeto é agravado pela ndo atualizagdo das datas dos documentos da atual
versdo do Plano, suscitando ddvidas sobre as vers8es apreciadas e alteradas. Contudo, na
Ponderagdo do parecer da APA a CM refere varias vezes que “foi efetuada a articulacdo da
informacgdo entre as varias pecas de Plano”,

A titulo de exemplo referem-se as areas de intervengdo do PP e das 3 UE que sdo distintas
nas pecas escritas e desenhadas, bem como dos ‘indicadores de monitorizagdo’ do Plano, que
nado sdo referentes ao PP em titulo, mas a outro Plano de Pormenor, aspeto a retificar e
também ja tinha sido indicado no anterior parecer.

- Tal como referido nos anteriores pareceres da APA e na 12 Conferéncia Procedimental, a
tematica da prevencdo de acidentes graves deve ser considerada no processo de elaboracdo
do PP, conforme dispée o Regime Juridico de Prevencdo de Acidentes Graves (RIPAG -
Decreto-Lei n.® 150/2015, de 5 de agosto). Acresce que, de acordo com o definido no seu
artigo 10.°, as normas regulamentares e as respetivas zonas de perigosidade devem ser
consideradas pelas CM na elaboragdo, revisdo e alteragdo dos planos territoriais e no
licenciamento, autorizacdo ou aceitagdo de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas na
zona envolvente aos estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG.

Assim, o estabelecimento PAG deve ser representado na Planta de Implantacdo do PP, as
normas regulamentares devem constar no Requlamento do PP e as zonas de perigosidade
serdo integradas no PP s6 apds avaliagdo e validagdo por esta Agéncia da proposta de zonas
de perigosidade apresentadas pelo Operador do estabelecimento.

Relativamente a unidade de execugdo - UE3, e enquanto se mantiver na proximidade do Plano
o estabelecimento PAG designado “Pinopine - Produtos Quimicos, S.A.”, esta Agéncia
considera essencial que novas utilizagbes previstas para essa unidade de execucdo ndo
venham contribuir para o aumento da concentracdo de pessoas.

- Apresentacdo de “todas as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do PP e
garantia da adequada provisdo de infraestruturas e de servicos associados”, conforme n.° 7
do artigo 72.9, alineas a) e g) do n.% 1 do artigo 102.° e alinea d) do n.° 4 do artigo 107.9,
todos do RIIGT. Ou seja, demonstrar que a solugdo proposta no PP consegue garantir o bom
funcionamento de todo o Plano (com cerca de 178 hectares) e respetiva envolvente, quanto
as infraestruturas existentes, previstas e respetivos servicos associados, nomeadamente
quanto a Rede de abastecimento de dagua, Rede de drenagem de &guas residuais
(saneamento) e Rede de drenagem de aguas pluviais. Reforca-se que a Camara Municipal /
entidade gestora destes sistemas publicos deve atestar de forma clara e inequivoca a
disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na globalidade da area do Plano.

- Deve ser demonstrada a adequada protecdo das massas de dgua superficiais e subterrdneas,
atualmente classificadas com estado Razoavel e Mediocre e a garantia que a proposta de
Plano n3o agrava o estado das mesmas, conforme previsto no objetivo estratégico do PGRH
RH4A* (objetivo estratégico - OE3 do anexo IV) e nos artigos 45.° a 47.° da Lei da Agua®.

- No ambito do RIREN e das propostas de exclusdo apresentadas e apreciadas (ver anexo B),
salienta-se que ndo se aceita a exclusdo de dreas que:

¢ Colidam ou se sobreponham com a tipologia ‘Zonas ameacadas pelas cheias’, conforme
se verifica com parte da mancha 6 E.I, em cerca de 1,1ha, situacdo que esta
identificada neste parecer, mas é omissa nos documentos do PP. Relacionado com este
aspeto é referido no Relatério Ambiental da AAE, como recomendagdo para o Plano

4 Aprovado pela Resolucdio do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril
5 Aprovada pela Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redagao atual
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nas areas com risco de cheia: "Qualquer infraestrutura de apoio a executar nos

espagos verdes ndo podera localizar-se em drea inunddvel” (pagina 79 do RA).

¢ Cujo uso é compativel com o RIREN (Espacos verdes), pelo que devem permanecer
em REN.

De salientar que para esta parte especifica do parecer foi feita a andlise e apreciacio das
pecas desenhadas da REN, datadas de 28-07-2025, e ndo as remetidas posteriormente a 12-
08-2025. Aspeto que deve ser ponderado pela CM com as devidas alteracfes entretanto
introduzidas.

Neste ambito importa ainda salientar que toda a area do PP desenvolve-se na massa de dgua
subterrénea do Cretécico de Aveiro. Esta massa de agua constitui um sistema aquifero de
importancia regional e encontra-se em estado mediocre devido ao estado quantitativo.

- Uma vez que o PP em causa enquadra, pelo menos, um projeto (campo de Golfe) sujeito a
Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), alerta-se para a necessidade de articular os varios
regimes legais nestes processos. A este propdsito no Relatério de ponderacdo dos Pareceres
a CM (equipa do Plano) indica que ndo foi possivel consultar a DIA do projeto do Campo de
Golfe, por ndo se encontrar disponivel no portal do SIAIA, aspeto que devera ser ponderado
e articulado com a CCDRC,

- Na fase seguinte, a documentagao a disponibilizar para apreciagdo (plantas) deve permitir
a sobreposicdo com a informagdo vetorial que dispomos. Assim, solicita-se que a CM
apresente, toda a informagdo vetorial necessaria de forma clara, em formato shapefile e no
sistema de coordenadas ETRS89, PTTMO06.

Tal como referido nos anteriores pareceres, na fase seguinte, a documentagdo a disponibilizar
pela CM deve ser acompanhada da ponderacdo atempada da alobalidade dos pareceres

emitidos, com a indicacdo clara das alteracbes efetuadas e a fundamentaciio para todas as
indicacdes ndo acolhidas.

Esta entidade estd disponivel para qualquer esclarecimento tido por conveniente.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Centro

Nuno Bravo

(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n° 1741/2025,
publicado no Diério da Republica, 22 série, de 6 de fevereiro de 2025)

Em anexo (32 paginas): ) .
L~ Assinado por: Paula Cristina . .
Anexo A - Apreciagdo da pro| Soares Garcia Mendes srtivo de Aveiro

- iaca - Identificagdo: B107297064
Anexo B ApreCIagao das Ple Data: 2025-08-28 a5 11:12:49
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Anexo A

Apreciagcao da proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro

1. Antecedentes

- Devem ser considerados os antecedentes indicados nos Gltimos dois pareceres da APA sobre
este processo, de onde se destaca:

o Em 17-06-2025 a APA, através do oficio com ref. S034867-202506-ARHCTR.DPI,
emitiu parecer sobre o Relatério de Definigao de Ambito (RDA) da 12 fase da Avaliagdo
Ambiental Estratégica (AAE) e sobre outras matérias relevantes / complementares a
considerar no PP. O parecer emitido foi favoravel condicionado a que na elaboragéo do
PP e na fase seguinte da AAE, a que corresponde a elaboracdo do Relatério Ambiental
fossem considerados os aspetos focados no mesmo.

e Em 17-07-2025 a APA, através do oficio com ref. S040296-202507-ARHCTR.DPI,
emitiu parecer sobre a Proposta de Plano, no ambito da 1.2 conferéncia procedimental,
incluindo exclusdes da REN e o Relatério Ambiental. O parecer emitido foi favoravel
condicionado, a revisdo e complemento das vérias pecas do PP.

2. Enquadramento

- Para este parecer foram analisados os elementos que constituem e que acompanham o
Plano (pegas escritas, desenhadas e informagao vetorial) disponibilizados na PCGT através do
email de 12-08-2025, datados de junho e julho de 2025. Presume-se que os documentos
datados de junho (Regulamento, Relatério de fundamentacgdo, etc.) se trate de um lapso,
situagdo que carece de atualizagdo para que ndo se confundam as varias versdes do PP.

- Conforme informacdo disponibilizada, a area de intervengdo do PP é de 178 ha, a maioria
da area do Plano esta integrada em Solo Rustico, sendo que 130 ha estao integrados na REN,
nas tipologias - Cursos de Agua e respetivos leitos e margens; Areas Estratégicas de
Infiltragdo, Protecdo e Recarga de Equeros Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do
Solo e Zonas Ameacadas pelas Cheias. A area é ainda abrangida por outras condicionantes
em vigor — ver anexo 2 do parecer S034867-202506-ARHCTR.DPI da APA datado de 17-06-
2025,

Com o presente PP estd prevista a exclusdo de cerca de 37,13ha de REN, a construcdo de
2 722 novos fogos, espagos verdes e areas de equipamento (publico e privado), comércio e
servigos. Sobre as exclusdes da REN - ver anexo B do presente parecer.

- Na presente versdo do PP deve ser também considerado o anexo 2 do parecer S034867-
202506-ARHCTR.DPI da APA datado de 17-06-2025, onde consta a ‘breve descricdo da area
do Plano no ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA’. Alerta-
se para a importancia da sua consideracdo na elaboragdo do PP e respetiva AAE.

A relevancia dessa informagdo e das atividades e ocupagbes atualmente existentes na &rea
do Plano e respetiva envolvente, tém condicionantes especificas sobre o territério, situagdo
que deve ser devidamente acautelada em todas as pecas do presente Plano.

3. Elementos que constituem o Plano

Como referido acima, nesta fase a Ponderagdo do parecer desta Agéncia, so foi remetido a
22-08-2025, aspeto que dificultou a apreciagdo da versdo atual do PP.
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3.1. Regulamento

No que respeita a proposta de Regulamento apresentada (de junho de 2025, email da PCGT
de 12-08-2025) € de referir os seguintes aspetos a rever, completar e clarificar:

- Deve ser atualizada a data do documento ‘junho de 2025’, para ndo se confundirem as
versbes do Regulamento apreciadas na 13 e na 22 reunido da conferéncia procedimental (a
presente),

- No Regulamento sdo feitas varias remissées para as normas estabelecidas no Plano Diretor
Municipal de Aveiro em vigor. Conforme indicactes da CCDRC “o PDM tera de ser objeto de
alteragdo por adaptacdo ao PP apds a publicagdo deste, para garantir a conformidade entre
ambos os planos”, pelo que estas referéncias e remissfes terdo de ser bem avaliadas e
ponderadas.

- Tal como referido no anterior parecer da APA, o PP desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupac¢do de uma area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a
implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantacdo,
a volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, etc.
(artigo 101.° do RJIGT®), este ndo se deve confundir com planos municipais de outro tipo,
regulamento municipal, etc. Nas regras gerais aplicaveis as operacbes urbanisticas o Plano
deve estabelecer normas claras sobre as intervengdes permitidas ou interditas, para cada
uma das areas. As regras que a CM julgar necessarias devem ser desde logo definidas no PP,
de acordo com o seu contetdo material. A este propdsito, note-se que no Regulamento ndo
devem ser usadas normas que se traduzam em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo
gerar confusdo e conduzir a decisdes arbitrarias e casuisticas.

Artigo 2.9 - Objetivos

Tal como referido no anterior parecer da APA, ponderar a integragdo de objetivos relacionados
com as alteragdes climaticas (AC), nas suas duas vertentes de mitigacdo e de adaptacéo -
ver n.? 3.1.1 do presente parecer.

No n.° 6 do Relatdrio de fundamentacédo do PP (paginas 37 e seguintes) constam € bem um
conjunto de objetivos complementares sobre estas matérias, os mesmos devem ser
adicionados aos que constam neste artigo.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que este lapso sera
retificado na fase seguinte,

Artigo 3.9 - Conteldo documental

- No n.© 2 alinea 1) quanto ao 'Relatério de Fundamentagéo da Proposta e Execucgéo do Plano’,
sugere-se a separacdo em trés documentos:

e Relatério de Fundamentagdo do Plano;
e Programa de Execugao das acoes previstas;
e Plano de Financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

6 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
atual redacao.
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- Quanto ao documento n.° 12 ‘Relatdério de ponderagdo dos pareceres das entidades’ deve
ser completado, retirado do Regulamento e integrado ou como documento auténomo que
acompanha o PP ou como anexo do Relatério de fundamentacgdo do PP,

Artigo 5.9 - Serviddes e restricbes de utilidade publica

- A informagdo constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente
articulada com a Planta de Condicionantes que integra as servidoes e restricdes de utilidade
publica em vigor. Devem ainda ser considerados os aspetos e retificacdes referidas no n.° 3.3
do presente parecer, nomeadamente a estrutura e respetivas designagdes.

- Tal como referido no anterior parecer da APA, no que se refere a estrutura do n.° 1, quanto
a alinea a) sugere-se que se adote a seguinte:

“"Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
e Leito e margem das aguas fluviais”

- Tal como referido no anterior parecer da APA e ndo ponderado pela CM no Relatério de
Ponderagao de 22-08-2025, no n.% 1, alinea a) é feita referéncia as ‘zonas inundaveis’' deve
ser clarificado se estas zonas correspondem a tipologia da REN ‘zonas ameagadas pelas
cheias’ (ZAC).

Da avaliagdo realizada através da informagao geografica remetida, confirma-se esta situagéo.
Assim, a REN e respetivas tipologias, porque estdo sujeitas ac regime juridico da REN,
integram a alinea iii. Recursos ecoldgicos. Caso a CM confirme que a representacdo é a
mesma, as ‘zonas inundaveis’ ndo devem constar da alinea a) nem ser representadas na
Planta de Condicionantes porque ja estdo representadas na Planta da Reserva Ecoldgica
Nacional.

No seguimento do referido acima, no Regulamento ndo devem ser usadas designagdes e
normas que se traduzam em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo gerar confusdo e
conduzir a decisdes arbitrarias e casuisticas.

- Como referido no anterior parecer da APA, relativamente ao regime aplicdvel, de modo a
salvaguardar a envolvente dos ‘leitos e margens das aguas fluviais’, sugere-se a inclusdo da
seguinte norma:

“Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representag8o grafica do dominio
hidrico (Leitos e margens das Aguas Fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica
do territério, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local todas as disposicdes referentes
a serviddo administrativa, pelo que na instrucdo dos pedidos de informagdo prévia,
licenciamento e das comunicagbes prévias deve ser avaliada a area de intervengido da
operagao em fungdo do existente no sitio e lugar.”

De salientar que esta norma aplica-se apenas aos ‘leitos e margens das aguas fluviais’.
Quanto a tipologia ‘REN - Cursos de agua e respetivos Leitos e Margens’ aplica-se o regime
juridico da REN. Pelo que importa que a Planta de Condicionantes do PP apresente tramas
distintas para estas linhas de agua.

Artigo 6.9 - Zonamento acustico

- Sobre esta tematica devem ser considerados para o efeito os documentos - notas técnicas
e guias, disponiveis no site da APA, no link:
6
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https://apambiente.pt/ar-e-ruido/notas-tecnicas-e-guias

TITULO III - USO DO SOLO
Artigo 7.9 - Disposicoes gerais

- Quanto a alinea c) do n.° 1 relativa a UE3, refere-se que a indicaciio para as normas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Aveiro em vigor, ndo sdo suficientes para
acautelar o risco associado a proximidade do estabelecimento PAG a laborar na envolvente
do PP - ver anteriores pareceres da APA.

- Ver as indicacdes referentes ao “Artigo 12.° - CondigBes de incompatibilidade”.

CAPITULO I ~ SOLO RUSTICO
11.° - Espaco Florestal de Producéo

- Neste artigo ou outro associado a esta categoria de espago e UE3 devem ser integradas as
seguintes disposigdes regulamentares no ambito da prevencdo de acidentes graves com
substéncias perigosas (Decreto-Lei n® 150/2015, de 5 de agosto) - conforme decorreu dos
anteriores pareceres da APA, da reunido da 12 conferencia procedimental e do anexo 3 do
oficio da APA ¢/ ref. S034867-202506-ARHCTR.DPI, datado de 17-06-2025.

“Artigo XX° - Disposigdes sobre o uso do solo nas zonas de perigosidade do estabelecimento
abrangido pelo regime de prevencdo de acidentes graves

e Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.°
150/2015, de 5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos
por esse diploma, sdo interditas operagbes urbanisticas que agravem as consequéncias
de acidente grave, designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de
utilizagdo coletiva nos dominios da saude, da educagdo, da cultura e do desporto, da
justica, da seguranca social, da seguranga publica e da protegdo civil, empreendimentos
turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area acumulada de venda
€ ou servigos superior a 500m2, bem como a alteragdo de usos ou quaisquer agGes que
contribuam para a concentragdo de pessoas.

« Apés a publicagdo dos critérios de ocupagéo mencionados no n.° 1 do presente artigo,
deverdo ser revogadas as disposicGes deste artigo, passando a vigorar as da referida
Portaria.”

A este propésito, refere-se que as varias referencias neste artigo as normas estabelecidas no
Plano Diretor Municipal de Aveiro em vigor, ndo sdo suficientes para acautelar o risco
associado a proximidade do estabelecimento PAG a laborar na envolvente do PP - ver
anteriores pareceres da APA.

A este propésito refere-se que no Regulamento do PDM em vigor as normas para os “Espaco
Florestal de Producdo” constam dos artigos 592 e 60° cumulativamente com o estabelecido
nesse Regulamento, nomeadamente, nas Disposigdes Comuns do Solo Ristico (artigos 49° a
52.9), com previsdo de admissdo de:

- "Instalaces agricolas, agropecudrias, pecuarias, edificios anexos e estruturas de apoio aquelas atividades
e as atividades florestais;

- Instalagbes de comércio, servigos e inddstria diretamente ligados s utilizacbes da alinea a) e ainda as
atividades aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos naturais, energéticos ou geoldgicos;

- Edificacdo de tipologia unifamiliar para fins habitacionais de quem, comprovadamente, exerca atividade
agricola ou atividades conexas ou complementares 3 atividade agricola...
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- Os empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias...

- Instalagbes de recreio e lazer, nomeadamente parques de merendas, miradouros, observatérios, praias
fluviais, e estruturas de apoio;

- Equipamentos, comércio, inddstria, ou outras construcBes ligadas a atividades que estejam diretamente
ligados as utilizagbes agricolas, que pela sua especifica natureza técnica, econdmica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas contribuam para reforcar a base econémica e a promog&o
do emprego nos espacos rusticos;

- Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, do abastecimento de dgua, do
saneamento, da energia e das comunicagbes, bem como, infraestruturas viarias, ciclovias, percursos
pedestres e obras hidraulicas, e outras equivalentes, incluindo a edificacdo necesséria ao funcionamento das
mesmas.

- Empreendimentos de caracter estratégico...”

Adicionalmente, conforme indicagdes da CCDRC “o PDM terd de ser objeto de alteragdo por
adaptacdo ao PP apds a publicacdo deste, para garantir a conformidade entre ambos os
planos” dai a necessidade de clarificar no PP as normas aplicaveis neste espaco.

CAPITULO IT - SOLO URBANO
SECCAO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 12.9 - Condigbes de incompatibilidade

- Deve ser clarificado que estas disposicdes sao comuns ao solo rustico e ao solo urbano,
devendo para isso este artigo ser retirado do ‘capitulo II - solo urbano’ e passar por exemplo

para o '‘Titulo IIT - uso do solo’ e artigo 7.°.

- Neste artigo devem ainda ser integradas as seguintes disposigdes regulamentares no dmbito
da prevengdo de acidentes graves com substancias perigosas (Decreto-Lei n® 150/2015, de
5 de agosto) - conforme decorreu dos anteriores pareceres da APA, da reunidoc da 12
conferencia procedimental e do anexo 3 do oficio da APA ¢/ ref, S034867-202506-
ARHCTR.DPI, datado de 17-06-2025.

« "Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a funcdo dominante
os que, de forma aceitdvel ndo constituam fator de risco para a salde humana incluindo
o risco de explosdo, de incéndios, de toxicidade ou de contaminacdo do ambiente.

« Nao é permitida a instalagdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de
produtos abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves que, devido a sua
perigosidade, possam afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de
utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e
servigos por ndo cumprirem as condigdes de usos e utilizagbes definidas no nimero
anterior.”

- Neste artigo recomenda-se a ponderacdo e integracdo dos “aspetos gerais a completar e
integrar no Regulamento” indicados abaixo.

Artigo 13.9 - Eficiéncia e Sustentabilidade

- Como referido no anterior parecer da APA, as normas deste artigo devem constituir-se como
‘Disposigbes Comuns’ a toda a area do PP, aspeto a clarificar. Na Ponderac&o do parecer desta
Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que ird ajustar esta informac&o na fase seguinte.

- Neste artigo verifica-se com agrado a previsdo de mais normas relacionadas com as
alteragdes climaticas (AC) em relagdo a versdo anterior do Regulamento, contudo solicita-se
8
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que as mesmas sejam reforcadas nomeadamente tendo em consideragdo os aspetos
apontados no n.? 3.1.1 do presente parecer.
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A este proposito refere-se que no n.° 2 do artigo 18.° referente ao ‘Estabelecimento Hoteleiro’
sdo indicados e bem varios “mecanismos de eficiéncia hidrica e energética para a correta
gestdo de residuos, assim como a adogdo de principios de economia circular”, recomenda-se
que 0s mesmos sejam alargados a qualquer intervengdo na drea do PP, em solos urbano e
rastico.

Artigo 19.9 - Espacgo de Equipamentos

- No n.° 1 alineas c) e e) é referida a previsdo de equipamentos (EQ3 e EQ5) alguns de
natureza privada e na Planta de Implantagdo do PP estdo previstas infraestruturas viarias
associadas a estes equipamentos, alerta-se que estas dreas sdo parcialmente abrangidas pela
tipologia ZAC da REN, que por ser uma tipologia de risco para pessoas e bens nao séo objeto
de exclusdo - ver n.? 3.2 do anexo A e anexo B, ambos do presente parecer.

SECCAO IV - ESPACOS VERDES DE USO PUBLICO
Artigo 20.9 - Disposi¢des gerais

Como referido no anterior parecer da APA, dada a importéncia destas areas também por
garantirem a infiltracdo da agua, a diminuigdo do escoamento superficial e a recarga dos
aquiferos, devem ser promovidas as boas praticas que favorecam a efetiva permeabilidade
do solo, prevendo a ado¢dao de normas que visem, entre outros aspetos:

- Promover a infiltracdo das dguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como a
modelacdo do terreno e outras;
- Promover a ado¢do de pavimentos em materiais apenas permeaveis.

Neste artigo recomenda-se também a articulagdo com os “aspetos gerais a completar e
integrar no Regulamento” e com as indicagdes acerca do artigo 13.° e n.® 2 do artigo 18.°
apontadas acima.

TITULO 1V - Infraestruturas
Artigo 21.9 - Infraestruturas

No n.° 2 do artigo 22.° da anterior versdo do Regulamento (apreciada aquando da 12
conferencia procedimental) era referido "Os restantes elementos referentes a outras
infraestruturas servirdo de base aos respetivos projetos, sem prejuizo da legislagdo especifica
referente as mesmas, nomeadamente, quanto ao respeito de zona non aedificandi,
profundidade de instalacdo, integracdo dos armdrios nos muros de vedacéo...”. Esta redagao
foi retirada do Regulamento, a mesma deve ser novamente integrada e completada neste
artigo ou outro.

A este propoésito refere-se que as plantas de infraestruturas apresentadas - rede de
abastecimento de agua e hidrantes (plantas 8c.), rede de saneamento (drenagem e
tratamento de dguas residuais — plantas 8h.) e rede de aguas pluviais (plantas 8.d), podem
ter repercussdes na qualidade dos recursos hidricos, as mesmas terdo de ser devidamente
consideradas, avaliadas e completadas garantindo a adequada cobertura da area do PP - ver
n.? 4.1 do presente anexo A deste parecer.
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Artigo 24.9 - Ambito
Artigo 25.0 - Operagéo de reparcelamento

- No n.? 4 alinea a) do artigo 24.° é referido que o “Espaco Florestal de Produc¢io” passara a
integrar o dominio municipal com a operagdo de reparcelamento, aspeto que também consta
da planta respetiva do PP. Este espaco integra a UE3.

- No artigo 25.9 relativa as operacdes de reparcelamento, sé é feita referéncia a3 UE1 e UE2,
estando em falta as indicac8es quanto a UE3, aspeto a retificar e clarificar. Alerta-se que este
espacgo estd maioritariamente classificado como REN.

TITULO VI - CEDENCIAS PARA O DOMINIO MUNICIPAL
Artigo 26.9 - Djsposicdes gerais

- Quanto ao n.° 2, ver indicagdes acima sobre o “Espaco Florestal de Produgéo” integrado na
UE3 e em REN.

TITULO VII - EXECUCAO DO PLANO E PEREQUACAO
Artigo 27.9 e Artigo 28.°

- Nestes artigos, clarificar tendo em conta as indicagdes acima sobre a UE3, na categoria de
“Espaco Florestal de Produgdo” integrado em REN.,

ANEXO I - Quadro Sintese, constante da Planta de Implantacéo

- E indicado que Quadro Sintese, consta da Planta de Implantagdo, aspeto que se verifica
apenas numa das plantas (1.1) e deve constar nas duas (1.1 e 1.2).

- Alguns dos valores do quadro (1.a) sdo distintos do quadro que consta da Planta de
Implantagdo (1.1). Caso da area de intervengdo do Plano - no quadro 1780173 m?, na planta
1780108 m? e também as dreas de intervengdo das trés UE sdo distintas. Aspeto ja indicado
no anterior parecer, as varias pegas do PP tém de estar articuladas.

- O mesmo quadro deve ser anexado ao presente Regulamento.

- Solicita-se que neste quadro seja completada a sintese dos pardmetros urbanisticos,
nomeadamente com o n© total de lotes / parcelas, dreas totais dos Espacos Verdes de
Utilizagdo Coletiva - publica / privada, areas totais dos Equipamentos de Utilizacdo Coletiva
- publica / privada, etc.

Na Ponderagéo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “a informacéo foi
integrada na nova versdo do Regulamento”, aspeto que ndo se verifica na totalidade e por
isso deve ser verificada na fase seguinte.

Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento

- Quanto a recomendagdo indicada no anterior parecer da APA de estabelecer ‘indice de
impermeabilizagdo do solo’ maximo para todas as dareas onde se preveja ocupacdes /
edificagoes:

Na Ponderacdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “foi incluido na
nova versdo do Regulamento”, aspeto que ndo se verifica na totalidade e por isso deve ser
verificada na fase seguinte.
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- Quanto a indicacdo do anterior parecer da APA de reforgar que as ‘zonas inundaveis’ devem
ser mantidas preferencialmente sem artificializacdo e integradas nos espagos verdes,
contemplando ac¢des de renaturalizacdo com vista a atenuar potenciais riscos e efeitos de
inundagdo resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugtes, impermeabilizacdes da
envolvente ou outras ocorréncias:

Na Ponderagao do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “foi ponderada a
recomendagado na nova versdo de desenho urbano e na nova versao do Regulamento”, aspeto
que ndo se verifica na totalidade e por isso deve ser verificada na fase seguinte - ver n.° 3.2
do anexo A e 0 anexo B ao presente parecer.

- Quanto a indicacdo do anterior parecer da APA de prever requisitos especificos a observar
nos projetos dos edificios de forma a promover a eficiéncia hidrica dos mesmos:

Na Ponderacdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “serd, entretanto,
revista esta matéria na versao final do Regulamento para a generalidade dos edificios”, aspeto
gque se espera vir a ser considerado na fase seguinte pela relevéncia destas matérias.

3.1.1. Aspetos relacionados com as alteragdes climaticas a ponderar e integrar
no Regulamento

Nos anteriores pareceres da APA, em complemente as normas apresentadas no Regulamento
do Plano, sugeriu-se a ponderagao de um conjunto de outras normas cabendo a CM a selecdo
das mais adequadas em fungdo das especificidades do presente PP.

Na Ponderacdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “foram ponderadas
estas matérias na nova versdo do Regulamento”, aspeto que se espera vir a ser reforgado na
fase seguinte pela relevéncia e atualidade destes aspetos.

3.2. Planta de Implantagao

No seguimento do exposto acima, a Planta de Implantacdo do Plano {(n.%s 1.1 e 1.2), datada
de 31-07-2025, deve ser completada e revista tendo presente o referido neste parecer e os
seguintes aspetos, alguns ja identificados no anterior parecer desta Agéncia:

- Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “todos os pontos
foram corrigidos na nova versdo da Planta de Implantacdo”, aspeto que nao se verificou na
totalidade e que por isso deve ser considerado na fase seguinte.

- Como referido no anterior parecer da APA, as varias linhas de agua (incluindo as de
drenagem), devem ser representadas e legendadas em todas as plantas do PP. Devem
constar da legenda como “Hidrografia” ou "Rede Hidrografica”.

Na legenda aparecem trés linhas distintas designadas como: “curso de agua REN, curso de
agua, curso de dgua subterrédneo”. As referidas linhas sdo de dificil leitura nesta planta e as
respetivas designagdes devem ser revistas e clarificadas, conforme segue:

e “curso de agua REN” - deve passar para “Hidrografia - classificada como REN” ou
“Rede Hidrogréfica - classificada como REN”;
“curso de dgua” - deve passar para “Hidrografia” ou “Rede Hidrografica”.
“curso de agua subterrédneo” - desconhece-se a que diz respeito este conceito.
Clarificar se diz respeito a “"Rede Hidrografica - entubada”.
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- Na area assinalada na imagem seguinte (a cor amarela) consta a previsdo de ruas e
estacionamento sobrepostos com a tipologia da REN - ZAC, designada nesta planta como
“zonas inunddveis” - ver para o efeito o anexo B ao presente parecer.

Extrato da Planta de Implantagao do PP (n.° 1.2) de 31-07-2025

Sobre este aspeto, refere-se que nas conclusdes do Relatério Ambiental da AAE (péagina 91)
é indicado: “Apesar da afetagdo de dreas integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) e
na Reserva Agricola Nacional (RAN), trata-se de afetacbes residuais, que ndo colocam em
causa os principais objetivos que levaram a classificacdo destas dreas como REN e como RAN,

nomeadamente o facto de ndo serem ocupadas dreas de risco de cheia.”

Também no RA (pagina 79) é referido como recomendacdo para o Plano nas &reas com risco
de cheia: “"Qualquer infraestrutura de apoio a executar nos espagos verdes ndo poderd
localizar-se em area inundavel”.
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Extrato da planta REN - Delimitagdo final (n.° 1a2.2) de 01-08-2025

Ainda sobre este assunto, na imagem da planta acima e na mesma area - assinalada na
imagem (a cor laranja) consta a mesma previsdo de ruas e estacionamento aqui jé ndo
sobrepostos com a tipologia da REN - ZAC - ver para o efeito o anexo B ao presente parecer,

De novo se refere a necessidade de articular as varias pecas do PP.

- Tal como referido neste parecer, a solugdo urbanistica apresentada deve ser completada
considerando os seguintes aspetos que, a manterem-se, devem estar totalmente integrados
na area de intervencao do PP e respetivas plantas:

 Devem ser definidos os pontos de descarga da rede de drenagem de aguas pluviais do
PP nas linhas de agua existentes que tenham capacidade para absorver o acréscimo
de caudal.

e As estruturas de apoio as redes de infraestruturas propostas no PP devem localizar-se
na area de intervencdo do Plano.

- Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “as estruturas
de apoio as redes de infraestruturas propostas para a rede de drenagem de aguas pluviais
estdo fora do limite do plano por impossibilidade de ser executada dentro do limite”, aspeto
omisso e gque deve estar claramente indicado nas pecas do PP, por isso deve ser considerado
na fase seguinte.

- Nao se encontra representado o estabelecimento abrangido pelo RIPAG, existente fora da
area do Plano mas localizado na sua envolvente préxima, pelo que o mesmo devera constar
nesta Planta e ndo na Planta de Condicionantes, aspeto ja indicado e explicado na reunido da
12 conferencia procedimental do PP. A envolvente deste estabelecimento (Pinopine) esta
sujeita as condicionantes referidas neste parecer - ver indicagfes no n.? 3.1 e 6 deste anexo
A.

Na legenda desta planta deve constar o seguinte: “"Estabelecimento abrangido pelo Regime
da prevencdo de acidentes graves que envolvem substancias perigosas - Decreto-Lei n®
150/2015, de 5 de agosto”. Ndo sendo relevante a designagdo especifica da empresa em
causa.
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- No regulamento do Plano é indicado que o Quadro Sintese, consta desta Planta de
Implantagdo, aspeto que se verifica apenas numa das plantas e deve constar das duas.

Sobre este assunto, como referido acima, alguns dos valores (areas) constantes na legenda
sdo distintos do quadro de sintese dos parametros urbanisticos. Caso das &reas de
intervengéo do Plano e das trés UE. Aspeto ja indicado no anterior parecer, as varias pecas
do PP tém de estar articuladas.

3.3. Planta de Condicionantes

No seguimento do exposto acima, a Planta de Condicionantes do Plano (n.%s 2.1 e 2.2), datada
de 07-08-2025, deve ser completada e revista tendo presente o referido neste parecer e os
seguintes aspetos, alguns ja identificados no anterior parecer desta Agéncia:

- Nesta Planta terdo de ser atualizadas, integradas, delimitadas e legendadas as servidfes e
restrigdes de utilidade publica, em vigor no territério (também em termos de recursos
hidricos), que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento do solo - conforme alinea c), n.% 1 do artigo 107.° do RJIGT.

- Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere que “os pontos foram
corrigidos na nova versdo da Planta de Condicionantes”, aspeto que ndo se verificou na
totalidade e que por isso deve ser considerado na fase seguinte.

- Esta planta terd de estar articulada com o artigo 5.2 do Regulamento (ver n.° 3.1 do anexo
A deste parecer).

- Reforga-se que as designagdes dos cursos de dgua devem ser representadas e legendadas
em conformidade:

“"Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
e Leito e margem das aguas fluviais”

- Na Planta e respetiva legenda as linhas de agua devem ser distinguidas, em vez de “Linha
curso de agua - leito” e “Afastamento 10m linha de curso de agua leito”, deve constar no
titulo Recursos Hidricos - “Leitos e margens das &guas fluviais”.

- Na legenda o titulo “Reserva Ecologica Nacional” deve ser substituido por “Recursos
Ecolégicos”. A linha "Linha de Agua REN”, deve ser substituido por “REN - Cursos de agua e
respetivos Leitos e Margens”.

- Na legenda desta planta de condicionantes, consta a seguinte referéncia “zonas inundaveis”,
como referido acima, deve ser clarificado se estas zonas correspondem a tipologia da REN
‘zonas ameacadas pelas cheias’ (ZAC). Da avaliagdo realizada a informag&o vetorial, confirma-
se esta situagdo. Assim, deve ser retirada desta planta a referéncia e a representacéo das
“zonas inundaveis”.

- Na Ponderagao do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre os pontos acima
que “por lapso ndo foi considerada a recomendacéo referida ... na nova versdo da Planta de
Condicionantes, mas sera considerada na verséo final”, aspetos que devem ser retificados na
fase seauinte.

- Uma vez que parte da drea de intervencdo do PP mantem-se em REN (cerca de 93 ha),
abrangendo um conjunto diverso de tipologias:

« Areas estratégicas de infiltracdo, protecdo e recarga de aquiferos;
14
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« Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo;
e Zonas ameacadas pelas cheias;
o Cursos de agua e respetivos Leitos e Margens.

Todas sujeitas ao regime juridico da REN, entende-se que a REN deveria ser claramente
delimitada nas diferentes tipologias, através de um desdobramento da Planta de
Condicionantes - REN do PP. Desta forma n&o restariam d(lvidas sobre as normas e
condicionantes aplicidveis ao territério.

- Conforme referido no n.° 3.2 acima, o estabelecimento abrangido pelo RIPAG, deve ser
representado na Planta de Implantacdo e n&o na de Condicionantes.

A este propésito refere-se ainda que a indicagdo na legenda “Zonas de perigosidade”
associadas a este estabelecimento ndo estd correta. Como indicado nos anteriores pareceres
da APA e na 1.2 conferéncia procedimental, o referido estabelecimento nao esta regularizado
e por isso ndo tem definidas ainda quaisquer zonas de perigosidade.

- Como alertado acima, alguns dos valores (dreas) constantes na legenda sdo distintos do
guadro de sintese dos parametros urbanisticos. Caso das areas de intervencdo do Plano e das
trés UE. Aspeto ja indicado no anterior parecer, as varias pecas do PP tém de estar articuladas.

4. Elementos que acompanham e complementam o Plano

Nesta fase foi apresentado o Relatério de Ponderagdo dos pareceres das entidades, mas para
0 caso do parecer da APA foi apenas ponderada uma parte do parecer, ficando em falta a
ponderagdo da globalidade do mesmo, o gue dificultou a apreciacdo atempada dos

documentos do PP submetidos para a 22 conferencia procedimental.

Entretanto, a pedido da APA, a CM enviou a 22-08-2025 a Ponderacdo da globalidade do
parecer desta Agéncia (também sem estar datado). Em vérios pontos a CM refere que “por
lapso ndo foi considerada a recomendacéo referida ... na nova versdo ..., mas serd considerada

na versdo final”. Estes aspetos devem ser retificados na fase seguinte e antes da discussdo
publica.

Como referido nos varios pareceres da APA, na versdo final do PP deve constar a Ponderacdo
da totalidade dos pareceres das entidades.

4.1. Relatério de Fundamentagdo da Proposta e Execugio do Plano

Analisado este Relatério (de junho de 2025, email da PCGT de 12-08-2025), verifica-se que
algumas das matérias indicadas anteriormente pela APA ndo foram considerados, mas outras

foram corretamente integradas.
O Relatério do Plano deve ser completado e revisto, nomeadamente, nos aspetos seguintes:

a. Deve ser atualizada a data do documento ‘junho de 2025’, para ndo se confundirem as
versGes do Relatério apreciadas na 12 e na 22 reunido da conferéncia procedimental (a
presente).

b. Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre a
ponderagdo dos pareceres anteriormente emitidos que “irSo fazer parte do memorando de
ponderagdo dos pareceres que serd elaborado & nova conferéncia procedimental passando a

fazer parte dos elementos do plano”, aspeto que deve ser considerado na fase sequinte.,
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C. Tal como referido sobre o artigo 5.° do Regulamento do PP (ver n.? 3.1 do anexo A
deste parecer) o presente ‘Relatdério de Fundamentagdo da Proposta e Execucdo do Plano’,
deve ser separado em trés documentos:

- Relatério de Fundamentacgdo da Proposta do Plano, conforme alinea a), n.° 2 do artigo 107.°
do RIIGT;

- Programa de Execugdo das agdes previstas, conforme alinea d), n.° 2 do artigo 107.° do
RIIGT;

- Plano de Financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdémica e financeira,
conforme indicgdes da CCDRC no Gltimo parecer,

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“apesar de ndo ter sido dividido em dois documentos, na nova versdo do Relatério foi
contemplada de forma generalizada todas as recomendacgdes indicadas”, a separacdo destes

documentos facilitaria bastante a sua consulta pelas entidades e cidaddos, aspeto que se
recomenda de novo seja ponderado.

d. No n.° 1 (pagina 6) relativamente ao ponto da introdugio deste Relatério é referido
"Face aos diversos desafios contempordneos, como as alteracbes climédticas e os seus
impactes ambientais, a necessidade urgente de uma transicdo energética justa, ... o presente
Plano assenta numa abordagem abrangente e adaptativa, que interliga as dimensdes
ambiental...”

A este propdsito no n.° 4.6 (paginas 22 e seguintes) é apresentado o ‘Plano Municipal Acdo
Climatica de Aveiro - PMACA’ sendo identificados e bem os aspetos mais relevantes deste
Plano a serem considerados no PP.

Dada a relevéncia e atualidade das Alteragbes Climaticas a nivel local, nacional e global,
alerta-se a CM para a consideragéo e reforgo das mesmas neste Plano (também no Programa
de execugdo e plano de financiamento, indicadores de monitorizagdo, etc.) e da respetiva
articulagdo com o resultado da AAE - ver indicagdes no n.¢ 3.1.1 do presente anexo A.

e No n.° 2.2 (paginas 7 e seguintes) relativamente aos antecedentes do PP deve ser
clarificado e completado com o seguinte:

- E feita referéncia ao AIA do Campo de Golfe, o qual foi submetido a um procedimento de
Avaliagdo de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio, tendo obtido uma Declaragdo de
Impacte Ambiental favordvel condicionada a 1 de agosto de 2003. O RECAPE foi também
aprovado a 30 de margo de 2009...” - ver n.° 4 do anexo 1 parecer da APA de 17-06-2025,
De novo se refere que este aspeto carece de clarificacdo neste processo.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“assim que esteja aprovado o PP e previamente a construcdo do Campo de Golfe serdo
desenvolvidos todos os trémites legais inerentes, nomeadamente o procedimento de AIA para

(o] Campo de Golfe”, aspeto que deveria estar claramente explicitado no Relatério do PP dada
n articular os varios regimes legais, com RJIGT, o RJIAAE. o RIAIA, entr
outros.

A este propdsito e no mesmo Relatdério de ponderagdo do Parecer da USP/SL Aveiro a CM
indica (pagina 39) que ndo foi possivel consultar a DIA do projeto do Campo de Golfe, por
ndo se encontrar disponivel no portal do SIAIA, aspeto que devera ser visto e articulado com
a CCDRC.

- E feita referéncia & 13 proposta de PP, é apresentado o sentido dos pareceres de 2003 das
vérias entidades que na época se pronunciaram. Contudo estd em falta a referéncia a proposta
posterior do PU.
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- Como referido nos anteriores pareceres da APA, em 29-05-2013 essa proposta de PU foi
objeto de conferencia de servigos com as diversas entidades que acompanharam o Plano,
tendo a APA emitido parecer nessa época. O parecer global foi desfavoravel. De referir que
varios dos aspetos levantados na época pelas entidades ndo se encontram agora considerados
e resolvidos.

v

f. No n.° 3 (paginas 11) relativamente as Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica do
PP é feita referéncia as ‘Zonas Inundaveis’ - ver as indicacdes sobre este assunto constantes
dos n.%s 3.1 e 3.3 do anexo A deste parecer,

g. No n.° 3.1 (pagina 11) relativamente & REN, deve ser revista a designacdo da alinea 2.
b) - Zonas ameacadas pelas cheias (ZAC) e o termo ‘Aquiferos’ (e ndo Equiferos) da alinea
1. b), situagdo ja identificada no anterior parecer desta Agéncia.

h. No n.° 3.3 (pagina 12) relativamente ao Dominio publico hidrico, na sequéncia do
anterior parecer foi atualizado o enquadramento legal, no entanto mantiveram parte do texto,
0 que carece de corregao.

Consultar para o efeito o site da APA: https://apambiente.pt/agua/dominio-publico-hidrico

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“por lapso ndo foi contemplada a correcdo deste ponto, mas sera entretanto retificado na
versdo final”, aspeto que deve ser retificado na fase sequinte.

i. No n.° 7 (paginas 39 e seguintes) relativamente a solugdo urbanistica proposta no PP
deve ser clarificado o seguinte:

- A proposta integra um "“Aldeamento Turistico, que integra um Campo de Golfe de 18
buracos, abrange uma &rea de terreno de 835.885 m2 (83,58 ha). Nele estd prevista uma
edificabilidade de 33.641 m2, onde podera ser instalado um numero méximo de 380 unidades
de alojamento e de 760 camas...”. Dada a dimensdo deste equipamento, de novo se refere a
importéncia de articular e clarificar os procedimentos deste PP e do novo AIA do Campo de
Golfe,

- Sobre a proposta do PP é referido que “A unidade de Execu¢do 3 (UE3), ocupa a zona
sensivelmente plana, junto do n6é da A25/A17 com area de 64.707 m2 que serd mantida como
Espaco Florestal de Produgdo (conforme previsto no PDM), pela proximidade a um
estabelecimento abrangido pelo Decreto-Lei n.© 150/2015, de 5 de agosto (RJIPAG)”. Esta
matéria sensivel estda omissdo no PDM e estad aqui corretamente identificada, mas deve ter
tradugdo no Regulamento e Plantas do PP. Com a inclusdo de normas regulamentares e
localizagdo do referido estabelecimento PAG na Planta de Implantacdo do PP - ver n% 3.1 e
3.2 do presente anexo A.

- Como referido acima pelo menos as areas de intervengao das 3 UE que constam no n.® 7.3
deste capitulo sdo distintas das que constam das Plantas de Implantacio e Condicionantes do
PP, aspeto a verificar e retificar.

- Dada a dimensao consideravel do PP (178ha), os seus objetivos, a dimenséo das areas a
excluir da REN (37,13ha), deve ser indicada também a dimensdo da area a reclassificar de
solo rustico para urbano.

J- No n.° 7.5 (paginas 46 e seguintes) relativamente as Redes de Infraestruturas previstas
no PP, no que se refere & ‘rede de abastecimento de agua’ e ‘rede de drenagem de dguas
residuais’ (saneamento) e outras é indicado "..o Plano é acompanhado pelos elementos
técnicos complementares, que de acordo com a alinea d) do ponto 4 do referido artigo (107.°
do RIIGT), devem estabelecer os tracados das infraestruturas...”. Contudo e dada a relevéncia
das mesmas para garantir a adequada quantidade e qualidade da agua, verifica-se que estes
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sistemas devem ser melhor caracterizados, aspeto a desenvolver e completar em articulacdo
com as respetivas plantas apresentadas (8.c, 8.d, 8.h).

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“foi acrescentada a caracterizacdo na nova versdo do Relatério e que esta matéria foi
devidamente ponderada na nova versdo”. Contudo, no n.° 5.10 (paginas 61 e seguintes do
RA) relativamente- as redes de infraestruturas - abastecimento de &gqua, drenagem e
tratamento de aguas residuais na area do PP, é apresentada uma caraterizacdo sumadria,
estando em falta uma abordagem aos problemas, desafios e solugdes especificamente para a
area do PP e envolvente proxima.

Assim, importa articular as varias pegas do Plano e completar este ponto com os seguintes
aspetos:

Rede de abastecimento de dgua (pagina 47 do Relatdrio, Plantas n.° 8c.1 e 8c.2)

- Completar e detalhar a caracterizagdo da rede neste ponto do Relatério em articulacdo com
as plantas apresentadas.

- Face ao volume de urbanizag3o e edificagdo prevista na area, deve ser feita a avaliagdo das
solugbes de abastecimento da drea do PP que se prevé seja executado previsivelmente em 3
fases. Esta matéria deverd ser articulada com o ‘Programa de Execugdo e o Plano de
Financiamento’ do PP (ver n.° 10 deste Relatdrio e indicagdes abaixo sobre este ponto), o
qual nada refere sobre onde e quando serdo construidas as estruturas necessarias.

- Face as necessidades de dgua estimadas, atendendo a que o PP passard a dispor de areas
consideraveis de espagos verdes e campo de golf com cerca de 80ha, deverd ser indicada a
forma de rega destes espagos e qual a respetiva origem da agua. Como referido ao longo
deste parecer, para a rega destes espagos devem ser previstas solugdes de reaproveitamento
de dguas pluviais e/ou residuais,

Rede de drenagem de dguas pluviais (paginas 47 e 48 do Relatério, Plantas n.° 8d.1 e
8d.2)

- Completar e detalhar a caracterizagéo da rede neste ponto do Relatério em articulagdo com
as plantas apresentadas.

- Deve ser clarificado qual a capacidade de vazdo das linhas de agua recetoras, e se ha
necessidade de previsdo de estruturas de amortecimento de caudal.

- Quanto aos pontos de descarga nas linhas de agua indicados na “Planta - rede de aguas

pluviais - n.? 8d.1 e 8d.2", alerta-se que 0os mesmos_estdo sujeitos a licenciamento por parte
da APA-ARHC,

- E necessario assegurar o adequado encaminhamento e drenagem das aguas pluviais nas
linhas de dgua na area do PP. O ndo encaminhamento das mesmas, resultantes da interrupcéo
natural da rede hidrogréfica, ou o incorreto dimensionamento das redes pode levar a
inundagdes ou perda de solo uma vez que parte da area do PP é abrangida por RAN e REN
nas tipologias “areas de elevado risco de eros&o hidrica do solo” e “zonas ameacadas pelas
cheias”.

Na Ponderagé@o do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto “na
versdo revista do Relatdério é feita a caracterizacdo desta rede e indica-se a forma como o
encaminhamento deve ser feito”. Este aspeto e os referidos acima devem ser completados na
descricdo desta rede na fase sequinte e reforca-se novamente a necessidade de clarificar
estes fatores, no sentido de evitar problemas e impactos negativos futuros a jusante do PP,
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Rede de drenagem de 3guas residuais / Rede de Saneamento (pagina 49 do Relatério,

Plantas n.° 8h.1 e 8h.2)

- Deve ser clarificada a sua designagdo, por vezes é “Rede de drenagem de aguas residuais”
outras vezes “Rede de Saneamento”.

- Completar e detalhar a caracterizagdo da rede neste ponto do Relatério em articulacdo com
as plantas apresentadas.

- A titulo informativo, segundo consta nesta Agéncia as ETAR seguintes s&o da
responsabilidade das Aguas do Centro Litoral (AdCL):

A ETAR Norte - Cacia (existente) tem TURH valido até 31-12-2026 e trata um caudal médio
de 48.705 m3/dia proveniente de 230.020 e.p. E uma ETAR de lamas ativadas (OMS). A
rejeicdo é efetuada no Oceano Atlantico, através de emissario submarino.

Quanto a ETAR de S. Jacinto (existente) tem TURH vélido até 31-12-2026. Foi projetada para
tratar um caudal de 1.065 m?3/dia provenlente de 3447 e.p. O sistema de tratamento é
secundario através de lagunagem. A rejeicdo é efetuada no Oceano Atlantico, através de
emissario submarino.

- Face ao volume de urbanizagéo e edificacéo prevista na area, deve ser feita a avaliacdo das
solugdes alternativas, com a indicagéo clara do destino e tratamento das aguas residuais
(saneamento) da area do PP que se prevé seja executado previsivelmente em 3 fases, esta
matéria deverd também ser articulada com o ‘Programa de Execucdo e o Plano de
Financiamento’ (ver n.° 10, deste Relatério e indicagdes abaixo sobre este ponto).

- Assim, alerta-se para a necessidade de a CM acautelar eventuais problemas na gestdo,
tratamento e destino das aguas residuais desta drea, devendo acautelar no PP a solugdo
adequada para o bom funcionamento de toda a 4rea do PP e respetiva envolvente. Como
referido, o inadequado servigo desta rede tera impacto significativos na qualidade dos
recursos hidricos.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“em fase de execugdo dos projetos ter-se-& em consideracdo esta preocupagao garantindo
que é aplicada a solu¢cdo mais adequada por forma a garantir eu ndo ocorram lmpactos
negativos na qualidade dos recursos hidricos. A preocupacdo com os valores ambientais é um
dos pontos fundamentais da proposta do Plano de Pormenor para a sua drea de intervencdo
.. A ETAR tern capacidade para receber os efluentes...”,_aspetos devem ser completados na

descricdo desta rede na fase seqguinte,

Relativamente a todas estas infraestruturas indicadas acima, importa considerar ainda:

- Uma vez que a CM sera responsével pela urbanizagdo da drea objeto do PP, a CM deve junto
das entidades gestoras das referidas infraestruturas, garantir e demonstrar que a
infraestruturagdo prevista e as estruturas complementares existentes e previstas dao
resposta atempada e adequada ao acréscimo faseado da nova construcdo prevista para a
area do PP e envolvente préxima.

Para o efeito a CM poderd apresentar declaracdo(8es) a emitir pelas entidades gestoras destes

sistemas publicos que ateste(m) a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas
na globalidade do presente Plano, Devem ainda ter em consideragdo que a implementacdo
do Plano decorre em trés fases a que correspondem determinadas a¢des conforme referido
no ‘Programa de execugdo e Plano de financiamento’ - ver indicagdes nos n.%s 4.1.1 e 4.1.2
do presente anexo A,

k. No n.® 7.7 (paginas 50 e seguintes) é de novo abordado o processo do AIA do Campo
de Golfe. Conforme referido "O relatdrio de conformidade ambiental do projeto de execucdo
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foi aprovado a 30 de marco de 2009. A proposta do Campo de Golfe mantém genericamente
0s pressupostos do anteriormente tramitado...". Alerta-se que passaram 16 anos, 0s

procedimentos devem ser articulados e clarificados.

L. Ainda neste ponto n.® 7.7, deve ser clarificada as seguintes situag¢des relacionadas com
a REN e respetivas exclusdes:

- A situagdo da area de ZAC — REN que esta também classificada como «zonas inundaveis”
(na Planta de Implantag@o) e onde esta prevista a ocupacdo parcial da area sem ser abordada
a pretensao de exclusao.

- Neste ponto é referido “com o objetivo de preservar os valores ambientais protegidos pela
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na area de intervengdo do Plano de Pormenor do Parque
Desportivo de Aveiro, as areas a serem excluidas das zonas abrangidas pela REN foram
restringidas ao estritamente indispensavel...”. Também por esta razdo a APA ndo aceita a
exclusdo de areas que, entre outras: tenham como uso previsto os ‘Espacos verdes’ e
destinadas a ‘Logradouros ajardinados’, por serem usos e atividades compativeis com o
RIREN.

4.1.1. Proposta e Execugédo do Plano

Da anadlise da Parte II do Relatério de Fundamentacdo do Plano (paginas 56 e seguintes)
referente a ‘Execucdo do Plano’, destacam-se 0s seguintes aspetos a considerar, desenvolver
e completar:

a. Conforme referido acima sugere-se a separacdo deste Relatério em dois / trés
documentos.

b. Deve ser atualizada a data do documento, para ndo se confundirem as versbes
apreciadas na 12 e na 22 reunido da conferéncia procedimental (a presente).

C. No n.° 9.1 (pagina 57) é feita referéncia aos varios instrumentos de gestdo territorial
com incidéncia na area do PP. De referir que o ‘Plano de Gest3o da Regido Hidrogréfica do
Vouga, Mondego e Lis, 2022-2027 (PGRH RH4A) foi aprovado pela RCM n.% 62/2024, de 3 de
abril, pelo que deve ser retificada a referéncia a legislacdo desatualizada.

Neste ponto deve também ser atualizada a legislagdo relativa ao ‘Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territério’.

Na Ponderagd@o do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre estes pontos que
“por lapso ndo foi contemplada a correcdo deste ponto, mas sera retificado na versdo final”,
aspeto gue deve ser retificado na fase sequinte,

d. Como referido acima pelo menos as areas de intervengdo das 3 UE que constam no n.°
9.3 (paginas 58 e 59) deste capitulo também sdo distintas das que constam das Plantas de
Implantacdo e Condicionantes do PP, aspeto a verificar e retificar.

Neste ponto relativamente a UE3, deve também ser revista a redacdo “...serd mantida como
Espaco Florestal de Producdo (conforme previsto no PDM)...”. O PDM em vigor ndo acautela
para esta drea os riscos da proximidade ao estabelecimento PAG, pelo que devem ser
integradas normas no regulamento do PP e delimitado o estabelecimento em planta.
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4.1.2, Programa de Execugdo das agcdes previstas e Plano de financiamento

Da andlise do n.° 10 do Relatério de Fundamentacdo do Plano (paginas 61 e seguintes)
referente ao ‘Programa de Execugdo das agOes previstas e Plano de financiamento’, destacam-
se 0s seguintes aspetos a considerar, desenvolver e completar:

a. Conforme referido acima sugere-se a separacdo deste Relatério em dois / trés
documentos.

b. Deve ser atualizada a data do documento, para ndo se confundirem as versdes
apreciadas na 12 e na 22 reunido da conferéncia procedimental (a presente).

c. No n.© 10.2 e 10.3, tabelas 1 e 2, é feita referéncia pela 12 vez & execugdo de uma
ponte na érea do PP.

Sobre esta estrutura € indicado o seguinte “...importa salientar que os custos associados &
construgdo da ponte serdo repartidos por todos os proprietdrios abrangidos pelo Plano, de
forma proporcional a edificabilidade atribuida a cada parcela...”. Clarificar se a mesma esta de
facto prevista na drea do PP e em caso afirmativo, a mesma deve ser descrita e avaliada nas
restantes pegas do Plano.

d. Nas tabelas 1 e 2 (pagina 63) néo resulta claro a previsdo de construcio das vérias
redes de infraestruturas (a construir em 2 ou 3 fases - 2 ou 3 UE), aspeto que deveria ser
clarificado no sentido de melhor avaliar a sua correta execugdo. A confirmar-se que as redes
de infraestruturas previstas na area do PP e referidas acima serdo executadas em 2 ou 3 fases
e terdo de ser completadas com estruturas e equipamentos adicionais, entdo as mesmas
devem estar previstas e programadas neste quadro.

e. A este propdsito, sobre os sistemas de abastecimento de dqua e gestdo /drenagem de
aguas residuais na area do PP, no Plano é omissa a referéncia a necessidade de construcdo
ou ampliagdo de estruturas de apoio (ETAR, etc.) para complemento destes sistemas. Este
aspeto é relevante e deve ser melhor avaliado e clarificado.

4.1.3. Indicadores de monitorizagdo

Da analise do n.° 11 do Relatério de Fundamentagdo do Plano (pdginas 75 e seguintes)
referente ao ‘Indicadores de monitorizagéo’, destacam-se de novo os seguintes aspetos a
considerar, desenvolver e completar:

a. Na Tabela 12, os indicadores ndo sdo referentes ao PP em titulo, mas sim ao PP Cais do
Paraiso, aspeto a retificar e também ja indicado no anterior parecer.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
“foi retificado na nova versdo do Relatério”, aspeto que ndo se verificou e deve ser retificado
na fase seguinte,

b. Relativamente aos indicadores ‘Qualidade Ambiental e Paisagistica’ e ‘Eficiéncia e
Sustentabilidade’ sdo apresentadas, e bem, um conjunto de recomendactes/ diretrizes/
intensbes a contemplar na implementagéo do PP. Dada a dimensdo da &rea do PP, alerta-se
a CM para a concretizagdo efetiva destas agdes ao longo de todo o periodo de execucdo do
Plano, a sua articulagdo com a proposta do PP e com as varias pecas que o constituem.

C. Quanto aos indicadores apontados sobre a ‘Qualidade Ambiental e Paisagistica’ é
referido o “estado dos recursos hidricos”, sobre este refere-se o seguinte ja indicado no
anterior parecer da APA sobre os indicadores da AAE.
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- No SNIRH ¢ disponibilizada a informacéo referente as redes de qualidade ou quantidade dos
recursos hidricos da APA, e esses dados podem dar resposta aos indicadores apontados se
houver pontos de monitorizagdo. Alerta-se desde ja que podera nao ser possivel obter dados
para todo o concelho.

-Em relagao aos indicadores a selecionar alerta-se que na area do concelho de Aveiro no que
respeita as Massas de Agua (MA) subterrdneas, a APA tem registo de 9 estagbes ativas
(173/3, 174/41, 185/110, 185/111, 185/112, 185/62, 185/69, 185/74 e 185/76). No que diz
respeito as MA superficiais existe registo de 9 estacGes (09E/04F, 09E/04S, 09E/O6F,
09E/06S, 09F/02F, 09F/02S, 10F/01, 10F/03 E 10F/04)7.

Assim, importa clarificar se estas estagbes garantem a adequada monitorizacdo da area do
PP ou se a CM pretende implementar uma rede de monitorizagdo propria, no sentido de
garantir o cumprimento dos objetivos dos indicadores previstos — ver ainda o anexo 2 do
anterior parecer da APA.

- Em sintese, a CM deve ter em atengdo que terd de fazer a monitorizacio regular do Plano
(e também da AAE), por isso deve avaliar e ponderar se tem forma de monitorizar todos os
indicadores apresentados.

Na Ponderagéo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
"foi retificado na nova versdo do Relatério”, aspeto que ndo se verificou e deve ser clarificado
na fase sequinte.

d. Como referido no anterior parecer da APA, no n.° 12 (paginas 79 e seguintes),
recomenda-se que bibliografia a usar neste processo tenha em consideracdo também os guias
e informacgd&o técnica (recentes) adaptados ao procedimento do PP. De referir que estes guias
sdo considerados no RA da AAE do Plano.

Na Ponderacao do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
*por lapso ndo foi contemplada ..., mas sera retificado na versdo final”, aspeto que deve ser
retificado na fase seguinte.

4.2. Relatério Ambiental da AAE

O Relatério Ambiental (RA) agora disponibilizado para a 22 conferéncia procedimental, datado
de julho de 2025 (remetido através do email da PCGT de 12-08-2025), encontra-se bem
identificado, com contextualizacdo adequada relativamente ao Plano em causa e & fase do
procedimento de AAE em que se encontra. Genericamente, a estrutura e metodologia
adotadas no RA estdo alinhadas com as exigéncias legais e com os documentos de orientacdo
existentes em matéria de AAE.

Na Ponderacao do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, sobre o RA a CM refere que “na
nova versdo do AAE e das restantes pegas do Plano foram consideradas as recomendacées
listadas neste ponto, nomeadamente no Relatério de Fundamentacédo da Proposta”.

De facto, o RA considerou alguns aspetos do anterior parecer emitido por esta Agéncia relativo
ao RA de junho de 2025 (mas nao todos) o que por ndo estarem justificados suscita davidas.
Assim, para além da tabela de ponderagdo com os pareceres ao RDA, deve constar em anexo
ao RA final uma tabela de ponderacdo com os contributos das entidades consultadas na fase
de RA, nas suas varias versges.

No presente parecer identificam-se alguns aspetos adicionais que devem ser completados,
revistos e melhorados, de forma a obter um RA final mais completo e robusto.

7 Informag&o disponivel no SNIRH: https://snirh.apambiente.pt/
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a. Verifica-se que o RA foi modificado, nomeadamente no que diz respeito & caracterizacio
geral da proposta de plano. No entanto, ndo foi apresentada nenhuma justificacdo para esta
alteragdo, aspeto a completar.

b. N&o foi acolhida a sugestdo da APA de reduzir o nimero de indicadores de avaliac8o,
para ir ao encontro dos documentos de orientacdo existentes em matéria de AAE, aspeto a
ponderar na revisdo do RA.

c. Constata-se que o documento continua a ndo apresentar um verdadeiro estudo de
alternativas. Embora seja apresentado um subcapitulo denominado alternativas ao plano de
pormenor, este refere que: “Em termos de proposta do Plano, foram consideradas diversas
alternativas, que permitissem a salvaguarda das condicionantes do local. O que teve
implicagdes no zonamento proposto pelo Plano ao longo do tempo de realizacdo”. No entanto,
no decorrer do RA, este assunto ndo volta a ser abordado, nem sdo comparadas as varias
alternativas, no que diz respeito aos diferentes efeitos das alternativas no ambiente.

Na AAE de um plano o estudo das opgdes alternativas de desenvolvimento é essencial para
avaliar diferentes caminhos possiveis e escolher aquele que melhor equilibra desenvolvimento
e sustentabilidade. A ndo consideragdo de alternativas limita a analise critica e pode levar a
decisdes mal informadas. A AAE é, pois, um instrumento estratégico de apoio & tomada de
decisdo.

Para além da alternativa de ndo-agdo (avaliar os impactos de manter o cendrio atual, como
€ o caso apresentado), existem diversos tipos de alternativas que podem ser analisadas numa
AAE: alternativas de localizagdo, alternativas de intensidade ou escala, que avaliam o grau
de desenvolvimento, uso ou transformagdo aceitavel ou desejével, e alternativas de modelo
ou direcdo de desenvolvimento, que avaliam como o territério serd estruturado ou que lgica
de desenvolvimento sera adotada. Podem existir ainda algumas alternativas tecnolégicas e
alternativas normativas ou regulatérias.

Desta forma, a AAE deste PP deve ser focalizada na preparagdo da melhor opcdo possivel
numa 6dtica de sustentabilidade, ndo se limitando a considerar a alternativa na auséncia de
Plano.

d. Reitera-se que, relativamente a informacdo constante do Anexo II do RA, referente ao
QRE, devem ser igualmente apresentadas as metas dos instrumentos adotados com
relevancia para a AAE do PP, sempre que existentes, uma vez que serdo Uteis na fase de
seguimento da avaliagdo ambiental.

e. Na pagina 80 encontram-se em falta Recomendagbes para o critério riscos, aspeto que
se considera fundamental completar, dada a existéncia de um estabelecimento abrangido
pelo RIPAG, nas imediagfes da area de intervengéo do PP.

f. O 'Quadro 9 ~ Resumo do programa de controlo' apresenta 27 indicadores, o que se
considera excessivo. As boas praticas recomendam que ndo se exceda os 20 e a experiéncia
mostra que quanto maior o numero de indicadores, mais dificil € manter o programa de
controlo atualizado. Por outro lado, se ndo hd dados para alguns indicadores, questiona-se a
utilidade de esses indicadores integrarem o programa de controlo.

g. A meta apresentada de 'Auséncia de estabelecimentos PAG na drea do Plano nem na
sua zona de influéncia (zonas de protegdo)' afigura-se irreal, uma vez que existe ja um
estabelecimento abrangido pelo RIPAG nas imediacGes da area de intervencdo do plano,
aspeto a rever,

h.  Verifica-se que foi introduzido um novo capitulo dedicado as recomendacdes. Uma vez
que € apresentado um elevado nimero de recomendagdes, sugere-se que as mesmas sejam
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priorizadas, ou pelo menos calendarizadas em curto, médio e longo prazo, de forma a garantir
o0 adequado e efetivo seguimento monitorizagdao da AAE.

Importa ainda que fique explicito no RA a forma como estas recomendagdes foram
consideradas no PP, indicando, por exemplo, o artigo do regulamento ou o capitulo do
relatério do Plano em que foram refletidas. De facto, no Relatério de Fundamentagdo do Plano
consta o capitulo 8 (paginas 53 e seguintes) onde sdo abordados os contributos que a AAE
deu para o Plano.

i. No n.? 9 (paginas 91 e seguintes) relativamente as Conclusdes do RA é indicado:
"Apesar da afetacdo de areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) e na Reserva
Agricola Nacional (RAN), trata-se de afetacdes residuais, que ndo colocam em causa os
principais objetivos que levaram & classificacdo destas areas como REN e como RAN,
nomeadamente o facto de ndo serem ocupadas dreas de risco de cheia.”

Contudo na Planta de Implantacdo do PP consta a previsdo de novas ruas e estacionamento
sobrepostos com a tipologia da REN - Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC), designada nesta
planta como “zonas inundaveis” - ver para o efeito o n.° 3.2 do anexo A e o anexo B ao
presente parecer.

Ainda neste ponto, quanto a referéncia que o PP prevé ‘afetacées residuais da REN’ deve ser
revista, uma vez que no mesmo esta prevista a exclusédo de cerca de 37 hectares de REN.

De novo se refere a necessidade de articular as varias pecas do PP,

J. Quanto aos Anexos do RA, devem ser retificados e completados tendo em conta o
referido neste parecer e nos das restantes Entidades com Responsabilidade Ambiental
Especifica (ERAE).

4.2.1 Resumo Nao Técnico da AAE

Concorda genericamente com o Resumo Ndo Técnico (RNT) apresentado, em termos de
dimensdo, estrutura e tipo de linguagem utilizada. Realca-se, no entanto, que o RNT deve ser
revisto em conformidade com as revisdes efetuadas ao RA.

4.2.2 Fases seguintes do procedimento de AAE

No que concerne as fases seguintes deste procedimento de AAE, importa considerar os
seguintes aspetos:

- Os comentdrios acima efetuados deverdo ser tidos em consideragédo na revisdo do RA e do
RNT a sujeitar a discussao publica, juntamente com a proposta de Plano;

- A ponderagao dos contributos das entidades deve constar no RA revisto, em tabela prépria
(preferencialmente em anexo), com justificacdo dos contributos eventualmente néo
considerados;

- Em simultdaneo com a versédo final do Plano devera ser elaborado o RA final, que incorpore
o resultado das consultas institucional e plblica. Os resultados das consultas institucional e
publica deverdo igualmente ser vertidos no Plano, sempre e quando pertinente. O RA final
deve ser enviado a APA e restantes entidades consultadas;

- Deverd ser elaborada e enviada a esta Agéncia e as restantes ERAE consultadas a Declarac&o
Ambiental (DA), de acordo com ¢ artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio. De
lembrar que a DA a disponibilizar no site da Cadmara Municipal devera ser assinada, datada e
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referir o cargo do responsdvel pela sua emissdo, de acordo com a nota técnica da APA,
disponivel no site desta Agéncia;

- Aquando da publicacdo do Plano em Diario da Republica, deve ser feita alusdo ao facto de o
mesmo ter sido sujeito a um procedimento de AAE;

- Alerta-se para a obrigagdo legal de avaliar e controlar os efeitos significativos no ambiente
decorrentes da aplicagdo e execug¢do do Plano, verificando a adogdo das medidas previstas na
Declaragao Ambiental, a fim de identificar atempadamente e corrigir os efeitos negativos
imprevistos (n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.°2 232/2007). Os resultados do controlo
devem ser divulgados pela entidade responsavel pelo Plano, através de meios eletrénicos, e
ser atualizados com uma periodicidade minima anual, devendo ainda ser remetidos a APA.
Existe igualmente um documento orientador sobre esta fase da AAE disponivel no site da APA.

Por fim, relembra-se que toda a informagao relevante sobre a AAE se encontra sistematizada
na pagina da internet da APA, podendo ser acedida através da hiperligagio:

https://apambiente.pt/avaliacao-e-gestao-ambiental/avaliacao-ambiental-estrategica

4.3. Pecas desenhadas que acompanham o Plano
4.3.1. Cartografia de Base

- A rede hidrogréfica devera apresentar continuidade e coeréncia no seu tragado e poderd ter
por referéncia a hidrografia representada na Carta Militar, a qual se tem revelado como sendo
a mais proxima da situagéo presente no territério - ver o anexo 2 do parecer da APA S034867-
202506-ARHCTR.DPI, de 17-06-2025. A omissdo de linhas de agua, caso existam, na
representacdo grafica da rede hidrogréfica de base (cartografia homologada) deve ser sempre
acautelada/complementada na representagdo do dominio hidrico, para que se apliquem as
normas ou condicionantes a totalidade da rede hidrogréfica existente no territorio.

Nos termos da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redagdo, a margem das
linhas de &gua ndo navegdveis nem flutudveis, nomeadamente torrentes, barrancos e
cdrregos de caudal descontinuo, também se encontram sujeitas a serviddo administrativa do
Dominio Hidrico.

- As linhas de agua (a céu aberto e canalizadas) e outros componentes da rede hidrogréfica
devem ser caracterizados, representados nas plantas do Plano e identificados com a respetiva
toponimia sempre que conhecida. Devem constar da legenda de todas as plantas (exceto na
Planta de Condicionantes) como “Hidrografia” ou "Rede Hidrografica”.

Como referido acima, na Planta de Condicionantes do PP as linhas de agua devem ser
distinguidas e constar como Recursos Hidricos - ‘leitos e margens das aguas fluviais’ e
Recursos Ecolégicos — *REN ~ Cursos de agua e respetivos Leitos e Margens'.

Na Ponderacdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto “por
lapso ndo foi contemplado na versdo revista, mas serd considerado na versdo final dos
elementos que acompanham o Plano”, aspeto que devera ser retificado.

- Relativamente as pegas desenhadas do Plano deve ser ponderada/avaliada a utilizacdo da
‘Norma Técnica sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informacdo Grafica dos PDM -
anexos I, II, IIT". Aprovada pelo Aviso n.° 9282/2021, 17 de maio. Datado de fevereiro 2021,
disponivel no site da DGT em:
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https://www.daterritorio.qov.pt/sites/default/files/publicacoes/Modelodados PDM 1802202
1 Voll e Vol2.pdf

- Nas fases seguintes, as plantas a disponibilizar para apreciagdo devem permitir a
sobreposigdo com a informacgédo vetorial disponivel. Solicita-se que CM apresente a informacgio
vetorial necessaria em formato shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89 - PTTMO06.

- O limite da area de interveng&o do PP ndo esta legivel em vérias plantas, aspeto a retificar.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto “por
lapso nédo foi considerada a recomendacéo referida neste ponto na nova versio da Planta de
Condicionantes, mas sera considerada na ultima versdo a apresentar”, aspeto que deverd ser
retificado na fase seguinte.

4.3.2. Plantas de infraestruturas

Conforme previsto nas alineas a) e g) do n.° 1 do artigo 102.° do RJIGT, o PP estabelece
nomeadamente a “definicdo e caracterizagdo da drea de intervencéo identificando ... todas as
infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento” e ainda a “implantacdo das redes de
infraestruturas, com delimitacdo objetiva das dreas que lhe sdo afetas”.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre estas Plantas e
as indicagbes da APA “foi considerada a recomendagéo e acrescentada informacdo sobre esta
matéria no Relatorio e Regulamento do Plano”, aspetos a ser completados na descricdo destas
redes na fase seguinte.

No seguimento do exposto acima, foram analisadas as seguintes Plantas datadas de 18-07-
2025, contendo os tragados das Infraestruturas:

- Redes de abastecimento de agua e hidrantes (n.%s 8c.1 e 8c¢.2);
- Rede de aguas pluviais (n.° 8d.1 e 8d.2);
- Rede de saneamento (n.° 8h.1 e 8h.2).

As mesmas devem ser completadas e revistas tendo presente o referido neste parecer - ver
as indicagdes constantes no n.° 4.1 do presente anexo A.

Como ndo foi remetida a informagdo geografica referente a estas Plantas, a anélise efetuada
limitou-se apenas as Pegas Desenhadas disponibilizadas em pdf.

4.3.3. Planta da Situacao Existente

- Esta Planta datada de 28-07-2025 (n.%s 5.1 e 5.2) deve ser completada com a informacgdo
(legenda e toponimia) referida acima sobre a Cartografia de Base - ver n.° 4.3.1 do anexo A
do presente parecer.

- Na figura 3 do RA (pagina 15) é apresentada uma imagem com o uso do solo na area do
Plano, seria importante articular esta informagdo com a presente ‘Planta da Situacdo
Existente’.

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre esta Planta “foi
contemplada a informagéo na nova versdo do plano e foi retificado na nova versgo”, aspetos
a verificar e completar na fase sequinte.
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5. Reserva Ecolégica Nacional na area do PP

A drea de intervencdo do PP abrange areas de REN nas tipologias de ‘Cursos de agua e
respetivos leitos e margens’; ‘Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecio e Recarga de
Aquiferos’; Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo’ e ‘Zonas Ameacadas pelas
cheias’,

Nos termos do artigo 20.° do RIREN, sdo interditos os usos e agbes de iniciativa pablica ou
privada que se traduzam em:

Operagles de loteamento;

Obras de urbanizagdo, construcdo e ampliacdo;

Vias de comunicacdo;

Escavacgbes e aterros;

Destruigdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as acdes necessdrias ao normal e
regular desenvolvimento das operagbes culturais de aproveitamento agricola do solo,
das operagbes correntes de condugdo e exploracdo dos espacos florestais e de acbes
extraordinarias de protegéo fitossanitaria previstas em legislacdo especifica.

Excetuam-se do disposto no numero anterior os usos e as acbes que sejam compativeis com
os objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais
de areas integradas em REN.

Da analise feita & proposta do Plano, verifica-se que na area de intervencdo esta prevista a
realizagéo de usos e agbes interditos, aspeto a verificar e clarificar.

5.2 Proposta de Exclusdo da REN

De acordo com o n.° 7.7 (pagina 50) do Relatdrio de Fundamentacdo da proposta de Plano
esta prevista a exclus&o, do regime da REN, de uma 4rea de 37,13ha com vista a mitigacdo
das caréncias de habitagdo, atividades econdémicas, equipamentos e infraestruturas.

Quanto ao ‘Relatério de Fundamentacdo das exclusdes da REN’, datado de junho de 2025,

como referido acima devem atualizar a data do mesmo para que ndo subsistam dlvidas sobre
as versbes apreciadas e alteradas.

Este Relatorio refere os seguintes aspetos relevantes:

- Dos 178ha da area de intervengdo do PP, 130ha encontram-se sujeitos ao RIREN o que
representa cerca de 73% da area do PP,

- O total da area a excluir é de 37,13ha que se reparte pelas zonas planélticas das unidades
de execugao (UE) 1 e 2 onde é possivel edificar, face as carateristicas topogréficas do terreno.

- A drea a excluir, permite a construgdo que dara resposta a satisfacdo de caréncias existentes
no concelho em termos de habitagdo, comportando outras fungSes como atividades
econdmicas, equipamentos e infraestruturas para garantir a multifuncionalidade adequada ao
equilibrio do aglomerado urbano.

- A CM pretende excluir 14,66ha, na continuidade do aglomerado da Taboeira, destinada
expansdo urbana, visando a caréncia em termos habitacionais. No Campo de Golfe, pretende-
se excluir 7,72 ha para execucdo deste equipamento desportivo e para construgdo de
edificagbes destinadas a criagéo de alojamentos interligados & exploragdo do Campo de Golfe.

O referido Relatério apresenta ainda dois Anexos, o Anexo 1 com fundamentacdo para cada
uma das propostas de exclusdo e o Anexo 2 que contem as fichas individualizadas das
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propostas de exciusdo (datadas de 18-07-2025) - de novo se refere a necessidade de
atualizarem e articularem as varias datas dos documentos.

5.2.1 Plantas REN - Areas a excluir - esc. 1/2000 (1al1.1 e 1al.2) e REN -
Delimitacao final - esc. 1/2000 (1a2.1 e 1a2.2)

De salientar gue para esta parte do parecer foi feita a andlise e apreciacio das pecas
desenhadas da REN, datadas de 28-07-2025, e ndo as remetidas posteriormente a 12-08-
2025, Aspeto gue deve ser ponderado pela CM com as devidas alteracBes entretanto
introduzidas.

A analise e apreciagdo das referidas pecas desenhadas consta do anexo B do presente
parecer.
- Importa relembrar que toda a area do PP esta integrada na massa de dgua subterrdnea do

Cretdcico de Aveiro. Esta massa de agua constitui um sistema aquifero de importéncia
regional e encontra-se em estado mediocre devido ao estado quantitativo.

Em suma, ndo se aceita a exclusdo de areas que:

- Colidam ou se sobreponham com a tipologia ‘Zonas ameacadas pelas cheias’, como é o caso
da mancha 6 E.I, aspeto omisso nas varias pecas do PP). Relacionado com este aspeto é
referido no RA, como recomendagdo para o Plano nas dreas com risco de cheia: “Qualquer
infraestrutura de apoio a executar nos espagos verdes ndo poderd localizar-se em &rea
inundavel” (pégina 79 do RA).

- Cujo uso é compativel com o RJREN (Espagos verdes), pelo que devem permanecer na REN.
Apesar da justificagdo apresentada pela CM, é sempre possivel compatibilizar os usos e
atividades,

Na Ponderagdo do parecer da APA de 22-08-2025 a CM refere:

- "mantiveram-se os logradouros em dreas a excluir da REN para que ndo venham a existir
constrangimentos quanto as necessarias vedagbes e outras solucées que venham a ser
necessarias para a garantir da seguranga nos espacos privados. Apesar disso, com vista a
garantir as fungdes inerentes aos espagos de REN e a sustentabilidade do ambiente urbano
incluiu-se um artigo que limita a impermeabilizacdo dos logradouros” (pagina 14)

- “Na nova versdo do Plano de Pormenor foram revistas as dreas a excluir e foram igualmente
reduzidas ao minimo essas areas por forma a acolher os pareceres das diversas entidades
que se pronunciaram sobre esta matéria. Por outro lado, foram ainda contempladas, quer no
Relatério de Fundamentagdo da Proposta quer no Relatério de Fundamentagdo das exclusées
da REN, as restantes recomendacdoes” (pagina 30).

Aspetos gque parecem contraditérios e por isso devem ser clarificados na fase seguinte e nas
varias pecas do PP.

6. Prevencao de acidentes graves

Conforme referido nos anteriores pareceres da APA e explicado na reunido da 12 conferencia
procedimental.

A Diretiva Seveso transposta para o ordenamento juridico nacional, através do Decreto-Lei
n.° 150/2015, de 5 de agosto (RIPAG), visa a prevengdo de acidentes graves que envolvam
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substéncias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para a saide humana e o meio
ambiente,

Conforme o disposto no artigo 7.2 do RIPAG, as questdes de seguranga devem estar
devidamente acauteladas no ordenamento do territério, e consequentemente vertidas nos
instrumentos de gestdo territorial. Deste modo, devem ser mantidas as distancias de
segurancga adequadas entre os estabelecimentos onde estdo presentes substancias perigosas
e as zonas residenciais, os locais de utilizagdo publica, as vias de comunicacdo e as zonas
ambientalmente sensiveis, com o objetivo de limitar eventuais consequéncias de acidentes
graves. As distancias de seguranca s3o traduzidas em duas zonas de perigosidade da seguinte
forma:

* Primeira zona de perigosidade: a zona no exterior do estabelecimento onde em caso de
acidente grave possam ocorrer efeitos letais na salide humana;

e Segunda zona de perigosidade: a zona no exterior do estabelecimento onde em caso de
acidente grave possam ocorrer efeitos irreversiveis na salide humana.

A determinacdo exata das medidas de afastamento dependers, portanto, de uma analise
especifica de risco e da quantidade e tipo de substancias perigosas no estabelecimento em
questdo. Estes afastamentos visam garantir a seguranca das populagdes, prevenindo a sua
exposicao a potenciais acidentes graves.

O operador do estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A. submeteu um estudo de
Avaliagdo de Compatibilidade de Localizagdo (ACL) no pedido de alteracio de licenciamento
que gerou o PL20240823007498. Com base no estudo de ACL o referido operador identificou
trés grupos substéancias de acordo com a sua perigosidade:

* Perigos para a salde - Toxicidade, (onde se incluem o Diciclopentadieno - H2 e o Fenol
~- H2);

e Perigos para o ambiente, com indicagdo de risco H400, H410 e H411: destaca-se o
diciclopentadieno, j& considerado pela sua toxicidade; o nonilfenol, (H410); a
terebentina que também ¢ inflamavel; o TNPP [Fosfito de tris(nonilfenilo) e os éleos
resinicos);

* Perigos fisicos - inflaméaveis (Diciclopentadieno, Terebentina, Tolueno, Isopropanol,
Trietilfosfito e 0 Gasdleo).

O controlo e o planeamento do risco baseiam-se na avaliacdo das consequéncias dos
fenémenos perigosos que podem originar acidentes graves, afetando elementos vulneraveis
como as pessoas, 0 ambiente e os bens materiais.

De acordo com as substéncias presentes no estabelecimento sdo previstos fenémenos
perigosos com consequéncias letais ou irreversiveis para a salde humana, com alcances de
vérias dezenas de metros na envolvéncia do estabelecimento Pinopine - Produtos
Quimicos, S.A, para pessoas, bens e ambiente, associados a sobrepressao, radiacdo térmica
e nuvem téxica.

Atendendo ao exposto, refira-se que na fase de Definicdo de Ambito da AAE do PP (maio 2025)
esta Agéncia alertou (através do oficio com ref. S034867-202506-ARHCTR.DPI de 17-06-
2025) para a necessidade da reformulagdo da proposta de ocupacdo do PP, no que se refere
a unidade de execugdo 'UE-3' (anteriormente designada 'UE-5"), dado se encontrar na
proximidade do estabelecimento Pinopine - Produtos Quimicos, S.A, abrangido pelo RIPAG.

De acordo com a alteragéo efetuada ao PP (versdo de julho de 2025), apds a 1@ conferéncia
procedimental realizada em 17-07-2025, a Unidade de Execugdo 'UE-3' ocupa uma superficie
de cerca de 6,47 ha e mantém a classificacdo de 'Solo Rustico', na categoria de 'Espaco
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Florestal de Produgdo’. Concomitantemente a '"UE-3' mantém-se maioritariamente em Reserva
Ecoldgica Nacional.

Tendo em conta o risco de acidente grave envolvendo substadncias perigosas nas imediagbes
do estabelecimento PAG e da 'UE-3', em cumprimento do disposto no RIPAG, esta Agéncia
reforca a necessidade de que a referida UE3 se mantenha livre de ocupacdo habitacional e
outra enquanto se mantiver em funcionamento, nas proximidades, o estabelecimento
Pinopine - Produtos Quimicos, S.A..

Esta Agéncia alerta ainda para a necessidade de na 'UE-3' ser assegurado que usos e
utilizagbes sensiveis ndo se venham instalar na proximidade do estabelecimento abrangido
pelo RIPAG. Consideram-se utilizagdes incompativeis, que contribuem para a elevada
concentragao de pessoas, as seguintes:

¢ Creches, jardins-de-infancia, estabelecimentos de ensino pré-escolar ou bdsico e centros de
atividades de tempos livres;

e  Estabelecimentos de ensino secundario e superior;
+ Centros de dia, de convivio e de atividades ocupacionais para idosos ou pessoas com deficiéncia;

e Lares e estruturas residenciais para idosos, pessoas com deficiéncia ou criangas e jovens em
perigo;

¢ Hospitais e outras unidades de prestacdo de cuidados de saide com internamento;
e  Estabelecimentos prisionais;

s  Colénias de férias, parques de campismo e de caravanismo;

e Locais de prestacdo de cuidados de salde sem internamento;

s Habitacdo (em edificios de habitagdo coletiva e em moradias) e Alojamento local;

. Empreendimentos turisticos (Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos, Apartamentos
turisticos, Conjuntos turisticos, Turismo de habitagdo, Turismo no espaco rural);

. Residéncias de estudantes.

Acresce transmitir que esta Agéncia se encontra em processo de validacdo das zonas de
perigosidade dos estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG no concelho de Aveiro. Apds o
processo de validagdo, as distédncias de seguranca serdo comunicadas aos operadores dos
estabelecimentos e & Camara Municipal de Aveiro (CM) para figurarem nas plantas dos Planos
Territoriais e respetivos regulamentos, devendo os Planos e este PP impor restrigbes a
instalagdo de usos e utilizagbes na proximidade dos estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG.
Para efeitos de integracdo na Planta de Ordenamento do PDM e consideracdo na Planta de
Implantacdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, na fase de Definicdo de
Ambito da AAE (parecer de 17-06-2025, anexos 3 e 48) foram enviados & CM os limites dos
estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG e a proposta de disposigdes regulamentares a incluir
no regulamento dos Planos Territoriais e deste PP.

Na Ponderacdo do parecer da APA de 22-08-2025 a CM refere "“tendo em consideracdo as
recomendacbes relativas a este tema da Prevengdo de Acidentes Graves na nova versdo do
desenho urbano foi retirada toda a construcdo que estava prevista na UE3 e nas imediagbes
do edificio da Pinopine abrangido pelo RIPAG”, aspeto relevante mas que deve ser completado
com_as indicacdes constantes deste parecer, nomeadamente a inclusdo de normas no

8 Anexo 3 - DisposicBes regulamentares a incluir no Regulamento dos Planos Territoriais.
Anexo 4 - Informag&o Vetorial no formato Geopackage - localizagdo dos 3 estabelecimentos abrangidos pelo RIPAG
no conceltho de Aveiro
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Regulamento do PP e a indicag&o do estabelecimento PAG na Planta de Implantacéo e ndo na
Planta de Condicionantes do PP.

7. Articulagcdo com o Regime Juridico de Avaliacio de Impacte Ambiental (RJAIA)

Sobre esta matéria nas pecas escritas do PP é referido “...anteriormente, o projeto do Campo
de Golfe foi submetido a um procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental, em fase de
Estudo Prévio, tendo obtido uma Declaracdo de Impacte Ambiental favordvel condicionada a
1 de agosto de 2003. O RECAPE foi também aprovado a 30 de margo de 2009”.

Sem prejuizo, desconhecendo-se se as decisdes emitidas no ambito do regime juridico de AIA
permanecem validas ou se existem outras obrigacdes a salvaguardar ainda no Ambito desse
mesmo regime, nomeadamente quanto a necessidade de sujeicdo a procedimento de AIA de
outros projetos eventualmente enquadrados por este Plano, alerta-se para a necessidade de
articulagdo entre o exercicio de AAE e a AIA dos projetos enquadrados por este Plano,
conforme previsto nos respetivos regimes juridicos.

Neste sentido, as pegas escritas do PP devem abordar claramente a necessidade desta
articulagéo, expondo as metodologias a adotar para garantir que os resultados da AAE sdo
considerados na definicdo dos projetos que possam estar sujeitos ao regime juridico de AIA,
dando corpo ao disposto no n.° 2 do artigo 13.° do regime juridico de AAE.

Como referido nos anteriores pareceres da APA, sobre este assunto deve ser considerada a
informagdo disponivel no site desta Agéncia - SIAIA ou consultada a CCDRC para o efeito.

A localizagdo do AIA esta disponivel no SIAIA https://siaia.apambiente.pt/AIA.aspx?ID=1015

Na Ponderagdo do parecer desta Agéncia, de 22-08-2025, a CM refere sobre este ponto que
"assim que esteja aprovado o PP e previamente a construcdo do Campo de Golfe serdo
desenvolvidos todos os trémites legais inerentes, nomeadamente o procedimento de AIA para
o Campo de Golfe”, aspeto que deveria estar claramente explicitado no Relatério do PP dada
a necessidade de articular os varios regimes legais como o RIJIGT, o RJAAE, o RJAIA, entre
outros.
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Anexo B

Apreciacdo das Plantas REN - Areas a excluir - esc. 1/2000 (1al1.1 e 1a1.2) e REN
- Delimitacdo final - esc. 1/2000 (1a2.1 e 1a2.2)

Como referido acima, de salientar gue para esta parte do parecer foi feita a andlise e
apreciacdo das pecas desenhadas da REN, datadas de 28-07-2025, e ndo as remetidas
osteriormente a 12-08-2025. Aspeto que deve ser ponderado pela CM com as devidas
alteracdes entretanto introduzidas.

- Analisadas estas pegas desenhadas, verifica-se gue a proposta prevé a excluséo de vinte
(20) manchas da REN, sendo oito (8) da tipologia ‘Areas Estratégicas de Infiltragio, Protegao
e Recarga de Aqunferos que totalizam 319.055,69m?2 e doze (12) manchas da tipologia ‘Areas
de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo’ que correspondem a 52.307,44 m2,

- A analise individualizada destas areas encontra-se no quadro sintese abaixo.

- Analisada a informagdo geografica verifica-se que existem areas propostas para exclusdo

que colidem com a tipologia ‘Zonas ameagadas pelas cheias’ (cerca de 1,1ha) - conforme
indicado de seguida:

* A Nordeste da area do PP, na zona da Quinta da Condessa, existe uma area da tipologia
‘zonas ameagadas pelas cheias’ (ZAC) que se prevé seja excluida da REN (integra a
mancha 6 E.I), provavelmente porque a darea coincide com a tipologia ‘Areas
Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos’ (AEIPRA) - conforme
imagens abaixo.
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Extrato da Planta REN - Areas a excluir (1a 1.2) - circulo amarelo
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i A Cursos dgua respetivos leitos e margens - Margens
4 [/]Zonas Ameagadas pelas Cheias
] Areas Estratégicas Infiltracdo Protecio Recarga Aq

[ Areas de elevado risco de erosio hidrica do solo
R

REN do PDM em vigor (legenda incluida na imagem) e REN do PP (ap6s proposta de exclusdes - trama verde) a
drea delimirtada a azul prevé-se que seja e excluida

Né&o estando prevista nenhuma edificacfio para a area excluida da tipologia ‘Zonas ameacadas
pelas cheias’ (ZAC) (trama a vermelha e circulo a cor laranja), a restante area corresponde a
Espagos verdes e logradouros ajardinados, tratando-se de areas de risco para pessoas e bens
e sendo que alguns dos usos sdo compativeis com o regime da REN, ndo se aceita a
exclusdo da area identificada anteriormente.

Quanto & mancha designada 6.E.I, estando parte dela integrada na tipologia ZAC
(situacéo identificada acima mas omissa nos documentos do PP), ndo se aceita a
exclusdo da area que abrange a tipologia ZAC (com cerca de 1,1ha). Dado que esta
area apresenta sobreposi¢do com a tipologia AEIPRA também nio devera ocorrer a
exclusdo desta tipologia.

- As areas cuja exclusdo se sobrepde com a Reserva Agricola Nacional (RAN) ficam
condicionadas ao parecer a emitir pela CCDR do Centro.
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Quadro Sintese com apreciacdo das propostas de areas a excluir da REN

Note-se que o RIREN admite j& um conjunto de usos e acbes compativeis, 0 que torna
desnecessarias algumas das propostas de exclusdo da REN.

N.° Area  Tipologia(s)da  Parecer APA - Observagdes
Mancha  (ha) ~_ _REN ARHC
1EI 7,94 AEIPRA Favoravel As dreas cujo uso é
condicionado compativel com o RIREN
(espacos verdes) devem
permanecer na REN.
2EI 0,57 AEIPRA Favoravel A éarea a excluir deve
condicionado contemplar apenas a
infraestruturacao prevista. As
areas cujo uso é compativel
com o RIREN (espagos
verdes) devem permanecer
na REN.
3EI 0,63 AEIPRA Favoravel
4 E.I 0,11 AEIPRA Favoravel Arruamento/acesso
5E.I 6,18 AEIPRA Favoravel Aldeamento turistico
6 E.I 15,56 AEIPRA Favoravel Parte da area proposta
condicionado para exclusao colide com a
tipologia ZAC (situacdo
identificada acima mas
omissa nos documentos
do PP). N3o se aceita a
exclusdo da A&rea que
abrange a tipologia ZAC
(cerca de 1,1ha).
As dreas «cujo uso é
compativel com o RIREN
(espacos verdes) devem
permanecer na REN.
7EI 0,80 AEIPRA Favoravel
8 E.I 0,12 AEIPRA Favoravel
1 E.R 1,28 AEREHS Favordvel
2 E.R 0,01 AEREHS Favorével Area residual
3 E.R 0,16 AEREHS Favoravel
4E.R 0,09 AEREHS Favoravel Estrutura vidria
5E.R 0,38 AEREHS Favoravel
6 E.R 1,76 AEREHS Favordvel
7 E.R 0,79 AEREHS Favoravel
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8 E.R 0,39 AEREHS Favoravel Na shapefile a tipologia que
esta associada a esta mancha
é a AEIPRA, carece de
revisdo.
9 E.R 0,04 AEREHS Favoravel
10 E.R 0,02 AEREHS Favoravel Estrutura viaria
11 E.R 0,10 AEREHS Favoravel
12 E.R 0,20 AEREHS Favoravel
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l d Ter ritorio PARECER DA DGT

__/Diregao-Geral do Territério PP do Parque Desportivo de Aveiro

Elaboragao
PCGT n.2 1038

Do ponto de vista formal, o0 acompanhamento dos procedimentos de formagio dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial
{RJGT 2), cabendo a Diregdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no dmbito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na analise das Plantas que constituem a proposta de Elaboragdo do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro.

Na sequéncia da solicitagdo através da PCGT APOIOQ, e apds aprecia¢do efetuada sobre uma amostra
da documentacdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento — Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN} e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisio (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacio realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-lLei n? 143/82, de 26 de abril. A informagdo sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser
consultada na pagina de internet da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada 8 DGT uma listagem da informacdo da RGN e da RNGAP.

Esta informag¢do consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser
consultada através do Sistema Nacional de Informag&o Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos

legal {S/N/NA)
DL 143/1982 NA

da
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

Os vértices geodésicos RGN deverdo ser corretamente

topénimos.

Restrigoes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificacio ou arborizacio a
implantar ndo vai obstruir as visibilidades das diregdes constantes das respetivas minutas de triangulacio.

» Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas n3o terem
que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violacdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitacdo de um parecer prévio & DGT sobre a viabilidade da sua remog3o ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — Nao; NA - Ndo se aplica.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissio Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre 0 Modelo de Dados e Sistematiza¢do da Informag3o Grafica dos PDM, utilizando as definicdes
estabelecidas no Decreto Regulamentar n? 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topogrdfica a utilizar na elaboragido dos planos territoriais enquadra-se no DL n? 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n2 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informagdo sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a producdo de
cartografia topogréfica vetorial com as Normas e Especificagdes Técnicas para da Direcio-Geral do
Territorio”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Suporte

legal

Conforme
{S/ N/ NA)

21 | Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topogréfica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3

22 I cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 M S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.15¢2-A/1

23 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019_ S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informagdo Geogréfica (SNIG).

2.4 Em Portugal continental, a cartografia topografica para fins de | DL 130/2019 S
utilizacdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

25 A cartografia topografica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatidao posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

* Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragiio ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edigdo ou de | n.245/2022
despacho de homologagao inferior a trés anos. de 8 de
julho

27 As plan:tas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n? S_ -
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

¢ A legenda rétulo, com as indicagBes necessarias a identificaco | (conceitos
da planta; nos
¢ A legenda da simbologia, com as indicagbes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. oTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informag&o:
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e resp_etiva _designagﬁo, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
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Reauisitos Suporte Conforme
9 legal {S/N/NA)
2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetdo S
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa; DR n?
2.10 c) Data de edi¢do e niumero de ordem da planta no conjunto das 5/2019 -
; . (conceitos
pecas que integram o plano; S
nos
211 d) Indicagdo da escala de representacdo para a reprodugio em | dominios do
suporte analdgico, ou em suporte digital no formato de oTU) S
imagem;
2.12 i e) Identificacdo da entidade pablica respor_lsével pelo plano; N T S
2.13 f) Identificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de N({1)

Portugal (CAOP) utilizada;

g) Identificagdo da cartografia 'topogréfica vetorial efou
cartografia topogréfica de imagem utilizada na elaboragio da
carta base, designadamente:

214 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartogréafica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietaria e
data de edicdo;

2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade S
produtora, data e nimero de processo de homologacido e
entidade responsavel pela homologac3o;

2.16 iii. Data e nimero de processo de homologagio de atualizagio | NA
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel
pela homologagdo, se aplicével;

2.17 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S
estabelecido na lei;

2.18 v. Exatid3o posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
temdtica, se aplicavel, de acordo com as especificagbes S

técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N = Ndo; NA - N3o se aplica.

N(1) - As pegas desenhadas apresentam a referéncia & CAOP utilizada, mas n3o se encontram representados
os limites administrativos, nem existe referéncia aos mesmos na Legenda.
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Suporte Conforme
legal (S/ N/ NA)

Nota Geral: Verificar o valor da Precisdo Posicional Nominal (embora n3o seja obrigatério indicar este valor

Requisitos

na legenda, quando se indica este deve ter o seu valor correto).

Recomendagoes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados

de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaborag3o da planta.

Na reprodugdo da planta em suporte analégico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visio
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e contelido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representacdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcagio das circunscri¢des administrativas
do Pais e é publicada anualmente.

A Diregdo-Geral do Territdrio é responséavel pela execu¢do e manuten¢do da CAOP, de acordo com a
alinea I} do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representagdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP
art.1642 alinea n, incluindo a fixag¢do legal de novos limites administrativos.
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Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),
disponiveis no site da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Suporte Conforme

Requisitos

legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N(1)

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial 1 N(1)
devem ser os que constam a edi¢do mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel & data que
determina a elaboragdo, revisdo ou alterago do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edigbes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera
ser utilizada a edi¢8o mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n2 5/2019 N(1)
ser indicada a vers3o e data de edigdo da CAOP utilizada. (conceitos nos
| dominiosdo |
34 | A simbologia utilizada para a representagio dos limites oTU) N(1)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

$—Sim; N —Nao; NA - N3o se aplica.
N(1) - As pecas desenhadas apresentam a referéncia 4 CAOP utilizada, mas n3o se encontram representados

os limites administrativos, nem existe referéncia aos mesmos ha Legenda.

Os limites administrativos devem estar representados na Pecas desenhadas. Deve constar a referéncia aos
mesmos na Legenda.
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4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informagdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema
de Submissdo Automdtica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para
publica¢do no Didrio da Republica {DR) e para depésito na Dire¢do Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual s3o praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n2
245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial.

Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicagdo no Diario da Reptblica e depésito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificagdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e
condigdes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo I).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do contelido documental desmaterializado
do PP com a indicacdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.

Para informagBes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:

¢ Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

e Area de Apoio do SSAIGT (vers3o de dezembro de 2022):

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel. No entanto devera ser corrigido o requisito 2.13 de 2. Cartografia e
ser tida em conta a Nota Geral referida nesse mesmo ponto. Recomenda-se o referido em 3. Limites
administrativos.
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E-REDES - Distribui¢do de Eletricidade, S.A.
Rua Dom Luis |, 12
1249-008 Lisboa — Portugal

Céamara Municipal De Aveiro

Praga da Republica
3810-156 Aveiro

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

PCGT 1038 05-08-2025 Carta/12769/2025/E-REDES 06-08-2025

Assunto: Plano de Pormenor Parque Desportivo de Aveiro (Concelho de Aveiro)

Exmos/as. Senhores/as,

Respondendo a solicitagdo de Vossas Exas. sobre o referido em assunto, vimos por este meio informar que mantemos o
parecer transmitido anteriormente através da nossa Carta/11691/2025/E-REDES de 16/07/2025, que segue em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

Arss Sacvipos aos Atheon
Lstudos & Projeto MT - Anillsst @ Parscsies
O Responasvel

Asen

Ana Parsira
{Gestor Opacscienal)

E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Dom Luis |, 12, 1248-008 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 2 259 580 950 Euros



E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A.
Rua Dom Luis [, 12
1249-008 Lisboa — Portugal

Exmos/as. Senhores/as
Camara Municipal De Aveiro
Praga da Republica
3810-156 Aveiro

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

PCGT 1038 30-06-2025 Carta/11691/2025/E-REDES 16-07-2025

Assunto: Plano de Pormenor Parque Desportivo de Aveiro (Concelho de Aveiro)

Exmos/as. Senhores/as

Respondendo & solicitagao de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimento da apreciagao da
E-REDES!" sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e nas infraestruturas existentes ou
previstas por esta empresa.

Verifica-se que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto (conforme Planta em Anexo), interfere com infraestruturas
elétricas de Alta Tens&@o, Média Tensao, Baixa Tensdo e lluminagso publica, integradas na Rede Elétrica de Servigo Publico
(RESP) e concessionada & E-REDES.

Em Alta Tens&o a 60 kV, a 4rea do EIA é atravessada por tragados aéreos de diversas linhas da RESP (conforme Planta em Anexo).

A referida érea do EIA é atravessada pelos tragados aéreos e subterrdneos de diversas Linhas de Média Tensdo a 15 kv,
constituindo a ligagdo a partir de subestagtes da RESP a postos de transformagéo MT/BT de distribuigdo de servigo pUblico.
{conforme Planta em Anexo).

Ainda na area do EIA, encontram-se estabelecidas redes de Baixa Tensio e lluminagéo Publica (ligadas a postos de transformagao
MT/BT de distribuigéo de servigo publico) (conforme Planta em Anexo).

Todas as intervengdes no ambito da execugéo do EIA do Plano, ficam obrigadas a respeitar as serviddes administrativas
constituidas, com a inerente limitagdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nomeadamente, da
necessidade do estrito cumprimento das condigdes regulamentares expressas no Regulamento de Seguranga de Linhas
Elétricas de Alta Tens8o (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento de
Seguranca de Redes de Distribuigio de Energia Elétrica em Baixa Tenséo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.® 90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendagdes da DGEG e da E-REDES em matéria técnica.

Informamos que, por efeito das servidées administrativas associadas as infraestruturas da RESP, os proprietarios ou locatérios
dos terrenos na area do EJA, ficam obrigados a: (i) permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de
estudos, construgéo, manutenggo, reparagao ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupacéo das suas
propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas: (i) nao efetuar nenhuns
trabalhos e sondagens, na vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtengéo de autorizagéo por parte
da E-REDES; (i) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente
méxima de 10%, o mais curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulag@o de meios ligeiros e pesados como
camido com grua; (iv) assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma area minima de intervengéo de 15 m x 15 m; (v) ndo
consentir, nem conservar neles, plantagdes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploragéo.

Alertamos, ainda, para a necessidade de serem tomadas todas as precaugoes, sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de
modo a impedir a aproximagdo de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos valores dos afastamentos
minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranga, sendo o promotor e a entidade executante considerados
responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento das distancias de seguranga regulamentares.

E-REDES - Distribuigao de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Dom Luis I, 12, 1249-008 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 2 259 580 950 Euros



Uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaucdes acima descritas, em prol da garantia da seguranga de
pessoas e bens, bem como o respeito das obrigagbes inerentes as serviddes administrativas existentes, o referido projeto merece
0 nosso parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

Direcdo de Gestdo de Ativos
e Planeamento de Rede

Jodo Vasco Ferreira
(Técnico Superior ESP/GEN)

(*) Por imposigdo regulamentar, a EDP Distribui¢io agora é E-REDES.

Anexo; O referido no Texto.

,‘_ Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro_Anexo da Carta
= Plano Pormenor Parque Desportive de Aveiro_Anexo da Carta

Nossa referéncia Data Pag.
Carta/11691/2025/E-REDES 16-07-2025 2
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Centro

da Matureza o das Fleresias

ICNF MR
s 30187538

Mata Nacional do Choupal,
3000-611 COIMBRA

CoMIsSAO DE COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO CENTRO
RuA BERNARDIM RIBEIRO, 76

m  www.icnf.pt | rubus.icnf.pt 3000-069 COIMBRA

gdp.centro@icnf.pt

& 239007260 alexandra.grego@ccdrc.pt

vossa referéncia nossa refer@ncia NOSSO processo Data

your reference our reference our process Date
$-028379/2025 P-019032/2025 2025-08-26

Assunto PCGT - 1038 - PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO - ELABORACAQ

subject

Relativamente ao assunto em epigrafe, e no seguimento da convocatdria para a conferéncia
procedimental destinada a “Aprecia¢@o e emissdo de parecer sobre a proposta do Plano de Pormenor
do Parque Desportivo de Aveiro reformulada no sequimento da Conferéncia Procedimental realizada
no passado dia 17 de julho”, a realizar no dia 28/08/2025, somos a informar:

ENQUADRAMENTO

A drea abrangida pelo Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (adiante designado PP) é
confinante com a Zona de Protegdo Especial Ria de Aveiro (classificada pelo DL n2 384-B/99 de 23 de
Setembro} e a Zona Especial de Conservagdo da Ria de Aveiro (classificada pelo Decreto
Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de margo), que tém o seu limite na Vala da Eirinha, que por sua vez
constitui o limite nascente da drea do PP.

Nota: As shapefiles apresentadas mostram um limite da drea do PP que n3o coincide exatamente
com o da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro, tratando-se no entanto de diferengas pouco
expressivas ao longo da vala da Eirinha. Uma vez que esta vala constitui o limite nascente do PP e 0
limite poente da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro neste local, e tendo ainda em atencdo que
a Planta de Condicionantes ndo apresenta qualquer referéncia a Rede Natura 2000, assume-se que
o PP ndo abrange areas classificadas.

ANALISE

O PP abrange uma area de intervengdo de 178 ha, referenciada no PDM de Aveiro como UOPG1,
localizada no extremo Este da cidade, nas freguesias de Esgueira e de Eixo e Eirol, delimitado a Este
pela vala da Eirinha, a Norte pela povoagdo de Taboeira e pelo Estadio Municipal de Aveiro, a oeste
pela A25/A17 e a sul pela povoagdo de Azurva e pela linha de caminho-de-ferro do Baixo Vouga.

De acordo com o referido no Relatdrio de Fundamentag&o da Proposta e Execugdo do Plano (adiante
designado Relatério), “Conforme previsto no PDM — 1€ revisdo, constituem objetivos desta UOPG:

1. Dotar a cidade de Aveiro de uma drea destinada ao desporto e ao lazer, de Gmbito local, regional
e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos diversificados, mas
complementares, destinados guer ao desporto de competigdo, quer ao desporte de manutengio,
complementados com dreas de lazer e habitacionais, comércio e servigos;
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2. Criar condigbes para a localizagio de equipamentos desportivos destinados a modalidades com
grande projec@o nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como sejam, o futebol e o hipismo;

3. Criar condigbes para a implantagdo de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na
regido, com grandes potencialidades de fixagdo e de desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

”a

4. Localizar equipamentos “dncora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e refor¢o

turistico da regido;

5. Recuperar zonas ambientalmente degradadas, por forma a assequrar a sustentabilidade territorial
e a qualidade de vida, identificando as causas da referida degradagéo, e incluindo a restauragdo da
vegetagdo nativa e a reabilitacdo dos ecossistemas locais;

6. Prever a localizac@o de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais através de uma
andlise cuidada das acessibilidades, do atratividade turistica, da infraestrutura existente e das
caracteristicas do solo, assegurando uma distribuicdo equilibrada entre alojamento tempordrio e
habitagdo permanente que favorega a funcionalidade e sustentabilidade do espago urbano;

7. Recuperar as edificagdes da Quinta da Condessa;

8. Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente, corrigindo desequilibrios espaciais,
melhorando os acessos e reabilitando as construgdes degradadas, promovendo uma ocupagdo mais
eficiente e coerente com a estrutura jé consolidada;

9. Criar areas publicas de lazer, contribuindo para o bem-estar e a coesdo social, oferecendo espagos
verdes e de convivio acessiveis, que valorizam o ambiente urbano e incentivam a interagdo
comunitdria;

10. Promover uma boa relag@o espacial pedo/automdvel, garantindo equilibrio no uso do espaco
urbano;

11. Implementar uma rede de vias cicldveis em toda a drea do plano de forma a reforcar o
compromisso com a mobilidade sustentdvel, ao criar infraestruturas seguras e acessiveis para
ciclistas, reduzindo o trdfego automével e promovendo estilos de vida ativos e ecolégicos”.

O relatorio refere que “O presente Plano de Pormenor ao propor a reclassificacéio de solo de rustico
para urbano, segue o disposto no artigo 722 do RIGT e no artigo 82 do DR n? 15/2015 de 19 de
agosto, constituindo-se assim um instrumento com efeitos registais, cujo contetdo observa o
disposto no artigo 1082 do RJIGT.

Néo obstante, a drea de intervengdo estar parcialmente infraestruturada, conferindo a essas frentes
aptidéo inerente a categoria de solo urbano, torna-se indiscutivel a sua condicdo de solo ristico,
porque foi determinado no processo de alteragdo do PDM. Contudo esta drea foi integrada no PDM
— 12 Reviséio como UOPG1, concedendo-lhe a prerrogativa da sua reclassificagdo para solo urbano,
no dmbito da elaboragdo de um plano de pormenor, com observincia dos parémetros urbanisticos
estipulados, seguindo os procedimentos previstos na lei para o efeito”.

E referido que “A proposta assenta num modelo urbano polinucleado, baseado na
complementaridade funcional dos seus nicleos, com o objetivo de colmatar a fragmentacdo do
tecido urbano existente, promover a sua coesdo e qualificar o espago publico nas dreas envolventes.

A articulag¢do entre as diversas unidades operativas serd assequrada através da implementacdo de
um amplo Espaco Verde de Recreio e Lazer, complementado por uma zona verde vocacionada para
a pratica desportiva, integrando campos de ténis, uma rede de percursos pedonais e cicldveis, e
promovendo atividades associadas oo turismo de natureza, ao lazer e ao desporto. Esta
infraestrutura verde serd implementada sem comprometer os valores ecoldgicos existentes,
assegurando a protecGo dos habitats naturais e das espécies autéctones, preservando as galerias
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ripicolas e os corredores ecolégicos de maior valor, e contemplando agcdes de renaturalizacdo de
dreas ambientalmente degradadas.

Este sistema verde, com uma drea total de 41,20 hectares, estabelece uma continuidade ecolégica
com o Campo de Golfe adjacente, com 74,41 hectares, formando conjuntamente um corredor
ecoldgico de relevancia local e regional, com funcbes determinantes na regulacdo ambiental do
espago urbano e no sequestro de carbono.

A proposta visa ainda promover a manutencdo dos elementos arbdreos (carvalhos) existentes e a
implementagdo de dreas ajardinadas onde predominem os elementos constituintes da flora
autdctone e ainda promover agbes de erradicacdo de invasoras nas dreas que ndo forem
intervencionadas que reforcam a preocupagdo na regulagdo e preservacdo ambiental em toda a drea
de intervengdo do Plano de Pormenor”.

O plano sera estruturado e implementado em fungdo de trés unidades de execugio (UE):

A Unidade de execugdo 1 (UE1) tem uma drea de intervengdo de 560.445 m2 desenvolve-se desde a
Av. Sport Clube Beira-Mar a norte e o aglomerado de Azurva a sul; da Rua do Taboeira a nascente e
o né da A25/A17 a poente. A construgdo estd definida em dois nicleos de edificabilidade separados
pelo Espaco Verde de Recreio e Lazer.

A unidade de execugdo 2 (UE2) tem uma drea de intervengdo de 115,50 ha, ocupa a zona plana a sul
de Taboeira, e inclui um nucleo de construgéo junto ao aglomerado e um Aldeamento Turistico que
integra um Campo de Golfe, separados por uma drea destinada a Espago Verde de Recreio e Lazer.

A unidade de Execucdo 3 (UE3), ocupa a zona sensivelmente plana, junto do né da A25/A17 com drea
de 64.707 m2 que serd mantida como Espago Florestal de Produgéio (conforme previsto no PDM),
pela proximidade a um estabelecimento abrangido pelo Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto
(RIPAG).

Analisadas as propostas do PP, verificou-se que todas as dreas a reclassificar de solo rustico para
urbano se encontram fora de areas classificadas, sendo no entanto importante referir que o limite
nascente do PP, a vala da Eirinha, para onde se encontra-se identificado o Habitat (prioritdrio) 91EQ
- Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
alibae), coincide com o limite da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro. Tendo em atenc3o que a
UE-2, que confina com a Vala da Eirinha, inclui a drea anteriormente estudada no dmbito do
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental do Campo de Golfe do Parque Desportivo de
Aveiro, que obteve decisdo favoravel condicionada, e que se encontra prevista a preservagio das
galerias ripicolas, apenas na zona envolvente a Taboeira se verifica uma maior proximidade ao limite
das dreas classificadas, ndo sendo no entanto expectavel que o proposto seja suscetivel de vir a
originar impactes negativos sobre os valores naturais presentes a nascente, em area da ZPE Ria de
Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro.

Importa no entanto referir o seguinte:

- Embora seja referida “uma zona tampdo para a ZEC e ZPE da Ria de Aveiro”, a mesma n3o se
encontra delimitada, sendo que na area norte da UE-2 a distdncia entre a Ultima area a
intervencionar e o limite da ZPE Ria de Aveiro e da ZEC Ria de Aveiro é de apenas 50 metros.

- As caracteristicas do solo associadas a sua morfologia recortada por linhas de 4dgua sazonais, que
extravasam no inverno, obrigardo a interven¢tes de movimentacdes do solo, canalizacdo de linhas
de dgua e impermeabilizagdes do solo, com impactos diretos no regime hidrico com consequéncias
a jusante, nomeadamente em termos de risco de inundagdo, situagdo que carece de especial
atencgdo.

Documenta processado por computador. 3/4



NIPC 510 342 647 | Em tuturas comunicacées referencie o nosso nimera de documento e/ou de processe

®3
I

- Sera inevitavel o abate de exemplares arbéreos de grande porte, os quais atualmente funcionam
como barreira natural a erosdo e deslizamento de terras, desempenhando ainda fung&es ecoldgicas
relevantes, como a regulagdo microclimatica, suporte  biodiversidade local e contribuigio para a
qualidade da dgua. Devera assim ser prevista a realizagdo de plantagdes, com espécies adequadas
ao local.

- A presenca de espécies lenhosas invasoras, principalmente as pertencentes ao género Acacia sp.,
exige a adogdo de boas praticas relativamente a movimentagdes de terra e ao transporte e destino
do material lenhoso cortado, com o objetivo de evitar a disseminacdo de sementes. Devera
acautelar-se que ndo é depositado solo com probabilidade de conter sementes de acacias em &reas
ndo invadidas; o corte, transporte e depdsito dos exemplares de acdcia cortados, deverd
preferencialmente ser efetuado fora da época de maturacdo dos frutos e sementes. Sempre que
ocorra o transporte e armazenamento, ainda que temporario, devera sempre ser garantido que n3o
sdo disseminadas sementes para dreas ndo invadidas.

PRONUNCIA

O Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro situa-se: a) fora de Areas Protegidas integradas
na Rede Nacional de Areas Protegidas; b) fora de Zonas Especiais de Conservagdo e de Zonas de
Protecdo Especial integradas na Rede Natura 2000; c) fora de terrenos submetidos a Regime
Florestal; d) fora da zona de protegdo de 50 m de arvoredo de interesse pblico classificado ou em
vias de classificagdo.

Considerando o exposto, e tendo em aten¢do que n3o é expectével que a concretizagio do presente
Plano de Pormenor cologque em causa valores naturais com particular relevancia para a conservagao
da natureza e da biodiversidade, o Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas, I.P. nada
tem a opor a sua concretizacao.

Com os melhores cumprimentos

O Diretor Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do Centro,

Assinado por: PAULO JORGE FARINHA LUfS
Num. de ldentificagao: 09602530
Data: 2025.08.28 02:35:45+01'00'

Paulo Farinha Luis
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Parque Desportivo
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150.10.400/2025/14

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro [PCGT - ID 1038]

1.

Emisséo de parecer sobre Plano de Pormenor do Pargue Desportivo de Aveiro -
Elaboracdo - Convocatéria para Conferéncia Procedimental

Entidade responsavel: Camara Municipal de Aveiro

A presente comunicagdo refere-se a emissdo de parecer sobre a Proposta de Plano
identificado em assunto, no seguimento da V/ comunicacido acima referenciada e

registada nestes servicos sob o n.° E/25/148063.

Os pareceres a emitir pelo IMT, |.P. no 8mbito do acompanhamento dos PMOT, incidem
sobre matérias de natureza distinta, designadamente sobre as infraestruturas
rodoviarias e a articulagdo com o Plano Rodoviario Nacional e o Estatuto das Estradas
da Rede Rodovidria Nacional e infraestruturas ferrovidrias e ainda sobre questdes
estratégicas e estruturantes na definicdo da politica de mobilidade e transportes,
nomeadamente a racionalizagdo da utilizagdo do automdvel individual, a otimizacéo da
utilizagdo do transporte coletivo e o incremento do uso quotidiano dos modos suaves

no sistema de transportes.

Assim, e da analise efetuada aos documentos que constituem o contetido documental,
agora disponibilizados na PCGT, referentes a proposta do Plano de Pormenor em
aprego, reformulada no seguimento da Conferéncia Procedimental realizada no
passado dia 17 de julho, verifica-se que relativamente ao cumprimento das normas
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legais e regulamentares aplicaveis, sobre as questdes setoriais da estrita competéncia

do IMT, I.P. 0 seguinte:

31. No ambito das infraestruturas rodo e ferroviarias, reiterando o parecer
transmitido no nosso oficio ref? $/25/58429, de 16/07/2025, e as consideracdes
efetuadas a mencionada na referida Conferéncia Procedimental, verifica-se o

seguinte;

(a) Aareade intervengao do Plano de Pormenor encontra-se nas proximidades
da A17/IC1 e A25/IP5, concessionadas & Ascendi Costa de Prata, incluida no
Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), a qual esta na proximidade do né de
Aveiro Nascente (A17/A25) e do né da Zona Industrial.

Nesta medida, as estradas do PRN devem ser convenientemente
identificadas de forma desagregada em func¢éo do tipo de rede, bem como
arespetiva jurisdi¢ao (integragdo na Concessao IP ou na rede concessionada

do Estado), nas pegas desenhadas, 0 que nao se verifica.

(b) Deve ser feita referéncia ao dimensionamento das zonas de serviddo non
aedificandi constituidas em beneficio das infraestruturas rodoviarias da

RRN nos termos estipulados no n.° 8 do artigo 32.° do EERRN, j& antes citado.

Nas pegas desenhadas, designadamente na Planta de condicionantes deve
ser associada (na legenda) a representacdo cartografica das zonas de
serviddo non aedificandi, relativamente a cada estrada, né ou ramo de
ligagcdo a RRN, e a remissdo para as regras estabelecidas nas normas do
EERRN suprarreferidas em articulagdo com o respetivo Regulamento do

Plano de Pormenor.

3.2. No que dizrespeito ao Estudo de Trafego, verifica-se apenas que foram unicamente

analisadas as rotundas de ligacdo dos ramos de entrada e de saida das

autoestradas Al7 e A25 & rede vidria local, (intersecées 3 e 4 do Estudo de Trafego),
0 gue ndo garante que os noés de ligagdo existentes [N6 de Aveiro Nascente

(A17/A25) e N6 da Zona Industrial de Aveiro], continuem a funcionar em pleno.

Nesta medida, solicita-se que seja analisado o funcionamento dos nés de ligacéo,
designadamente dos ramos de entrada e de saida das autoestradas, bem como os
de ligagdo das autoestradas entre si, para ser possivel avaliar o impacto da

ocupagado prevista no funcionamento da RRN.
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4.

2.3. Ainda e relativamente a teméatica de mobilidade e transportes, reitera-se o que foi

dito em pareceres anteriores, assim:

(a)

(b)

(c)

Sublinha-se a relevancia de no desenvolvimento da proposta de plano, ser
tido em consideragdo que o aurmento de oferta de equipamentos e servicos,
e principalmente de habitacao, ird, consequentemente, gerar um aumento
de fluxos de mobilidade, pelo que é fundamental que seja efetuada uma
previsao desse aumento e que haja um reajustamento das infraestruturas
de mobilidade de forma a ndo existir uma degradacdo das condicdes de
acessibilidade, ndo sé ao nivel das infraestruturas de circulacdo, ,mas
tambem das respetivas das taxas de ocupacgdo. A oferta de transporte

publico deve ser ajustada ao potencial aumento da procura.

Deve ser considerado o uso do design universal na criacdo de novos
equipamentos no espaco publico, assim como a acessibilidade para todos.
Neste sentido, recomenda-se o uso do Documento Normative para
aplicagdo a Arruamentos Urbanos (IMT, 2024). Os documentos técnicos
mencionados sdo destinados a orientar projetistas e gestores municipais no
sentido da adogao de regras e parametros comuns de planeamento, projeto
de vias municipais, incluindo a hierarquizac¢do da rede viaria, com o objetivo
da uniformizacdo dos critérios aplicados, bem como de minimizar a

sinistralidade rodoviaria.l

Refira-se ainda que é fundamental articular as a¢bes previstas no PP do
Parque Desportivo de Aveiro com o Plano de Mobilidade Urbana

Sustentdvel do Municipio.

Importa ainda referir que nos elementos ndo consta a ata corrigida da Conferéncia

Procedimental, realizada no passado dia 17 de julho de 2025,

Em face do acima exposto, e da andlise efetuada ao relatério de Plano referido nos

pontos anteriores, e para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 78.° do RIIGT? (conjugado

com o artigo 5° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei

n.° 58/2011, de 4 de maio), tendo em consideracio as normas legais e regulamentares

aplicaveis,

constantes no Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), instrumento

! Podem ser consultados no site do IMT, em https://www.imt-ip.ot/documentos-nacicnais/

2 Tendo sido deliberada a elaboragdo de planoc de urbanizagdo ou de plano de pormenor, a Camara Municipal solicita
parecer sobre o &mbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informacéo a incluir no relatdrio ambiental, nos
termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.
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estratégico e juridico de politica nacional para o setor rodovidrio e no Estatuto das
Estradas da Rede Rodovidria Nacional, o IMT, L.P., emite, relativamente ao Plano de
Pormenor do Pargue Desportivo de Aveiro, parecer/decisio favoravel condicionado

ao referido no ponto 3 deste oficio.

Com os melhores cumprimentos,

Assinado por: PEDRO MANUEL GUERREIRO DA SILVA COSTA
Num. de Identificacdo: 06497286

Data: 2025.08.22 15:53:39+01'00'

Certificado por: Didrio da Republica

i ertificados: Diretor de Servigos de Gestao de
e aps - obilidade e dos

Pedro Silva Costa
Diretor de Servicos
Cestdo de Contratos e Concessdes

{no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo
do IMT, I.P,, nos termos do n.° 1 e do n.° 10 do Despacho n.° 12875/2022,
de 26 de outubro, publicado no Didrio da Republica, 2° série, de 8-11-2022)

DSGCC/DSEAP/ACS/CO
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1. ENQUADRAMENTO

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro (PPPDA), para efeitos da Conferéncia Procedimental a realizar no dia 28 de agosto de
2025, destinada a emissao do parecer final sobre o plano sobre a proposta do PPPDA reformulada
no seguimento da Conferéncia Procedimental realizada no passado dia 17 de julho.

Considerando as competéncias acometidas & IP, a presente apreciagdo debruga-se sobre os
contelidos que se relacionam com as infraestruturas sob jurisdigdo desta empresa, e nesse
pressuposto todas as consideragbes aqui mencionadas, bem como as expressas no parecer

anterior deverao estar refletidas nas pegas gréficas e escritas do PPPDA que lhes fizer referéncia.

2. CONSIDERACOES GERAIS

Reitera-se a informagdo prestada anteriormente no parecer emitido em 17-07-2025. Por uma
questao de comodidade e facilidade na leitura, em seguida transpde-se o capitulo relativo a
identificagéo da rede rodoviaria e rede ferroviaria existentes, bem como os regimes de protecio
aplicaveis:

21. REDE RODOVIARIA

De acordo com o Plano Rodoviario Nacional em vigor, a area-plano é servida pelas seguintes

infraestruturas rodoviarias nacionais:
% Rede Rodoviaria Nacional (RRN)

Rede Nacional de Autoestradas

* A17/IC1, lango entre o N6 17 — Aveiro Nascente (A17/A25) e a PS 039, incluindo
seus ramos de acesso e nds de ligagdo, integrado na Concessdo Costa da Prata
(Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto da Mobilidade e dos
Transportes (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato de
Concesséo.

o A25/IPS, lanco entre o N6 17 — Aveiro Nascente (A17/A25) e o N6 18 — N6 do
Estadio/Zona Industrial, incluindo seus ramos de acesso e nés de ligacdo,
integrado na Concesséo Costa da Prata (Concessdo do Estado), tutelada pelo
Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT), entidade responsavel pela
gestéo deste Contrato de Concessao.

A luz da legislagdo em vigor, Lei n.° 34/2015 de 27 de abril (EERRN), as zonas de servidido
non aedificandi (ZNA) aplicaveis aos referidos trogos encontram-se definidas no artigo 32°
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e tém os seguintes limites: 50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20m da
zona da estrada, e circulo de 150 m de raio centrado na intersegao dos eixos das vias (artigo 32.°,

n.° 8, alineas d) e e)).

Assim, a proposta de implantagdo de edificagdes deve cumprir os referidos limites, incluindo as
respetivas caves. A proposta deve ainda dar cumprimento ao disposto no artigo 57.°, alinea b)
do EERRN (realizacdo de escavagées a distancia do limite da zona da estrada inferior a trés vezes
a respetiva profundidade).

De referir que a realizagéo de obras ou atividades dentro das zonas de serviddo rodoviaria acima
referidas, incluindo a realizagdo de movimentos de terras/construcio de muros de contengéo,
carecem de autorizagdo por parte da IP, S.A., de acordo com a alinea a) do n.° 2, do artigo
42.°, do EERRN, e observancia dos preceitos estabelecidos no artigo 55.° n.° 1 alinea b) do
EERRN, devendo os requerentes das operacOes urbanisticas proceder a apresentagdo do
respetivos projetos na IP, conforme o disposto no n.° 7, do artigo 42.° do referido Estatuto.

Para além destas serviddes legais, nos termos do disposto na alinea b) do n° 2 do artigo 42° do
EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respeito a estrada, nos termos em que
se encontra definida na alinea vv) do artigo 3° (150m para cada lado e para além do limite externo
da ZNA), estdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da IP, S.A., nas condi¢bes do citado artigo.

2.2. REDE FERROVIARIA

Relativamente as infraestruturas ferroviarias, verifica-se que o PPPDA confina a sul com a Linha
do Vouga em exploragédo, langos entre o pk 29+015 e o pk 29+660 e entre o pk 31+145 e o pk
31+500.

As linhas ferroviarias, com ou sem exploragéo, integram Dominio Publico Ferroviario (DPF), pelo
que estdo sujeitas ao regime de protecdo definido pelo Decreto-Lei n°® 276/2003, de 4 de
novembro, com zonas non aedificandi associadas tal como previstas nos artigos 15° e 16° do

citado Decreto-Lei, que a proposta deve acautelar.

A proposta de plano deve ainda acautelar o disposto no Decreto-Lei n.° 568/99 de 23 de dezembro,
que aprovou o Regulamento de Passagens de Nivel (PN), realgcando-se o disposto no n.° 1 do
artigo 2.° “...as autarquias locais que tenham a seu cargo vias rodoviarias que incluam PN deverao
elaborar programas plurianuais de supressdo de PN através da construgdo de passagens
desniveladas e ou caminhos de ligagdo....”. E o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 569/98 de 23
de dezembro, "o licenciamento e desenvolvimento de novas urbanizagdes e equipamentos de
utilizacédo coletiva, nas proximidades de PN implica a obrigagcdo de construir atravessamentos

desnivelados ao caminho de ferro e a supressao das PN existentes...". Assim, a proposta de plano
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devera identificar as PN existentes na proximidade e prever solugdes para a sua supressdo de
modo a eliminar os focos geradores de permanente inseguranca.

As condicionantes para a execugao de projetos na proximidade da linha férrea sao as seguintes:

- A area de intervengéo devera cumprir com o n.° 1 do artigo 15°. do Decreto-Lei 276/2003 de 4
de novembro, que define uma area “non aedificandi” de 10,00 metros medida a partir do limite
do Dominio Publico Ferroviario, estando assim proibida qualquer construgio, edificacio, aterro,

depdsitos de materiais ou plantagio de arvores nessa faixa;

- Quando o anteriormente descrito tiver altura (real ou potencial) superior a 10 metros, a distancia
a salvaguardar devera ser igual & soma da altura (real ou potencial), com o limite imposto na

alinea a);

- O n.°3doartigo 15° do mesmo Decreto-Lei, proibe também fazer escavagdes a menos de 5m
da linha-férrea. Caso a escavagao tenha uma profundidade superior a 5m, ento a distancia a
salvaguardar é obtida somando aos 5m a sua profundidade;

- Os muros de vedagéo nédo poderéo exceder 1,50 metros ou muro e vedagao até 1,80 metros,
arede a instalar no seu topo devera ter malha com minimo de 5 x 5 cm de forma a néo prejudicar
a visibilidade da via, das passagens de nivel e da sinalizagéo ferroviaria, devendo ser colocada
apenas quando for efetuada a delimitagao do terreno, a acordar com o confinante;

- Nao seréo permitidas novas passagens de nivel para acesso a propriedade, bem como o
encaminhamento para a via-férrea de aguas de qualquer proveniéncia ou o despejo de residuos
sélidos;

- Tendo em consideragéo o disposto no numero 5 do artigo 19° do Regulamento Geral do Ruido
(aprovado pelo Decreto-Lei 09/2007, de 17 de janeiro), o recetor sensivel, por mais
recentemente se estar a instalar, devera adotar e implementar medidas de isolamento sonoro.
Assim, a |.P. ndo assumird qualquer responsabilidade por eventuais reclamacgdes dos
moradores resultantes da circulagdo ferrovidria e acdes de manutengdo/conservagio da
infraestrutura;

- Devem ser respeitados os artigos 1360 a 1365 do Cédigo Civil, relativos a construgdes e
edificagbes (abertura de janelas, portas, varandas e obras semelhantes; servidao de vistas e
estilicidio).
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Figura 1 - Localizacdo do PPPDA e infraestruturas rodoferroviarias nacionais existentes na proximidade (Fonte:
SIG IP, s/ escala)

3. ANALISE DA PROPOSTA DE PLANO (AGOST0/2025)

Da proposta consta um relatério de ponderagéo dos pareceres emitidos pelas entidades no &mbito
da 1.2 CP de jul/25, nas quais se inclui a IP.

Da leitura do Regulamento verifica-se que o mesmo foi revisto de acordo com as recomendagbes
da IP, o que se congratula. Constata-se apenas a necessidade de acautelar na redagéo do artigo
22.°, que a delimitacao grafica das serviddes rodovidrias na planta de condicionantes & indicativa,

prevalecendo sempre a legislagéo em vigor.

No que se refere a Planta de Condicionantes verifica-se apenas que a mesma continua a néo
identificar as infraestruturas rodovidrias nacionais com rétulos//abels na parte grafica, nem na
respetiva legenda, de acordo com a sua nomenclatura mencionada no parecer da IP, pelo que se

mantém a necessidade de proceder a sua corregio neste aspecto.
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Verifica-se ainda a necessidade de incluir na legenda a referéncia: “A Rede Rodovidria Nacional

aplicam-se as zonas de servidao non aedificandi estabelecidas na legislacdo em vigor, pelo que a

presente representagao grafica ndo dispensa a sua consulta e cumprimento.”

‘_ INFRAESTRUTURAS
Reda Ferrovikria
=5 Linha do Vouga
Zona de Servidio Non Aedificandi
Rede Rodoviiria
| Via Rodovidria
|| Zona de Servidéo Non Aedificand

Figura 2 - Extrato da legenda da Planta de Condicionantes (Fonte: PPPDA, agosto/2025)

Apreciada a Planta de Implantagao, verifica-se que foram efetuadas as alteragdes na proposta

por forma a ultrapassar as situagdes suscitadas no parecer anterior da IP, relacionadas com os
limites do DPF da Linha do Vouga.

Contudo, no que se refere as duas Passagens de Nivel (PN) existentes na zona em que o PPDA

confina com a Linha do Vouga, nomeadamente ao km 29,660 (Rua da Taboeira) e ao km 31,241

(Rua do Cabego Serrano), ambas automatizadas, dotadas de sinalizagéo rodoviria e meias-

barreiras, com antincio na aproximagdo dos comboios, reitera-se o seguinte:

A concretizagao / execugdo do PPDA, pela proximidade as PN, ira provocar um aumento
muito significativo do trafego rodoviario e consequente incremento/agravamento do risco
no atravessamento da linha férrea nestes locais. Assim, de acordo comon.® 1 e n.° 3 do
artigo 3° do DL 569/98 de 23 de dezembro, "o licenciamento e desenvolvimento de novas
urbanizagbes e equipamentos de utilizagdo coletiva, nas proximidades de PN implica a
obrigagdo de construir atravessamentos desnivelados ao caminho de ferro e a supresséo
das PN existentes...".

De referir ainda que, de acordo com o com o n.° 1 do artigo 1.° do citado DL 568/99, é
proibido o estabelecimento de novas Passagens de Nivel, inclusive a reabertura de PN ja
suprimidas em processos anteriores. Nestes langos da Linha do Vouga existem algumas
PN’s desativadas, pelo que o incremento do trafego na proximidade ira certamente
incrementar o risco de trespassing nestes locais.

Neste contexto, importa que no ambito do PPDA, a proposta identifique as duas PN e
preveja as solugdes de Passagens Desniveladas e respetivos restabelecimentos, que
permitam a supresséo das duas PN existentes, definindo a reserva de canal, e a
construcéo de vedagao ao longo do canal ferrovidrio para impedir o atravessamento ilegal

da linha.
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A IP reitera a sua disponibilidade para em conjunto com a Camara Municipal de Aveiro, encontrar

as melhores solugbes rodoviarias e pedonais para a supressdo das PN, e vedagio do canal

ferroviario.
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Figura 3 — Localizagdo das duas PN’s da Linha do Vouga (Fonte: PPPDA com anotagGes IP, s/ escala)

Analisado o Relatério de Fundamentagao da Proposta e Execugédo do Plano, verifica-se que
foi corrigido um dos aspetos mencionados relativos a rede rodovidria, devendo acrescer-se no
ponto 3.4 (pagina 12) que a servidao identificada na Planta de Condicionantes é meramente

indicativa, prevalecendo a legislagdo em vigor.

No ponto 3.5 relativo & Rede Ferroviaria importa corrigir de acordo com o mencionado no parecer
anterior € no presente no ponto 2., sugerindo-se a seguinte redacio: “a serviddo aplicavel & rede
ferroviaria (Linha do Vouga) depende do limite do Dominio Publico Ferroviério (DPF) e das zonas
non aedificandi previstas nos artigos 15° e 16° do Decreto-Lei 276/2003 de 4 de novembro, que
séo medidas a partir do limite do DPF e variam em fungéo do tipo de construcbes e da atividade”.

4, CONCLUSAO

No que respeita as infraestruturas sob jurisdicdo da IP na area territorial abrangida pelo PPPDA,
considera-se que a proposta de plano se encontra em condigbes de merecer parecer favoravel,
desde que sejam atendidos os aspetos supramencionados. No que se refere aos langos integrados
na Concessao do Estado, a proposta devera atender ainda o parecer o IMT.

Aveiro, 27 de agosto de 2025

Gestao Regional do Porto e Aveiro

(AM/DEP-DR; AGA/SS-SF, RPC/EA-AS; IPP-EC; IMS/RP-PTA)
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C/c C.M, Aveiro Exmo.(a) Sr.(a)
Comissao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra, Portugal

V/ Refa,: PCGT - ID 1038 N/ Ref?,: SAI/2025/12678/DRO/DEOT/CD
V/Comunicagdo: 12.08.2025 Proc®.: 14.01.11/647
Data: 26.08.2025

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro
Proposta de Plano

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacdo de Servigo deste Instituto, com o n.° PROP/2025/5201[DVO/DEQT/HR],
bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praca
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

O Turismo de Portugal dé preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
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Informagdo de Servigo n® PROP/2025/5201 [DRO/DEOT/HR]

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro - Proposta de Plano
(novos elementos)

Processo: 14.01.11/647 [PCGT - ID 1038}

Pelo exposto, emite-se parecer favoravel condicionado a retificagdo das questdes de legalidade identificadas
nos pontos 3, a) e 4.4, a)iii da Parte III (Apreciagdo), bem como a retificacdo das demais questdes, de cariz
técnico, alertando-se ainda para o mencionado no ponto 1.b) do parecer técnico que antecede, e respetivo

despacho da Sr3 Diretora de Departamento.

26.08.2025

Leonor Picdo
Diretora Coordenadora
(por subdelagagdo de competéncias)

val”
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Informacéio de Servico n® PROP/2025/5201 [DRO/DEOT/HR]

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro — Proposta
de Plano (novos elementos)
Processo: 14.01,11/647 [PCGT - ID 1038]

O presente parecer analisa a proposta do ‘Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro, e destina-se a sustentar a posicdo da representante do Turismo de Portugal na
Conferéncia Procedimental agendada para o préximo dia 28 de agosto.

No que a componente turistica importa, a proposta preconiza a instalagdo de um
Estabelecimento Hoteleiro, com a categoria minima de 3* e a capacidade de 360 camas
distribuidas por 180 unidades de alojamento, e, ainda, um Aldeamento Turistico com a
categoria minima de 4* e a capacidade de 760 camas distribuidas por 380 unidades de
alojamento, que, entre outros equipamentos e servigos, engloba um campo de golfe de 18
buracos. A capacidade global de alojamento turistico preconizada na proposta de plano &,
assim, de 1.120 camas distribuidas por 560 unidades de alojamento.

Concordando com a andlise e apreciagdo efetuadas na Informagdo de servico que antecede,
proponho a emissdo de parecer favorével & proposta do Plano de Pormenor do Parque
Desportivo de Aveiro, condicionado a retificacdo das questdes de legalidade identificadas nos
pontos 3.a) e 4.4, a)iii da Parte III (Apreciagdo), bem como & retificacdo das demais
questdes, de cariz técnico, alertando-se ainda para o mencionado no ponto 1.b).

A consideragdo superior, com proposta de comunicacdo & CCDR Centro, e conhecimento &
Camara Municipal de Aveiro.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

= (:‘._*__ X ) ;

Fernanda Praca
(25.08.2025)
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Informacdo de Servigco n® PROP/2025/5201 [DRO/DEOT/HR]
25/08/2025

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, concelho de Aveiro — Proposta de Plano
(novos elementos)
Processo: 14,.01.11/647 [PCGT - ID 1038]

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor (PP) do Parque Desportivo de Aveiro no dmbito
das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, IP (previstas na alinea a) do n.® 2 do artigo 21.9 do
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagdo), no seguimento da notificacdo remetida pela
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) em 05.08.2025, através da
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), contende a convocatdria para a Conferéncia
Procedimental deste Plano, agendada para o dia 28 de agosto (N/Ref.@ ENT/2025/15462). A apreciagdo deste
servico tem por base os elementos corrigidos disponibilizados a 12.08.2025 através da PCGT (N/Ref.2
ENT/2025/15843).

O Turismo de Portugal, IP (TdP) pronunciou-se sobre a proposta do PP, em sede do acompanhamento da
sua elaboragdo, tendo emitido os seguintes pareceres:

» Informagdo de servico n.© PROP/2025/3568 [DRO/DEOT/AQ], com despacho superior de
17.06.2025, de teor favordvel sobre o Relatério de Definicio de Ambito da Avaliacio Ambiental
Estratégica (AAE) condicionado a retificagdo de lapsos e incongruéncias (oficio n.? SAI/2025/7334/
DRO/DEOT/CD de 17.06,2025);

+» Informacdo de servigo n.© PROP/2025/4291 [DRO/DEOT/HR], com despacho superior de
14.07.2025, de teor desfavordvel sobre a proposta do PP face ao incumprimento de normas legais e
regulamentares aplicaveis e a incompatibilidade com a proposta do PRTO Centro, alertando-se para
a retificagdo de questdes técnicas e lapsos e, de teor favoravel sobre o Relatério Ambiental da AAE
deste mesmo Plano condicionado a introdugdo de retificacbes (SAI/2025/9168/ DRO/DEQT/SS de
15.07.2025).

Assinale-se, ainda:

e A reunido realizada a 05.06.2025, por videoconferéncia, com a participacio de representantes da
Visabeira, da Camara Municipal (CM) de Aveiro e do TdP, que teve como principal objetivo obter
esclarecimentos sobre o procedimento a seguir para a instalagdo do campo de golfe na drea de
intervengdo do PP e na qual este Instituto solicitou esclarecimentos quanto & componente turistica
da proposta, aproveitando para indicar aspetos relevantes na area do turismo a ter em consideragdo
no desenvolvimento do PP (Relatério sintese enviado por e-mail em de 05.06.2025, SAI/2025/7267);

s A reunido realizada a 23.07.2025, por videoconferéncia, com a participacdo de representantes da
Visabeira e do TdP, que incidiu, fundamentalmente, sobre o lote destinado a Conjunto Turistico com
campo de golfe, tendo em vista a retificagdo das questdes identificadas no anterior parecer deste
Instituto (Relatorio sintese/contributos enviado por e-mail em 24.07.2025, SAI/2025/10303).

O PP do Parque Desportivo de Aveiro é instruido com elementos que constituem o Plano (Plantas de
Implantagdo, Quadro Sintese, Plantas de Condicionantes e Regufamento), com elementos que acompanham
o Plano (entre outros, Relatdrio de Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Plano, Plantas Cadastrais,
Quadros e Plantas de Transformagdo Fundiaria, Plantas da Situagdo Existente, Plantas de Zonamento e
Plantas de areas de cedéncia para o dominio municipal), e com Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico
no &mbito da AAE. E, ainda, apresentado Relatério de ponderacéo dos pareceres das entidades.
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Na imagem seguinte! assinala-se a localizagdo do PP e do alojamento turistico situado na envolvente:

A < 2 i Legenda:

[L\] Planc de Pormenor (PP)/ PP em analise
v

@ Empreendimento Turistico existente

@ Estabelecimento de Alojamento Local

£ z
Fig. 1: SIGTUR 22.08.2025

A titulo informativo, refere-se que o concelho de Aveiro possui, atualmente, a capacidade total de alojamento
turistico de 5.810 camas/utentes, distribuidas por 18 empreendimentos turisticos (2.110 camas/utentes) e
664 estabelecimentos de alojamento local (3.700 utentes).

A CM de Aveiro deliberou, em reunido de 06.02.2025, prorrogar o prazo de elaboracdo do PP do Parque
Desportivo de Aveiro, por mais 6 meses, a partir de 06.03.2025 (data da conclusdo do periodo inicial), nos
termos e de acordo com os objetivos constantes do Aviso n.° 17032/2023, publicado no DR de 6 de setembro,
que aprovou, nomeadamente, os termos de referéncia e a sujeicdo do Avaliagdo Ambiental Estratégica (Aviso
n.° 5491/2025/2, publicado em DR de 26 de fevereiro).

De acordo com o mencionado nos Termos de Referéncia (julho 2023), a proposta de Plano deve equacionar
as seguintes tematicas:

¢ QOcupacdo urbana
- Implementar diversidade de usos / multifuncionalidade;
- Promover as relagbes e dependéncias com os territérios contiguos;
- Afirmagéo da drea como uma &rea diferenciada que alberga equipamentos de relevo.

e Ambiente
- Afirmar e valorizar a singularidade ambiental e paisagista da area de intervencio como
complemento a oferta municipal a este nivel;
— Promover o conhecimento e valorizagdo ecolégica do territorio.

e Mobilidade
- Garantir e qualificar ligagdes pedonais e ciclaveis, confortiveis e seguras, integrando e
completando trajetos ja existentes;
- Consolidar as ligacbes pedonais com os espacos urbanos envolventes;
~ Assegurar estacionamento adequado as caracteristicas urbanas e compativel com necessidades
face aos usos instalados;
- Integrar a componente vidria existente, minimizando o seu impacte territorial.

e Desenvolvimento econémico e turismo
- Potenciar a criagdo de novas atividades indutoras de vivencias urbanas;
— Reforgar o tecido econédmico de base local;
- Promover a atratividade turistica com um &mbito diverso e complementar a oferta j& existente
no Municipio.

1 Fonte: SIGTUR - Sistema de Informacdo Geogréfica do Turismo. Alerta-se que a georreferenciacdo dos estabelecimentos de alojamento
local foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo indicativa
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A elaboragéo do Plano foi precedida da celebragdo de Contrato para Planeamento entre o Municipio de Aveiro
e a sociedade comercial andnima Parque Desportivo de Aveiro, SA, com o objetivo de regulamentar as relacdes
entre os contratantes na elaboragdo do PP do Parque Desportivo de Aveiro, conforme previsto na unidade
operativa de planeamento e gestdo 1 (UOPG 1) definida no PDM de AveiroZ,

II - DESCRICAO

A drea de intervengdo do PP, 178,01ha, localiza-se no extremo este da cidade de Aveiro, nas freguesias de
Esgueira e de Eixo e Eirol, sendo delimitada a este pela vala da Eirinha, a norte pela povoagdo de Taboeira
e Estddio Municipal de Aveiro, a oeste pela A25/A17 e a sul pela povoacdo de Azurva e linha de caminho de
ferro do Baixo Vouga (ou linha do Vouga).

De acordo com o definido no PDM de Aveiro, a “drea de intervencdo do Plano foi classificada como Solo
Rustico, mas integrada na referida unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG 1), com definico de
objetivos e pardmetros urbanisticos que sustentam a sua reclassificagdo nos termos preconizados”. O artigo
126.° do PDM de Aveiro define os seguintes objetivos para esta UOPG:

UOPG1 — Parque Desportlvo de Avelro
1 — Constituem objetivos desta UOPG:

a) Dotar a cidade de Aveiro de uma 4rea destinada ao desporto e ao lazer, de Ambito local,
regicnal e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos diversificados, mas
complementares, deslinados quer ao desporto de competigao, quer ac desporto de manutengéo,
complementados com dreas de lazer e habitacionais, comércio e servigos;

b) Criar condigdes para a localizagéo de equipamentos desportivos destinados a modalidades
com grande projegéo nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como sejam, o futebol € o
hipismo:

¢) Criar condigbes para a implantagéo de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na
regido, com grandes potencialidades de fixagao e de desenvolvimenio, nomeadamenie o golfe;

d) Localizar equipamentos “&ncora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e
reforgo turistico da regifio;

@) Recuperar 2onas ambientalmente degradadas;

f) Prever a localizagéo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais:

@) Recuperar as edificagbes da Quinta da Condessa;

h) Reardenar, requalificar e consalidar o tecido urbano existente;

i) Criar &reas publicas de lazer;

/) Promover uma boa relagéo espacial peao/automovel;

k) Implementar uma rede de vias ciclaveis em toda a 4rea do plano.

O PP, com efeitos registais, desenvolve-se em area classificada no PDM de Aveiro como solo rdstico (“Espacos
florestais” e “Espagos agricolas”), propondo a sua reclassificagdo parcial para solo urbano.

i I Y VI L R O S LEGENDA —_—
ﬂm //‘l |
O =22 [ umite do Plano de Pormenor
- - + + + t ES.—% L™ | L 4 f ¢ |
7 Unidades de Ex 0

| | ) + o ' %Y1 Unidade de Execucdo 1

- - 20 Unidade de Execucso 2
i . © " sdBi Unidade de Execugdo 3
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o 5 ' €7 | Espago de Ocupag3o Turistica
i b ke N [(E* " Espaco Florestal de Produg3o
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> 1 | Espaco Habitacional Tipo 1
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Fig. 2: Plantas de Zonamento da proposta do PP (uniéo das duas Plantas - excerto)

2 1 .2 revisio do PDM de Aveiro — Aviso n.o 19708/2019, de 9 de dezembro, com posteriores suspensdes parciais e corre¢des materiais
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O Plano ¢ estruturado e sera implementado em trés unidades de execugdo (UE):

¢ A UE1, com a area de 560.445m2, prevé dois nlcleos de construgéo separados pelo “Espaco Verde
de Recreio e Lazer”, propondo a constituicdo do total de 54 parcelas.

o AUEZ, com a area de 1.155.020m2, prevé dois nucleos de construcdo (num dos quais se integra um
Aldeamento Turistico com campo de golfe), separados pelo “Espago Verde de Recreio e Lazer”,
propondo a constituigdo do total de 77 parcelas.

« A UE3, com a area de 64.707m2, localizada a poente, encontra-se “separada” da restante area do
PP por terrenos ja ocupados com edificacdes e pela A17, embora esteja prevista uma via de ligagao.
N&o se prevé qualquer tipo de construcdo, mantendo-se como “Espaco Florestal de Produgdo”.
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[EGQT] Area de equipamento - escolar Habitagsio Unifamiliar Espaco Verde de usa publico
[EQ2 ﬁ;’eiz:z equipamento - dube Habltagsio Multifamiliar Espaco Verde de recreio e lazer
e aveiro 2
[EG3 A,%a de equipamento - AssociacSo Habitac8o Multifamiliar de Custos Controlados Area Verde golfe
Desportiva da Taboelra Comércio e Servicos Area Verde privada de utilizagio piblica
[EQ4) Area de equipamento - desportivo Equipamentos Espaco florestat de produgdo
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Ll Aldeamento Turfstico - Area parcelas
Equipamento de caréter Social/ Servicos
| Estabelecimento Hoteleiro 2 Zona inundavel

Fig. 3: Plantas de Implantagéo da proposta do PP (unido das duas Plantas - excerto)

hi A,
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No alobal o PP do Parque Desportivo de Aveiroc prevé:

o A constituicdo de 131 parcelas;
o A cedéncia para o “dominio publico municipal”:
- Espaco Florestal de Producdo, correspondente a UE3;
- Espacos verdes de uso publico, correspondente a jardins, pracas, etc., inseridos na UE1 e
UE2;
- Espaco Verde de Recreio e Lazer, inserido na UE1 e UE2;
~ Areas destinadas a infraestruturas viarias e pedonais.
o A cedéncia para o “dominio municipal”:
Equipamento Escolar (EQ1), correspondente a parcela 1.48, inserida na UE1;
Equipamento Desportivo (EQ4), inserido na UE2.

t

i

A proposta traduz-se nos seguintes valores globais:

Area de intervencéo 1.780.173 m2
Area total das parcelas 1.040.089 m2
Area total de implantacdo 82.974 m2
Area total de construgio (area bruta) 435,527 m2
N.° total de parcelas 131
N.° de parcelas afetas a ET 5
(empreendimento turistico)
N.0 de parcelas afetas a habitagéo 72 + 27
(“unifamiliar” + “multifamiliar”)
N.o de parcelas afetas a uso misto 16
(comércio/servigos/habitagdo “muitifamifiar”)
N.° de parcelas afetas a comércio/servigos 6
N.° de parcelas afetas a “equipamento” 2
N.¢ de parcelas afetas a habitagdo a custos 6
controlados
N.° de fogos (habitacionais) 2.722

Nota: () O Quadro Sintese indica apenas 2 parcelas destinas a “equipamento”, contudo os restantes elementos
do PP, nomeadamente, o Regulamento e as Plantas de Implantacdo, indicam 5 parcelas para esta finalidade

O PP define o prazo de 4 anos para realizagdo das obras de urbanizagdo e o prazo total de 15 anos para a
sua execuc¢do em conformidade com o definido no dmbito das UE cuja programacdo poderd ser sequencial
ou simultanea.

Relativamente a componente turistica o PP prop&e o seguinte programa e pardmetros urbanisticos:

Parcela Tipologia/ Categoria Area Area max. | Area max. N.% max. N.° N.°0 N.2 min.
Grupo min. Parcela Implant. Const. Pisos max. max. Lugares
de ET (m2) (m2) (m2) acima cota [abaixo cota|  UA Camas Estac

soleira soleira
Estabelecimento
1.5 Hotelairo 3* 6.957 2.500 18.000 9 2 180 360 40
Aldeamento *
2.77 Turistico 4 835.885 17.704 33.641 2 1 380 760 383
Total --- - 842.842 20.204 51.641 - - 560 1.120 423

Nota: Os valores registados para o Aldeamento Turistico s&o os totais constantes do Quadro Sintese que n3o correspondem com exatiddo
a soma das respetivas parcelas
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O PP prevé para a parcela 1.5, inserida na UE1, em solo que se pretende reclassificar para solo urbano , com
a qualificagdo de “Espacos de Uso Especial”, um Estabelecimento Hoteleiro, com a categoria minima de 3* e
a capacidade maxima de 360 camas/utentes, distribuidas por 180 unidades de alojamento. Propde para o
mesmo 9 pisos de altura acima da cota de soleira (28 metros de altura maxima da fachada) e 2 pisos abaixo
da cota de soleira, constituido por cave destinada “estacionamento” e, rés-do-chdo e andares a “Hotel”.

Prevé, ainda, para a parcela 2.77, inserida na UE2, em solo ristico, com a qualificacdo de “Espago de
Ocupacdo Turistica”, um Aldeamento Turistico, com a categoria minima de 4* e a capacidade méxima de
760 camas/utentes, distribuidas por 380 unidades de alojamento, que integra um campo de golfe de 18
buracos. Propde para as varias edificacbes, a altura méxima de 1 ou 2 pisos acima da cota de soleira (7
metros de altura maxima da fachada) e, na generalidade, 1 piso abaixo da cota de soleira.

III - APRECIACAO
Analisada a pretenséo, do ponto de vista do turismo, cumpre referir o seguinte:

1. Sobre_o enquadramento do PP do Pargue Desportivo de Aveiro nos instrumentos de gestdo territorial,
verifica-se que o PDM de Aveiro qualifica a area de intervencio do Planoc como "Espaco Agricola de
Produg8o”, “Outros Espagos Agricolas” e “Espaco Floresta!l de Producgdo”, coincidindo com a “UOPG 1 -
Parque Desportivo de Aveiro” e pretendendo concretiza-la nos termos definidos no artigo 126.° do seu
Regulamento.

Como condicionantes destacam-se, entre outras, a sobreposi¢do com solos da RAN e da REN, com zonas
inundaveis, o atravessamento da area do PP por linhas elétricas (média e alta tens&o), por gasodutos e
por rede rodoviaria (A25 e A17) e a confindncia com rede ferroviaria.

A proposta do PP pretende a reclassificagdo parcial do solo ristico em solo urbano. Registe-se que a
parcela 1.5, destinada a Estabelecimento Hoteleiro, serd inserida em solo urbano na categoria de
“Espagos de Uso Especial” e a parcela 2.77, destinada a Aldeamento Turistico com campo de golfe em
solo rdstico, na categoria de “Espago de Ocupagao Turistica”. E proposta a exclus3o pontual de area da
REN na parcela 1.5 e proposta a exclusdo de areas da REN e da RAN na parcela 2.77.

a) O PDM de Aveiro define para a UOPG 1, no ambito da atividade turistica, a instalacfio de
“estabelecimentos hoteleiros” e de “equipamentos desportivos”, nomeadamente o golfe (n.° 1
do artigo 126.9), ndo estando prevista a instalacio de Aldeamento Turistico. Alerta-se, assim,
para que a pretensdo ndo cumpre, na totalidade, o definido na UOPG 1, nem o definido no PDM
em matéria de empreendimentos turisticos, para o solo ristico (alinea d) do artigo 49.9), pese
embora a situagdo que possa vir a ser viabilizada através do PP, implicando uma alteracdo ao
PDM.,

b) N&o obstante, ha que referir que a proposta do PROT-C (Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Centro), que tem sido orientadora para a elaboracdo dos IGT, estabelece a
possibilidade de instalacdo de Aldeamento Turistico em solo ristico apenas em NDT (N(cleos
de Desenvolvimento Turistico) a concretizar, nomeadamente, através de PP. Também o “novo”
PROT-C (Programa Regional de Ordenamento do Territéric do Centro), ainda ndo publicado,
adota a mesma estratégia. Ndo estando perante a figura do “NDT”, considera-se que tal

proposta carece de validacdo por parte da CCDR-C.

2, Tendo em vista o cumprimento das metas de sustentabilidade definidas na “Estratéaia para o Turismo

2027" (ET27)3, o PP visa, e bem, o equilibrio do ambiente urbano, a eficiéncia energética e a utilizacdo
racional dos recursos, contribuindo para a captura de carbono e a reducio da temperatura urbana,
definindo, no Regulamento, requisitos aplicaveis as edificacdes e aos espacos exteriores inseridos em
solo urbano (artigo 13.9).

3 ET27 aprovada pela RCM n.°2 134/2017, de 27 de setembro
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Prevé, ainda, para a area integrada no “Espaco Verde de Recreio e Lazer”, a protegdo, a conservacio e
salvaguarda dos valores paisagisticos e ambientais (habitats e espécies), bem como a gestdo racional
dos recursos naturais enddgenos, mantendo o coberto vegetal autdctone e o releve natural, com
preservacgao das galerias ripicolas e dos espacos de ligagdo com maior valor natural, e promovendo acdes
de renaturalizacdo de areas degradadas (n.® 2 do artigo 9.9), e a implementacdo de mecanismos de
eficiéncia hidrica e energética, sistemas para uma gesté&o eficiente de residuos e a adogBo de principios
de economia circular para a instalagdo do Aldeamento Turistico com campo de golfe {n.° 4 do artigo
10.9) e do Estabelecimento Hoteleiro (n.° 2 do artigo 18.9).

3. No _ambito da legislacéo turistica e demais orientacdes técnicas constata-se que os elementos agora
disponibilizados vém colmatar, na generalidade, os aspetos identificados no anterior parecer do TdP, pese
embora se verifique, ainda, a necessidade de retificagdo das seguintes situagfes relativas ao Aldeamento
Turistico com campo de golfe (proposto para a parcela 2,77):

a) O Aldeamento Turistico prevé a constituicdo de 61 fracbes auténomas, destinando-se a F.1 a
“recegdo, restaurante, bar, piscinas interiores, SPA, ginésio, kids club, salas de reunido e salas
de eventos, dreas técnicas e de servigos”, a F.2 a “restaurante, bar, piscinas interiores, SPA,
ginasio, kids club, salas de reunido e salas de eventos” e piscinas exteriores, a F.58 a portaria,
a F.59 a edificio de apoio técnico ao campo de golfe, a F.60 a club house, a F.61 a campo de
golfe, e as restantes 55 fracées a unidades de alojamento.

Reitera-se o jé anteriormente explicitado no anterior parecer deste Instituto e na reunifo
realizada a 24.07.2025 com a equipa técnica do PP: areas destinadas a rececdo, piscinas
comuns, restaurante, e ainda, adreas verdes e equipamentos complementares que constituam
requisitos obrigatorios para a classificagdo do empreendimento turistico nos termos da Portaria
n.° 327/2008, de 28 de abril, na sua atual redacdo, nomeadamente as fragbes F.1, F.2 e F.58,
assim como as infraestruturas gerais (incluindo, vias, passeios e estacionamentos, etc.) devem
ser consideradas dreas comuns do empreendimento e ndo fragdes auténomas, uma vez que
sdo para o0 uso comum dos utentes.

b) Esclarece-se que podera ser opcdo do promotor a constituicdo de fragdo auténoma para o club
house e para o campo de golfe, podendo esta Ultima integrar o edificio de apoio. Note-se que
a frag8o F.59 destinada a edificio de apoio técnico ao campo de golfe, tal como representada
na Planta de Implantacdo, ndo podera constituir uma fragdo auténoma uma vez que € acessivel
através de outra fragdo (o campo de golfe).

¢) Para as fragdes (F.4, F.5, F.7, F.8, F.10, F.24 a F.29, F.37, F.38, e F.54 a F.57), compostas
pelo nimero maximo de 9 unidades de alojamento (UA) € proposto o niUmerc maximo de 17
camas, o0 que ndo corresponde ao nimero minimo de 2 camas por UA e ndo permitird atingir
o nimero maximo de 9 UA. Esta situagdo devera ser retificada garantindo a instalacdio da
tipologia de UA de um Aldeamento Turistico (moradias e/ou apartamentos) com o nimero
minimo de 2 camas por UA que correspondera a um “estidio” ou a um “T1”. Por outro lado, e
caso se pretenda, poderd ser reduzido de 13 para 12 o nimero maximo de camas proposto
para as fragbes com o nimero maximo de 6 UA (F.6 e F.9), e para de 9 para 8 o namero
maximo de camas proposto para as fragdes com o nimero méaximo de 4 UA (F.11 a F.23, e
F.39 a F.53). Note-se que, com as corregdes indicadas o0 nimero total de camas do Aldeamento
Turistico passara de 754 (valor resultante da soma das parcelas do Quadro Sintese) para 758.

4, Especificamente sobre os elementos da proposta do PP e no dmbito do turismo, salientam-se, ainda, os

seguintes aspetos:

4.1. Relatério de Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Plano

a) Pdg. 10: Retificar a capacidade de alojamento no concelho (n.° total de camas considerando
empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local), de acordo com valores
atualizadas, alias como indicado na pag. 18 deste Relatério,
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o)

b) Pdg. 30: Substituir “taxa de ocupacdo hoteleira” por “taxa de ocupacdo/cama nos
estabelecimentos de alojamento turistico” de acordo com a terminologia utilizada pelo INE,

¢) Pg. 31: Substituir a mengdo a “nas dreas da hotelaria, restauracdo, servicos, ..."” por “nas
dreas do alofamento turistico, restauragdo, servicos, ..”, em conformidade com a atual
terminologia turistica.

d) Pdg. 31 e 76: Substituir a mengdo a “uma unidade hotelaria” por “um empreendimento
turistico” em conformidade com a terminologia estabelecida na legislacdo turistica.

e) Pdg. 39: Substituir a mengdo a “em setores-chave como o comércio e a hotefaria ...”, por “em
setores-chave como o comércio e o alojamento turistico ...”, em conformidade com a atual
terminologia turistica.

f) Pdg. 41: Substituir a mencdo a “vocacionada para fins turisticos e de hotelaria de referéncia”
por “vocacionada para fins turisticos e empreendimento turistico de referéncia”, em
conformidade com a atual terminologia turistica.

g) Pag. 44: Néo se alcanga a indicagdo da “drea de calculo de 12.599m2" afeta ao Estabelecimento
Hoteleiro, quando a area da parcela onde este se implanta (parcela 1.5) apresenta a area de
6.957m2, o que se traduz num indice de ocupagdo e num indice de utilizacdo superiores ao
definido na UOPG1 para este fim (alinea g) do n.° 2 do artigo 126.° do PDM de Aveiro).

h) Pdg. 53: Corrigir o lapso “Destaca-se a previsdo de um Campo de Golfe com 18 buracos,
articulado com hotel de referéncia, ...", substituindo “hote!” por “Aldeamento Turistico”.

i) Pdg. 78, Tabela 12: Indicadores relativos ao tema “Competitividade e Desenvolvimento
Econémico”

i. Registar a fonte do indicador “Postos de trabalho diretos e indiretos criados” “INE e CM
de Aveiro” na respetiva coluna, eliminando “Unid/Hoteleira”;

ii. Corrigir a fonte do indicador “Capacidade de alojamento em empreendimentos
turisticos”, substituindo, na respetiva coluna, “Unid/Hoteleira” por “RNET/SIGTUR".

4.2, Regulamento

a) Artigo 2.9, alinea f): Considerando que a proposta de Plano prevé a instalagdo de um
Estabelecimento Hoteleiro e de um Aldeamento Turistico, retificar redacio para
“empreendimentos turisticos”, mais abrangente e ajustado a proposta.

b) Artigo 10.9, n.° 2: Aferir o numero de fragSes do Aldeamento Turistico compatibilizando com o
Quadro Sintese.

c) Artigo 10.9, n.° 3, alineas a) e b): Suprimir a mencdo a “parcela” em consonincia com o texto
das alineas d), e), f) e g), ou substituir “parcela” para “fracio”.

d) Artigo 10.9, n.° 3, alinea h): Suprimir a mengdo a “em conformidade com o disposto no Anexo
II da Portaria 309/2015 de 25 de setembro”, uma vez que a referida Portaria (em rigor, Portaria
n.° 327/2008, de 28 de abril, na sua redagdo atual) ndo deveria ser mencionada pois ndo
estabelece a dimensdo das vias de circulagdo, nem dos passeios, sendo obrigatério o PP definir
o nimero minimo de lugares de estacionamento.

e) Artigo 10.°, n.° 4: Substituir “No projeto e na opera¢do do Aldeamento Turistico” por *No projeto
e na instalacdo do Aldeamento Turistico”, em conformidade com a terminologia turistica,
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4.3.

4.4,

-

f) Artigo 14.%, n.° 1: A mengdo a “turismo” & muito vaga e pode dar aso a diferentes
interpretacdes na fase de gestdo do Plano. Assim, e caso o objetivo seja o de abrir a
possibilidade de instalagdo de empreendimentos turisticos nesta categoria de solo, entdo tal
deve ser referido expressamente, substituindo “turismo” por “empreendimentos turisticos”.
Considerando que todos os demais usos relacionados com a atividade turistica se enquadram
em "servigos", ja constante do articulado, caso ndo se pretenda a possibilidade de instalacdo
de empreendimentos turisticos, deve ser eliminada a mengdo a “turismo”.

g) Artigo 18.9, n.% 2: Substituir “"No projeto e na operagdo do Estabelecimento Hoteleiro” por “No
projeto e na instalacdo do Estabelecimento Hoteleiro”, em conformidade com a terminologia
turistica.

h) Anexo I: Complementar com o Quadro Sintese.

Plantas de Implantacdo

a) Assinalar de forma visivel o limite do Aldeamento Turistico (parcela 2.77).

b) Aferir a identificacdo do campo de golfe especialmente o seu limite sudeste (sobreposto com
zona inundével) e junto a entrada da parcela 2.77, entre a “via aldeamento 5.1” e o impasse
do “arruamento 4.2”. Identificar os espagos verdes de uso comum do Aldeamento Turistico
caso estejam previstos.

¢) Na Legenda:

i.  Suprimir a identificagdo das categorias de solo uma vez que as mesmas néo estdo de
acordo com o que é indicado no Regulamento (p. ex.: nem o Aldeamento Turistico, nem
o Estabelecimento Hoteleiro, se inserem nos “Espagos habitacionais”; também a Area
verde do golfe e os lagos do golfe ndo se inserem nos “Espagos verdes”).

ii. Identificar as fragbes (estdo identificadas as parcelas, os edificios, mas ndo estdo
identificadas as fragdes).

jii. Corrigir a indicagdo “Aldeamento Turistico (AT) - UA” uma vez que a cor utilizada
também é aplicada a fragGes destinadas a zonas comuns e de servico, a club house, a
portaria e a apoio ao campo de golfe. Corrigir a indicacdo “Aldeamento Turistico - Area
parcelas” por representar fracBes e ndo parcelas, sendo que o campo de golfe (indicado
como uma fracdo no Quadro Sintese) apresenta cor distinta. Falta legenda para as
piscinas comuns (a cor azul assemelha-se aos “"Lagos do golfe”). Note-se que estas
indicag@es deverdo harmonizar-se com as corregbes que vierem a ser introduzidas ao
Aldeamento Turistico.

Quadro Sintese

a) Relativamente a parcela 1.5, 0 uso previsto deverd harmonizar-se nos varios elementos do
Plano, optando-se por indicar, ou “Estabelecimento Hoteleiro”, ou “Hotel”.

i. A area de construcdo proposta ndo deverd ser identificada na coluna do
“comércio/servicos” uma vez que se trata de um empreendimento turistico
(“Estabelecimento Hoteleiro” ou “Hotel").

ii. A cave destina-se ao empreendimento turistico, pois, mesmo que ocupada com
estacionamento, ndo deixa de fazer parte integrante do empreendimento.

iii. Complementar o Quadro com a indicacdo da categoria minima prevista para o
empreendimento turistico, do nimero maximo de unidades de alojamento, do niimero
maximo de camas e do nimero minimo de lugares de estacionamento (cf, Portaria n.°
518/2008, de 25 de junho e artigos 107.° e 108.° do RIIGT?).

4 Decreto- Lei n,° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual
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b) Quanto a parcela 2.77, destinada a Aldeamento Turistico com campo de golfe, para além das
correcBes que vierem a ser introduzidas na sequéncia dos reparos acima efetuados no ponto
II1.3, refere-se, ainda:

i. A necessidade de aferir os valores totais relativos a area das fragBes, as areas de
implantag&o e de construgdo, ao nimero maximo de UA, ao niOmero maximo de camas.

ii. A necessidade de aferir o total da area da parcela 2.77, tendo em conta todas as
componentes do Aldeamento Turistico.

iil. Complementar o Quadro com o niumero minimo de lugares de estacionamento proposto.

iv.  Corrigir o titulo da coluna “Tipologia Aldeamento Turistico” para “Utilizacdo”, sugerindo-
se para a F.1 e F.2 a seguinte descrigéo do uso por ser mais completa e abrangente,
respetivamente, “Rececdo/Areas comuns/Areas de servico” e “Areas comuns/Areas de
servigo/Piscinas exteriores comuns”.

v. Corrigir o valor da “Sub-Area” 91.735m2, uma vez que nédo corresponde a soma das
fragOes indicadas,

c) No Quadro geral da UE2, suprimir a area de 91.735m2, identificada como “Aldeamento
Turistico”, ou, em alternativa, especificar a que corresponde. Harmonizar o Quadro com as
corregdes que vierem a ser introduzidas ao Aldeamento Turistico.

5. Relatério Ambiental da Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE)

O Relatério Ambiental agora apresentado corrigiu, na generalidade, as questbes apontadas no anterior
parecer deste Instituto (PROP/2025/4291 [DRO/DEOT/HR]).

N&o obstante, alerta-se para que 0 mesmo, bem como o Resumo N&o Técnico, deverdo harmonizar-se
com a proposta do PP que resultar da ponderagao e retificacdo das situagdes assinaladas nos anteriores
pontos I11.3 e I11.4 deste parecer.

IV - CONCLUSAO
Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favoravel & presente

proposta do Plano de Pormenor do Pargue Desportivo de Aveiro, condicionado a retificacdo das questdes de
legalidade identificadas na alinea a) do ponto II1.3 e na alinea a)iii do ponto 1I1.4.4 deste parecer, alertando-

se para os aspetos técnicos e lapsos identificados as restantes alineas dos pontos I11.3 e III1.4.

Relativamente ao Relatério Ambiental da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), do ponto de vista do
turismo, emite-se parecer favordvel, alertando-se para 0 mencionado no ponto II1.5 deste parecer.

Mais se alerta para o comentario tecido na alinea b) do ponto I11.1, que carece de validacio por parte da
CCDR-C.

A consideracdo superior,

L [L R W s Ve, \q, At \"{ Ay

Henriqueta Reis (arquiteta)
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Camara Municipal de Aveiro
Praca da RepuUblica, Apartado 244
3810 - 156 Aveiro

Sua referéncia Sua comunicacao de Nossa referéncia Data

1038

{18/07/2025 REN 4457/2025 21/07/2025

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro

| Carta inserida na plataforma eletrénica PCGT

Exmos. Senhores,

A REN-Gasodutos, S.A. (REN-GD) é a concessionaria da Rede Nacional de Transporte de Gas (RNTG) em regime de

servico publico. A RNTG é constituida pelas redes de gasodutos de alta pressao (com pressao de servico superior a

20 bar) e pelas estacdes de superficie com fungdes de seccionamento, derivagao e/ou de reducdo de pressio e
medicéo de gas para ligacdo as redes de distribuicao.

Ao longo de toda a extensdo da RNTG encontra-se constituida, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 11/94, de 13 de

janeiro, uma faixa de serviddo de gas com 20 m de largura centrada no eixo longitudinal do gasoduto. No interior
da referida faixa, o uso do solo tem as seguintes restricdes:

;'

Proibicao de arar ou cavar a mais de 0,5 m de profundidade a menos de 2 m do eixo longitudinal do
gasoduto;

Proibi¢ao de plantacdo de arvores ou arbustos a menos de 5 m do eixo longitudinal do gasoduto;

Proibicao de qualquer tipo de construcdo, mesmo provisoria, a menos de 10 m do eixo longitudinal do
gasoduto.

REN Gasodutos, S.A. Capital Social:406.931.169 euros
Estrada Nacional 116 - Vila de Rei NIPC: 507 725 689

2674-505 BUCELAS
E. HH Tetefone:(+351) 219 688 200 Fax: (+351) 210 013 310

Info.portal@ren.pt www.ren.pt
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Adicionalmente, a Portaria n.° 142/2011, de 6 de abril, impde um afastamento minimo de 25 m entre o eixo
longitudinal do gasoduto e qualquer edificio habitado e 75 m a qualquer edificio que receba piblico. Estes

afastamentos podem ser reduzidos para 10 m caso se adotem medidas adicionais de protecio ao gasoduto.

Relativamente ao Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PDA), pela andlise dos elementos
disponibilizados, informamos que a area de implantagao do PDA é atravessada pela Linha 03002 do Ramal de Alta
Pressao de Aveiro da RNTG tendo-se verificado o seguinte:

. Os edificios estao localizadas a mais de 10 m do eixo do gasoduto mas a menos dos 75 m impostos pela
Portaria n.® 142/2011, de 6é de abril, mas, dado que a espessura da parede do tubo do gasoduto nesta
localizagdo cumpre a condicdo prevista no ponto i) da alinea ¢} do Art.° 19°, ndo serd necessaria
protecao adicional ao gasoduto;

. Diversas vias de circulagao automdvel atravessam o gasoduto em varios pontos;

. Nao ha informacdo sobre a localizacdo das infraestruturas basicas (agua, gas, eletricidade,

telecomunicacdes, esgotos, etc.).

Assim, a REN-GD emite parecer favordvel ao empreendimento, condicionado ao cumprimento dos seguintes

requisitos:

a) Nos atravessamentos do gasoduto por vias de circulacdo o gasoduto devera ser protegido com estrutura de
betao armado, conforme os desenhos standard P-00000-DWG-PS-0404 e P-00000-DWG-PS-0405, em anexo;

b) Os atravessamentos do gasoduto por tubagem, cabos etc. deverao ser realizados de acordo como desenho
standard P-00000-DWG-PS-0037, em anexo;

c) Marcacdo prévia em campo, com recurso a detetor operado pelos técnicos da area de exploragio da REN-
GD (contactar Luis Ribeiro tel. 912252701) e com o apoio da equipa de topografia do promotor, da
localizacao efetiva do gasoduto e dos limites da faixa de 20 m centrada no eixo longitudinal do gasoduto.
Esta acao € essencial para a validacdo de todos os afastamentos ao gasoduto preconizados no desenho de
implantacao do empreendimento;

d) Nas fases de preparacao do terreno e de construcao, a titulo preventivo, o requerente devera soticitar a
presenca de um técnico da area de exploracdo da REN-GD previamente ao inicio de quaisquer atividades
que afetem, direta ou indiretamente, a RNTG, de modo a que quaisquer intervencdes no solo sejam
devidamente confirmadas em campo e se evitem eventuais erros com impacto na servidio de gas. De
acordo com o disposto nas alineas a), b) e ¢) do n.° 2 do art.® 7 da Portaria n.° 142/2011, de 6 de abril, os
custos incorridos pela REN-GD com o estudo da interferéncia e com a supervisao da sua concretizacao em
campo poderao ser alvo de imputagdo ao respetivo promotor. Neste caso, os custos serdo calculados
através da aplicacdo do valor horario de 75€ e minimo de 5 horas diarias durante o periodo de

acompanhamento/supervisao dos trabalhos de cruzamento do gasoduto.



R E N < REN 4457/2025
Pag.

Para viabilizac&o dos vossos estudos e verificacdo das situacdes de interferéncia com as infraestruturas da RNTG,
tendo em consideracado as condicbes de interferéncia atras indicadas, segue em anexo um ficheiro em formato
vetorial (ACAD) georreferenciado (ETRS89-TM06) com o cadastro das infraestruturas da RNTG na area em estudo.

Caso a analise aqueles elementos minimos venha a concluir pela necessidade de estudos adicionais, os mesmos

serao solicitados ao promotor em fase posterior.

Melhores cumprimentos,

Engenharia e Inovagao
Projeto de Gas
Joao Lemos Pinto

Assinado por: JOAO MIGUEL SANTOS LEMOS
PINTO
Data: 2025.07.21 12:08:59+01'00'
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PROPRIEDADE DA REN-GASODUTOS, SA. S¢ pode ser usado, reproduzido no todo ou em parte ou comunicado a terceiros com a autorizagéo expressa da REN-GASODUTOS, SA.

ESTRUTURA TIPO DE PROTECAO DE GASODUTO
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NOTAS : MATERIAIS :
1. Re = RECOBRIMENTD DE TERRAS DO GASODUTQ. — BETAD CLASSE MINIMA B25

»

i

o

o

-

~

O RECOBRIMENTO DEVERA SER DETERMINADO NO
LOCAL COM UM TECNICO DA REN GASODUTOS.

. DIMENSOES A DEFINIR EM FUNGAQ DAS CARGAS

ATUANTES SOBRE A ESTRUTURA.

AS CONDUTAS DE PEAD A COLOCAR SERAD
TAMPONADAS NAS EXTREMIDADES.

A LAJE DA COBERTURA DEVERA SER PRE—FABRICADA
EM MODULOS DE 0,80m.

A MONTAGEM DA COBERTURA DEVERA SER EFETUADA
COM O RECURSD AOS QLHAIS DE SUSPENSAO QUE
DEVERAO POSSUIR O DIAMETRO ADEQUADO.

. A MONTAGEM DA COBERTURA NAQ DEVERA PROVOCAR

ESMAGAMENTO DO COLCHAQ DE ESPUMA.

. ARMADURAS E DIMENSOES NAO INDICADAS, A

SEREM DIMENSIONADAS EM FUNGAO DAS CARGAS
ATUANTES SOBRE A ESTRUTURA DE PROTEGAO.

— AGO A400 NR
— RECOBRIMENTO DAS ARMADURAS = 4cm
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0,80 0,80

CORTE A-A

(MODULOS JUSTAPOSTOS DE 0,80m)

[22.04.25 EMISSAO APROVADA

-

ESTRUTURA TIPO DE PROTEGAO DE GASODUTO

0 [10.09.15 EMISSEO APROVADA
GEOMETRIA GERAL
FEV] DATA | DESCRIGAO EXE.[APR [APR/
ESCALA RUMERO DO DOCUMENTO
REN - ‘i PROJECTO |PREF.| AREA |TIPODOC.|CATEG.| NUMERO | REV.
REDE NACIONAL DE TRANSPORTE DE GAS
S/E P 00000/ DWG | PS |0405 | 1
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Ll Outlook

FW: FW: Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro - resumo reunido realizada a 21 de julho
de 2025

De Claudia Campos <ccampos@cm-aveiro.pt>
Data qui, 28/08/2025 19:40

Para Alexandra Grego <alexandra.grego@ccdrc.pt>
Cc presidente <presidente@cm-aveiro.pt>

[ﬂJ 1 anexo (333 KB)
Parecer Ref? LTG092_25-202507 14.pdf;

Boa tarde Alexandra,

Reencaminho parecer que foi enviado para a equipa.

Claudia Campos | Arqt.?
[Chefe da Divisao de Planeamento do Territorio]

Camara Municipal de Aveiro | Municipality of Aveiro

Morada | Address: Cais da Fonte Nova 3810 - 200 Aveiro, Portugal
Telefone | Phone: +351 234 406 300 Extens3o: 1630
www.cm-aveiro.pt | .f. /municipiodeaveiro

De: Claudia Campos <claudiajorgecampos76@gmail.com>

Enviada: 28 de agosto de 2025 19:37

Para: Claudia Campos <ccampos@cm-aveiro.pt>

Assunto: Fwd: FW: Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro - resumo reuni3o realizada a 21 de julho de
2025

Este email foi originado fora da CM Aveiro. Por favor, ndo clique em links nem abra anexos, a ndo ser que
conhega o remetente e saiba que o seu conteudo é seguro.

D ettt o e T gy gy g g g S

---------- Forwarded message ---------

From: Cristina Lopes <cristinalopes@grupovisabeira.com>

Date: Thu, Aug 28, 2025 at 7:30 PM

Subject: FW: Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro - resumo reunido realizada a 21 de julho
de 2025

To: Claudia Campos <claudiajorgecampos76(@gmail.com>

Boa tarde,

Encaminho parecer da Lusitaniagas.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZmZDFhY zEwLTMzYZAINDQXY S04 YjkSLWFINzk3NZEXNDBjMwAQAAIVDszGXUSIIS8g5A3MNN...  1/4
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Cristina Lopes

Correio — Alexandra Grego — Outlook

Administracao Palacio do Gelo

Diretora Rua do Palécio do Gelo Shopping, n®3
Direcao-geral Piso 3
M. (+351) 966173415 3500-606 Viseu, Portugal

{chamada para a rede mdvel nacional)
T. (+351) 232483000 (4068)
{chamada para a rede fixa nacional)

D www.palaciodogelo.pt

De: Mario Pereira <mcpereira@floene.pt>

Enviada: 30 de julho de 2025 19:51

Para: Cristina Lopes <cristinalopes@grupovisabeira.com>

Cc: Carlos Alvaro <carlosalvaro@visabeiraglobal.com>; Joaquim Rolo <joaquim.rolo@floene.pt>; Rui Santos
<rui.santos@floene.pt>

Assunto: RE: Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro - resumo reunido realizada a 21 de julho de 2025

WARNING: This email is originated from OUTSIDE this organization. Do not click on any links or open
attachments unless you recognize the sender and know the content is safe.

Internal - Unprotected

Cara Cristina,

Em concordéincia com o que referimos na reunido realizada no passado dia 21, confirmamos que as
alteragdes que introduziram no Projeto, nomeadamente a retirada de toda a constru¢io anteriormente
prevista para a denominada UE3, e que se encontram refletidas nas duas Plantas que agora enviam em
anexo, permitem ultrapassar a generalidade das reservas que a Lusitaniagés tinha expresso
relativamente ao Projeto.

Assim, os pontos 1. a 3. dos comentarios relativos as Plantas de Implantagio, que a Lusitaniagas havia
incluido no seu Parecer ( e que para melhor compreensao adicionei aos anexos deste email), diziam
respeito a UE3, e ficam completamente ultrapassados com as alteragdes agora introduzidas.

Relativamente ao ponto 4. da mesma lista de comentarios, tendo em atengdo a informagéo por vds
prestada na reunido, de que o Projeto ndo incluiria a execugdo de novos elementos de construcio civil
para além da eventual regularizagio/repavimentagfo de caminhos, nem o reperfilamento significativo
do terreno na zona do Gasoduto de 2° escaldo da Lusitaniagas — Ramal de Cacia, mantendo-se
aproximadamente o recobrimento atualmente existente, também ndo vemos nenhum impedimento a
concretizagdo do Projeto em concordincia com aquelas condigdes.

Finalmente no que respeito ao ponto do 5., mantém-se a necessidade de se realizar a compatibiliza¢do
do Projeto das redes de gas a construir para abastecimento dos novos edificios com as redes ja

https:/foutlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZmMZDFhYzZEWLTMzYZAINDQxXY S04 Yjk5LWFINzk3NZEXNDBjMwAQAAIVDszGXUSIIS8g5A3MNN. .. 2/4
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existentes € com os standards da Lusitaniagas, por forma a assegurar uma adequada integragdo dos
novos trogos de rede com a rede existente. A revisdo desse Projeto de especialidade gés podera ser
feita nesta fase, ou em sede de elaboragfo de Projeto de detalhe/execugdo, sendo que confirmamos a
nossa total disponibilidade para colaborar nessa atividade.

Com os nossos melhores cumprimentos

Mario Pereira

Responsavel de Projeto e Suporte as Infraestruturas
Engineering and Infrastructure Support Manager
+351 919873553

mcepereira@floene.pt

Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 7°
1600-209 Lisboa, Portugal
floene.pt

From: Cristina Lopes <cristinalopes@grupovisabeira.com>

Sent: 22 de julho de 2025 18:14

To: Mério Pereira <mcpereira@floene.pt>; Mario Pereira <mcpereira@floene.pt>; Joaquim Rola
<joaquim.rolo@floene.pt>

Cc: Carlos Alvaro <carlosalvaro@visabeiraglobal.com>

Subject: Plano Pormenor Parque Desportivo de Aveiro - resumo reunifo realizada a 21 de julho de 2025

Algumas pessoas que reccberam esta mensagem néo costumam receber emails de cristinalopes@grupovisabeira.com. Saiba por que
1580 é importante

Estimados Eng. Joaquim Rolo e Eng. Mario Pereira,

Boa tarde,

Antes de mais gostaria de voltar a agradecer a disponibilidade para a reuni3o realizada ontem via teams no
sentido de esclarecermos e abordarmos as alteragdes entretanto promovidas ao desenho urbano do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, no sentido de ir ao encontro, entre outros, dos pontos elencados
No VOSSO parecer.

Como referimos na nossa reunido, na proposta revista do plano foram devidamente ponderados todos os
pontos do vosso parecer e de outras entidades e, optou-se por retirar toda a construgdo prevista para a UE3,
mantendo-o como Espaco Florestal de Produgdo (conforme previsto no PDM), pela proximidade a um
estabelecimento abrangido pelo Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto (RIPAG). Por outro lado,
considerdmos nesta nova proposta a identificagdo do espago do PRM-R208, bem como da drea de serviddo
aplicdvel (10 metros}, ndo estando prevista qualquer intervencdo para este local.

Assim sendo, entendemos que com esta nova proposta de desenho urbano estamos a compatibilizar todas as
preocupagdes demonstradas pela LUSITANIAGAS no seu parecer com a referéncia n2 LTG092/25-20250711,
emitido a 11 de julho de 2025.

Ficamos a aguardar os vossos comentarios a nova proposta de desenho urbano que enviamos em anexo onde
é possivel confirmar tudo quanto pudemos explicitar na reunido de ontem e que constam igualmente do
presente e-mail.

Alguma duavida ou questdo adicional, ndo hesitem em contactar.

hitps://outlook.office.com/mait/inbox/id/AAQKADZmZDFhYZEWLTMzY zZAINDQXY S04YjkSLWFINzk3NzEXNDBjMwWAQAAIVDszGXUSIIS8g5A3MNN...  3/4
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Com os melhores cumprimentos,

L |

Cristina Lopes

Diretora

Direcao-geral

M. (+351) 966173415

(chamada para a rede mével nacional)
T. (+351) 232483000 (4068)
(chamada para a rede fixa nacional)

L

Correio — Alexandra Grego — Outlook

Administragdo Palacio do Gelo

Rua do Palacio do Gelo Shopping, n°3
Piso 3

3500-606 Viseu, Portugal

www.palaciodogelo.pt

htips://outlook .office.com/mail/inbox/id/AAQKADZmZDFhYzEwLTMzYzAtNDQxY S04YjkELWFINzk3NZEXNDBjMwAQAAIvDszGXU5IIS8g5A3MNN. ..
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FL@ENE

LUSITANIAGAS

Carta nao inserida na plataforma PCGT

CCDR - Comissdo de Coordenagdo de
Desenvolvimento Regional - Centro
PLATAFORMA PCGT

V/ Ref@ N/ Processo N/ Refa, Aveiro
LTG092/25-20250711 11/07/2025

Assunto: PCGT - ID.1038 -~ PLANO PORMENOR DO PARQUE DESPORTIVO DE AVEIRO
Convocatéria para Conferéncia Procedimental

A FLOENE ¢ o maior operador de distribuigdo de gds em Portugal, através da participagdo e
gestdo direta de 9 Operadoras Regionais de Distribuicdo de Gas (ORDs), presentes em 106
concelthos de norte a sul do pais. E, assim, responsavel pela gestdo da rede de distribuicdo de
gas de média e baixa pressdo, em regime de servigo publico.

A LUSITANIAGAS ¢ a ORD regional responsavel pela gestdo da referida rede de distribui¢io de
gas natural no Concelho de Aveiro.

Com uma rede constituida maioritariamente por polietileno (94%) e com uma idade média de
menos de 16 anos, temos uma das infraestruturas mais modernas e eficientes da Europa, o que
nos permite assegurar um abastecimento em total seguranca e um servico de qualidade,
cumprindo todos os critérios definidos pela ERSE e pela legislagdo especifica do setor.

No seguimento da convocatéria para a Conferéncia Procedimental e da solicitacio de parecer a
proposta do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro - PPPDA, verificamos que o
plano em estudo interfere com os Gas.2Esc250 e Gas2Esc200, com o PRM — Posto de Regulagdo
e Medigdo — PRM-R208 bem como também com a rede de gas em baixa pressdo PE200, em
explorag¢do, conforme melhor se poderd compreender através do cadastro SIG que junto
enviamos.

N.U.P.C./C.R.C. de Aveira 502 761 024 | Capital social 20 500 000 Euros

M & DISTRIBUIMOS ENERGIAS DE FUTURO

dacer” @gliNety Lusitaniagds - Companhia de Gas do Centro, S.A.
\ ruown w Av. dos Congressos da Oposigio Democrética, 52, 1.2 andar, 3800-365 Aveiro, Portugal
 OHEAS 19001 : +351234 378 600 - floene.pt
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Ao longo de toda a extensdo do Gas.2Esc encontra-se constituida, ao abrigo do DL 374/89 de 25
outubro com a redagdo dada pelo DL. 8/2000 de 8 fevereiro, uma faixa de serviddo de gas
natural com 10 m de largura centrada no eixo longitudinal do gasoduto. No interior da referida
faixa, o uso do solo tem as seguintes restri¢bes:

* Proibi¢do de arar ou cavar a mais de 50 cm de profundidade a menos de 2 m do eixo
longitudinal do gasoduto;

e Proibicdo de plantagdo de arvores ou arbustos a menos de 2,5 m do eixo longitudinal do
gasoduto;

¢ Proibicdo de qualquer tipo de construgdo, mesmo provisdria, a menos de 5 m do eixo
longitudinal do gasoduto;

e Adistancia minima entre as linhas de média tensdo e os limites do recinto do PRM é de
10 m;

» Area de seguranga ac PRM-R208 existente devera ser considerada uma envolvente de
10.0 m a zona vedada por forma a ndo existirem construgcbes nem arvoredo que
prejudiqguem a livre circulagdo nesse espago.

E ainda:

* A dreavedada do PRM é propriedade da Lusitaniagas;

¢ O gasoduto Gas2Esc250 identificado, no qual se inclui o PRM_R208, abastece a cidade
de Aveiro com uma pressdo maxima de operacdo que podera ir até aos 20 bar;

s O gasoduto Gas2Esc200 identificado, a jusante da GRMS da REN, constitui o ramal de
Cacia que abastece a sua zona industrial;

¢ Na drea de influéncia das tubagens de gas e de modo a salvaguardar o gasoduto contra
interferéncias diretas ou indiretamente, ndo podem realizar-se trabalhos sem que sejam
tomadas as precaugdes consideradas suficientes pela Lusitaniagas;

¢ Quaisquer intervengdes nas imediages da referida infraestrutura deverdo ser sempre
acompanhadas por um técnico da Lusitaniagas, o qual procedera, previamente a
detecdo e marcagdo do gasoduto e a supervisdo dos trabalhos no terreno;

» No caso de cruzamento de tubagens com o gasoduto, o afastamento das tubagens entre
geratrizes, devera ter um minimo de 80cm;

e Deverdo ser asseguradas as cotas minimas de recobrimento de 1 metro 3 geratriz
superior da tubagem nos termos da Portaria n2 390/94 de 17 de junho e do Despacho
806-B/2022;

e Devera ser assegurado, sem constrangimentos, o acesso publico dos nossos téchicos
para efeitos da operagdo e manutengdo dos activos da Lusitaniagas no local.

e A alteragdo a orografia do terreno pode originar profundidades de enterramento da
infraestrutura elevadas, pelo que devera ficar previsto que a tubagem existente n3o
deve ficar com profundidades de enterramento superiores a 1,5m, de forma a ser
possivel a realizagdo de manutengGes, inspe¢des ou possiveis intervencdes;

e Deve ficar prevista uma faixa de acesso permanente, para realizagdo das vigilancias,
manutencdes e possiveis intervencdes. Essa faixa devera ser acessivel a viaturas
pesadas;

e Nas imediagdes das linhas de média ou alta tensdo aos gasodutos, devem ser previstos
estudos de interferéncia, de forma a mitigar os seus efeitos.
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Atendendo as plantas de condicionantes e as da rede de gas nas UEQ1, UEQ2 e UE03, verificamos
a existéncia das interferéncias com as infraestruturas de gés pertencentes a Lusitaniagas
seguintes, e conforme melhore se poderéd compreender através do cadastro SIG que junto
enviamos:

Planta de Implantacdo, UEO1/ UEQ2/ UEO3:

¢ Pontol - Edificio previsto da UEQ3 sobrep&e-se a rede de distribuicdo de gis em baixa
pressdo, em exploragdo, PE200, a jusante e a sul do PRM 208, pelo que interrompe o
abastecimento a sul desta UEO3; esta UEO3 ndo compatibiliza devidamente a rede de
gas prevista com a rede de gés existente, pelo a mesma ndo se considera adequada a
ser integrada e abastecida com gds natural; falta ainda nesta UEO3 o projecto de
pormenor do atravessamento da linha de agua existente;

e Ponto 2 — POSTO DE REGULAGAO E DE MEDICAO — PRM-R208, esté dentro dos limites
do PPPDA e da UE03, em area verde de enquadramento, sem que se perceba o tipo de
trabalhos previstos neste ponto, nem se conheca a cota minima de afastamento de
segurancga a vedacdo deste PRM;

¢ Ponto 3 — Gas2Esc250, a montante do PRM208, no caminho paralelo a A.25 e estd na
fronteira do limite do PP e da UEQ3, em &rea verde de enquadramento;

e Ponto 4 - Gas2Esc200, Ramal de Cacia, a jusante da GRMS_REN, situa-se no caminho
paralelo a A.25 e estd na fronteira do limite do PP, em area verde de enquadramento;

e Ponto 5 - Redes de distribuigdo de gds em baixa pressdo, em exploracdo, de calibre
PE160 e PE110, situadas na Av. Sport Clube Beira Mar e Rua da Encosta da Fonte
(EM.582), estdo dentro dos limites do PP e das UEO1 e UED2, em espacos de circulagio
e estacionamento rodovidrio bem como de circulacdo e estadia pedonal; estas UEO1/
UEO2 n3o compatibilizam devidamente as redes de gés previstas com a rede de gis
existente no local, pelo que as mesmas ndo se consideram adequadas para serem
integradas e abastecidas com gas natural.

Da conjugag¢ao da legislagdo especial do gas com as normas que derivam, directamente e por
remissdo, do Decreto-Lei n.2 389/2007 de 30 de Novembro e do RJUE (Decreto-Lei n.2 555/99
de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 60/2007 de 04 de Setembro) e
seus diplomas de regulamentagdo, resulta que com respeito pelas competéncias legalmente
atribuidas as entidades competentes - Cadmara Municipal ou Direcgdo Geral de Energia e
Geologia - foi intengdo do legislador estabelecer a obrigatoriedade de as urbanizagdes e os
loteamentos urbanos serem dotados de redes e infraestruturas de distribuicio de gas - GPL ou
gés natural, conforme a situagdo concreta, e no caso do gas natural sempre que a Concessiondria
assegure o servigo publico, nos termos da lei e do contrato de concessdo.

Assim e considerando o acima exposto, esclarecemos que quaisquer projetos que possam
afetar, direta ou indiretamente, as infraestruturas de gas da Lusitaniagas, carecem de uma
andlise prévia, de modo a poderem ser estudadas e implementadas as medidas de
compatibilizagdo e/ou de protecdo consideradas necessédrias ao cumprimento dos requisitos
técnicos e legais acima descritos. Para o efeito, o requerente devera enviar projecto para a nossa
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apreciacdo e emissdo de parecer, com Planta e Localizacdo das interferéncias e Plantas / perfil
a escala adequada a pormenorizacao e andlise das interferéncias.

O Gas.1Esc (80 bar) existente no local, conforme melhor se podera compreender através do
cadastro SIG anexo, linha a preto, pertence a REN Gasodutos a qual devera ser consultada no
ambito do plano em estudo.

Atendendo ao exposto, a Lusitaniagas emite parecer desfavoravel a proposta de Plano em apreco.

Com os melhores cumprimentos

L%*“LLVQ et

Rui Santos
Gestor Regional Projecto Norte

Anexo:



