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PREAMBULO

O presente Regulamento visa transpor as opgdes estratégicas que decorreram do processo de
elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, de forma a concretizar
territorialmente os objetivos da sua elaboragao, que assentam nas seguintes premissas:

1. Dotar a cidade de Aveiro de uma area destinada ao desporto e ao lazer, de ambito local,
regional e mesmo nacional, proporcionando a localizacdo de equipamentos
diversificados, mas complementares, destinados quer ao desporto de competicao, quer
ao desporto de manutenc¢do, complementados com areas de lazer e habitacionais,
comércio e servicos;

2. Criar condicbes para a localizacdo de equipamentos desportivos destinados a
modalidades com grande projec¢do nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como
sejam, o futebol e o hipismo;

3. Criar condicbes para a implantacdo de equipamentos desportivos atualmente
inexistentes na regido, com grandes potencialidades de fixacdo e de desenvolvimento,
nomeadamente o golfe;

4. Localizar equipamentos “ancora”, fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento
e reforgo turistico da regiao;

5. Recuperar zonas ambientalmente degradadas;
Prever a localizagdo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;
Recuperar as edificagdes da Quinta da Condessa;

Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

© ©® N o

Criar areas publicas de lazer;

10. Promover uma boa relacdo espacial pedo/automével, garantindo equilibrio no uso do
espaco urbano;

11. Implementar uma rede de vias ciclaveis em toda a area do plano.

A elaboracdo do Plano visa fomentar a colmatacgdo dos vazios urbanos que subsistem nesta area.
Esta operacdo sustenta-se na revitalizacdo da area, de forma a afirmar as suas especificidades
paisagisticas e urbanisticas, garantindo a integracdo urbana e a sustentabilidade territorial,
considerando novas atividades e fungGes, mais consentaneas com os atuais modos de vida,
planeando assim uma requalificacdo que valorize o espago publico e potencie o
desenvolvimento da cidade.
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E neste contexto que se fundamenta a oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor do
Parque Desportivo de Aveiro, enquanto instrumento de gestdo territorial préprio para
estabelecer as bases e as orientaces adequadas a requalificacdo do ambiente urbano daquela
area, no sentido de afirmar a identidade urbana e promover a competitividade e
desenvolvimento do Municipio.

Face a experiéncia municipal de gestdo urbanistica na implementa¢do de outros Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio (PMOT), por forma a facilitar a leitura e compreensao
e garantir a uniformidade da estrutura dos respetivos regulamentos, tomou-se como modelo de
referéncia o do Plano de Pormenor do Centro, recentemente publicado.
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TITULO I — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 - Ambito territorial

1. O Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, adiante designado por Plano,
destina-se a disciplinar o uso, a ocupacdo e transformacédo fundiaria do solo para a sua
area de intervencdo, nos termos do Decreto-Lei n2 80/2015 de 14 de maio, na sua atual
redacdo e demais legislagao aplicavel.

Artigo 2.2 - Objetivos

Sao objetivos deste Plano:

a)

b)

d)

f)
g)
h)
i)
)
k)

Artigo 3.2

Dotar a cidade de Aveiro de uma area destinada ao desporto e ao lazer, de ambito
local, regional e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos
diversificados, mas complementares, destinados quer ao desporto de competicdo,
quer ao desporto de manutengdao, complementados com dareas de lazer e
habitacionais, comércio e servicos;

Criar condicBes para a localizagdo de equipamentos desportivos destinados a
modalidades com grande projeg¢ao nacional.

Criar condi¢cbes para a implantacdo de equipamentos desportivos atualmente
inexistentes na regido, com grandes potencialidades de fixacdo e de
desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

Localizar equipamentos “dncora”, fundamentais numa perspetiva de
desenvolvimento e reforco turistico da regiao;

Recuperar zonas ambientalmente degradadas;

Prever a localizacdo de Empreendimentos Turisticos e de zonas habitacionais;
Recuperar as edificagdes da Quinta da Condessa;

Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

Criar areas publicas de lazer;

Promover uma boa relacdo espacial pedo/automovel;

Implementar uma rede de vias cicidveis em toda a area do plano;

Desenvolver estratégias de mitigacdo e adaptacdo face as alteracGes climaticas.

- Conteudo documental

1. Os elementos que constituem o Plano sao os seguintes:

1.1 Regulamento

1.2 Planta de Implantacao
1.3 Planta de Condicionantes

2. Os elementos que acompanham o Plano sao os seguintes:

1 Relatdrio de Fundamentacdo da Proposta e Execu¢do do Plano
1a Relatério de fundamentac¢do das exclusdes da REN

1a1.1 REN - Areas a excluir sobre plano proposto

1a1.2 REN - Areas a excluir sobre plano proposto

1a2.1 REN - Delimitagdo final



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

1a2.2 REN - Delimitacao final
1b Relatdrio de fundamentagao exclusGes da RAN
1b1.1 RAN - Areas a excluir sobre plano proposto
1b1.2 RAN - Areas a excluir sobre plano proposto
1b2.1 RAN - Delimitagao Final
1b2.2 RAN -Delimitacdo Final

2a Relatério Ambiental
2b Resumo ndo Técnico do Relatorio Ambiental

3.1 Planta Cadastral

3.2 Planta Cadastral

3a Quadro de Transformacdo Fundiaria da UE1
3a.1 Planta de Transformacdo Fundiaria da UE1
3b Quadro de Transformacdo Fundiaria da UE2
3b1 Planta de Transformacdo Fundidria da UE2
3c Quadro identificacdo novos prédios

3d Quadro com identificacdo dos prédios

4 Planta de Localizacao

5.1 Planta da situagdo existente
5.2 Planta da situagdo existente

6a Planta de Ordenamento

6b Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arqueoldgico

6c Planta de Condicionantes

6d Carta de delimitacdo da REN

6e Cartografia de risco de incéndio - carta de perigosidade de incéndio

7a.1 Planta de classificagao do solo
7a.2 Planta de classificacao do solo
7b.1 Planta de Zonamento
7b.2 Planta de Zonamento

8a.1 Planta de areas de cedéncia para o dominio municipal
8a.2 Planta de areas de cedéncia para o dominio municipal
8b1 Estudo de trafego

8b2.1 Rede de infraestrutura rodoviaria

8b2.2 Rede de infraestrutura rodoviaria

8c.1 Rede de Abastecimento de Agua e Hidrantes

8c.2 Rede de Abastecimento de Agua e Hidrantes

8d.1 Rede de Aguas Pluviais

8d.2 Rede de Aguas Pluviais

8el.1 Rede de Gas

8el.2 Rede de Gas

8f.1 Tracado de redes de distribuicdo de E.E. em M.T

8f.2 Tracado de redes de distribuicdo de E.E. em M.T
8gl.1 Tracado de redes de distribuicdo de E.E. em B.T
8g1.2 Tragcado de redes de distribuicdo de E.E. em B.T
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8g2.1 Tracado de redes de |.P

8g2.2 Tragado de redes de I.P

8h.1 Rede de Saneamento

8h.2 Rede de Saneamento

8i.1 Tracado de redes ITUR

8i.2 Tracado de redes ITUR

8j.1 Equipamentos de residuos sélidos

8j.2 Equipamentos de residuos sélidos

8k1.1 Planta de implantagao — Eixos dos arruamentos
8k1.2 Planta de implantagdo — Eixos dos arruamentos
8k2 Perfis longitudinais e volumétricos - UE1

8k3 Perfis longitudinais e volumétricos - UE2

8k4 Perfis transversais tipo

8k5.1 Planta de Modelagao do Terreno

8k5.2 Planta de Modelagao do Terreno

9.1 Planta de compromissos urbanisticos
9.2 Planta de compromissos urbanisticos

10a Classificacdo de zonas sensiveis e mistas

10b Extrato do Mapa de Ruido — LDEN

10c Extrato do Mapa de Ruido — LN

10d Extrato do Mapa de Compatibilidades — LDEN
10e Extrato do Mapa de Compatibilidades — LN
11 Ficha de Dados Estatisticos

12 Tramitagao do processo de elaboracao e Participagao Publica

Artigo 4.2 - Conceitos

1. Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados na legislacdo e
regulamentos aplicaveis.
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TITULO Il — SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5.2 - Servidoes e restri¢coes de utilidade publica

1. Na area do Plano identifica-se a presenga das seguintes serviddes administrativas e restri¢cdes de
utilidade publica, que se encontram cartografadas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos Naturais
i. Recursos hidricos:
1. Dominio Publico Hidrico - Leitos e margens dos cursos de 4gua;
2. Zonas Inunddveis.
ii. Recursos agricolas e florestais:
1. Reserva Agricola Nacional — RAN;
2. Aproveitamentos Hidroagricolas.
iii. Recursos ecoldgicos:
1. Reserva Ecoldgica Nacional — REN.
b) Infraestruturas:
i. Rede elétrica — Linhas de Média Tens3o 15 KV e Linhas de Alta Tens3o 60KV;
ii. Gasodutos— 12 escaldo e 22 escaldo;
iii. Rede Rodoviaria Nacional (A17 e A25);
iv. Rede Ferroviaria Nacional (Linha do Vouga).

Artigo 6.2 - Zonamento acustico
1. Para efeitos do cumprimento do regime legal de poluicdo sonora conferido pelo Regulamento Geral
do Ruido (RGR), o Plano inscreve-se em Zonas Mistas, pelo que devem ser respeitados os seguintes

valores limite de exposicao:

a) Lden - Indicador de ruido diurno-entardecer-noturno, 24 horas — Nivel sonoro maximo
admissivel < 65 dB (A);

b) Ln - Indicador de ruido noturno - Nivel sonoro maximo admissivel < 55 dB (A).
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TITULO 1l - USO DO SOLO

Artigo 7.2 - DisposicOes gerais

2. A drea de intervencdo do Plano esta dividida em 3 (trés) Unidades de Execucdo (UE1, UE2 e UE3)
com as seguintes carateristicas:

a) UE1, com area de intervencdo de 56,04 ha, contém dois nucleos de construcdo separados
por um Espaco Verde de Recreio e Lazer;

b) UE2, com area de intervengdo de 115,50 ha, integra uma area de edificabilidade junto ao
aglomerado de Taboeira, areas de Equipamento, enquadrado por uma darea verde que da
continuidade ao Espaco Verde de Recreio e Lazer da UEL e se interliga ao Aldeamento
Turistico que contém o campo de golfe;

c¢) UE3 tem uma drea de 6,47 ha que nao terd qualquer tipo de intervengdo e serd mantido
como Espaco Florestal de Produg¢do, conforme previsto no Plano Diretor Municipal de
Aveiro.

3. As operagdes de transformacdo fundidria a implementar nas duas Unidades de Execugdo que terdo
intervencdo, devem respeitar as condi¢cOes de edificabilidade insertas nos documentos constitutivos
do Plano, designadamente em termos de implantacdo, nimero de pisos, area de construcdo e
utilizacdo, especificadas na respetiva planta de implanta¢do e quadro de parametros urbanisticos
que constitui o anexo | do presente Regulamento.

4. Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representacdo grafica do dominio hidrico
(Leitos e margens das Aguas Fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territdrio,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local todas as disposicOes referentes a servidao
administrativa, pelo que na instrucdo dos pedidos de informacdo prévia, licenciamento e das
comunicagOes prévias deve ser avaliada a area de intervencdo da operagdo em funcdo do existente
no sitio e lugar.

Artigo 8.2 - Classificagdo e Qualificagdo do solo
1. Adreado Plano é abrangida pelas classes de Solo Rustico e de Solo Urbano.

2. A qualificagdo do solo constante da Planta de Zonamento, tendo por base a disciplina e os
fundamentos do PDM, resulta da necessaria adequagao e ajustamento a escala e detalhe do plano
de pormenor, bem como a especificidade dos valores ambientais e paisagisticos deste territdrio e
as funcionalidades propostas, permitindo a coexisténcia de usos residenciais, comerciais, de servicos
e de equipamentos, turisticos, desportivos, recreativos e de lazer.

3. 0O Solo Rustico divide-se nas seguintes categorias:
a) Espaco Natural e Paisagistico;
b) Espaco de Ocupacgao Turistica;
c) Espaco Florestal de Producao.
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4. O Solo Urbano divide-se nas seguintes categorias:

a)

b)

c)

Espacos Habitacionais:
i. Espaco Habitacional tipo 1;
ii. Espago Habitacional tipo 2;
iii. Espaco Habitacional tipo 3;
1. Habitagdo multifamiliar de custos controlados
Espaco de Uso Especial
i. Estabelecimento Hoteleiro;
ii. Espaco de Equipamentos;
Espacos Verdes de uso publico

d) Areas Verdes de Enquadramento

Artigo 9.2 - CondigOes de incompatibilidade

1. Considera-se existirem condi¢des de incompatibilidade de usos sempre que a ocupacao, edificacao
ou a atividade:

a)

b)

d)
e)
f)

g)

Dé lugar a producdo de fumos ou emanagbes gasosas, cheiros ou residuos que afetem as
condicBes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

Perturbe gravemente as condi¢cdes de seguranca e de transito e estacionamento ou
provoguem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes de
utilizagdo da via publica;

Constitua fator de risco para a integridade de pessoas e bens e acarretem agravados riscos
de incéndio ou explosdo ou toxicidade;

Prejudique a salvaguarda e valoriza¢do do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

Configure intervengdes que contribuam para a descaraterizacdo ambiental ou provoquem
efeitos nocivos para o ambiente;

Contribua para a desqualificagdo estética da envolvente, pelas suas dimensdes ou outras
carateristicas ndo conformes com a escala urbana ou com o espago envolvente;
Corresponda a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente, quanto ao Regulamento de Atividade Econdmica e Industrial (REAI), ao
Regulamento Geral do Ruido (RGR) e ao Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndios
em Edificios e respetivo Regulamento Técnico.

2. Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a fungcdo dominante os que, de
forma aceitavel ndo constituam fator de risco para a salde humana incluindo o risco de explosdo,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminagdo do ambiente.

3. Ndo é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos
turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem as condi¢des de usos e
utilizagdes definidas no nimero anterior.
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Artigo 10.2 - Eficiéncia e Sustentabilidade

1. Visando o equilibrio do ambiente urbano, a eficiéncia energética e a utilizagdo racional dos
recursos, contribuindo para a captura de carbono e a redugdo da temperatura urbana, deve
privilegiar-se:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

k)

Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermedaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;
Soluges paisagisticas valorizadoras do patriménio natural local, recorrendo a espécies
autéctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

Utilizacdo de mecanismos de eficiéncia hidrica e energética para a correta gestdao de
residuos, assim como a adogdo de principios de economia circular;

Reutilizacdo de aguas pluviais, nomeadamente na rega de espacos verdes e lavagem de
pavimentos, e instalacdo de dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de agua
nos edificios e nos espagos exteriores;

A promocdo da utilizagdo de energias renovaveis e da sua gestdo inteligente através da
adogdo de sistemas integrados de produgdo para autoconsumo, com solucBes que
assegurem a eficiéncia energética dos edificios;

Adocdo de sistemas de separacdo de residuos sélidos nos edificios e espacos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizacgao.

Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizacdo de
aguas residuais tratadas;

Utilizacao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo de
agua;

Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrografica, entre outros);

Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservac¢ado das espécies autdctones e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagdo dos grupos de espécies
vegetais caracteristicas da regido.

A implementacdo e a integracao de solugdes que estimulem a mobilidade suave.

CAPITULO | - SOLO RUSTICO

Artigo 11.2 - Zonas Inundaveis

1. AsZonas Inundaveis correspondem a tipologia de REN de zonas ameagadas por cheias (ZAC).

2. As Zonas Inundaveis devem ser mantidas preferencialmente sem artificializacdo e integradas nos
espacos verdes, contemplando a¢des de renaturalizacdo com vista a atenuar potenciais riscos e
efeitos de inundacdo resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugGes, impermeabilizagGes
da envolvente ou outras ocorréncias.

3. Os materiais a utilizar nas Zonas Inundaveis devem ser materiais naturais, permedveis e
semipermeaveis.
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Artigo 12.2 - Condicionamento a constru¢dao em solo rustico

1. A construcdo em solo rustico devera obedecer ao disposto no DL 82/2021, em articulagdo com o
artigo 612 do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

Artigo 13.2 - Disposicoes sobre o uso do solo nas zonas de perigosidade do
estabelecimento abrangido pelo regime de prevengao de acidentes graves

1. Até aentrada em vigor da portaria prevista no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5
de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sdo
interditas operag¢Ges urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizagdo coletiva nos dominios
da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da segurancga social, da seguranca
publica e da protecdo civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou
servicos com area acumulada de venda e ou servigos superior a 500m2, bem como a alteragdo de
usos ou quaisquer agdes que contribuam para a concentragdo de pessoas.

2. Ap6ds a publicagcdo dos critérios de ocupagdao mencionados no n.2 1 do presente artigo, deverao ser
revogadas as disposicOes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.”.

Artigo 14.2 - Espago Natural e Paisagistico

3. O Espaco Natural e Paisagistico integra areas caraterizadas pelo seu elevado valor paisagistico e
sensibilidade ambiental, que cumprem uma funcdo relevante no equilibrio dos ecossistemas, da
biodiversidade e no resgate de carbono.

4. Neste espaco deve ser privilegiada a prote¢do, a conservagdo e salvaguarda dos valores paisagisticos e
ambientais (habitats e espécies), bem como a gestdo racional dos recursos naturais endégenos, mantendo o
coberto vegetal autéctone e o relevo natural, com preservacao das galerias ripicolas e dos espacos de ligacao
com maior valor natural, e promovendo a¢des de renaturalizacdo de areas degradadas.

5. Nas éareas de relvado devera ser dada preferéncia a prados de sequeiro com espécies autdctones.

6. Arede de vias pedonais e ciclaveis e areas ao ar livre ligadas ao recreio, lazer e atividades desportivas, devem
privilegiar a valorizagdo e salvaguarda dos valores paisagisticos e naturais em presenca.

7. Neste espago admitem-se dreas de estar e equipamentos de lazer e desportivos, bem como
infraestruturas rodoviarias existentes e programadas.

8. A instalacdo de equipamentos e estruturas de apoio a utilizagdo publica deste espaco, designadamente,
estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos de restauracdo e bebidas, sanitarios e servigos
administrativos, podem vir a ser admitidos, desde que:

a) Ndo ponham em causa as carateristicas dominantes de espaco verde e garantam, na
generalidade, as fungbes ecoldgica e ambiental em presenca;

b) Ndo criem condicdes de incompatibilidade definidas nos termos do presente
Regulamento;

12
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c) Se desenvolvam num piso e garantam um indice-maximo de ocupacdo de 1%, face a drea

publica em que se localizam;

d) Nas Zonas Inundaveis integrantes desta drea ndo sdo admissiveis equipamentos ou

estruturas de apoio.

Artigo 15.2 - Espaco de Ocupacao Turistica

1. O Plano prevé a instalagdo de um empreendimento turistico da tipologia Aldeamento Turistico que
integra um Campo de Golfe de 18 buracos, implantado na parcela 2.77 e correspondente a uma area
de 83,58 ha.

2. 0O aldeamento turistico terd no minimo a categoria de quatro estrelas, é constituido por 60 fracbes com uma
area total de 62.834 m2, tem uma drea de implantacdao de 17.704 m2 a que corresponde uma area de
construcdo de 33.641 m2, com um maximo de 2 pisos acima do solo e 1 abaixo do solo, e com uma altura de
fachada mdxima de 7 metros. O aldeamento turistico tera 380 Ua e 756 camas.

3. No aldeamento turistico inclui-se a instala¢do de edificios de uso comum, tais como:

a)

b)

f)
g)

Um edificio (F.1), que integra diversos servicos comuns ao aldeamento turistico,
nomeadamente a recepcdo, restaurante, bar, piscinas interiores, SPA, gindsio, kids club,
salas de reunido e salas de eventos, areas técnicas e de servicos e com uma area de
implantacdo maxima de 1.186 m2 e uma area maxima de constru¢do de 2.371 m2, com 2
pisos acima do solo e 1 piso abaixo;

Um edificio (F.2), que integra diversos servicos comuns ao aldeamento turistico,
nomeadamente restaurante, bar, piscinas interiores, SPA, gindsio, kids club, salas de reunido
e salas de eventos e onde se inserem também as piscinas exteriores, com uma darea de
implantacdo mdxima de 401 m2 e uma drea maxima de construcdo de 803 m2, com 2 pisos
acima do solo e 1 piso abaixo;

Os usos previstos nas alineas anteriores (alineas a) e b)) para os dois edificios poderao
acontecer em ambos ou apenas em um dos edificios;

Portaria (F.58) com drea maxima de implantagdo de 20 m2 e 1 piso acima do solo;

Club House (F.60) com uma area maxima de implantacdo de 2.159 m2 e area maxima de
construcao de 3.589 m2, com 2 pisos acima do solo e 1 abaixo, podendo incluir os seguintes
usos comuns: restaurante e bar, ginasio, SPA, piscinas exteriores, salas de reuniGes e salas
de eventos;

Campo de Golfe (F.61) com 18 buracos;

Vias de circulagdo com largura maxima da faixa de rodagem de 7 metros de largura, com
passeios laterais com 2 metros de largura, que permitem acessibilidade aos diversos espacos
comuns do Aldeamento Turistico e faixas de estacionamento, dimensionadas para
responder as necessidades das respetivas unidades de alojamento.

4. No projeto e nainstalagdao do Aldeamento Turistico deverao ser previstos mecanismos de eficiéncia
hidrica e energética, sistemas para uma gestdo eficiente de residuos, assim como a adog¢do de
principios de economia circular, tais como:

a)
b)
c)
d)

Instalacdo de torneiras e chuveiros de elevada eficiéncia hidrica;
Aproveitamento de dguas sapondrias para descargas nos autoclismos;
Sensores de presenga nas zonas comuns;

Adocdo de sistemas de iluminagdo com tecnologia LED, de elevada eficiéncia;
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e) Instalacdo de sistema de gestdo técnica centralizado (SGTC);

f) Painéis Fotovoltaicos para autoconsumo a aplicar na cobertura;

g) Aproveitamento de dguas pluviais para a rega dos jardins e campos de golfe;

h) Sensores de monotoriza¢gdo da humidade de solo;

i) Sistemas de rega gota-gota ou microaspersor para os jardins;

j) Sistemas de telegestdo da rede de rega;

k) Compostagem de residuos organicos com producdo de inertes para integracdo no campo
de golfe;

I) Aproveitamento dos sobrantes de relva para incorporacdo no solo;

m) Nas areas de relvado devera ser dada preferéncia a prados de sequeiro com espécies
autdctones.

5. No Aldeamento Turistico deverdo ser salvaguardados os requisitos previstos no art? 49 do DL
82/2021 relativamente a faixa de gestdo de combustivel.

Artigo 16.2 - Espago Florestal de Produgao

1. OPlanointegra na UE3 um Espaco Florestal de Produgdo cujo normativo devera respeitar o previsto
no Plano Diretor Municipal de Aveiro.

2. O Espaco Florestal de Produgdo é constituido pelas dreas com voca¢do dominante para a floresta,
areas de aproveitamento silvicola atual, incultos e pequenas dareas de uso agricola sem
condicionantes particulares de intensificacdo cultural e outras que garantam a protecao do solo e
das carateristicas ambientais e da paisagem.

3. Asacg0es e operacdes neste Espaco destinam-se, preferencialmente, a producdo de material lenhoso
com aproveitamento do potencial produtivo e de atividades associadas a rentabilizagcdo sustentavel
dos sistemas florestais, de acordo com as boas praticas regem -se pelo disposto na legislacdo
especifica, cumulativamente com o estabelecido no Plano Diretor Municipal de Aveiro,
nomeadamente, nas Disposi¢cdes Comuns do Solo Rustico, e Regime Juridico de Prevencdo de
Acidentes Graves (RJPAG).

4. Os usos neste espaco devem ser os previstos no Regime Juridico de Prevenc¢do de Acidentes Graves
(RIPAG) e ndo devem contribuir para o aumento da concentracdo de pessoas pela proximidade ao
estabelecimento abrangido pelo Regime Juridico de Prevencdo de Acidentes Graves (RJIPAG).
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CAPITULO Il — SOLO URBANO

SECGAO | - ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 17.2 - Caraterizagao e usos

Neste Espaco, para além do uso habitacional, admitem-se os usos de comércio e servicos,

incluindo estabelecimentos de restauracdo e bebidas, equipamento, areas verdes e espacos
urbanos de uso publico, bem como industria compativel com o uso habitacional, desde que ndo
criem condicdes de incompatibilidade, definidas no presente Regulamento.

Admite-se a alteracdo do uso de habitagdo no piso térreo para comércio e servigos, caso se

comprove, através de estudo prévio de arquitetura do conjunto, que essa alteracdo nao constitui
um elemento dissonante, inadequado para a imagem do conjunto, sem implicacGes na coeréncia
volumétrica do mesmo e desde que cumpra os parametros do quadro sintese aplicaveis.

Artigo 18.2 - Espaco habitacional tipo 1 (EH1)

Nas parcelas integrantes do Espago Habitacional tipo 1 (EH1), sem embargo dos pardametros

urbanisticos constantes da Planta de Implantacdo e respetivo Quadro Sintese, devem ainda ser
consideradas as seguintes condigdes:

a)

b)

8)

h)

j)

As intervengbes que integrem a mesma unidade territorial ou funcional, que definam
quarteirdes ou frentes urbanas continuas, deverdo constituir um conjunto arquitetdnico
coerente, cujo projeto adote principios de composicdo arquiteténica e adequagao
morfoldgica qualificada que ndo comprometa ou condicione a sua integragdo urbana ou
outras construgdes vizinhas, nomeadamente nas fachadas dos edificios e nos logradouros do
conjunto.

Nas edificages a implantar em terreno topograficamente declivoso, com visibilidade
preponderante para o espaco publico, podem os pisos abaixo do solo ter a utilizagdo dos pisos
superiores, desde que nao seja ultrapassada a area maxima de construgdo da parcela;

O numero maximo de pisos acima do solo é 6 (seis) e 0 nimero maximo de pisos abaixo do
solo é 2 (dois);

As caves sdo destinadas a estacionamento, arrumos e servicos técnicos de apoio;

As coberturas devem ser planas executadas com o isolamento térmico, a pormenorizar em
projeto, que garanta o adequado conforto nas edificacdes subjacentes.

As varandas ndo podem exceder 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango, nas
fachadas mais representativas e nas que confinem com arruamento publico, e 1,40 m (um
metro e quarenta centimetros) nas fachadas voltadas para o interior dos quarteirGes e devem
garantir uma altura livre minima de 3,0m (trés metros) ao passeio ou espaco publico;
Admitem-se corpos balangados desde que ndo deem origem a aumento de area total de
construgdo da parcela, a sua profundidade ndo exceda 1,0m (um metro) e garantam uma
altura livre minima de 3,0m (trés metros) ao passeio ou espaco publico;

E proibido o encerramento de varandas (construgdo de marquises);

As caixas das diversas redes de infraestruturas devem ser encastradas na edificacdo e nao
afetar o espacgo publico;

A cave deve ser devidamente impermeabilizada de forma a garantir a sua total estanquidade,
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nao sendo permitida a utilizacdo de meios mecanicos que diminuam o nivel freatico do solo;

k) A manutencdo do espacgo a superficie, correspondente a ocupa¢do em subsolo, incluindo a
impermeabilidade das lajes de cobertura, serd sempre da responsabilidade dos condéminos
da respetiva parcela;

I) Aimpermeabilizacdo dos logradouros devera ficar limitada a 30% da sua area total;

m) As escadas de acesso a edificacdo e a rampa de acesso a cave devem inscrever-se dentro da
implantacdo da edificacdo.

2. No projeto dever-se-a prever mecanismos de eficiéncia hidrica e energética para a correta gestdo
de residuos, assim como a adog¢do de principios de economia circular, tais como:

Instalacdo de torneiras e chuveiros de elevada eficiéncia hidrica;

Aproveitamento de dguas saponarias para descargas nos autoclismos;

Aproveitamento de aguas pluviais para a rega dos jardins;

Sistemas de rega gota-gota ou microaspersor para os jardins;

Sistemas de telegestao da rede de rega;

Sensores de presenga nas zonas comuns;

Adocdo de sistemas de iluminagdo com tecnologia LED, de elevada eficiéncia;

Painéis Fotovoltaicos para autoconsumo a aplicar na cobertura.

a)
b)
c)
a)
b)
c)
d)
e)

Artigo 19.2 - Espaco habitacional tipo 2 (EH2)

1. Nas parcelas integrantes do Espaco Habitacional tipo 2 (EH2) os parametros urbanisticos a
considerar sdo os seguintes:

a)

f)

j)

As intervengdes que integrem a mesma unidade territorial ou funcional, que definam
quarteirdes ou frentes urbanas continuas, deverdo constituir um conjunto arquiteténico
coerente, cujo projeto adote principios de composi¢ao arquiteténica e adequacdo
morfolégica qualificada que ndo comprometa ou condicione a sua integra¢do urbana ou
outras construgGes vizinhas, nomeadamente nas fachadas dos edificios e nos
logradouros do conjunto;

O numero maximo de pisos acima do solo é 4 (quatro) e o nimero maximo de pisos
abaixo do solo é 2 (dois);

As caves sdo destinadas a estacionamento e arrumos;

As coberturas devem ser planas executadas com o isolamento térmico, a pormenorizar
em projeto, que garanta o adequado conforto nas edificagGes subjacentes.

As varandas ndo podem exceder 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balanco e
devem garantir uma altura livre minima de 3,0m (trés metros) ao passeio ou espaco
publico;

Admitem-se corpos balancados desde que ndo deem origem a aumento de area
maxima de construcdo da parcela, a sua profundidade ndo exceda 1,0m (um metro) e
garantam uma altura livre minima de 3,0m (trés metros) ao passeio ou espaco publico;
E proibido o encerramento de varandas (constru¢do de marquises);

As caixas das diversas redes de infraestruturas devem ser encastradas na edificacao e
nao afetar o espaco publico;

A manutencdo do espaco a superficie, correspondente a ocupacdo em subsolo, incluindo
a impermeabilidade das lajes de cobertura, serd sempre da responsabilidade dos
conddminos da respetiva parcela;

A impermeabilizacdo dos logradouros devera ficar limitada a 30% da sua area total;
16
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2. Nas pa

k) As escadas de acesso a edificacdo e a rampa de acesso a cave devem inscrever-se dentro
da implantacdo da edificagcdo, com excec¢do dos edificios de habitacdo multifamiliar de
custos controlados.

rcelas integrantes do Espaco Habitacional tipo 2 (EH2) estd prevista uma subcategoria de

edificios de habitacdo multifamiliar de custos controlados que deverdo respeitar o regime legal
aplicavel a data da sua implementacao.

No projeto dever-se-a prever mecanismos de eficiéncia hidrica e energética para a correta gestdo

de residuos, assim como a adog¢do de principios de economia circular, tais como:

a)
b)
c)
f)
8)
h)
i)
)

Instalacdo de torneiras e chuveiros de elevada eficiéncia hidrica;
Aproveitamento de dguas saponarias para descargas nos autoclismos;
Aproveitamento de aguas pluviais para a rega dos jardins;

Sistemas de rega gota-gota ou microaspersor para os jardins;

Sistemas de telegestao da rede de rega;

Sensores de presenga nas zonas comuns;

Adocdo de sistemas de iluminagdo com tecnologia LED, de elevada eficiéncia;
Painéis Fotovoltaicos para autoconsumo a aplicar na cobertura.

Artigo 20.2 - Espaco Habitacional tipo 3 (EH3)

1. Nas pa

rcelas destinadas a edificagdes unifamiliares, integrantes do Espaco Habitacional tipo 3,

sem embargo dos parametros urbanisticos constantes da Planta de Implantacdo e respetivo
Quadro Sintese, devem ainda ser consideradas as seguintes condi¢des:

a) A drea maxima de implantacdo da edificacdo é de 150 m2 ou de 306 m2 conforme
definido na Planta de Implantacao;

b) Aadreamaxima de construgao é de 300 m2 ou de 612 m2 conforme definido na Planta
de Implantagdo;

c¢) O numero maximo de pisos acima do solo é 2 (dois) e abaixo do solo é 1 (um),
destinado a garagem e arrumos;

d) Na&o é permitida a construgdo de anexos;

e) Face a eventual existéncia de parcelas com carateristicas topograficas diferenciadas
podem ser desenvolvidas solu¢des decorrentes dessa topografia, desde que ndo se
ultrapasse a edificabilidade definida no Plano e se garanta uma adequada
integracdo urbanistica;

f) A implantacdo deve respeitar, no minimo, afastamentos frontais e laterais de 5
metros e posterior de 6 metros;

g) O muro de vedacdo da parcela ndo deve exceder 1,20 metros de altura na parte
frontal e 1,50m nas partes laterais e de tardoz, admitindo-se um aumento de 0,60 m
(sessenta centimetros) com elementos vegetais;

h) Aimpermeabilizacdo dos logradouros devera ficar limitada a 30% da sua area total;

i)  As caixas das diversas redes de infraestruturas devem ser encastradas no muro de
vedacdo e ndo afetar o espago publico.

2. No projeto dever-se-a prever mecanismos de eficiéncia hidrica e energética para a correta gestdo
de residuos, assim como a adog¢do de principios de economia circular, tais como:

a) Instalagdo de torneiras e chuveiros de elevada eficiéncia hidrica;
b) Aproveitamento de dguas saponadrias para descargas nos autoclismos;
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c) Aproveitamento de 4guas pluviais para a rega dos jardins;

d) Sistemas de rega gota-gota ou microaspersor para os jardins;

e) Sistemas de telegestdo da rede de rega;

f) Sensores de presenga nas zonas comuns;

g) Adocédo de sistemas de iluminagdo com tecnologia LED, de elevada eficiéncia;
h) Painéis Fotovoltaicos para autoconsumo a aplicar na cobertura.

SECCAO Il - ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 21.2 - Espaco Turistico - Estabelecimento Hoteleiro

1. O Estabelecimento Hoteleiro, corresponde a parcela 1.5 da Planta de Implantagdo com a area de
implantacdo maxima de 2.500 m2 e area maxima de construgao de 18.000 m2, com categoria
minima de trés estrelas, com nimero maximo de pisos de 9 pisos acima do solo e de 2 pisos abaixo,
com uma altura maxima de fachada de 28 metros;

a)
b)

c)
d)

e)

A implantagdo do Estabelecimento Hoteleiro deve integrar-se no poligono maximo de
implantacdo definido na Planta de Implanta¢do do Plano;

O numero maximo de alojamentos sera de 180 Ua, que corresponde a 360 camas;

O numero minimo de lugares de estacionamento a prever em cave sera de 40;

Face a topografia da parcela, com visibilidade preponderante para o Espaco Verde de
Recreio e Lazer, podem os pisos abaixo do solo ter utilizacao similar dos pisos superiores,
desde que ndo seja ultrapassada a drea maxima de construcdo da parcela;

A impermeabilizagdo dos logradouros devera ficar limitada a 30% da sua area total;

2. No projeto e na instalacdo do Estabelecimento Hoteleiro dever-se-a prever mecanismos de
eficiéncia hidrica e energética para a correta gestdo de residuos, assim como a adog¢do de principios
de economia circular, tais como:

k)

Instalacdo de torneiras e chuveiros de elevada eficiéncia hidrica;
Aproveitamento de dguas sapondrias para descargas nos autoclismos;
Aproveitamento de aguas pluviais para a rega dos jardins;

Sistemas de rega gota-gota ou microaspersor para os jardins;

Sistemas de telegestdo da rede de rega;

Sensores de presenga nas zonas comuns;

Adocdo de sistemas de iluminagdo com tecnologia LED, de elevada eficiéncia;
Instalacdo de sistema de gestdo técnica centralizado (SGTC);

Painéis Fotovoltaicos para autoconsumo a aplicar na cobertura.

Artigo 22.2 - Espaco de Equipamentos

1. Neste Espaco, admitem-se equipamentos ou infraestruturas estruturantes, tais como edificios de
servicos, equipamentos escolares, instalagdes desportivas, parques, jardins, desde que ndo criem
condicbes de incompatibilidade, definidas no presente Regulamento, designadamente as
seguintes parcelas:
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a) A parcela EQ1 prevé-se a instalacdo de um Equipamento Escolar, com 2.000 m2 de area
de implanta¢do e 4.000 m2 de drea maxima de construcdo, com um numero maximo de
2 pisos acima do solo e 1 piso abaixo do solo;

b) A Parcela EQ2 adjacente e a integrar no Clube Hipico de Aveiro, com um indice de
ocupacgao maximo de 10% da drea total da parcela;

c) AParcela EQ3 adjacente e aintegrar na Associagao Desportiva de Taboeira, com um indice
de ocupacdo maximo de 10% da area total da parcela, ndo sendo admitida qualquer tipo
de construgdao em Zonas Inundaveis;

d) A parcela EQ4 prevé-se a instalacdo de equipamentos desportivos, parques infantis ou
outros equivalentes;

e) Na parcela EQ5 prevé-se a instalagcdo de um equipamento de servicos/social de natureza
privada, corresponde a parcela 2.50 com uma drea maxima de implantacdo de 2.837 m2
e area maxima de construcdo de 12.534 m2, com um nimero maximo de pisos entre 3 e
6 acima do solo e 2 abaixo do solo. No projeto deste edificio deve integrar-se, sempre que
possivel, a remodelacgdo e requalificacdo dos edificios existentes

2. Nas dreas de Zonas Inundaveis integrantes desta area ndo sdao admissiveis equipamentos ou
estruturas de apoio;

3. Aimpermeabilizacdo dos logradouros devera ficar limitada a 30% da sua area total.

SECGAO Il - ESPAGOS VERDES DE USO PUBLICO

Artigo 23.2 - Disposicdes gerais

1. Os Espagos Verdes de uso publico tém caracter estruturante no Solo Urbano, cumprindo uma
funcdo relevante no equilibrio ambiental e do meio urbano, com fung¢des de valorizagdo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer, desporto e cultura,
integrando, nomeadamente, pequenos jardins publicos, pequenas manchas de mata ou
bosquetes com interesse ecoldgico-paisagistico, eixos arborizados em espago publico, bem como
infraestruturas rodoviarias existentes e programadas e respetivas dreas de enquadramento e
protecao, face a proximidade de autoestradas e da linha ferroviaria.

2. Privilegia-se a localizacdo de d4reas para recreio, convivio e encontro, admitindo-se pequenos
edificios ou estruturas leves amoviveis com um indice maximo de ocupac¢do de 20% da area
publica em que se localizam;

3. Deverdo ser adotadas estratégias de mitigacdo dos consumos de dgua de rega, nomeadamente e
sempre que possivel, através da previsdo, em fase de projeto, da utilizacdo de dgua de rega
proveniente de abastecimentos alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento
publico.
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4.

As espécies a utilizar nestes Espacos e nos alinhamentos arbdreos identificados na Planta de
Implantacdo devem ser espécies autdctones ou bem adaptadas as condi¢des edafoclimaticas
locais, com baixas necessidades hidricas, de fertilizagcdo e de manutencao, espécies atrativas para
polinizadores e fauna auxiliar, com resisténcia natural a pragas e doengas, com maior potencial de
captura de carbono, contribuindo para a valoriza¢do da biodiversidade urbana e para a criagao de
conforto térmico nos espacgos urbanos.

Deverdo promover a infiltracdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como
a modelac¢do do terreno e outras

Devem ser privilegiadas as seguintes espécies: Murta (Myrtus communis), o Medronheiro
(Arbutus unedo), Pilriteiro (Crataegus monogyna), Oliveira (Olea europaea), Pinheiro manso
(Pinus pinea), Pilriteiro e Loddo bastardo (Celtis australis), carvalho-alvarinho (Quercus robur),
liguidambar (Liquidambar styraciflua), tilia (Tilia cordata), castanheiro-da-india (Aesculus
hippocastanum), ginkgo (Ginkgo biloba) e macieira-de-jardim (Malus domestica); e os seguintes
arbustos: santolina (Santolina chamaecyparissus), coprosma (Coprosma kirkii), cotoneaster
rastejante (Cotoneaster dammeri), zimbro rastejante (Juniperus horizontalis) e pittosporo-ando
(Pittosporum tobira 'Nana').

Os critérios de dimensionamento para a plantacdo arbdrea sdo os seguintes:
a) Nos arruamentos, a dimensdo minima do PAP (perimetro a altura do peito) é de 20 cm
(vinte centimetros) e nos restantes espagos é de 12 cm (doze centimetros).
b) As arvores devem ser de médio e grande porte, em fase adulta, e nos arruamentos é
obrigatdrio o fuste limpo de 2,5 metros, para uma correta integra¢cdo no espaco.

SECGAO IV — AREAS VERDE DE ENQUADRAMENTO

Artigo 24.2 - Disposicoes gerais

As Areas Verde de Enquadramento tém caracter estruturante no Solo Urbano, cumprindo uma
funcdo relevante no equilibrio ambiental e do meio urbano, com fung¢des de valorizagdo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer, desporto e cultura,
integrando, nomeadamente, pequenos jardins publicos, pequenas manchas de mata ou
bosquetes com interesse ecoldgico-paisagistico, eixos arborizados em espago publico, bem como
infraestruturas rodoviarias existentes e programadas e respetivas dreas de enquadramento e
protecao, face a proximidade de autoestradas e da linha ferroviaria.

Privilegia-se a localizacdo de d4reas para recreio, convivio e encontro, admitindo-se pequenos
edificios ou estruturas leves amoviveis com um indice maximo de ocupac¢do de 20% da darea
publica em que se localizam;

Deverdo ser adotadas estratégias de mitigacdo dos consumos de agua de rega, nomeadamente e
sempre que possivel, através da previsdo, em fase de projeto, da utilizacdo de dgua de rega
proveniente de abastecimentos alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento
publico.

As espécies a utilizar nestes Espacos e nos alinhamentos arbdreos identificados na Planta de
Implantacdo devem ser espécies autdctones ou bem adaptadas as condigcdes edafoclimaticas
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locais, com baixas necessidades hidricas, de fertilizacdo e de manutencao, espécies atrativas para
polinizadores e fauna auxiliar, com resisténcia natural a pragas e doengas, com maior potencial de
captura de carbono, contribuindo para a valoriza¢do da biodiversidade urbana e para a criagao de
conforto térmico nos espacgos urbanos.

5. Deverdo promover a infiltracdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como
a modela¢do do terreno e outras.

6. Devem ser privilegiadas as seguintes espécies: Murta (Myrtus communis), o Medronheiro
(Arbutus unedo), Pilriteiro (Crataegus monogyna), Oliveira (Olea europaea), Pinheiro manso
(Pinus pinea), Pilriteiro e Loddo bastardo (Celtis australis), carvalho-alvarinho (Quercus robur),
liguidambar (Liquidambar styraciflua), tilia (Tilia cordata), castanheiro-da-india (Aesculus
hippocastanum), ginkgo (Ginkgo biloba) e macieira-de-jardim (Malus domestica); e os seguintes
arbustos: santolina (Santolina chamaecyparissus), coprosma (Coprosma kirkii), cotoneaster
rastejante (Cotoneaster dammeri), zimbro rastejante (Juniperus horizontalis) e pittosporo-ando
(Pittosporum tobira 'Nana').

7. Os critérios de dimensionamento para a plantagdo arborea sdo os seguintes:
a) Nos arruamentos, a dimensdo minima do PAP (perimetro a altura do peito) é de 20 cm
(vinte centimetros) e nos restantes espacos é de 12 cm (doze centimetros).
b) As arvores devem ser de médio e grande porte, em fase adulta, e nos arruamentos é
obrigatdrio o fuste limpo de 2,5 metros, para uma correta integra¢cdo no espaco.

TITULO IV — INFRAESTRUTURAS

Artigo 25.2 - Infraestruturas

1. A execucdo dos arruamentos respeitard os tracados planimétricos e respetivos perfis constantes
dos desenhos técnicos designados por:
a) Planta de Implantagao — eixos dos arruamentos;
b) Perfis longitudinais e volumétricos;
c) Perfis transversais tipo;
d) Planta de modelagdo de terreno.

2. Osarruamentos a executar tém uma faixa de rodagem de 7 metros, uma faixa de estacionamento
transversal de 5 metros de largura e passeios de 5,5 metros, que contemplam caldeiras para
plantacdo de arvores com largura de 1,50 metros, em conformidade com o definido na Planta de
Sintese.

3. Os materiais a utilizar nos passeios, calcadas e estacionamentos deverdo ser materiais permeaveis
e semipermeaveis.

4. Arede de vias cicldveis é bidirecional e tem uma largura de 2,40 metros.

5. Sem embargo da informacgao constante do desenho técnico denominado de Tragado de Redes de
Distribuicdo de E.E. em B.T., o equipamento necessario e adequado para ligacdo a rede de
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fornecimento de energia elétrica em cada parcela, deverd, sempre que possivel, ser integrado na
edificacdo, desde que cumpra os aspetos regulamentares especificos.

6. Deverdo ser cumpridas as condi¢Ges exteriores de seguranga e acessibilidade estabelecidas no
Regulamento Técnico de Seguranca Contra Incéndios, nomeadamente, o estacionamento dos
veiculos de socorro e a acessibilidade as fachadas.

7. Na impossibilidade de cumprimento do disposto no ponto anterior, devem ser previstas em
projeto da especialidade as medidas compensatdrias, sujeitas a parecer obrigatdrio da Autoridade
Nacional de Emergéncia e Prote¢do Civil — ANEPC ou do Municipio, no caso de se tratar de
edificios de 1.2 categoria de risco.

8. As intervencdes da REN Gasodutos terdo acompanhamento em fase de projeto e cumprirdao as
especificagdes técnicas que a REN Gasodutos definiu ou venha a definir, bem como toda a legislacdo
aplicavel.

9. Osrestantes elementos referentes a outras infraestruturas servirdao de base aos respetivos projetos,
sem prejuizo da legislacdo especifica referente as mesmas, nomeadamente, quanto ao respeito de
zona non aedificandi, profundidade de instalacdo, integracdo dos armarios nos muros de vedacdo e
PT nos proprios edificios.

Artigo 26.2 - Infraestrutura rodoviaria

1. Sdo integradas no dominio municipal as areas destinadas as infraestruturas rodoviarias, que
incluem faixa de rodagem, estacionamentos, passeios, pista ciclavel e as areas verdes e de
arboriza¢do adjacentes, em conformidade com a Planta de Areas de Cedéncia para o Dominio
Municipal.

2. Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, nas estradas integradas na Rede Rodoviaria
Nacional (RRN) e respetivas zonas adjacentes, deve ser objeto de estudo especifico devidamente
fundamentado, encontrando-se o projeto respetivo sujeito a observancia das normas legais e
regulamentares em vigor e a parecer das Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., no cumprimento do
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

3. Quanto a eventual construcdao de vedacOes devera respeitar-se as condi¢Ges estabelecidas no
artigo 55.2 do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN).

4. A Rede Rodoviaria Nacional aplicam-se as zonas de serviddo non aedificandi estabelecidas na
legislacao em vigor.
Artigo 27.2 - Infraestrutura ferroviaria
1. Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, em zonas confinantes ou vizinhas da

infraestrutura ferroviaria esta condicionada ao cumprimento da legislagcdo em vigor e ao parecer
favoravel da respetiva entidade competente.
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TITULO V - OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

Artigo 28.2 - Ambito

1. Asoperacgdes de transformacgdo fundidria, preconizadas no PPPDA, sdo executadas no ambito das
unidades de execucgdo, definidas na Planta de Sintese como UE1 e UE2 com as areas de 56,04 ha
e 115,50 ha, respetivamente, através de operacdes de reparcelamento seguindo o disposto nos
artigos 1642 a 1702 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIIGT).

2. Constitui a massa de concentra¢do da operagao de reparcelamento, a soma das areas das parcelas
dos proprietarios, descritas na Conservatodria de Registo Predial, que integrara o cdlculo do indice
médio de utiliza¢do.

3. A massa de distribuicdo (md) a repartir pelos diversos proprietarios é constituida pelas parcelas
identificados na planta de implantacdo para cada unidade de execucdo, destinados a habitacao,
comércio/servicos e empreendimentos turisticos e equipamentos de natureza privada, com a
caraterizacdo definida no quadro de parametros urbanisticos em anexo, em termos de area de
implantacdo, area de construgao, niumero de pisos, nimero de fogos e utilizagao.

4. Com aoperacgdo de reparcelamento sdo integradas no dominio municipal, em conformidade com
a Planta de Areas de Cedéncia para dominio municipal, as areas integradas em:
a) Espaco Florestal de Produgao
b) Equipamento Escolar (EQ1)
c) Equipamento Desportivo (EQ4)
d) Area destinada a Espaco Natural e Paisagistico
e) Espacos Verdes de Uso Publico
f) Areas Verde Enquadramento

Artigo 292 - Operacao de reparcelamento

1. A UE1l envolve 242 parcelas e 32 proprietarios e apresenta uma massa de concentragdo de
489.920 m2 e uma massa de distribuicdo de 291.672m2, com um indice médio de utilizagdo (Imu)
de 59.53%. A atribuicdo dos direitos de edificabilidade por cada proprietario, decorrente da
aplicacdo do Imu sobre area de sua propriedade, esta consubstanciada nas parcelas definidas na
Planta de transformacéao fundiaria e no quadro de transformacdo fundiaria.

2. A UE2 envolve 493 parcelas e 54 proprietarios e apresenta uma massa de concentracdo de
1.127.021 m2 e uma massa de distribuicdao de 139.855 m2, com um indice médio de utilizacdo
(Imu) de 13,06%. A atribuicdo dos direitos de edificabilidade por cada proprietario, decorrente da
aplicacdo do Imu sobre area de sua propriedade, esta consubstanciada nas parcelas definidas na
Planta de transformacao fundiaria e no respetivo quadro de transformacgao fundidria.
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3. A UE3 ndo serd objeto de operacao de reparcelamento, sendo toda a area integrada no dominio
municipal.

TITULO VI - CEDENCIAS PARA O DOMINIO MUNICIPAL
Artigo 30.2 - Disposi¢Oes gerais

1. Sdo integradas no dominio municipal as parcelas destinadas aos seguintes equipamentos de
utilizacdo coletiva, em conformidade com a Planta de Areas de Cedéncia para o Dominio
Municipal:

a) Parcela EQ1 - Equipamento escolar com area de 2.000 m2;
b) Parcela EQ4 - Equipamento desportivo com area de 7.013 m2.

2. Sao integradas no dominio publico municipal as seguintes areas, em conformidade com a Planta
de Areas de Cedéncia para o Dominio Municipal:
a) Espaco Florestal de Produgdo, com area de 65.007 m2;
b) Area destinada a Espaco Natural e Paisagistico, com area de 355.580 m2;
c) Areas Verdes de Enquadramento com drea de 54.708 m2;
d) Espacos Verdes de Uso Publico com area de 24.332 m2.

TITULO VIl - EXECUGAO DO PLANO E PEREQUAGCAO

Artigo 31.2 - Execucdo do Plano e Perequagao

1. O sistema de execucdo a utilizar na area de intervencdo sera o sistema de iniciativa dos
interessados quando haja concertacdo de interesses entre os proprietarios envolvidos, ou pelo
sistema de cooperagdo quando essa concertagao nao for alcancada;

2. O plano serd executado em conformidade com os projetos das diversas especialidades a elaborar,
através da operacdo de transformacgao fundiaria de reparcelamento.

3. Ajusta reparticdo de beneficios e encargos e a redistribuicdo das mais-valias fundiarias entre os
diversos proprietdrios, processar-se-a no ambito das unidades de execugdo, sendo os
mecanismos de perequa¢do a operar, em consonancia com o disposto no artigo 1232 do
regulamento do PDM -12 Revisdo, o indice médio de utilizacdo e a reparticio de custos de
urbanizagdo, ndo sendo equacionada a area de cedéncia média, tendo em conta a operacgdo de
transformacdo fundidria seguida e as carateristicas intrinsecas do PP PDA, com indices elevados
de cedéncia de areas verdes e de equipamentos coletivos para o dominio publico.

4. O indice médio de utilizacdo determinar-se-4 com a edificabilidade prevista na unidade de
execucdo para habitacdo, comércio/servicos, estabelecimentos turisticos e equipamentos de
natureza privada, sem inclusdo de caves para estacionamento, que constitui a massa de
distribuicao.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

Os indices médios de utilizacdo determinados para cada fase sdo os seguintes:

UE Massa de Massa de Imu
Concentragao Distribuicao
UE-1 489.920 291.672 59,53%
UE-2 1.127.021 139.855 13,06%

A edificabilidade atribuida a cada proprietario em funcdo da drea da sua propriedade, medida
sobre a planta cadastral, esta definida no quadro de transformacgao fundiaria.

Devem os proprietarios aquando do pedido de certificacdo para efeitos de registo da
edificabilidade, apresentarem com o pedido, o levantamento topogréfico da delimita¢do da/s
parcela/s, georreferenciado, e respetiva area, a fim de se comprovar a edificabilidade atribuida.

Na unidade de execu¢do UE2, as parcelas correspondentes as antigas minas de exploragao de
inertes, que foram desativadas sem as devidas acdes de recuperacdo, com frentes de lavra
profundas e bastantes declivosas, constituindo uma zona ambientalmente degrada, com elevados
custos para reposicao das carateristicas adequadas ao fim a que se destina, o indice perequativo
sera afetado por um fator de corregdo de 50%.

A atribuicdo de edificabilidade deve, quando possivel, consubstanciar-se na parcela ou perto dela.

Quando a area de construgdo for atribuida ao proprietario da parcela em parte dela e ultrapassar
os 50% da area dessa parcela, tem este proprietario preferéncia ao direito de propriedade da
parcela, devendo, caso pretenda ter o direito pleno, compensar o proprietario detentor da parte
remanescente com base no valor de mercado, nas condi¢cdes a concertar entre partes envolvidas
ou por avaliacao de perito da lista oficial.

Recai sobre os proprietarios a obrigacdo de promoverem as obras de urbanizacdo da operacao,
nos termos do artigo 1702 do RJUE, sendo os custos assumidos por cada um, proporcionais 4 area
de construgao atribuida.

Caso haja proprietarios que ndo queiram ou ndo possam assumir a totalidade dos encargos que
Ihes cabe assumir, cedem a edificabilidade compensatéria desses encargos, ao promotor da
execucdo das obras de urbanizagao.

Por o Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro ter efeitos registais, por imperativos
legais, sendo elaborado com as mengdes constantes das alineas a) a d), g) e h) do n2 1 do artigo
1029, do RJIGT, a operacdo de reparcelamento concretiza-se diretamente através de contratos de
urbanizacao e registo efetuado nos termos dos artigos 1082 e 1092 do citado diploma.

Nos termos do artigo 1522 do RJIGT deve ser criado um Fundo de Compensacgao, gerido pela
Camara Municipal de Aveiro, para liquidar as compensac¢des devidas pelos proprietarios, cobrar e
depositar em instituicdo bancaria as quantias a liquidar e liquidar e pagar as compensag¢des
devidas a terceiros.
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Artigo 32.2 - Prazo de Execugao

1. As obras de urbanizagdo deverdo ser realizadas no prazo de 4 anos conforme previsto no n2 6,
do art. 722 do RJIGT.

2. Oplano serd executado em conformidade com o definido no ambito das unidades de
execucdo, no prazo de 15 anos, cuja programacao pode ser sequencial ou simultanea.

TITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 33.2 - Regime Supletivo

Em tudo o que ndo se encontre expressamente previsto no Plano, tém aplicacdo as disposicoes
do PDM em vigor, bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 34.2 - Entrada em vigor

O Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.

ANEXO | - Quadro Sintese, constante da Planta de Implantagao
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QUADRO SINTESE - PLANO DESPORTIVO DE AVEIRO

UNIDADE DE EXECUCAO 1 | UE-1 560 445,47 m2
Parcela " _ Volumetria Area de Construgio ABC Utilizagdo - Ocupagdo Funcional
e | e |EiiciONS Area oA N2 Pisos Abaibo N2 Pisos Acima - Estabelecimento | Espago de Ocupagdo| NeFogos [ e
cota Soleira cota Soleira Hoteleiro Turistica
11a 592 2| 6| 3552 3552 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,1 3351|1.1b 480 2| 6| 480) 2 400| 2830) 21| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
11c 592 2| 6| 3552 3552 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
122 592 2| 6| 3552 3552 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,2 2704|1.2b 332 2| 6| 332 1660 - 1992 14| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
12.c 432 2| 6| 432) 2 160) 2592 19| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
13.a 540 2| 6| 540 2700) 3 240) 23| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
v 2 13b 480) 2| 6| 480) 2400| 2830) 21| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
14.2 496| 2| 6| 496) 2.480) 2976| 22| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
" 3 14b 496| 2| 6| 496) 2.480) 2976| 22| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1,5* 6957[1.5 2500 2| 9| 18 000 18 000 Est Hoteleiro | Est Hoteleiro | Est Hoteleiro
1,6 3941(1.6 2274 2| 6| 13 641 - 13 641 Estacion. | Com. /Serv. | Com. / Serv.
1,7 3793(1.7 2274 2| 6| 13 641 13 641 Estacion. | Com. /Serv. | Com. /Serv.
1,8 700[1.8 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,9 700[1.9 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,10 700[1.10 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,11 700[1.11 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,12 700[1.12 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,13 700[1.13 150 2| 2| 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,14 700[1.14 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,15 700[1.15 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,16 700[1.16 150 2 2 - 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,17 738(1.17 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,18 762(1.18 150 2 2 - 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,19 553(1.19 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,20 502(1.20 150 2 2 - 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,21 662(1.21 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,22 525122 150 2 2 - 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,23 525(1.23 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,24 531/1.24 150 2 2 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.25.a 720| 2| 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,25 3630[1.25.6 543 2 6| 3258 3258 28| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1.25.c 720 2| 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.26.a 720| 2 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
e 2 1.26.b 392 2| 6| 392 1960 2352 17| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
127.a 392 2 6| 392 1960 - - 2352 17| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
v 2 1.27.b 720| 2| 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.28.a 392 2 6| 392 1960 - - 2352 17| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1,28 3314(1.28.b 392 2| 6| 392 1960 2352 17| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1.28.c 720| 2 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.29.a 72| 2| 6| 4320) 4320) 38| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,29 3080[1.29.6 640 2 6| 3 840) 3 84| 33| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.29.c 464| 2| 6| 2784 2784 24| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.30.a 486| 2 6| 2916] 2916] 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,30 178
130.b 486| 2| 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
131a 486| 2 6| 2916] 2916] 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
131b 432 2| 6| 2592 2592 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
3t O e 432 2 6| - 2592] 2592] 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
131.d 486| 2| 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
132.a 486| 2 6| - 2916] 2916] 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
e ! 132.b 486| 2| 6| 486 2430) 2916| 21| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
133.a 486| 2 6| 86| 2430) - - 2916} 21| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
2 2 133.b 486| 2| 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
134.a 486| 2 6| - 2916| 2916] 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
134.b 486| 2| 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,34 4327)134. 486| 2 6| - 2916] 2916] 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
134.d 486| 2| 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
134.e 594] 2 6| - 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,35 1000(1.35 594] 2| 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
136.a 594| 2 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,36 3728[1.36. 594] 2| 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.36.c 594| 2 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
137.a 504 2| 6| 3024] - 3024] 26| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,37 1161
137.b 504 2 6| 3024] 3024] 26| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1383 432 2| 6| 2592 2592 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,38 1501
138.b 432 2 6| 2592] 2592] 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
139.a 432 2| 6| 2592 - 2592 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,39 2617|1.39.6 432 2| 6| 2592 2592 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
139.c 375| 2| 6| 378 1890 2 268| 16| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1.40.a 64| 2 6| 648 3240 - - 3 88| 28| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1,40 3662(1.40.0 576| 2 6| 3 456| 3 456| 30| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.40.c 576| 2 6| 3 456| 3 456| 30| Estacion. | Habitacional | Habitacional
141.a 432 2 6| 2592] 2592] 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
141b 432 2 6| 2592] 2592] 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
e 2 141.c 432 2 6| 2592] - 2592] 23| Estacion. | Habitacional | Habitacional
141.d 37| 2 6| 378 1890 - - 2268 16| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1.42.a 64| 2 6| 648 3 240) - - 3 88| 28| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1,42 34761.42.b 594| 2 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.42.c 594| 2 6| 3564] 3564] 31| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.43.a 486| 2 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,43 251
1.43.b 486| 2 6| 2916] 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.44.a 540 2| 6| 3 240) - 3 240 28| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,44 2998(1.44.b 54| 2| 6| 3 240) 3 240) 28| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.44.c 375| 2| 6| 378 1890 2 268| 16| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1.45.a 64| 2| 6| 648 3 240) 3 88| 28| Estacion. | Com./Serv. | Habitacional
1,45 3570[1,45.b 558| 2| 6| 3348 3348 29| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.45.c 558| 2| 6| 3348 3348 29| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1.46.2 558| 2| 6| 3348 3348 29| Estacion. | Habitacional | Habitacional
e : 1.46.b 558| 2| 6| 3348 - 3348 29| Estacion. | Habitacional | Habitacional
147.a 504 2 6| 3024] 3024] 26| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,47 1161
147.b 504 2 6| 3024] 3024] 26| Estacion. | Habitacional | Habitacional
1,48 6260(1.48 2.000| 1 2 4000| 4000 Equipamento Escolar
1,49 810[1.49 810| 1 4 3240 3240 28| Estacion. |Hab. C. Cntrl. | Hab. C. Cntrl.




1,50 810|1.50 810| 4 - 3240 - - - 3240 28| Estacion. |Hab. C.Cntrl.| Hab. C. Cntrl.
1,51 810|151 810| 4 - 3240 - - - 3240 28| Estacion. |Hab. C.Cntrl. | Hab. C. Cntrl.
1,52 810|1.52 810| 4 - 3240 - - - 3240 28| Estacion. |Hab. C.Cntrl. | Hab. C. Cntrl.
1,53 810|153 810| 4 - 3240 - - - 3240 28| Estacion. |Hab. C.Cntrl. | Hab. C. Cntrl.
1,54 810|1.54 810| 4 - 3240 - - - 3240 28| Estacion. |Hab. C.Cntrl. | Hab. C. Cntrl.
TOTAL 109 950f 53432 36156 237516 4000 18 000) - 295672 2038|




UNIDADE DE EXECUCAO 2 | UE-2

1155 020,05 m2

Parcela Area de Construgio ABC Utilizagdo - Ocupagdo Funcional
= Area Implantagdo | Ne Pisos Abaixo | N2 Pisos Acima . = = N
Parcela N.2 Area (m?) cota Soleira cota Soleira ércio/Servigos Etabelce enta]([Espacoldelocupasic Total S Cave R/C Andares
Hoteleiro Turistica
2,1 802(2,1 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,2 1201[2,2 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,3 14542,3 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,4 82424 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,5 920(2,5 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,6 872(2,6 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,7 872(2,7 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,8 872(2,8 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,9 872(2,9 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,10 872(2,10 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,11 872(2,11 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,12 642(2,12 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,13 623(2,13 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,14 641(2,14 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,15 639(2,15 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,16 646(2,16 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,17 1086(2,17 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,18 10412,18 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,19 1008(2,19 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,20 1010[2,20 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,21 10112,21 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,22 10442,22 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,23 846(2,23 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,24 863(2,24 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,25 978(2,25 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,26 942(2,26 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,27 915(2,27 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,28 913(2,28 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,29 940|2,29 150 2| 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,30.a 480 2| 4| 1920) 1920) 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
30 : 2,30.b 480 2| 4| 1920) 1920) 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,312 480 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
o3 : 2,31b 480 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,32.a 519 2| 4 2076| 2076| 18| Estacion. | Habitacional | Habitacional
>3 : 2,32.b 519 2| 4| 2076| 2076| 18| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,33 272(2,33 272 1 2| 544 544 Estacion. | Com. /Serv. | Com. /Serv.
2,34.a 384] 2| 4| 1536 1536 13| Estacion. | Habitacional | Habitacional
3 : 2,34.b 432 2| 4| 1728 1728 15| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,35.a 432 2| 4| 1728 1728 15| Estacion. | Habitacional | Habitacional
i : 2,35.b 432 2| 4| 1728 1728 15| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,36. 480 2| 6| 2830) 2 830) 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,36 4907|2,36.b 480 2| 6| 2830) 2 830) 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,36.c 560) 2| 6| 3 360) 3 360) 29| Estacion. | Habitacional | Habitacional
237.a 480 2 6| 2880) 2880) 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,37 4786(2,37.b 487| 2 6| 2920) - 2920) 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,37.c 486| 2 6| 2916| 2916| 25| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,38 756(2,38 640 2 6| - 3 840) - - 3 84| 33| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,39 756(2,39 640 2 6| - 3 840) - - 3 840 33| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,40 756(2,40 640 2 6| - 3 840) - - 3 84| 33| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,41.a 640 2 4 - 2560) - - 2560) 22| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,41 1531(2,41.b 340 2 4 - 1360 - - 1360 12| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,41.c 340 2 4 1360 - 1360 12| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,42 272(2,42 272 2 1 272 - - - 272 Estacion. | Com. /Serv. | Com. /Serv.
2,43 272(2,43 272 2 1 272 - - - 272 Estacion. | Com. /Serv. | Com. /Serv.
2,44 272(2,44 272 2 1 272 - - - 272 Estacion. | Com. /Serv. | Com. /Serv.
2,45.a 480 2 4 - 1920 - - 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2 2 2,45.b 480 2 4 - 1920 - - 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,46.a 480 2 4 - 1920 - - 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
e 2 2,46, 480 2 4 1920 - 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,47,2 480) 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
7 2 2,47.b 480 2| 4 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,48.2 480 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
i 1 2,48.b 480 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,49.2 480) 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,49 1311
2,49.b 480) 2| 4| 1920 1920 17| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,50 12 416(2,50 2837| 2| 3/6| 12534 - 12534 Equipamento Servicos /Social
2,51 964(2,51 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,52 660|2,52 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,53 660|2,53 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,54 660|2,54 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,55 660|2,55 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,56 675(2,56 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,57 1006(2,57 150 1 2| 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,58 1006(2,58 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,59 664(2,59 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,60 700|2,60 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,61 700|2,61 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,62 700|2,62 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,63 700[2,63 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,64 672(2,64 150 1 2| 300 - 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,65 1240(2,65 150 1 2| 300 300 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,66 930|2,66 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,67 945(2,67 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,68 944/2,68 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,69 944/2,69 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,70 945(2,70 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,71 1299[2,71 30| 1 2| 612 - 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,72 1265(2,72 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2,73 10822,73 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2.74 953(2,74 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2.75 947|2,75 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2.76 943(2,76 30| 1 2| 612 612 1| Estacion. | Habitacional | Habitacional
2.77%* 835885(2,77 16 687| 32624 32624 Aldeamento Turistico ¢/ Campo de Golfe




TOTAL

930 140)

46 228

1360}

92320

12534

32624

138 838|

684




QUADRO SINTESE - Estabelecimento Hoteleiro

Parcela < = |z = 2 a
e Area Implantacdo |Area de Construgdo| N2 Pisos Abaixo | N2 Pisos Acima | N2 Max. Unidades de . N2 Min. Lugares
Parcela Edificio N2 3 ) ) N2 Max. Camas )
N2 Area (m?) ABC cota Soleira cota Soleira Alojamento Estacionamento
1.5% 6957|1.5 2500 18 000 180 360 40




QUADRO SINTESE - Aldeamento Turistico - minimo 4 estrelas

Barcela Utilizagdio Subparcela Frea de Edmz:)ea de N2 Pisos Abaixo | N2 Pisos Acima | N2 Max. Unidades de NE Méx. Camas
Ne Area | Sub-Area Ne Area " " cota Soleira cota Soleira Alojamento .
pl cdo |Construgdo
Servigos Comuns /Recegdo [F.1 3943 1186 2371 1 2 - -
sem‘“s;::'ﬁ:::s/ Piscinas| 3050 401 803 1 2
Unidades de alojamento |F.3 3757 1490 2980 1] 2 53 106
Unidades de alojamento |F.4 1028 300 600! 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.5 875 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.6 750 225 450 1] 2 6 12,
Unidades de alojamento |F.7 1025 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.8 1025 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.9 750 225 450 1 2 6 12
Unidades de alojamento |F.10 1327 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.11 799 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.12 668 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.13 659 150 301 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.14 653 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.15 658 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.16 749 150 301 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.17 747 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.18 747 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.19 641 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.20 576 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.21 527 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.22 535 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.23 531 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.24 1181 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.25 1040 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.26 1040 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.27 1040 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.28 1040 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.29 1057 300 600 1 2 9 18
277%+ |g3asgss | °173° [ Unidades de alojamento [F.30 1045 240 480 1 2 7 14
Unidades de alojamento |F.31 1064 240 480 1 2 7 14
Unidades de alojamento |F.32 1032 240 480 1] 2 7 14,
Unidades de alojamento |F.33 1096 240 480 1 2 7 14
Unidades de alojamento |F.34 1064 240 480 1] 2 7 14,
Unidades de alojamento |F.35 1065 240 480 1 2 7 14
Unidades de alojamento |F.36 1621 240 480 1] 2 7 14,
Unidades de alojamento |F.37 1364 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.38 1051 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.39 1051 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.40 1011 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.41 954 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.42 879 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.43 786 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.44 676 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.45 547 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.46 927 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.47 572 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.48 627 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.49 696 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.50 778 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.51 873 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.52 978 150 300 1] 2 4 8
Unidades de alojamento |F.53 1052 150 300 1 2 4 8
Unidades de alojamento |F.54 831 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.55 863 300 600 1 2 9 18
Unidades de alojamento |F.56 867 300 600 1] 2 9 18,
Unidades de alojamento |F.57 868 300 600 1 2 9 18
Se"’";‘frf;;:""s ! s 20 20 20 0 1
Servigos :Zums';"s/ Club e g 2159 2159 3589 1 2
744 150 Campo de Golfe F.60 744 150 - - - - - -
TOTAL 835885 | 835885 804 984 16 687 32 624 - - 380 756




ANEXO |

Area Total da Intervencio do Plano | 1780173 m?
UE Hipidl Hieidl Hiidl reade C°"5""§a";:\t‘3c Esp. Ocu N2 Fogos lo lu
Intervengdo (m?) | Parcela (m?) [ Implantagdo (m?) | Com./Serv. Hab. EqQ. " S Total
Hoteleiro | Turistica

UE-1 560 445 109 950 53432 36 156, 237516 4000 18 000 295 672 2038] 9,53%|  52,76%
UE-2 1155 020 930 140 46228 1360 92 320 12534 32624 138 838 684 4,00%|  12,02%
UE-3 64707 0,00% 0,00%
TOTAL 1780173 1040 089 99 660) 37516 329836 16 534 18 000 32624/ 434 510 2722 560%|  24,41%
UNIDADE DE EXECUCAO 1 | UE-1
Area de Intervengio 560 445 m?
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 1 (EH1) 249 132 m?
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 2 (EH2) - Habitagdo multifamiliar de

19 440 m?
custos controlados
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 3 (EH3) 4 800 m?
Area Edificavel - Comércio/Servigos 36 156 m?
Estabeleci o hoteleiro ( 3 estrelas) 18 000 m?
N de Fogos 2038 un
Ne de Fogos a custos controlados 169 un
indice de Ocupagio (lo) 9,53%
indice de Utilizagdo (lu) 52,76%
N2 Méximo de pisos 6 pisos e pont 9 pisos
Espagos Verdes de uso publico 17 302 m?
Espago Natural e Paisagistico 260 196 m?
Area verde privada de utilizagio publica 40 048 m?
Areas verdes de enquadramento 31824 m?
Estacionamento Area 20 825 m?
Estacionamento - Lugares 1666 un
UNIDADE DE EXECUGAO 2 | UE-2
Area de Intervengio 1155 020 m?
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 1 (EH1) 29 356 m?
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 2 (EH2) 43 032 m?
Area Edificavel - Espago Habitacional tipo 3 (EH1) 19932 m?
Area Edificavel - Comércio/Servigos 1360 m?
N de Fogos 684 un
indice de Ocupagio (lo) 4,00%
indice de Utilizagdo (lu) 12,02%
N2 Maximo de pisos 6 pisos
Espagos Verdes de uso publico 7030 m?
Espago Natural e Paisagistico 95 384 m?
Area verde privada de utilizagio publica 4023 m?
Areas verdes de enquadramento 22 883 m?
Est o Area 10 413 m?
Estacionamento - Lugares 833 un
Aldi Turistico (mi 4 estrelas) ¢/ Campo de Golfe - parcela 2.77 835 885 m?
Aldeamento Turistico 91735 m?
Aldeamento Turistico - soma das Subparcelas 804 984 m?
Aldeamento Turistico - vias e percursos pedonais 30901 m?
Aldeamento Turistico - campo de Golfe 744 150 m?
Aldeamento Turistico - lugares estacionamento 383 un
Aldeamento Turistico - n.2 unidades de alojamento 380 un
Aldeamento Turistico - n.2 camas 756 un
UNIDADE DE EXECUCAO 3 | UE-3
Area de Intervengio 64 707 m?
Espago florestal de produgdo 65 007 m?

PRM - Area de serviddo

934 un




