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PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO

— Ata da Reunido de Conferéncia Procedimental —
[n.2 3 do art.© 86.2 do RJIGT]

DATA: 17.julho.2025
HORA: 15h00m — 16h15m
PRESENCAS:

- Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro IP {(CCDRC): Carla Velado;
Alexandra Grego.

- Camara Municipal de Aveiro (CM): Sr. Presidente, José Ribau Esteves; Claudia Campos.

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA/ARHC): Nelson Silva; Paula Garcia; Fatima Laranjeira;
Leonor Silva; Vitor Sousa.

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC): Margarida Guedes.

- E- REDES - Diregdo de Rede e Concessdes Norte: Ana Pereira.

- Patriménio Cultural, I.P. (PC): Miguel Martins

- Turismo de Portugal, I.P. (TP): Luis Gomes.

A_ INTRODUCI\O E ENQUADRAMENTO

Aos dezassete dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e cinco realizou-se uma reunidao de
Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 862 do Regime Juridico dos
instrumentos de Gestdo do Territério (RIGT) — aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14/05, na sua
redagao atual —, tendo como objeto a emissao de parecer sobre uma proposta do Plano de Pormenor
do Cais do Paraiso, apresentada pela Cdmara Municipal de Aveiro.

Iniciou a reuniao a representante da CCDRC IP, Alexandra Grego, dando as boas vindas aos participantes.
Procedeu, em seguida, a verificacdo das presencas na reunido e relembrou que o objetivo da
Conferéncia Procedimental é que, no mesmo momento, sejam transmitidas as posi¢des de todas as
entidades representativas dos interesses a ponderar na area do Plano, e seja um espaco de didlogo e
de colaboragdo entre os mesmos, permitindo a tomada de decistes concertadas.

Mais informou que face ao objeto, as caracteristicas da drea e da proposta do Plano e as condicionantes
em presenca, foi solicitado, pela Camara Municipal de Aveiro, o acompanhamento das seguintes
Entidades representativas dos interesses a ponderar, para além da CCDRC IP:

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, L.P;

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil;

- Direcao-Geral do Territério;

- E- REDES - Dire¢do de Rede e Concessdes Norte;

- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P.;

- Patriménio Cultural, I.P;

- Turismo de Portugal, I.P.

As seguintes entidades n3o se fizeram representar na reunido, mas disponibilizaram os respetivos
pareceres nha Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), que se anexam a presente ata, dela
sendo parte integrante:

- Diregciio-Geral do Territério: Oficio S-DGT/2025/3151, de 07.07.2025 — Parecer favoravel.
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- Instituto da Conserva¢ao da Natureza e das Florestas, 1.P.: Oficio $-022298/2025, de 11.07.2025 —
Parecer favoravel.

Passou, de seguida, a palavra ao Sr. Presidente da Camara Municipal, que agradeceu a presenca de
todos e fez uma breve apresentacdo da proposta de plano, do seu enquadramento e objetivos. Com a
entrada em vigor da 12 Revisdo do PDM em 2019, que veio reafirmar e enquadrar 'a decisdo de
elaborar o Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (PPCP), a Cdmara Municipal decidiu dar inicio ao
mesmo, sendo mais uma aposta na continuidade da dindmica transformadora que este executivo tem
vindo a imprimir em Aveiro. Além de um exercicio técnico feito com rigor, este Plano de Pormenor é
uma aposta na afirmacgdo politica e estratégica do desenvolvimento da Cidade e do Municipio de
Aveiro, resolvendo velhos passivos urbanos e ambientais existentes na sua drea de intervencdo,
referindo-se a antigas unidades industriais que aqui existiam e que foram, entretanto, desativadas,
deixando problemas gravissimos em termos ambientais e um vazio estrutural na cidade. Este plano
tem como compromisso qualificar e transformar esta area e dar uma vida nova a frente urbana que se
encontra expectante na sua area de intervencdo, promovendo a requalificacdo urbana, a mobilidade
suave e a dinamizagio turistica, sempre com o foco na sustentabilidade e na qualidade de vida. E um
projeto ambicioso com um investimento significativo previsto, que tem como elemento chave uma
unidade hoteleira de grande dimensdo, que permitird ndo apenas contribuir para suprir as caréncias
existentes ao nivel da oferta hoteleira tradicional em Aveiro, mas também gerar emprego, atrair
investimento privado e refor¢ar a coes3o social.

Passou-se a palavra as entidades presentes, para transmitirem a respetiva posi¢do sobre a proposta
apresentada.

B _POSICAO/PARECERES DAS ENTIDADES PRESENTES NA CP

B.1 | E- REDES - Direcdo de Rede e Concessdes Norte

A representante desta entidade presente na reunido apresentou as principais questdes apontadas no
parecer antecipadamente disponibilizado através do oficio com a referéncia Carta/11690/2025/E-
REDES, de 16.07.2025, que se anexa a presente ata dela sendo parte integrante, concluindo que uma
vez garantida a observancia das condicionantes e precaug¢es descritas no mesmo, em prol da garantia
da seguranga de pessoas e bens, bem como o respeito das obrigacbes inerentes as serviddes
administrativas existentes, a proposta de plano apresentada merece parecer favoravel.

B.2 | Autoridade Nacional de Emergéncia e ProtegZo Civil

A representante desta entidade transmitiu e explicou as principais questdes apontadas no respetivo
parecer constante do oficio com a referéncia OF/4071/RAve/2025, de 16.07.2025), o qual se anexa a
presenta ata dela sendo parte integrante, emitindo parecer favoravel a presente proposta de plano,
condicionado a que sejam corrigidas/esclarecidas as questdes relativas ao cumprimento das
disposicbes legais em vigor em matéria de riscos e do sistema de protecdo civil, com particular enfase
no que respeita a compatibilidade entre o presente proposta de Plano e o PGRI - Plano de Gestdo de
Riscos e Inundagdes (RCM n.2 63/2024, de 23 de abril), bem como as questdes relacionadas com a
delimitagdo do dominio publico maritimo, matérias nas quais deverd ser seguido o
parecer/orientacdes da APA, e para as matérias de SCIE (acessibilidade dos veiculos de socorro).

Na versdo reformulada do Plano, deve ser apresentada a ponderagdo da globalidade dos pareceres
emitidos e a indicagdo clara das alteragbes integradas nas varias pegas do Plano, com justificac3o das
recomendagdes eventualmente nido acolhidas.
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B.3 | Turismo de Portugal, IP

O representante do TP transmitiu e explicou as principais questGes apontadas no respetivo parecer
disponibilizado na PCGT (Oficio SAI/2025/8635/DRO/DEQOT/SS, de 07.07.2025), o qual se anexa a
presenta ata dela sendo parte integrante, concluindo que o parecer do TP é favoravel condicionado a
retificacdo das questdes de legalidade e das questBes de cariz técnico, conforme identificadas no
mesmo.

B.4 | Patriménio Cultural, 1P

O representante desta entidade apresentou um resumo dos aspetos identificados no respetivo
parecer, plasmado na Informagdo n.2 51545, datada de 24.06.2025, que se anexa a presenta ata dela
sendo parte integrante, de teor globalmente favoravel, condicionado a implementagdo das medidas
indicadas no mesmo.

B.5 | Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA/ARHC)

Os representantes desta entidade transmitiram o respetivo parecer, que consta, na integra, do Oficio
com a referéncia S040846-202507- ARHCTR.DPI, datado de 17.07.2025, que se anexa a presente ata,
dela sendo parte integrante, no qual a APA conclui pela emissdo de parecer desfavoravel, com os
fundamentos indicados nos anexos 1 e 2 daquele oficio, de onde destacaram o facto de a proposta de
uso e ocupacdao do PP assentar numa inteng¢do de transformacdo fundidria de terrenos que sdo,
maioritariamente, do Dominio Publico Maritimo (DPM) - leito e margem, conforme decorre do
disposto na Lei n2 54/2005, de 15-11, na sua atual redagdo, estando sujeitos a um regime especial de
protecdo e ndo podendo ser objeto de fracionamento.

Sobre esta matéria, os representantes da APA reforcaram que as parcelas do DPM s3o inalienaveis,
impenhoraveis e imprescritiveis, pelo que ndo podem ser objeto de fracionamento, e que na area do
plano de pormenor existem trés areas distintas: a area que ja obteve reconhecimento de propriedade
privada pelo Tribunal de Aveiro, a drea ndo abrangida pelo DPM, e a parcela correspondente a area
abrangida pelo DPM, a qual ndo pode ser objeto de parcelamento/fracionamento. Mais referiram que
nas areas abrangidas pelo DPM, a Lei da Titularidade se sobrepde ao plano, pelo que a referéncia as
parcelas como consta da planta de implantagdo deveria ser substituida por outra designacdo mais
adequada aquela circunstincia, tendo a CCDRC sugerido, a titulo de exemplo, a designacdo de
"prédio".

Contudo, face as preocupagdes e argumentos apresentados pela CM perante aquele parecer, o
representante da entidade, Nelson Silva, sugeriu algumas solugdes que permitiriam alterar o sentido
do parecer, nomeadamente:

- Corrigir a delimitagdo do Dominio Publico Maritimo da Ria de Aveiro nas varias pegas do plano, de
acordo com a informagdo geografica a fornecer pela APA e incluir a sua delimita¢do na Planta de
Implantag3o;

- Corrigir, nas varias pegas do plano, as designa¢des e nomenclaturas utilizadas que contrariam o
regime legal aplicdvel ao DPM, como por exemplo “Dominio Publico Municipal Proposto”, “Acesso
Privado/Cargas e Descargas”, “Espago Verde Privado”, "Espaco Verde Privado de Utilizagédo Publica”,
“Areas Privadas de Utilizacdo Publica”;

- Reforgar a redagdo do n.2 3 do artigo 62 do Regulamento do Plano, completando-a da seguinte
forma: “3 - Os limites de parcelas tragados na Planta de Implantagdo, que se sobrepdem ao Dominio
Publico Maritimo identificado naquela planta e na Planta de Condicionantes do Plano, ndo constituem
direitos de titularidade privada dos respetivos terrenos, estando o uso e a ocupag¢do nestas dreas
sujeitos ao disposto na legislagdo aplicavel, designadamente a obtengio prévia de titulo de utilizagdo
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dos Recursos Hidricos, nos termos do Decreto -Lei n.? 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual
redagdo.”
- Eliminar a Planta de transformagao Fundidria.

Uma vez que a CM assumiu o compromisso de proceder as altera¢des indicadas, o parecer da APA foi
alterado para favoravel condicionado a introdugdo daquelas alteragcbes, bem como a revisio e
completamento da proposta de plano, de acordo com as restantes matérias identificadas nos anexos
1 e 2 do oficio S040846-202507- ARHCTR.DPI, de 17.07.2025.

A representante desta entidade, Fatima Laranjeira, referiu, ainda, que na versdo reformulada do Plano
deve ser apresentada a pondera¢do da globalidade dos pareceres emitidos e a indicagdo clara das
alteragdes introduzidas nas varias pecas do Plano, com justificacdo das recomendacdes eventualmente
nao acolhidas.

B.5 | CCDRC ~ Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
A representante da CCDRC transmitiu o teor do respetivo parecer e os seus fundamentos, informando
0 seguinte:

1. Enquadramento e fundamentacao

A elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso é uma iniciativa estratégica da CM para a
valoriza¢do e requalificagdo de uma das principais entradas da cidade de Aveiro, posicionada entre a
paisagem lagunar da Ria de Aveiro e o centro histérico, situagdo que favorece a promogdo de um
urbanismo sustentdvel e inovador, através da integracdo de valores naturais, culturais e urbanos.

A decisdo de avangar com este Plano, formalizada pela Camara Municipal a 3 de agosto de 2023,
assentou no reconhecimento da importancia estratégica da area e do seu potencial para acolher novas
fungBes e dindmicas urbanas, promovendo uma gestdo proactiva inerente a demonstragdo de
intervengdo de investidores privados.

A presente proposta abrange uma drea de cerca de 2,71 ha. Foram estabelecidos como objetivos
programaticos do Plano:

a) Articulacdo com a estrutura urbana existente e o espaco natural envolvente;

b) Assegurar qualidade ambiental e valorizacdo do espago publico;

¢) Incorporar medidas de adaptagdo climatica, eficiéncia energética e gestdo racional de recursos;

d) Definir critérios para localizagdo de usos habitacionais, turisticos, comerciais e equipamentos

e) Viabilizar de forma integrada a instalagdo de uma unidade hoteleira de referéncia, capaz de oferecer
uma experiéncia diferenciada e valorizar a relagdo com a Ria de Aveiro, o Salgado Aveirense e a Cidade
de Aveiro.

Com o Plano a CM pretendeu garantir uma abordagem integrada para o territério e evitar processos
de urbanizacdo fragmentada, assumindo um maior controle na imagem urbana, privilegiando a
integracao paisagistica e a multifuncionalidade na cidade, consolidando uma nova centralidade urbana
sustentavel e inclusiva, fortalecendo a identidade territorial de Aveiro e a atratividade turistica de
Aveiro.

2. Tramites e exigéncias legais

2.1. Deliberacdo Municipal

A decisdo de elaborar o Plano de Pormenor do Cais do Paraiso foi tomada por deliberagdo municipal
de 03.08.2023, em reunido ordindria publica, tendo sido estabelecido o prazo de 18 meses para a
conclusao do procedimento e de 15 dias para a Participagdo Publica Preventiva, o que dd cumprimento
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ao n.2 1 do artigo 76.2 do RIIGT. Mais foi deliberado ndo qualificar o plano como suscetivel de ter
efeitos significativos no ambiente, dispensando o PP j elaboragio da Avaliagdo Ambiental Estratégica,
nos termos do disposto no artigo 78.2 do RIIGT (Aviso n.2 17031/2023, publicado no Diério da
Republica, 2.2 série, n.2 173 de 6 de setembro de 2023).

Uma vez que o prazo estabelecido para a conclusio do procedimento terminava a 6 de margo de 2025,
a Camara Municipal deliberou a sua prorrogagdo por mais 6 meses, através do Aviso n.2 5328/2025/2,
publicado no DR, 22 série, n.2 39, de 25.02.20255, prazo adicional este que termina a 6 de setembro de
2025.

2.2 Termos de Referéncia

O documento Termos de Referéncia, disponibilizado na PCGT, foi aprovado na reunido do érgio
executivo municipal na qual foi determinada a abertura do procedimento e comporta a defini¢do da
necessidade e da oportunidade de elaborar o PP, assim como os objetivos e a base programética a
adotar, em cumprimento do estipulado n.2 3 do artigo 76.2 do RIIGT.

2.3 Publicacdo e Publicitacao

O inicio do procedimento de elaboracdo do PP foi publicado através do Aviso n.2 17031/2023,
publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 173 de 6 de setembro de 2023, e publicitado no sitio da
Internet da Camara Municipal e no Gabinete do Atendimento Integrado (GAl) da CM de Aveiro.

O processo deve ser completado com os comprovativos da divulgacdo da deliberagdo na comunicac3o
social, para verificacdo do cumprimento do disposto no n.2 1 do art. 762 do RJIGT.

2.4 Participacdo Publica Preventiva

Da deliberagdo municipal supracitada, consta a determinagdo de um periodo de participacdo publica
{preventiva), para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagdo de informacdes, sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de elaboragio, correspondente a
15 dias uteis, contados a partir do 5.2 dia atil a seguir a publicagdo do respetivo Aviso no Didrio da
Replblica, dando, assim, cumprimento ao estatuido no n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT. O periodo de
participagdo preventiva decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro 2023. Durante o periodo de
participagao preventiva foram recebidas 7 participagdes.

2.5 Prazo para a elaboracio

O prazo estabelecido para a elaboragdo do PP, na deliberagdo municipal, foi de 18 meses.

Através do Aviso n.2 5382/2025/2, publicado no DR, 22 série, n.2 39, de 25.02.20255, o prazo para a
conclusdo do plano foi prorrogado por mais 6 meses, terminando a 6 de setembro de 2025.

3.Contetido Material
A proposta apresentada adota o contetido material apropriado a sua natureza e area territorial, atento
o disposto no artigo 102.2 do RJIGT, relativo a este tipo de instrumento.

4. Enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial em vigor

Na area de intervengdo do PP do Cais do Paraiso 0 PDM de Aveiro encontra-se suspenso por forga das
Medidas Preventivas aprovadas pela Assembleia Municipal em 18 de outubro de 2023 e publicadas no
Diério da Republica, 2.2 série, n.2 216, a 8 de novembro de 2023 (Aviso n.2 21540/2023), estipuladas
pelo prazo de 18 meses, prorrogadas por mais 6 meses, conforme consta no Avisc n2 7231/2025/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 54, a 18 de margo de 2025.

N3o obstante, e sem prejuizo do PDM em vigor {Aviso n.2 19708/2019, publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n. 2236, a 9 de dezembro de 2019, posteriormente sujeito a 12 Corre¢do Material
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conforme Declaragdo n.2 9/2024, de 24 de janeiro, e pela Declaragdo de Retificacdo do ato n.2
160/2024/2, de 5 de margo) se encontrar suspenso nesta drea, de acordo com a respetiva Planta de
Ordenamento, a area esta classificada/qualificada como Solo Urbano — Espacos Centrais tipo | e
Espacos Verdes (nas subcategorias Espaco Verde Urbano e Canais Urbanos), classificacdo e
qualificacdo esta que voltara a vigorar quando caducar a referida suspensio e medidas preventivas.

De acordo com o Regulamento do PDM em vigor, artigo 93¢, o Espago Central Tipo 1 corresponde as
“dreas ou conjuntos de unidades morfo-tipoldgicas de tecido urbano estabilizado e dreas de
colmatagdo, caracterizadas pela sua funcdo de centralidade, apresentando importantes valores de
morfologia urbana e de arquitetura, onde a coexisténcia das funcdes de habitagio, comércio, servigos,
turismo, equipamentos e espagos verdes é acentuadamente reconhecivel e com capacidade de
polarizagdo @ escala supramunicipal.”, sendo os usos preferenciais os de habitacdo, comércio e
servigos, admitindo-se outros usos complementares e compativeis, nomeadamente, espagos verdes de
utilizagdo coletiva, equipamentos, empreendimentos turisticos, armazéns e industrias, desde que nio
contrariem o estabelecido naquele regulamento; sdo objetivos genéricos para este espago a
reabilitacdo urbana com a preservacdo das carateristicas gerais da malha urbana e a qualificacdo do
espaco publico, promovendo a multifuncionalidade. Nas areas do tecido urbano a colmatar o numero
maximo de pisos é 6, salvo casos de excecionalidade, estipulados no artigo 942, nomeadamente nas
situagdes de contiguidade com preexisténcias, onde deverd ser feita a articulagdo de alturas de
fachada que se venha a demonstrar mais adequada na frente urbana em que se insere, ou em casos de
relevante excecionalidade pela singularidade do enquadramento no ambiente urbano (al. b) do n.2 2).

Nos termos do disposto nos artigos 1072 a 1112 do mesmo Regulamento, os Espacos Verdes
correspondem a dreas com fungbes de equilibrio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, desporto, cultura e praticas agricolas urbanas. O
Espaco Verde Urbano integra as areas verdes publicas ou privadas com carater estruturante no Solo
Urbano (jardins publicos, pequenas manchas de mata ou bosquetes com interesse ecolégico ou
paisagistico, bem.como alguns eixos arborizados em espaco publico e hortas urbanas), onde deve
privilegiar-se a localiza¢do de areas para recreio, convivio e encontro, admitindo-se pequenos edificios
ou estruturas leves de apoio a fruicdo destas dreas e, complementarmente, infraestruturas associadas;
nos Canais Urbanos inserem-se os planos de dgua existentes no tecido urbano da cidade e seus
prolongamentos, constituindo espacgos de valorizacdo dos recursos hidricos, de continuidade ecoldgica
e ainda de defesa do patriménio cultural da Ria de Aveiro, pela possibilidade de permanéncia e
navegacao das embarcagoes tradicionais.

5. Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

De acordo com a Planta de Condicionantes do mesmo plano, esta drea abrange as seguintes serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica: Zonas inundaveis, Dominio Puablico Maritimo —
Margem e Dominio Publico Maritimo — Leito, Rede Elétrica de Média Tensdo e Reserva Ecoldgica
Nacional (apenas na drea do canal, integrada na tipologia “Aguas de transicdo — Leito”).

A drea é também abrangida por Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial (ZPE)- Ria de Aveiro e
Zona Especial de Conservacao (ZEC) — Ria de Aveiro, mas, por se encontrar em perimetro urbano, ndo
se aplica o respetivo regime, conforme o ponto 2 do Artigo 22 do Decreto-Lei n.2 384-B/99 de 23 de
setembro, que refere “Excluem-se dos limites das ZPE os perimetros urbanos como tal designados nos
planos municipais de ordenamento do territério”.

Na Carta de delimitagdo da REN, encontra-se identificada a drea excluida de Reserva Ecoldgica

Nacional, com o numero de ordem C029-E, cuja fundamentagdo para a exclusdo visa permitir a
“Consolida¢do e revitalizagdo dos espagos envolventes aos canais urbanos que integram a malha
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urbana mais antiga da cidade, essenciais para o processo de revitalizac3o da cidade.” {(quadro anexo ao
Despacho n21099/2020, de 24 de janeiro).

Os Canais Urbanos, encontram-se classificados como REN, integrados na tipologia “Areas Relevantes
para a Sustentabilidade do Ciclo Hidrolégico - Aguas de transicdo — Leito”, aos quais se aplica o Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN).

6. Conteudo documental
O conteltdo documental dos Planos de Pormenor, isto é, os documentos que compdem e
acompanham os Planos, encontram-se descritos no artigo 107.2 do RJIGT.

Considerando o referido artigo, verifica-se que foram entregues todos os documentos ali previstos.

6.1.Regulamento
O documento ora submetido encontra-se elaborado e estruturado conforme as disposicées legais e
regulamentares aplicdveis, sendo que nos merece as seguintes consideragdes:

TiTULO | - DISPOSI(}ﬁES GERAIS

Artigo 3.2 - Relagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

n.2 2 — Eliminar por desnecessario. As normas dos PP prevalecem sempre sobre as normas do PDM,
exceto se o contrdrio for acautelado no préprio PP.

TITULO I — CONDICIONANTES

Artigo 6.2 - Serviddes e restri¢des de utilidade publica

n.2 1, al. b) — N&o é referida a Zona de Protegdo Especial (ZPE)- Ria de Aveiro e Zona Especial de
Conservagdo (ZEC) — Ria de Aveiro identificada na Planta de Condicionantes e no Relatério, pag.28.
Completar em conformidade.

n.2 2 e n? 3 —corrigir a numeracgao.

TITULO Il — AMBIENTE E REFERENCIAS PATRIMONIAIS

Artigo 9.2 - Referéncias patrimoniais

n.2 1 — Sugere-se que a “Area de Sensibilidade Arqueoldgica baixa” seja incluida, graficamente, na
Planta de Implantacdo do PP, ndo alterando a vinculagdo que ja aufere no PDM, facilitando assim a
atuagao da gestdo urbanistica e a interpretacdo do plano por parte dos particulares, ndo obstante, o
parecer do Patriménio Cultural, entidade convocada para a conferéncia procedimental (CP).

TITULO IV — ESPAGOS URBANOS

CAPITULO Il - ESPAGCO CENTRAL TIPO 1

SECCAO Il — NOVA EDIFICACAO

Artigo 19.2 - Implantagao

n.2 2 —Considera-se que uma vez que num PP ndo é permitido construir fora do poligono de
implantagdo definido (o plano estabelece regras especificas sobre a ocupagio do solo, a implantacdo e
a volumetria, logo as construgdes fora dessas dreas sdo, geralmente, proibidas), o regime de excecdes
deve ser restrito, pelo que a redagdo deve ser revista.

Artigo 20.2 - Pisos

n.2 1 — Relativamente ao n? de pisos proposto ver a preocupagdo emanada no 12 paragrafo do ponto
12 do presente parecer “Conclusdes”.

n.2 3 — Na frase eliminar a palavra por nés sublinhada” referéncia o valor de minimo de 3,40 m”.
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SECCAO Il - PREEXISTENCIAS

Artigo 26.2 - Operacgdes urbanisticas

n.2 1 — Ndo se concorda com a utilizagdo de “em principio” na redag¢do. Tratando-se de um plano
territorial diretamente vinculativos dos particulares, estes ndo devem conter férmulas que se
traduzem em incerteza quanto as regras a aplicar e que podem conduzir a decisdes arbitrarias e
casuisticas. A redagdo deve, desde logo, estabelecer quais as regras concretas a que ficam sujeitas as
operacdes urbanisticas dos particulares, ndo devendo ser possivel que a decisdo da Cdmara Municipal,
na sua atividade de controlo prévio, seja diferida para ¢ momento do préprio ato, de acordo com
critérios que, a partida, se desconhecem ou ndo sdo claros e objetivos.

CAPITULO It - ESPACOS VERDES

Artigo 27.2 - Disposi¢des gerais

n.2 3 — Ndo se concorda com a utilizagdo de “podendo” na redagdo. Ver comentario emanado ao art
supra. Propde-se que substituem por “devendo”.

Artigo 31.2 - Espaco Verde Privado de utilizagdo publica
Clarificar o que entendem por “dreas de apoio” pois ndo estipularam parametros de edificabilidade.

CAPITULO V — SISTEMA DE ACESSIBILIDADES

Artigo 32.2 - Mobilidade Suave

n.2 2 — O PP optou por estipular um dimensionamento do passeio menos exigente do que o estipulado
no PDM (art. 359) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, que estipula
gue a largura do passeio deve ter no minimo 2,25 m se quando o uso é habitacional, comercio e ou
servi¢os. Considera-se que a opgao apresentada no PP em andlise, nomeadamente de 1,50 m deve ser
devidamente justificada no relatério que acompanha o PP.

Artigo 33.2 - Estacionamento

n.2 1 - Ndo se encontram previstos parametros para todos os usos admitido no Plano, nomeadamente
“Estabelecimentos de restauracdo e bebidas”, além do que, o PP optou por estipular um
dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento menos exigente do que o estipulado no
PDM (art. 362) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, devendo a opgdo
ser devidamente justificada.

Salvaguardando o parecer do TP, considera-se confusa a distingdo que estdo a fazer entre o n? de
lugares de estacionamento para os “Hotéis” e para os “Empreendimentos turisticos”, uma vez que o
Hotel é também um empreendimento turistico.

n.2 2 — Nao se concorda com a utilizagdo do “podem” na redagdo, considerando-se que deve ser
evitada a utilizagdo de redagbes vagas e de conceitos indeterminados.

CAPITULO VI — INFRAESTRUTURAS DE UTILIZAGAO PUBLICA

Artigo 34.2 - Areas privadas de utilizagdo publica

n.2 1 - Considera-se que as mesmas devem estar devidamente identificadas na Planta de implantagdo
e aredacdo fazer remissdo para a mesma.

Artigo 35.2 - Infraestruturas gerais
n.2 2 — Eliminar por desnecessario, decorre de direito especifico.

TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 41.2 - Vigéncia
n.2 2 - A denominagdo do Plano deve ser retificada.
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6.2.Planta de Implantacdo
Conforme referido no art.2 342 do Regulamento considera-se que esta em falta a identificagdo das

“Areas privadas de utilizagdo publica”. Além disso considera-se que a defini¢io utilizada pode ser
confundida com a do “Espago Verde Privado de utilizagdo pablica” regulamentada no artigo 319.

Sugere-se a inclusdo de um quadro sintese com a quantificagdo das areas totais do Plano (espagos
verdes, parcelas, lugares de estacionamento, etc.).

A identificagdo das zonas Inundaveis é de dificil percegdo, sugerindo-se o uso de uma trama que
facilite a mesma.

6.3.Planta de Implantacdo — distribuicdo funcional por pisos
Nada a observar.

6.4.Planta de Condicionantes
Deve ser representada a tipologia de REN em presenca de acordo com a legenda apresentada.
Encontra-se delimitado um poligono (na cor azul) que ndo tem a devida correspondéncia na legenda.

6.5.Relatdrio, Programa de execucdo das acdes previstas e Plano de financiamento e Indicadores de
Monitorizagiao

e  Relatério de fundamentagZo do Plano

O Relatorio apresenta a fundamentagdo técnica das solugbes preconizadas, dando globalmente
cumprimento ao disposto na alinea a) do n.2 2 do art.2 1072 do RJIGT. O documento encontra-se
estruturado por forma a permitir entender os objetivos definidos, a caracterizacdo da area de
intervengdo, a descricdo e fundamentac¢do da proposta de implantagdo, inciuindo a intervengdo ao
nivel da infraestruturacdo a efetuar, bem como os dados relativos a execucdo do Plano. E, ainda, feito
o enquadramento da proposta ho Instrumento de Gestdo Territorial em vigor na drea de intervencdo,
no que se refere as Medidas Preventivas em vigor quer ao PDM que se encontra suspenso.

Foi feita uma breve caraterizagdo demografica e habitacional verificando-se que na freguesia da Gléria
e Vera Cruz, onde se insere o Plano, entre 2011 e 2021 houve um crescimento populacional de 13,2%,
confirmando-se assim a atratividade do centro urbano. De acordo com o REQT 2024, esta freguesia
apresenta uma aposta na reabilitacdo e valoriza¢do do existente, onde edificios antigos tém vindo a
ser demolidos para dar lugar a novos projetos, ocorrendo a substituicdo de moradias unifamiliares por
edificios multifamiliares, com efeitos diretos de transformagdo da morfologia urbana, na densidade e
na gestao do espaco publico.

No que concerne ao turismo, a cidade de Aveiro tem—se vindo a consolidar cada vez mais como um
destino turistico nacional e internacional, passando de 95.000 héspedes em 2013 para 258.673 em
2024, assim como a taxa de ocupac¢do aumentou de 32% em 2013 para 52% em 2024, indicando uma
melhoria na utilizagdo da capacidade hoteleira, refletindo uma maior eficiéncia deste setor.

No municipio de Aveiro encontram-se a decorrer varios instrumentos estratégicos e operacionais, que
se vao estender e sequencialmente refletir na drea de intervengdo do PP do Cais do Paraiso, tais como
o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Aveiro (PEDUCA); Plano de Ac¢do de Regeneracdo
Urbana (PARU); Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Aveiro (PMUSA), entre outros.

Conforme foi referido na andlise ao art. 322 e 332 do Regulamento, a op¢do do PP ao estipular um

dimensionamento dos passeios e do nimero de lugares de estacionamento, respetivamente, menos
exigente do que o estipulado no PDM (art. 362) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de 29
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de fevereiro, deve ser devidamente justificada, sendo o presente relatério omisso quanto a esta
questao, situa¢do que se considera uma lacuna, devendo por isso ser completada.

e  Programa de execu¢ao das agoes previstas e Plano de financiamento

A proposta de Plano deve ser suportada pelo Programa de Execugdo, Plano de Financiamento e
Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira, previsto nas alineas d) e f}), do n.2 2, do
artigo 107.2 do RJIGT, uma vez que a definicdo de um quadro de programagado temporal e financeira,
gue garanta a execugdo das acOes é parte integrante do conceito de plano e do processo de
planeamento.

De acordo com o referido no Relatério (Capitulo 9, cf pag. 56) e no Regulamento do PP (artigo 362}, o
Plano serd executado através do sistema de cooperagdo, previsto no artigo 150.2 do RJIGT, ou seja, a
iniciativa de execugdo do plano pertencerd ao municipio com a cooperagdo dos particulares
interessados.

Quanto ao programa de execug¢ao e plano de financiamento, o Relatdrio apresenta a priorizagdo e
calendarizagdo (periodo de execugdo compreendido entre 2025 e 2030, (apesar de contemplarem um
periodo compreendido 2030-2035 ndo previram qualquer ac3o para o mesmo) das acdes a
implementar, bem como o investimento econdmico-financeiro, identificando, ainda, as fontes de
financiamento das intervencdes. As propostas de financiamento assentam fundamentalmente no
ambito do enguadramento na politica comunitaria de coesdo econdémica e social em Portugal,
consubstanciado no ProgramaC2030 [FEDER] - Contratos para o Desenvolvimento e Coes&o Territorial.
Eixo 2, mas também na capacidade de envolvimento de agentes externos ao Municipio (investidores
privados) e do orcamento municipal.

Tendo em conta que, no processo de planeamento, deve ser assegurada, a partida, a provisdo
territorial das condigdes (ex. infraestruturas) que permitam a concretizagdo dos objetivos e acdes a
que os IGT se propdem, a sua viabilidade econdmica e financeira deve ser certificada mediante
inscrigdo no programa de execugdo, nos plano de atividades e nos orgamentos municipais ou
recorrendo a contratualizagdo dos encargos urbanisticos ao setor privado - particular, pelo que, devem
ser apresentados elementos que comprovem esta determinagdo.

O relatério reforca esta ideia, nomeadamente “a calendarizacdo da execucdo das intervencdes
municipais é definida pelo Municipio, mediante a inscricdio das mesmas no Plano Plurianual de
Investimentos, no dmbito das Grandes Opg¢bes do Plano (GOP)”, mas ndo foram apresentados
documentos a comprovar que a programagdo das a¢bes delineadas por este PP estava devidamente
suportada.

e Fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira
A execucdo de infraestruturas urbanisticas e de equipamento pelas entidades publicas tem que
obedecer a critérios de eficiéncia e sustentabilidade financeira, pelo que se torna necessario
demonstrar a sua viabilidade econdmica.

O Plano em andlise prevé um investimento global de perto del 950 000,00 de euros, cujo
financiamento se repartira entre o municipio, fundos comunitdrios e investimento privado.

De forma a fundamentar a sustentabilidade financeira do investimento previsto, deveria ter sido
apresentada uma analise do comportamento orcamental do municipio (receitas e despesas) e da
informagao da capacidade de endividamento do municipio.

¢ Indicadores de Monitoriza¢do
O Relatdrio integra um capitulo designado “Indicadores de Monitorizacdo” {cap 10, pg 59) que elenca
um conjunto de dominios determinantes para a avaliacdo da concretizagdo da estratégia do Plano,
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sendo eles: Estruturacdo e Qualificagdo Urbana; Qualidade Ambiental e Paisagistica; Mobilidade;
Competitividade e Desenvolvimento econémico e Eficiéncia e Sustentabilidade.

Definiram um conjunto de indicadores, qualitativos e quantitativos, conforme previsto no artigo 187.2
do RIGT, conducentes a monitorizagdo da implementagdo do plano. Apés anilise, considera-se que
que sdo representativos do contetdo e objetivos do PP e suportam a avaliagdo prevista no capitulo VIl
do RJIGT, pelo que ddo cumprimento ao n.2 7 do artigo 107.2 do mesmo diploma.

Chama-se, apenas, a atengdo para a necessidade de estabelecer indicadores para os quais haja uma
real possibilidade de fornecimento de dados, eliminando o méximo de fatores subjetivos, para que a
monitorizagdo se torne um processo agil e eficaz.

6.6.Planta da Transformacio Fundidria

Esta planta é uma pega que acompanha o Plano de Pormenor com efeitos registais, que n3o é o caso
do PP dos Cais do Paraiso. A justifica¢cdo para a apresentacdo da mesma estd referida no Capitulo 8 do
Relatério (cf pag. 53).

A referéncia na legenda a lotes deve ser eliminada, assim como n3o se consegue identificar a
delimitagdo do prédio B (cadastro existente).

6.7.Planta de localizacio
Nada a observar.

6.8.Planta da situacdo existente
Nada a observar.

6.9. Planta de Zonamento
Nada a observar.

6.10. Planta de Infraestruturas - Rede de abastecimento de dgua; Rede de drenagem de dguas
pluviais; Rede elétrica Média e Baixa Tensfio; iluminacio publica; Saneamento; Rede de

telecomunicacoes
Nada a observar.

6.11. Planta de Compromissos Urbanisticos

Esta planta foi elaborada com dados retirados do SPO - Sistema de Processos de Obras - atualizados a
data de 11 de junho de 2025, conforme referido no capitulo 7 do Relatério (cf pag. 48).

Nada a observar.

6.12. Planta de perfis modelacdo do terreno
Nada a observar.

6.13. _Extrato da Planta do PDM (Ordenamento, Condicionantes e Patriménio Arqueolégico) com

o enquadramento do PP
Nada a observar.

6.14. _Extrato da Planta da Carta da REN com o enquadramento do PP
Nada a observar.

6.15. Ficha de dados estatisticos
Quanto a ficha de dados estatisticos, informa-se:
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= Anexo C - no ponto 4 da ficha do Anexo C, indicador J e K {Superficies Globais e Cedéncias,
respetivamente) indicam uma area destinada para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
gue ndo se identificam na Planta de Implantacdo. Verificar.

= Anexo C -no ponto 5, Indicadores do Plano, é indicado um n.2 maximo de pisos de 6, no
existente, e de 14 na proposta, informagdo que ndo corresponde aos valores apresentados
no Quadro de Sintese da Planta de Implantacdo, que refere 5 (nimero maximo de pisos
existente) e 12 (numero maximo de pisos proposto). Corrigir.

7. Relatério de fundamentacio para a ndo sujeicio do PP a AAE

Nos termos do n.2 2 do artigo 120.2 do RIIGT, a entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a
CMA, decidiu n3o sujeitar a Revisdo do PP a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), com base no
enquadramento das prescri¢des do Plano nos critérios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007, de
15/06, na sua redac3o atual, considerando-se justificada a opgdo da CM.

8. Ruido

Sobre o Mapa de Ruido disponibilizado e demais elementos complementares, transmite-se a seguir o
teor da Informacgdo n.2 UFISC 256/2025, elaborada pelos servicos competentes desta CCDRC (Unidade
de Fiscalizagdo):

i)

Relativamente ao assunto em avalia¢3do (Plano de Pormenor do Cais do Paraiso), ndo existe
antecedente na Unidade de Fiscalizagdo (UFISC). A titulo de proximidade ao assunto, uma nota
quanto ao Processo ID 118380 (DSF_2029_0106_010500), relativo a Revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Aveiro (Aviso n.2 19708/2019, de 9 de dezembro), cuja andlise ao Mapa de
Ruido se traduziu na NS 332/19, de 23 de julho, a qual conclui que devera ser completado o
estudo com elementos considerados em falta, ndo se conhecendo qualquer outro
desenvolvimento posterior.

A documentacdo agora disponibilizada consiste no Regulamento do Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, datado de junho de 2025 e no Relatério do Mapa de Ruido do Plano de Pormenor
do Cais do Paraiso, datado de junho de 2025, da responsabilidade da Camara Municipal de
Aveiro (CMA).

iii) A elaboracio do referido plano de pormenor encontra fundamento no {...) estabelecimento de

bases e orientagbes para a requalificagcdio do ambiente urbano da drea, para afirmagdo da
identidade urbana, promovendo a competitividade e o desenvolvimento do municipio. Mais
especificamente, pretende substituir um uso industrial em espacos urbanos fora das areas de
atividades econémicas, por uma unidade hoteleira de referéncia.

iv) Na_abordagem regulamentar do plano de pormenor, o artigo 7.2 contempla o zonamento

v)

acustico, sendo que a area de intervencdo do plano se localiza em zona classificada como
mista, donde o cumprimento dos respetivos limites legais: Lden < 65 dB(A) e Ln £ 55 dB(A). O
artigo 11.9, relativo a incompatibilidades de uso, faz mengdo a situagdes derivadas do ndo
cumprimento do RGR (Anexo ao Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagdo
atual). Esse artigo, no ambito em avaliagdo, reproduz o artigo 40.2 do Regulamento da referida
revisdo do PDM de Aveiro.

Uma nota guanto ao facto de na Planta 10a — Extrato da Planta de Ordenamento — Mapa de
Ruido (junho de 2025), ndo ser percetivel ha drea de intervencdo do plano a que corresponde
a legenda da cartografia, dada a escala a gque a mesma foi apresentada.

vi) Os Mapas de Ruido apresentados referem-se a referida revisdo do PDM de Aveiro, o que se

considera adequado e atualizado, tendo por base os respetivos métodos de calculo (trafego
rodoviario, trafego ferrovidrio e outras fontes de ruido), concordando-se que a situacdo em
verificagdo é passivel de ser caracterizada através dos valores dos referidos mapas de ruido,
donde se considera ser cumprido o estipulado no artigo 7.2 do RGR. As classes de indicadores
Lden e Ln sdo percetiveis para a drea de intervencao do plano.
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vii)Foram apresentados extratos dos Mapas de Compatibilidades, na sua relagio com as classes
dos niveis sonoros dos dois indicadores {Lden e Ln), permitindo verificar a admissibilidade dos
limites legais para a area de intervencio do plano.

viii) O relatério do mapa de ruido refere que a principal fonte de ruido na drea de intervengdo do
plano é o trafego rodoviario.

ix) A avaliagcdo da conformidade com os limites legais do RGR foi efetuada junto {(...) do ou no (...)
recetor sensivel por consulta aos referidos mapas de ruido. A anélise ndo deixou de
fundamentar essa avaliagdo nos estudos da Ascendi para o trogo da A25 (é referido que s3o
anexados extratos decorrentes desses estudos, mas ndo constam na documentacio). A
avaliagdo da conformidade concluiu que as habitacdes em causa e a unidade de alojamento
local (teria sido importante gue esses recetores sensiveis fossem localizados € a uma escala
adequada, face a drea de intervencdo do plano) se encontram sujeitos a niveis de ruido
predominantes de Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A), abaixo dos limites legais.

x) Como previsdo para o futuro, o relatério refere que as fontes serdo as mesmas, dado que o
arruamento principal da drea de intervengdo do plano terd uma reduzida extensdo e sentido
Gnico, mesmo que se adense o trafego na A25 e na linha ferrovidria Porto de Aveiro — Linha do
Norte, ndo vindo a originar situagdes de incumprimento.

xi} Dados os atuais baixos niveis de emissdo sonora na drea de interven¢do do plano, a mesma
comporta condi¢cdes de admissibilidade aos usos previstos, cumprindo os valores limites legais
do RGR.

Face ao exposto, considera-se que a documentacdo disponibilizada, em termos qualitativos,

responde ao regulamentado em sede de RGR, nomeadamente no seu artigo 7.2, tendo sido

consideradas as Diretrizes da APA, I.P. (mesmo que essa consideracdo tenha sido mais global, na
elaboracdo dos Mapas de Ruido da Revisdo do PDM de Aveiro}, garantindo o seguimento ao
procedimento do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, o qual prevé com a sua execucdo, a ndo
altera¢do do atual quadro acustico, para efeitos do cumprimento dos limites legais impostos pelo
RGR.

9. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares aplicdveis
O documento terd que ser completado dando cumprimento a:

comprovativos da divulgacdo da deliberagdo na comunicagéo social, conforme estipulado no n.2 1
do art. 762 do RJIGT;

requisitos das alineas d) e f} do n. 22 do Art.2107.2 do RJIGT - Programa de execucdo das acdes
previstas e Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

10. Conformidade com os Programas Territoriais existentes:
A proposta do PP do Cais do Paraiso encontra-se genericamente conforme os Planos e Programas
territoriais existentes, com incidéncia na sua area de intervencdo, alertando-se que:

A conformidade com a Rede Natura devera ser aferida pelo ICNF, entidade que tutela esta
matéria.
A conformidade com o PGRI 2022-2027 29 ciclo deverd ser aferida pela APA, IP, entidade que
tutela esta matéria.
Quando as MP caducarem (08.11.2025, data a confirmar pela CM), voltard a vigorar a 12 Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Aveiro (Aviso n.2 19708/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n. 2 236, a 9 de dezembro de 2019, na sua redacdo atual) nesta drea, com a qual o PP ndo se
conforma, nomeadamente com os seguintes artigos do Regulamento:

o Artigo 352 - parametros definidos para o dimensionamento dos passeios;

o Artigo 362 - parametros definidos para o nimero de lugares de estacionamento;

o Artigo 382 e Artigo 752 - o PP prop0ds uma subcategoria que ndo estd proposta no

PDM (Espaco Verde Privado de Utilizagdo Publica);
o Artigo 872 - dimensionamento das areas de cedéncia ao dominio municipal;

13/15

Plano de Pormenar da Cais do Paraiso — Ata da Conferéncia Procedimental 17.07.2025

Ov.
A



5 ®

EHCENTRO

REGHONAL DO CENTRD, 1P,
o Artigo 949, n? 2 — relativamente aos parametros urbanisticos propostos.

Assim, ap6s a aprovacgdo e publicacdo do PP, deve o PDM ser objeto de uma alteragdo por adaptagao,
que garanta a conformidade entre ambos (nos termos da alinea b) do n?1 do art® 1212 do RJIGT).

11. Conclusao

Nio obstante se considerar que um espago vazio de uma zona nobre da cidade, presentemente
caraterizado por estacionamento desorganizado, constru¢bes abandonadas e terrenos devolutos,
merece uma intervengdo de requalificagdo urbana, compete-nos manifestar a nossa preocupagdo com
a proposta de ocupacdo que contempla a construgdo de um edificio com 12 pisos, que poderd vir a
causar um impacto visual negativo, por desrespeitar a identidade morfolégica da envolvente e a
harmonia da paisagem urbana, rompendo com a escala e a propor¢do predominantes no tecido
urbano, num espago onde a cércea dominante dos quarteires envolventes é substancialmente
inferior, caraterizando-se nomeadamente por construgdes unifamiliares de 2 pisos e, num numero
mais reduzido, edificios multifamiliares com o maximo de 5 pisos. Recomenda-se, assim, reflexdo
sobre esta matéria.

Sem prejuizo do anteriormente referido, a CCDRC I.P. emite parecer favoravel a proposta,
condicionado a sua corre¢do e completamento de acordo com o referido nesta apreciacdo.

C _ CONSIDERACOES FINAIS E CONCLUSAO

Foram ouvidos os representantes e registada a posigdo manifestada por cada servi¢co ou entidade da
administragdo direta ou indireta do Estado, de acordo com o estabelecido no n.2 3 do art.2 86.2 do
RJIGT, e conforme se identifica em Ata ou respetivo documento/parecer anexo.

Anexam-se a presente Ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres das entidades que os
disponibilizaram na PCGT.

Os representantes das entidades presentes manifestaram a sua total disponibilidade para esclarecer
todas as davidas que surjam relacionadas com os respetivos pareceres.

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas 16h 15m.

A presente ata, depois de validada pelas entidades representadas na conferéncia procedimental, serd
assinada apenas pelos representantes da CCDRC IP e da CM, e também da APA/ARHC uma vez que
nesta reunido houve uma mudanca no sentido do parecer emitido pela mesma inicialmente.

Anexo: Pareceres emitidos

- ANEPC: Oficio OF/4071/RAve/2025, de 16.07.2025

-- APA, SA/ARHC: Oficio S040846-202507- ARHCTR.DPI, de 17.07.2025
-- DGT: Oficio $-DGT/2025/3151, de 07.07.2025

-- E-Redes: Carta/11690/2025/E-REDES, de 16.07.2025

-- ICNF, IP: Oficio S-022298/2025, de 11.07.2025

-- TP, IP: Oficio SAI/2025/8635/DRO/DEQT/SS, de 07.07.2025

-- PC, IP: Informacgdo n.2 51545, de 24.06.2025
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Sr. Presidente, José Ribau Esteves
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Ex.mo Senhor

CCDRC - Comissio de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro 80

3000 - 069

Coimbra

V. REF. V. DATA N. REF. OF/4071/RAve/2025 N. DATA 16-07-
2025

PCGT - ID 1039 - Plano de Pormenor do Cais do Paraiso - Conferéncia

ASSUNTO .
Procedimental

Ex.mos Senhores:

Relativamente ao assunto em epigrafe, junto se envia a INF/3130/RAve/2025, a qual da resposta
ao pedido de pronincia, efetuado no ambito de Conferéncia Procedimental, agendada para 17 de
julho de 2025.

Com os melhores cumprimentos,

O Comandante Sub-regional,

Assinado digitalmente por ANTONIO
JOSE DE OLIVEIRA RIBEIRO
Data: 2025.07.16 17:24:52 +01:00

Antoénio Ribeiro

ANEXOS: INF/3130/RAve/2025

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
COMANDO SUB-REGIONAL DA REGIAO DE AVEIRO

Praga Marqués de Pombal, Ed. Antigo Governo Civil, 2° Andar
3810-133 Aveiro — Portugal

T.: 351 234403740 | www.prociv.gov.pt
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AUTORIDADE NACIONAL N.° INF/3130/RAve/2025
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL DATA 16-07-2025
PROCESSO PLGE/141/RAve/2025

INFORMACAO

PARECER DESPACHO

De acordo, conforme informacéo
técnica.

Assinado digitalmente por
ANTONIO JOSE DE OLIVEIRA
RIBEIRO

Data: 2025.07.16 17:28:08
+01:00

PCGT - ID 1039 - Plano de Pormenor do Cais do Paraiso - Conferéncia

ASSUNTO .
Procedimental

|. SITUACAO

Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (PP_CP) (elaboracdo- conferéncia procedimental).

2. FINALIDADE

Dar resposta ao pedido de pronuncia, solicitada através da Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT), no &dmbito de conferencia procedimental, agendada para 17 de julho de 2025.
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3. ANALISE

Dd&-se uma nota prévia sobre o facto de a participacdo da ANEPC/CSREP da Regido de Aveiro
neste processo ter tido inicio alguns dias apds a solicitacdo feita as restantes entidades, devido
a um lapso na identificacdo da necessidade de acompanhamento deste Plano por este

organismo da administrac&o central, facto que penalizou, de certa forma a andlise.

Da apreciacdo da documentacdo disponibilizada, resulta que a presente apresenta varias
questoes relativas a gestdo e prevencdo do risco que necessitam de esclarecimentos
complementares e/ou correcdes, com especial destaque para as questdes sobre os riscos de

cheia/inundacdo e da seguranca contra incéndios em edificios.

Apresentam-se de seguida algumas propostas de clarificacdo/correcdo, sempre no sentido
assegurar que os usos do territdrio previstos e a implantacdo de infraestruturas e equipamentos

ndo colidam com a seguranca de pessoas, bens e do ambiente.

Relativamente a Cartografia

A drea onde se vai desenvolver o PP-CP estd parcialmente incluida na Area de Risco Potencial
Significativo de Inundag¢do (ARPSI) de Aveiro, de acordo com o disposto no Plano de Gestdo dos
Riscos de Inundacodes (PGR-2° ciclo) da RH4- Vouga, Mondego e Lis (publicado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros (RCM) n.° 63/2024, de 23 de abril). Adicionalmente, consultadas as
Plantas de Implantacdo e de Condicionantes, verifica-se existir insercdo da drea-Plano em
Dominio PUblico Maritimo (DPM), ndo sendo referido na proposta de fundamentacdo se existe
em curso um processo de delimitacdo do referido DPM, a qual deverd ser apresentada a APA,

enquanto Autoridade da Agua.

Na Planta de Condicionantes e na Planta de Implantacdo encontram-se j& identificadas as
zonas inunddveis existentes na drea do Plano, em consoné@ncia com o disposto no PDM em vigor.
Pese embora ndo se encontre prevista a implantacdo de novos edificios nessas zonas, verifica-
se que a Parcela 6, onde serd implantado o futuro hotel, se situa no limite imediato das mesmas.
Na Parcela 5, onde existe j&@ um edificio, a Proposta de PP-CP ndo prevé limitacdes futuras ds

operacdes urbanisticas (cf. N.° 4 do Artigo 26.°), sendo que esta se localiza dentro da zona

inunddvel, pelo que esta situacdo deverd ser revista, a luz das normas definidas para as zonas

inunddveis pela referida RCM.

Nesse sentido, e tendo também presente os principios da prevencdo e da precaucdo (de

acordo com o disposto nas alineas b) e c) do Artigo 5.° da Lei de Bases de Protecdo Civil - Lei
80/2015, de 3 de agosto,), na Parcela 6, deverd ficar explicito no Regulamento que os pisos

abaixo do solo deverdo ser exclusivamente utilizados para estacionamento e dreas técnicas
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(conforme indicado na Planta de Implantagdo - Distribuicdo funcional por pisos;), minimizando a
ocupacdo humana, e que sejam apenas permitidos dois (2) pisos abaixo do solo (o Regulamento
prevé, no n.° 2 do seu Artigo 20.°, a possibiidade de quatro (4)), para mitigar as inerentes
dificuldades de evacuacdo e do acesso dos meios de socorro a esses pisos em caso de

inundacdo, incéndio, sismo ou outra situacdo de emergéncia.

Para salvaguardar a seguranca de pessoas e bens, minimizando a exposicdo ao risco de
inundacdo e atendendo a que, como referido do antecedente, na Parcela 5, onde j& existe um
edificio, o Regulamento ndo prever quaisquer limitacdes futuras as operacdes urbanisticas,
deverd passar a ser assegurado pelo mesmo que ndo serdo construidas caves, de acordo com
o normativo do PGRI para zonas abrangidas pela perigosidade de inundagdo, como € o caso.

Neste particular, deverdo ser seguidas as orientacdes j& definidas pela APA para a inclusdo da

regulamentacdo destas zonas nos PMOT.

Note-se que serd desejdvel que no processo de planeamento de novas construcdes exista uma
andlise global, uma vez que mudancas locais no uso e ocupacdo do solo podem gerar um
aumento do risco de inundagcdo noutros locais da sub-bacia hidrogrdfica. Esta questdo é
particularmente relevante num municipio com as caracteristicas de Aveiro, onde o nivel fredtico
e as caracteristicas topogrdficas favorecem a ocorréncia de inundacdes urbanas. Mesmo tendo
em conta o Sistema de Eclusas existentes, este ndo é uma garantia completa da auséncia de
risco, especialmente atendendo das alteracdes climdticas que potenciaom quadros de
precipitacdo irregular e muitas vezes subita e intensa, as quais sdo agravadas pela excessiva
impermeabilizacdo do solo e falta de solugdes de escoamento. Existem j& diversos estudos
cientificos que disponibilizam modelos que somam as essas questdes a subida do nivel médio das
dguas do mar (NMM) e as inundacdes causadas por eventos extremos, com impacto na Ria de
Aveiro, sendo que os cendrios projetados para a submerséo em 2050 abrangem j&, na
totalidade, a drea-Plano. Como suporte sugere-se a consulta do seguinte projeto:
http://snmportugal.pt/ (Antunes C., Rocha C. e Catita C. (2017). Cendrios de Subida do Nivel do

mar para Portugal Continental. In: www.snmportugal.pt, IDL/FCUL).

Paralelamente, e no sentido de prevenir o risco de incéndio urbano, haverd ainda que melhorar
a compatibiidade com a legislacdo de Seguranca Contra Incéndio em Edificios em vigor,
nomeadamente no que respeita a acessibilidade dos veiculos de socorro, bem assim como a
implementacdo das medidas mitigadoras e do cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.°

220/2008, de 12 de novembro, na sua redacdo atual, e legislacdo complementar.

Atendendo ao nUmero de pisos previsto no hotel (12 acima do plano de referéncia), deverd ser

tido em conta o disposto no Artigo 5. ° da Portaria n.° 135/2020 (Vias de acesso a edificios com
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altura superior a 9 m), nomeadamente ndo esquecendo a «faixa de operacdon destinada ao
estacionamento, manobra e operacdo de veiculos de socorro, ndo bastando para tal o disposto
nos numeros 2 e 3 do Artigo 35.°, dado que dificimente haverd “medidas compensatdrias”

suficientemente adequadas para a falta de acesso dos veiculos de emergéncia.

Nesse sentido, deverd também ser ponderada a criacdo, na Parcela 6, de uma nova
acessibilidade para veiculos de socorro, na fachada junto d Rua Condessa Mumadona, e
avaliada a capacidade das vias existentes/projetadas para a manobra dos referidos veiculos
(especialmente se se fratarem de viaturas pesadas) facto que ndo nos parece estar acautelado
na presente versdo do Plano. Note-se que no Cais do Paraiso hd estacionamento publico,
bastante concorrido, sendo espectdvel que a procura aumente pelo efeito do acesso e
permanéncia de hdspedes, visitantes e fornecedores no hotel, pelo que a dificuldade de
manobra e estacionamento para os veiculos de socorro tenderd a agravar-se certamente, se

ndo forem previstos alternativas e espacos préprios para tal.

Relativamente ao Regulamento

Deverd melhor regulamentada a ocupacdo das zonas inunddveis, com os condicionamentos
constantes na Lei n.° 54/2005, na atual redacdo, e assegurada a arficulacdo com o respetivo
Plano de Gestdo de Riscos de Inundacdo (PGRI) para a ARPSI da Ria de Aveiro (Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024). Nestas dreas deverd ser definido um regime de uso que
responda d necessidade de controlar ou prever a ocorréncia de danos e deverd ser interdita ou,

pelo menos condicionada, a ocupacdo do subsolo.

O Regulamento devera ainda melhorar as medidas de prevencdo de risco de incéndio em

edificios, bem assim como a acessibilidade dos meios de socorro (incluindo faixas de operacdo,

para os edificios com mais de 9 metros e o dimensionamento das vias de acesso).

Relativamente a Proposta de Plano

A proposta de Plano deverd ser melhor fundamentada, no sentido de a construcdo dos edificios
ser apropriada a uma ARPSI e de acautelar o risco de incéndio em edificios, nomeadamente
desenvolvendo solucdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacdo;

b) NGo aumentem perigosidade da inundacdo

c) Prevejam solucdes adequadas para a acessibilidade e operacdo dos veiculos de socorro
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4, CONCLUSOES E PROPOSTAS

A ANEPC emite parecer favordvel a presente proposta de plano, condicionado a que sejam

corrigidas/esclarecidas as questoes relativas ao cumprimento das disposicoes legais em vigor em
matéria de riscos e do sistema de protecdo civil, com particular enfése no que respeita &
compatibilidade entre o presente proposta de Plano e o PGRI (RCM n.° 63/2024, de 23 de aboril),
bem assim como com a delimitacdo do dominio pUblico maritimo, matérias na quais deverd ser
seguido o parecer/orientacdes da APA, e para as matérias de SCIE (acessibilidade dos veiculos

de socorro).

Na versdo reformulada do Plano, deve ser apresentada a ponderacdo da globalidade dos
pareceres emitidos e a indicacdo clara das alteracdes integradas nas vdrias pecas do Plano,

com justificacdo das recomendacdes eventualmente ndo acolhidas.

A consideragao superior,

A TECNICA SUPERIOR

Assinado digitalmente por
MARGARIDA ROSA MEDEIROS
SEDES

Data: 2025.07.16 16:49:51 +01:00

Margarida Guedes
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Ex.ma Senhora
Presidente da Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 - COIMBRA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data

$040846-202507-
PCGT - ID 1039 25:06-2025 ARHCTR.DPI 17-07-2025

09 e 10-07-2025
ARHC.DPI.00065.2025

Assunto: Emissdo de parecer sobre os elementos da proposta de elaboracdao do Plano
de Pormenor do Cais do Paraiso, concelho de Aveiro — reunido da conferéncia
procedimental a realizar a 17-07-2025 as 15h.

Em resposta ao pedido de parecer datado de 26-06-2025 sobre os elementos da proposta de
elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (PP), concelho de Aveiro, submetidos na
plataforma PCGT, a APA emite parecer desfavoravel a proposta do Plano de Pormenor,
conforme fundamentacdo incluida nos anexos 1 e 2 do presente oficio, de onde se destaca:

- A proposta de uso e ocupacdo do PP em titulo assenta numa intencdo de transformacdo
fundiaria de terrenos que sdo, maioritariamente, do Dominio Publico Maritimo (DPM) - leito e
margem, conforme decorre do disposto na Lei n® 54/2005, de 15-11, na sua atual redacao.

As parcelas do DPM estdo sujeitas a um regime especial de protecdo, de modo a garantir que
desempenham o fim de utilidade publica a que se destinam, regime que os subtrai a disciplina
juridica dos bens do dominio privado, tornando-as inaliendveis, impenhoraveis e imprescritiveis.
Logo, ndo podem ser objeto de fracionamento.

N3o sendo possivel o fracionamento de terrenos do DPM, e ndo tendo sido demonstrado que tal
area esta reconhecida como privada, a atual proposta de fracionamento e implantacdo do PP
tera de ser, nesta zona, reformulada em funcdo da delimitacdo do DPM.

- Uma vez que o PP é abrangido pela Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI)
de ‘Ria de Aveiro’ definida no ambito do ‘Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacbes da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI'!), o Regulamento e a Planta de Implantacéo
do PP devem ser completados com informagao de que as Zonas Inundaveis (ARPSI - Ria de
Aveiro), para efeitos de uso e ocupagao do solo, devem observar o disposto na RCM n° 63/2024,
de 22-04, que aprovou o PGRI nomeadamente no seu Anexo IX.

O Municipio de Aveiro ainda ndo fez a respetiva adaptacdo dos seus planos territoriais ao PGRI.

Assim, deve ser considerado para o efeito a seguinte documentacdo disponivel no site da APAZ?:
e PGRI-IGT - Esclarecimentos sobre alteragdo por adaptacao dos planos territoriais;
e RCM n.%63/2024 - Aprova os Planos de Gestao dos Riscos de Inundagdes;

1 *Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A’ 2022-2027 (PGRI-
VML). Aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.
2 Ver site da APA: https://apambiente.pt/agua/20-ciclo-de-planeamento-2022-2027

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
Edificio Fabrica dos Mirandas

fexh REPUBLICA Avenida Cidade Aeminium
A PORTUGUESA 3000-429 Coimbra

Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250
email: arhc.geral@apambiente.pt
apambiente.pt
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mailto:geral@arhcentro.pt
https://www.apambiente.pt/
https://apambiente.pt/sites/default/files/_SNIAMB_Agua/DRH/PlaneamentoOrdenamento/PGRI/2022-2027/PGRI_IGT.pdf
https://apambiente.pt/sites/default/files/_SNIAMB_Agua/DRH/PlaneamentoOrdenamento/PGRI/2022-2027/RCM_N63_2004.pdf
https://apambiente.pt/agua/2o-ciclo-de-planeamento-2022-2027

agéncia portuguesa

d
J L .

e Visualizador Geografico permite a consulta as ARPSI de forma interativa;

e Visualizador Geogréfico (versdao IGT) permite o download da cartografia de
perigosidade e cotas;

e Graficos Dinamicos dos impactes sobre as atividades econémicas.

- Face ao sentido deste parecer, esta Agéncia entende ser desnecessario apreciar
detalhadamente as varias pecas do Plano, contudo apresentam-se as seguintes indicacdes a
considerar na revisdo deste Plano.

Indicagdoes complementares:

- No anexo 2 do presente oficio consta uma ‘breve descricdo da area do Plano no &mbito dos
recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA’. Alerta-se para a importancia da sua
consideracao na elaboracao do presente PP.

- Revisdao e complemento da Planta de Implantacdo, da Planta de Condicionantes, do
Regulamento, do Relatério de Fundamentacdo do Plano, das Plantas de Infraestruturas, bem
como dos restantes documentos escritos e desenhados do PP.

- Complemento e clarificacdo do Relatdrio de isengdo de Avaliacdo Ambiental Estratégica do PP,
de acordo com o RJAAE3 e RIIGT#, solicita-se que a CM reveja e torne coerente este Relatorio.

- Deve ser garantida a articulacdo da informacdo contida nas varias pecas de Plano - pegas
escritas, pecas desenhadas e legendas, o0 que nem sempre se verifica.

- Apresentacdo de “todas as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do PP e garantia
da adequada provisdao de infraestruturas e de servicos associados”, conforme n.% 7 do artigo
72.9, alineas a) e g) do n.° 1 do artigo 102.° e alinea d) do n.° 4 do artigo 107.°, todos do
RJIGT. Ou seja, demonstrar se a solugao proposta no PP consegue garantir o bom funcionamento
de toda a area do Plano e respetiva envolvente, quanto as infraestruturas existentes e previstas,
nomeadamente a Rede de abastecimento de agua, a Rede de drenagem de aguas residuais e a
Rede de drenagem de aguas pluviais. A Cadmara Municipal / entidade gestora destes sistemas
publicos deve atestar de forma clara e inequivoca a disponibilidade dos mesmos para as
necessidades previstas na globalidade da area de intervengao do Plano.

- Deve ser demonstrada a adequada protegdo das massas de agua superficiais e subterréneas,
atualmente classificadas com estado Razoavel e Mediocre e a garantia que a proposta de Plano
ndo agrava o estado das mesmas, conforme previsto no objetivo estratégico do PGRH RH4A>
(objetivo estratégico - OE3 do anexo IV) e nos artigos 45.0 a 47.° da Lei da Agua®.

- Na fase seguinte, a documentacdo a disponibilizar para apreciacao (plantas) deve permitir a
sobreposicao com a informagao vetorial que dispomos. Assim, solicita-se que a CM apresente,
atempadamente, toda a informacdo vetorial necessdria de forma clara, em formato shapefile e
no sistema de coordenadas ETRS89, PTTMO06.

3 Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE) - Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, na sua
redacdo atual

4 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual

5 Aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril

6 Aprovada pela Lei n.% 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redagdo atual
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- Também na fase seguinte, a documentacdo a disponibilizar pela CM deve ser acompanhada da
ponderacdao atempada da globalidade dos pareceres emitidos, com a indicacdo clara das
alteracdes efetuadas e a fundamentacao para todas as indicagcdes ndo acolhidas.

Esta entidade esta disponivel para qualquer esclarecimento tido por conveniente.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Centro

Assinado por: Nuno Luis Rodrigues Bravo
Num. de Identificacdo: 08989547
Data: 2025.07.17 11:59:50 +0100

Nuno Bravo
(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n°® 1741/2025,

publicado no Diario da Republica, 22 série, de 6 de fevereiro de 2025)

Em anexo (18 paginas):
Anexo 1 - Apreciagdo da proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
Anexo 2 - Breve descricdo da area do Plano no ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA
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Anexo 1
Apreciacao da proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso - Aveiro

1. Antecedentes e Enquadramento

- Segundo consta no Relatério do Plano: “O plano abrange uma zona de interface urbano-
lagunar, um territdrio de transicdo entre as areas outrora de salicultura da Ria de Aveiro e a
malha urbana consolidada. Trata-se de um espaco com relevante valor paisagistico, ecoldgico e
patrimonial, cuja preservacdo e valorizacdo sdo prioridades na requalificacdo territorial.
Atualmente, a area apresenta um vazio urbano, resultante da desativacdo de antigas unidades
industriais, gerando um vazio estrutural na cidade. Neste contexto, o Plano de Pormenor surge
como a ferramenta adequada para orientar a requalificacdo, detalhando propostas de desenho
urbano, estratégias de integracdo morfolégica e organizacdo espacial e funcional e de promocao
da sua execucdo sistematica, através da realizacdo de operacdoes urbanisticas integradas, de
transformacao, reabilitacdo e regeneracdo ordenada do territério abrangido.”

- Para este parecer foram analisados os elementos que constituem e que acompanham o Plano
(pecas escritas, desenhadas e informacgao vetorial) disponibilizados na PCGT, datados de junho
de 2025 e julho 2023.

- Conforme informacao disponibilizada na PCGT:

e A area de intervencdo do PP é de 2,7 ha, de acordo com a informagdo geografica;

e Conforme previsto no PDM em vigor, a area do Plano esta integrada em Solo Urbano e
os Canais Urbanos ai existentes, por sua vez, encontram-se classificados como REN,
integrados na tipologia “Areas Relevantes para a Sustentabilidade do Ciclo Hidroldgico -
Aguas de transicdo - Leito”;

e Para assegurar a integridade territorial até a aprovacdo do Plano, o Municipio de Aveiro
decidiu estabelecer Medidas Preventivas (MP) para a area correspondente, suspendendo
provisoriamente a eficacia do PDM na area delimitada.

- Neste processo deve ser considerado o anexo 2 do presente parecer, onde consta a ‘breve
descricdo da area do Plano no ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia
da APA’. Alerta-se para a importancia da sua consideracdo na elaboracdo do presente PP.

A relevancia dessa informacgdo e das atividades e ocupacgbes atualmente existentes na area do
Plano e respetiva envolvente, tém condicionantes especificas sobre o territorio, situagdo que
deve ser devidamente acautelada em todas as pegas do presente Plano.

2. Elementos que constituem o Plano
2.1. Planta de Implantacgao

A Planta de Implantacao do Plano (n.° 1), datada de junho de 2025, deve ser revista e
completada tendo presente o referido neste parecer e os seguintes aspetos:

- A proposta de uso e ocupacgao prevista no presente PP assenta numa intengao de transformacao
fundiadria (figuras 1 e 2), em terrenos que sdo, maioritariamente, do Dominio Publico Maritimo
(DPM) - leito e margem, conforme figura 3.

As parcelas do DPM estao sujeitas a um regime especial de protecao, de modo a garantir que
desempenham o fim de utilidade publica a que se destinam, regime que os subtrai a disciplina
juridica dos bens do dominio privado, tornando-as inalienaveis, impenhoraveis e imprescritiveis.
Logo, ndao podem ser objeto de fracionamento.
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N3o sendo possivel o fracionamento de terrenos do DPM, e ndo tendo sido demonstrado que tal
area esta reconhecida como privada, a proposta de fracionamento e implantagdo tera de ser,
nesta zona, reformulada em funcao da delimitacdao do DPM.
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Figura 2 - Extrato da Planta de transformacdo fundiaria do PP
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Figura 3 - delimitacdo do Dominio Plblico Maritimo (DPM) - leito e margem - ver anexo 2 do presente parecer

- Relativamente aos espacgos classificados como ‘Espaco Verde Privado e Espago Verde Privado
de utilizacdo publica’, importa sublinhar que apenas os espagos verdes que ndo estejam
localizados no DPM poderdo ser considerados como privados, quer para efeitos de Regulamento,
guer na representacao na Planta de Implantacdo do Plano.

- As ‘Zonas Inundaveis’ referentes a ARPSI - Ria de Aveiro que correspondem as areas
determinadas no ambito do 2° ciclo do PGRI RH4A (2022-2027), deverdo ser representadas na
Planta de Implantacdo através de uma trama, para melhor percegdo - ver figura 4.

Na designacdo destas areas, sugere-se acrescentar “Zonas Inundaveis / ARPSI - Ria de Aveiro”.

Ver para este efeito a documentacdo disponivel no site da APA, de onde se destaca:
e PGRI-IGT - Esclarecimentos sobre alteracdo por adaptacao dos planos territoriais.
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Figura 4 - Extrato da ARPSI Ria de Aveiro. Corresponde as areas determinadas no ambito do 2° ciclo do PGRI RH4A
(2022-2027) - ver anexo 2 do presente parecer

- O ‘Quadro de Sintese’ constante desta planta deve ser completado com a sintese dos
parametros urbanisticos, nomeadamente: areas totais de implantagdo e construcao, areas dos
Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva - publica / privada, etc. Relativamente a Parcela 5 esta
em falta a area total de construcéo.

Deve ser clarificada se a drea maxima de construgdo (constante no quadro) corresponde a ‘area
bruta de construcdo’ prevista no Decreto Regulamentar n.°© 5/2019, de 27 de setembro”.

2.2. Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes do Plano (n.° 2), datada de junho de 2025, deve ser completada e
revista tendo presente o referido neste parecer e os seguintes aspetos:

7 Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro - Procede a fixagdo dos conceitos técnicos atualizados nos
dominios do ordenamento do territério e do urbanismo.
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- Nesta Planta terdao de ser atualizadas, integradas, delimitadas e legendadas as serviddes e
restricbes de utilidade publica, em vigor no territério (também em termos de recursos hidricos),
gue possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento do solo - conforme alinea c), n.° 1 do artigo 107.° do RJIGT.

- A delimitacdo do DPM, nesta Planta de Condicionantes, ndo esta corretamente representada.
Na imagem acima (figura 3) consta a sobreposicao das parcelas previstas no PP com o DPM
correto, aspeto a rever.

A este proposito, refere-se que todas as servidoes administrativas e restricbes de utilidade
publica em vigor sobre o territério, como é o caso do Dominio Publico Hidrico, tém que ser
corretamente representadas, observadas e salvaguardadas e, por isso, a delimitagdo do Dominio
Publico Maritimo (DPM) tera que ser transposta para o plano (na planta de condicionantes), e o
uso e ocupacdo nesta area terd que se subordinar a legislacao aplicavel, nomeadamente a Lei
n° 54/2005, de 15-11, na sua atual redagao.

- Ainda na Planta de Condicionantes, a REN, que consta da legenda, ndo é suficientemente visivel
no cartograma respetivo, aspeto a rever.

- Esta planta tera de estar articulada com o artigo 6.° do Regulamento (ver n.° 2.3 do anexo 1
deste parecer).

- Os recursos hidricos da area do PP, devem ser representados e legendados em conformidade:

“Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
e Leito e margem das aguas do mar”

2.3. Regulamento

No que respeita a proposta de Regulamento apresentada (de junho de 2025) é de referir os
seguintes aspetos a rever, completar e clarificar:

- O PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de uma area do territorio
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizacdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a
disciplina da sua integracdo na paisagem, etc. (artigo 101.° do RJIGT), este ndo se deve
confundir com planos municipais de outro tipo, regulamento municipal, etc. Nas regras gerais
aplicaveis as operagdes urbanisticas o Plano deve estabelecer normas claras sobre as
intervengbes permitidas ou interditas, para cada uma das areas. As regras que a CM julgar
necessarias devem ser desde logo definidas no PP, de acordo com o seu conteudo material. A
este propdsito, note-se que no Regulamento ndo devem ser usadas normas que se traduzam
em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo gerar confusdo e conduzir a decisdes arbitrarias
e casuisticas.

Artigo 3.9 - Relagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

- Neste artigo deve constar que o PP é abrangido pelo ‘Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacbes
da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI)’ 2022-2027.

Artigo 4.9 - Contetdo documental
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- No n.° 2 alinea a) quanto ao ‘Relatério - Fundamentacdo da Proposta e Execucdo do Plano’,
sugere-se a separagao em dois documentos:

e Relatério de Fundamentacao do Plano, conforme alinea a), n.° 2 do artigo 107.° do RJIGT;
e Programa de Execucgdo das acdes previstas (e Plano de Financiamento), conforme alinea
d), n.° 2 do artigo 107.° do RJIGT.

Artigo 6.9 - Serviddes e restricoes de utilidade publica

- A informagdo constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente
articulada com a Planta de Condicionantes que integra as servidoes e restricdes de utilidade
publica em vigor. Devem ainda ser considerados os aspetos e retificagbes referidas no n.° 2.2
do presente anexo 1, nomeadamente a estrutura e respetivas designagoes.

- Retificar a numeracao deste artigo.

Artigo 7.9 - Zonamento acustico

Nas pecas desenhadas do PP consta o mapa de ruido (planta n.2 10). Sobre esta tematica devem
ser considerados para o efeito os documentos - notas técnicas e guias, disponiveis no site da
APA, no link: https://apambiente.pt/ar-e-ruido/notas-tecnicas-e-quias

Artigo 8° - Zonas Inundaveis
- Na designacdo deste artigo deve acrescentar-se “Zonas Inundaveis / ARPSI - Ria de Aveiro”

- Neste artigo deve ser considerada a informacdo disponivel no site da APA, de onde se destaca:
e PGRI-IGT - Esclarecimentos sobre alteracd@o por adaptacao dos planos territoriais;

- Deve constar um ponto com a seguinte redacdo: “Nas Zonas Inundaveis /ARPSI - Ria de Aveiro,
para efeitos de uso e ocupacdo do solo, deve observar-se o disposto na RCM n° 63/2024, de 22-
04, que aprovou o PGRI do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), nomeadamente no seu Anexo IX.”.

TITULO IV - ESPACOS URBANOS
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 10.9 - Qualificacdo

- Neste artigo é feita referéncia a Planta de Zonamento, contudo a Planta que constitui o PP é
designada de ‘Planta de Implantacao’, aspeto a rever ou clarificar.

Artigo 12.9 - Eficiéncia e Sustentabilidade

- Neste artigo verifica-se com agrado a previsdao de normas relacionadas com as alteragoes
climaticas (AC), contudo solicita-se que as mesmas sejam reforcadas nomeadamente tendo em
consideracao os aspetos apontados no n.? 2.3.2 do presente anexo 1 e ainda o referido de
seguida.

- As normas deste artigo devem constituir-se como ‘Disposicdes Comuns’ a toda a area do PP,
aspeto a clarificar.

- As intervengdes no espaco publico e nas operagdes urbanisticas devem, sempre que possivel,
promover as seguintes agdes:
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e Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

e Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e Fomentar o aumento de areas permeaveis e restringir a impermeabilizacdo em locais que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais;

e Promover a sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecgdo
das intervencgdes e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

e Promover a autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer
ao nivel da reabilitacdo do patriménio existente;

e Promover a reabilitacdao urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas
funcdes compativeis com a conservacdo dos valores do patriménio cultural;

e Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminacdo
semaforica e outras estruturas urbanas;

e Introduzir tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

e Promover a interacdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

e Ponderar que as operagdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética
possam vir a beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

- Neste artigo do Regulamento é feita referéncia aos conceitos de ‘AGUAS RESIDUAIS’ (alinea
c)) e 'SANEAMENTOQ’ (alinea a) e planta 8f. do PP). Estes conceitos devem ser clarificados. Deve
ser percetivel em que situagoes a utilizacdo destas definicdes / conceitos abrangem (ou ndo) os
sistemas de ‘drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais’. Ver para tal as definicdes do
artigo 3° do Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de agosto, na sua atual redagao, e do artigo 2° do
Decreto-Lei n.2 152/97, de 19 de junho, na sua atual redacgao.

Ver ainda e para este efeito o conceito técnico de “infraestruturas urbanas” (ficha n.° 1-38) do
Decreto Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro.

Capitulo III - Espacos Verdes
Artigo 27° - Disposicbes gerais

- Neste artigo deve ficar explicito que os espagos verdes estdo sujeitos a projeto de arranjos
exteriores, o qual terd que ser aprovado/licenciado pela entidade com competéncia quando
incidam em area do DPM.

Dada a importancia destas areas também por garantirem a infiltracdo da agua, a diminuicdo do
escoamento superficial e a recarga dos aquiferos, devem ser promovidas as boas praticas que
favorecam a efetiva permeabilidade do solo, prevendo a adogdao de normas que visem, entre
outros aspetos:

- Promover a infiltragdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como a
modelagdo do terreno e outras;
- Promover a adogdo de pavimentos em materiais apenas permeaveis.

Neste artigo recomenda-se também a articulagdo com os “aspetos gerais a completar e integrar
no Regulamento” e com as indicacdes acerca do artigo 12.9 apontadas acima.

Artigos 309 - Espaco Verde Privado
Artigos 319 - Espago Verde Privado de utilizagdo publica
Artigo 34.9 - Areas privadas de utilizacdo publica
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- Importa sublinhar que apenas os espacos verdes e outros que nao estejam localizados no DPM
poderdo ser considerados como privados, quer para efeitos de Regulamento do Plano, quer na
representacao na Planta de Implantagao do PP.

Artigo 35.9 - Infraestruturas gerais

Neste artigo nada é referido sobre as seguintes plantas de infraestruturas apresentadas - rede
de abastecimento de agua, rede de drenagem e tratamento de aguas residuais (saneamento) e
rede de drenagem de aguas pluviais. Uma vez que estas podem ter repercussées na qualidade
dos recursos hidricos, as mesmas terdo de ser devidamente consideradas, avaliadas e
ponderadas na estratégia a adotar para a area em causa - ver n.% 3.2.5 do presente anexo 1.

Artigo 36° - Execucdo

Artigo a rever porque, para a execugdo do Plano devera ter-se em conta o referido no presente
parecer sobre o regime de titularidade dos terrenos do DPM.

Reitera-se que as parcelas do Dominio Publico Maritimo sdo inaliendveis, impenhoraveis e
imprescritiveis, pelo que a sua aquisigdo ou um eventual processo de expropriacdo por utilidade
publica ndo é admissivel.

Artigo 38.9 - Elaboracédo e organizacdo de projetos

- Artigo a rever porque, para a elaboragao e organizacao de projetos previstos no Plano devera
ter-se em conta o referido no presente parecer sobre o regime de titularidade dos terrenos do
DPM.

- No n.° 4 deste artigo é feita referéncia as "cotas de soleira identificadas nas plantas do Plano”,
alerta-se que as mesmas terdo de estar articuladas com as cotas de referéncia que decorrem do
PGRI - ver para efeito o anexo 2 do presente parecer.

Anexo 1 - Quadro de Sintese

- Solicita-se que neste quadro seja completada a sintese dos parametros urbanisticos,
nomeadamente, areas totais de implantacdo e construgdo, areas dos Espacos Verdes de
Utilizagdo Coletiva - publica / privada, etc.

- Relativamente a Parcela 5 estd em falta a area total de construcao.

2.3.1. Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento

No Regulamento devem ser fomentadas a adogdao de medidas relacionadas com as alteracdes
climaticas e boas praticas que favorecam a valorizacdo dos recursos hidricos e a permeabilidade
do solo com &guas nao contaminadas, devendo ser considerados, entre outros, os seguintes
aspetos:

- Estabelecer ‘indice de impermeabilizacdo do solo’ maximo para todas as areas onde se preveja
ocupacoes / edificagdes. Este parametro esta relacionado também com a existéncia na area do
PP de areas de risco - zonas inundaveis; com o estado das massas de agua, com a necessidade
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de garantir o seu bom estado e ndo agravar o existente®, nem aumentar os riscos para pessoas
e bens.

- Ponderar as recomendacgdes constantes dos Guias da CCDRC, DGT, CNT - ver n.° 3.2.1 do
presente anexo 1.

- Conforme referido no n.© 2.3.2 do presente anexo 1, devem ser reforcadas as medidas e regras
relacionadas com as alteragdes climaticas (AC), nas suas duas vertentes de mitigacdo e de
adaptacao.

- Reforcar a previsdao dos mecanismos e técnicas de promogao de infiltracdo das aguas pluviais
e/ou o seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede de
drenagem e a promover o uso eficiente da agua.

- Reforgar a criacao de zonas verdes e respetiva modelacdo do terreno que facilite a infiltracao
de agua.

- Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adocdo de pavimentos
em materiais permedveis no espaco privado € no espaco publico (passeios, calcadas, pracas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos.

Sugere-se que a CM defina/caraterize quais os materiais considerados permeaveis, situacdo que
provoca algumas duvidas e nem sempre é de consenso geral (poderdo ser definidos ao nivel do
Regulamento Municipal de Edificacdo ou como esclarecimento técnico interno).

- Reforcar que as ‘zonas inundaveis’ devem ser mantidas preferencialmente sem artificializacdo
e integradas nos espacos verdes, contemplando acdes de renaturalizacdo com vista a atenuar
potenciais riscos e efeitos de inundacgao resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugoes,
impermeabilizacdes da envolvente ou outras ocorréncias.

- Prever requisitos especificos na selecdao das atividades a instalar, nomeadamente no que se
refere ao tratamento e drenagem das aguas residuais a acautelar, de forma a ndo agravar (e
reverter) o estado das massas de agua, ver o anexo 2 do parecer da APA.

- Prever requisitos especificos a observar nos projetos dos edificios de forma a promover a
eficiéncia hidrica dos mesmos.

2.3.2. Aspetos relacionados com as alteragoes climaticas a ponderar e integrar no
Regulamento

Adicionalmente refere-se ainda que artigo 75.° do RIIGT estabelece que 'os planos municipais
visam estabelecer: ...Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental, da integridade
paisagistica, da preservacao do patrimdnio cultural e de transicdo energética’. Assim, os Planos
Municipais deverdo integrar gradualmente politicas, medidas, principios e regras destinadas a
incrementar a eficiéncia ambiental, entendida como a otimizagdo da utilizacdo dos recursos
naturais primarios - energéticos, hidricos, solo e materiais, seja do ponto de vista da adaptacao,
promovendo a eficiente utilizacdo de recursos limitados, seja do ponto de vista da mitigagao,
porquanto contribuem para a redugao do consumo energético e inerente diminuigdo de emissdes
de COa.

8 Ver anexo 2 deste parecer da APA "...de salientar que o objetivo do PGRH RH4A (objetivo estratégico - OE2) é que se
atinja o bom estado em todas as massas de agua, aspeto que devera ser devidamente tido em consideracdo no presente
processo”.
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Sobre esta tematica alerta-se para o recente estudo online “Clima de Mudanca: percecdes sobre
os desafios ambientais em Portugal”, desenvolvido pela Ipsos-APEME a pedido da Fundagdo Calouste
Gulbenkian, com o objetivo de compreender como os cidaddos percecionam os desafios ambientais e o seu
envolvimento com as questdes climaticas. A investigacdo identifica sete ideias-chave que ajudam a
mapear o estado atual da consciéncia ambiental em Portugal e fornece pistas relevantes para melhorar a
comunicacdo, mobilizacdo e confianca nas organizacdes que atuam nesta drea. Para consultar o estudo
e as suas ideias-chave: Livro-Digital Clima-de-Mudanca 25-jun.pdf

Importa salientar a necessidade de consideracdo do ‘Plano Municipal de Acao Climatica de Aveiro
- PMACA' que contera agoes e medidas especificas neste dmbito.

Sugere-se a ponderagao das seguintes normas a integrar no Regulamento do Plano, cabendo a
CM a selegcdo das mais adequadas em fungao das especificidades do presente PP:

“Artigo [a definir pela CM]

No que respeita a adaptacdo e resiliéncia aos fendbmenos meteoroldgicos extremos de modo a
garantir o funcionamento e manutencdo do sistema hidrico, a intervencdo no espaco publico e
nas operacgoes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) Criar bacias de retencao ou detencdao a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacao dos valores
naturais;

b) As bacias de retencdo, detencao ou infiltracdo devem adotar solucdes técnicas que promovam
o0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentagdo de lagos e tanques e outros usos ndo potaveis;

c) Libertacdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundacdes, de modo
a salvaguardar as condicdes de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagao
em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo [a definir pela CM]

1. No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervencdo no espago publico e nas
operagoes urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integragdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigOes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adocdo de pavimentos
em materiais permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calcadas, pracgas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos.
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f) Promover a integracao das intervengdes em espaco publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

2. No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencao no espaco
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecdo das
intervencdes e operacdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagGes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservacdo dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo semafdrica e outras
estruturas urbanas;

g) A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade.

3. As operacdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Artigo [a definir pela CM]

No que respeita ao potencial de emissdao de Gases com Efeito de Estufa (GEE) e de degradacao
da qualidade da agua por via da utilizacdo de fitofdrmacos, fertilizantes, deve-se, sempre que
possivel, promover as seguintes acoes de sensibilizagao:

a) A pratica de agricultura (incluindo a de pequena escala) em modo bioldgico;

b) A utilizacdo nos espacos verdes e areas agricolas de espécies mais resilientes aos efeitos das
alteragoes climaticas e menos exigentes em termos de consumo de agua e de fitofarmacos;

c) A adocdo de medidas de eficiéncia energética e hidrica relacionadas com a utilizagdo dos
sistemas de rega.”

3. Elementos que acompanham e complementam o Plano
3.1. Relatorio de fundamentagao de ndao sujeicdao do PP a AAE
- O documento submetido na PCGT (datado de julho de 2023) refere o seguinte:

e "“Acresce mencionar que, dada a natureza do Plano e os seus objetivos programadticos, ndo
se antevé que o Plano venha a servir de enquadramento a aprovacdo de projetos
mencionados nos Anexos I e II do Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro, que
estabelece o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.© 47/2014 de 24-margo” (sublinhado nosso).

e “c) Ndo sendo abrangido pelas alineas anteriores, embora o Plano constitua
enquadramento para a futura aprovacdo de projetos, conhecendo-se de antem&do os
pressupostos de intervencao e as atividades em apreco, antevé-se que as suas agoes nao
serdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente” (sublinhado nosso).
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Face as constatagdes acima, solicita-se que a CM reveja e torne coerente o documento.

- Ponderar a atualizagdo do Relatério uma vez que decorreram 2 anos desde a sua elaboragao.

- Caso se verifique que efetivamente o Plano ndo enquadra projetos sujeitos a AIA, concorda-se
com as conclusGes tiradas pela Camara Municipal, de ndo sujeicdo deste Plano a um
procedimento de AAE.

- Importa referir que, de acordo com o n.° 7 do Artigo 3° do RJAAE, a decisdo de qualificacao
ou de ndo qualificagdo e respetiva fundamentacdo, deve ser disponibilizada ao publico pela
entidade responsavel pela elaboracdao do Plano através da sua colocagdo na respetiva pagina da
Internet.

- Toda a informacdo relevante sobre a AAE encontra-se sistematizada no site da APA no seguinte
link: https://apambiente.pt/avaliacao-e-gestao-ambiental/avaliacaoc-ambiental-estrategica

3.2. Outras pecgas escritas e desenhadas que acompanham o PP

Face ao sentido deste parecer, esta Agéncia entende ser desnecessario apreciar detalhadamente
as varias pecgas do Plano, contudo apresentam-se indicacbes complementares a considerar na
eventual revisdo do Plano.

3.2.1. Guias e informacao técnica (recentes) a ponderar no procedimento do PP

Recomenda-se que neste processo tenham em consideracdo os seguintes guias e informacao
técnica (recentes) adaptados ao procedimento do PP:

- ‘Guia orientador - Plano de Pormenor’, publicado em 2024 pela CCDRC, o qual relne
contributos técnicos de varios organismos da Administracdo Central e do Setor Empresarial do
Estado, nomeadamente da APA - documento disponivel no sitio eletréonico da CCDRC;

- ‘Guia - Formacdo dos planos territoriais, matérias no @mbito das atribuicGes da DGT’, publicado
em 2020 pela Direcdo geral do Territorio (DGT), disponivel no sitio eletronico da DGT;

- ‘Guia - PDM GO, Boas praticas para os Planos Diretores Municipais’, publicado em dezembro
2020, editado pela Comissdo Nacional do Territorio (CNT). Contém um conjunto de informacdo
a considerar nos Planos: ‘Adaptacdo as alteragbes climaticas, Servicos dos ecossistemas,
Paisagem, Territérios de Baixa Densidade, Transporte Flexivel, Economia circular, residuos,
Utilizagdo sustentavel do solo rastico e Sustentabilidade econdmico-financeira’. Documento
disponivel no sitio eletrénico da DGT;

- ‘Guia - Formacdo dos planos territoriais, matérias no ambito das atribuicGes da DGT’, publicado
em Janeiro 2020 pela Direcdo geral do Territério (DGT), disponivel no sitio eletrénico da DGT;
- Ver para o efeito a seguinte documentagao disponivel no site da APA:

e PGRI-IGT - Esclarecimentos sobre alteracdo por adaptacao dos planos territoriais;

e RCM n.%63/2024 - Aprova os Planos de Gestao dos Riscos de Inundagdes;

e Visualizador Geografico permite a consulta as ARPSI de forma interativa;

e Visualizador Geografico (versao IGT) permite o download da cartografia de
perigosidade e cotas;

e Graficos Dinamicos dos impactes sobre as atividades econdmicas.

3.2.2, Programa de Execucao das agoes previstas e Plano de financiamento
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Importa sublinhar que o contelido do Programa de Execugao e Plano de Financiamento (ponto
9. do Relatério) deverd ser devidamente ponderado e adaptado, em funcdo do seu
enquadramento no regime de titularidade dos recursos hidricos na area do PP (DPM), cujos
efeitos sobre a proposta de Plano estdo explicitados neste parecer.

No ‘Programa de Execugao e Plano de Financiamento’ (PEPF) deve ser clara a previsao de todas
as infraestruturas necessarias para a correta implementacdo deste PP sem colocar em causa 0s
sistemas ambientais do concelho - ver o anexo 2 do parecer da APA.

A informagdo contida nas varias pecas de Plano (Planta de Implantacdo, PEPF, Plantas de
Infraestruturas, Relatério de fundamentacao do Plano, etc) deve estar articulada.

A este proposito, salienta-se a importancia deste PEPF prever todas as infraestruturas e
equipamentos/estruturas necessarios (novas e ligacdo as existentes) para o correto
funcionamento desta area considerando sempre a envolvente préxima.

3.2.3. Cartografia de Base das pecas desenhadas do Plano

- Relativamente as pegas desenhadas do Plano deve ser ponderada/avaliada a utilizacdo da
‘Norma Técnica sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informacgdo Grafica dos PDM -
anexos I, II, III'. Aprovada pelo Aviso n.© 9282/2021, 17 de maio. Datado de fevereiro 2021,
disponivel no site da DGT em:

https://www.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/publicacoes/Modelodados PDM 18022021
Voll e Vol2.pdf

- Nas fases seguintes, as plantas a disponibilizar para apreciacdao devem permitir a sobreposicao
com a informacdo vetorial disponivel. Solicita-se que CM apresente a informagao vetorial
necessaria em formato shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89 - PTTMO06.

3.2.4. Planta de Zonamento

As ‘Zonas Inundaveis / ARPSI - Ria de Aveiro’, devem também ser representadas nesta Planta
através de uma trama, para melhor percegao.

3.2.5. Plantas de infraestruturas

Conforme previsto nas alineas a) e g) do n.° 1 do artigo 102.© do RJIGT, o PP estabelece
nomeadamente a “definicdo e caracterizacdo da area de intervencao identificando ... todas as
infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento” e ainda a “implantacdo das redes de
infraestruturas, com delimitacdo objetiva das dreas que lhe sdo afetas”.

Relativamente as infraestruturas propostas, estas encontram-se sumariamente descritas na
pagina 45 e seguintes do Relatdrio de Fundamentagdo do PP.

Assim, no Relatdrio e nas Plantas contendo os tracados das Infraestruturas devem considerar o
presente parecer e os seguintes aspetos:

- Deve ser remetida a informacdo geografica referente as Plantas de infraestruturas.

- Considera-se que os canais urbanos e a ria de Aveiro devem ser representados nestas Plantas,
por forma a facilitar a leitura das mesmas.
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- Relativamente a todas estas infraestruturas, deve ser clarificada de que forma as varias redes
de infraestruturas se articulam e ligam com as redes existentes e se as mesmas comportam o
acréscimo do caudal previsto na area do PP.

- Caso seja necessario a implantagdo ou reforco de redes existentes e estruturas
complementares, devem as mesmas estar previstas no ‘Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento’ do PP.

Planta de Infraestruturas - Rede de abastecimento de dgua e hidrantes (8a)

- Quanto a este sistema a CM, sendo responsavel pela execucao das obras de urbanizagao, deve
desde ja prever o adequado abastecimento de agua da area do PP e envolvente proxima,
referindo a sua origem.

- Face as necessidades de dgua estimadas, atendendo a que o PP passara a dispor também de
area destinada a espacos verdes, devera ser indicada aqui se ha necessidade de rega destes
espacos e qual a respetiva origem da agua. Para a rega destes espacgos devem ser previstas
solugOes de reaproveitamento de aguas pluviais e/ou residuais.

Planta de Infraestruturas - Rede de drenagem de dguas residuais (saneamento) (8f)

- Deve ser acautelado se a ETAR urbana existente tem capacidade para receber os efluentes
produzidos na area do PP.

Planta de Infraestruturas - Rede de drenagem de &quas pluviais (8b)

- A Planta 8b. apresentada ndo contém toda a area de intervencdo do PP, aspeto a completar.

- Devem ser definidos e caracterizados os pontos de descarga deste sistema, comprovando que
tém capacidade para absorver o acréscimo de caudal.

- Caso seja esta a solucdo, esta Planta deve identificar o meio recetor de descargas. Clarificar
se existe esta rede na envolvente, se estd ligada a proposta e se a existente comporta o
acréscimo do caudal previsto na area do PP.
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Anexo 2

Breve descricdo da area do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, no ambito dos
recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA

No ambito dos recursos hidricos superficiais a area do Plano é abrangida pela massa de agua
superficial indicada na tabela que se segue, onde se encontra também mencionado o respetivo
estado, conforme consta no Plano de Gestdao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis,
2022-2027 (PGRH RH4A)°.

Massa de Agua (cédigo e nome) Tipologia Estado global PGRH
PT04VOUO550 - Ria Aveiro-WB3 Transicdo Razoavel

No que respeita as massas de agua subterraneas, o territorio situa-se sobre o ‘Cretacico de
Aveiro’ classificado com o estado ‘Mediocre’ devido ao estado quantitativo.

Alerta-se que a massa de agua ‘Cretacico de Aveiro’ apresenta o estado ‘Mediocre’ desde o 1°
ciclo dos PGRH - ver quadro e link seguinte:

Classificacdo do estado
Estado quimico Estado gquantitativo
Ciclo de
Estado global
planeamento
Estado Nivel de conflanca Estado Nivel de conflanca
1.2 Ciclo (2009-
;:D?.EE-} Bom Sem informacio Mediocre Sem informacio Mediocre
20 -
2.2 Ciclo (2016 Boam Elevado Mediocre Elevado Mediocre
2021}
2 (j -
3 EE;;‘EGH Bom Elevado Mediocre Elevado Mediocre

https://apambiente.pt/sites/default/files/ SNIAMB Agua/DRH/PlaneamentoOrdenamento/PGR
H/2022-2027/PTRH4A/PGRH 3 RH4A FichasMA.pdf

De salientar que o objetivo dos PGRH RH4A (objetivo estratégico - OE3) e dos artigos 46.° e
47.9 da Lei da Agua é que se atinja o bom estado em todas as massas de &gua, aspeto que
devera ser devidamente tido em consideracao no presente processo de elaboragdo do PP de
forma a ndo deteriorar as massas de agua e a reverter o seu mau estado.

No ambito do 39 ciclo do PGRH ndo foram identificadas captacdes publicas para abastecimento
de agua na area do PP, sendo que a captacdo mais proxima dista sensivelmente 1300m a SE da
area (JK12), tendo a mesma perimetro de protecdo (zona imediata) publicado através da
Portaria n.© 12/2022, de 4 de janeiro.

9 Aprovado por RCM n.° 62/2024, de 3 de abril
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Nos termos da Lei da Agua, a &rea do PP estd integrada, entre outras, na seguinte zona
protegida:

- Todas as massas de agua subterraneas sdo consideradas zonas protegidas “Zonas de
captagdo de agua subterranea para a produgdo de agua para consumo humano”, de acordo com
o0 artigo 7° da Diretiva Quadro da Agua (DQA)1°,

O concelho é abrangido pela Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI) de ‘Ria
de Aveiro’ definida no ambito do ‘Plano de Gestdao dos Riscos de Inundagdes da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI''!), sendo que a area do PP é parcialmente
abrangida pela ARPSI - ver imagem 1.

Erigﬂ
[ Alto - Muito Alto
Medio

EEI}{D Mmto Baixo

Imagem 1 - area do PP (a azul) parcialmente abrangida pela ARPSI com a classe de perigosidade (baixo / muito baixo),
ver no link abaixo

10 Dijretiva Quadro Agua, http://apambiente.pt/dga/ (DQA - Diretiva 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 23 de outubro)

1 'Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A’ 2022-2027 (PGRI-
VML). Aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.
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Imagem 2 - area do PP (a azul) parcialmente abrangida pela ARPSI, informagdo com as cotas

Esta informagao ja foi remetida a CM de Aveiro. Ver também link abaixo:
https://sniamb.apambiente.pt/inundacoes igt?language=pt-pt

A drea do PP é ainda abrangida pelo Dominio Publico Maritimo (DPM), nomeadamente Leito e
margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés'?,

2 Informacao disponivel no site da APA

https://apambiente.pt/sites/default/files/ SNIAMB A APA/Publicacoes/OutrosEstudosTecnicos/DemarcacaoMargemPu
blicaAguasSujeitas.pdf
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Imagem 3 - area do PP (limite a azul), leito (limite vermelho) e margem (limite amarelo)

As referidas classificacdes estabelecem um conjunto de condicionantes e restricdes que
impendem sobre a respetiva area e a envolvente proxima, situacdo que devera ser devidamente
acautelada e ponderada no PP.

A maioria da informacdo geografica esta disponivel no sitio eletronico da APA, no seguinte
enderego: https://sniamb.apambiente.pt/content/geo-visualizador

As referidas classificagdes, instrumentos de ordenamento e atividades listadas acima
apresentam um conjunto de condicionantes e restrigdes que impendem sobre a respetiva area
e a envolvente do territério municipal, circunstancia que terd de ser devidamente considerada,
avaliada e ponderada na elaboragao do PP.
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Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacao dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Diregao-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na analise das Plantas que constituem a proposta de Elaborag¢do do Plano de

Pormenor do Cais do Paraiso.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra

da documentacdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento — Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacao realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n® 143/82, de 26 de abril. A informacdo sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informacao da RGN e da RNGAP.

Esta informagdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informagao Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

DL 143/1982 NA

Os vértices da RGN deverdo ser corretamente

representados na Planta de Condicionantes, com o0s respetivos

geodésicos

topdnimos.

Restri¢coes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢Ges constantes das respetivas minutas de triangulacao.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem
que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remocgdo ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

NA - Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdao Automatica dos Instrumentos de Gestdao
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagdo Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n2 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n? 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informac&o sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produc¢do de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificacdes Técnicas para da Direcdo-Geral do
Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Requisitos Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

2.1 Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3

2.2 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1

2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacdo Geogréfica (SNIG).

2.4 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

2.5 A cartografia topogréafica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologacdo inferior a trés anos. de 8 de
julho

2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n? S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

¢ A legenda roétulo, com as indicagdes necessarias a identificagdo | (conceitos
da planta; nos

¢ A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)

Na legenda rétulo deve constar a seguinte informagdo:

2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
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Requisitos Suporte Conforme
g legal  (S/N/NA)
2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetudo S
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa; DR n¢
— , - 5/2019
2.10 c) Data de edigdo e numero de ordem da planta no conjunto das
. . (conceitos
pegas que integram o plano; S
nos
2.11 d) Indica¢do da escala de representagdo para a reprodugdo em | dominios do
suporte analdgico, ou em suporte digital no formato de OTU) S
imagem;
2.12 e) ldentificacdo da entidade publica responsdvel pelo plano; S
2.13 f) Identificacdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de NA
Portugal (CAOP) utilizada;
g) Identificagdo da cartografia topografica vetorial e/ou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.14 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietéria e
data de edigdo;
2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade S
produtora, data e nimero de processo de homologagdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
2.16 iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo NA
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel
pela homologacao, se aplicavel;
2.17 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S
estabelecido na lei;
2.18 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicavel, de acordo com as especifica¢cOes S
técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — Ndo; NA - Nao se aplica.
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Recomendagodes

DR n25/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catédlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

Na reproducdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reprodugdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visao
de conjunto do modelo de organizagao territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteddo material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcagdo das circunscri¢cdes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.

A Direcdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutengao da CAOP, de acordo com a

alinea l) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de marco.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixacdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informacdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas NA

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial NA
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que

determina a elaboragéo, revisao ou alteragdo do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edi¢Ges mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edicdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 NA
ser indicada a versao e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
dominios do
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites oTU) NA

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

S —Sim; N — Ndo; NA - N3o se aplica.

NA - A drea do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso insere-se na Uniéio das freguesias de Gloria e Vera Cruz,
concelho de Aveiro. Como tal, as pegas ndo necessitam de conter a representacdo dos limites

administrativos.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizacdo da informacdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Didrio da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n?
245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
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Deste modo e em antecipacgdo aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestao territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condig¢Bes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:

e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

e Area de Apoio do SSAIGT (vers3o de dezembro de 2022):
http://ssaigt.dgterritorio.pt/Area”hpoiolGT/ArealApoio.htm

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel.



ANEXO |

conformagio do conteddo documental do PP com os requisitos e condigbes do SSAIGT
validagao prévia

- i Formato para depdsito**
Obrigatoriedade de

Formato para publicacdo® se original em formato editavel: DOC, DOCK, RTF, ODF, ODT,
DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XL5, XL5X, ODS, XLS, XLSX, ODS, PDF;
Publicacio de Plano de Pormenor POF destrancado; se griginal em suporte analdgico: formato imagem [IPG, PNG,
publicagio| depdsito imagens JPG; tabelas KLS TIF, _);
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. ZIP

Pegas fundamentais [escritas e graficas) a submeter na plataforma do S5AKGT

[a= gque constituem o Plano conforme referido no respetive Regulamento, em conformidade com o n.2 1 doart. 1072
do RIIGT)

|Pecas escritas

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referido

Texto do ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos

Deliberacdo sobre o procedimento (elaboragdo, revisdo, alteracdo ou alteracdo por adaptacdo
ou alteragdo simplificada, retificagdo, correcao matricial, revogagio, suspensio pelo sim sim editavel de entre os acima referidos
miunicipio ou pelo governo, medidas preventivas e normas provisorias)

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referido

Regulamento . i ditivel de ent . eferido PDF, ou qualgquer outro formato do documento oficial, conforme
. . sim 5im editavel de entre os acima referidos . .
[conforme alinea a), n.2 4, art.2 1072 do RJIGT - DL n.2 80/2015) acima referide

|Pecas graficas

Planta de implantacio

vetorial (shape file] georeferenciado e raster !
i | PDF ou qualguer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima
sim sim [TIFF & TFW)

[conforme alinea b), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL .2 80,/2015) referido

vetorial (shape file) georeferenciado e raster

Planta de condicionantes PDF ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc.), cenforme acima

. . ) sim sim IFF & TFW N
[conforme alinea ¢}, n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.2 80,/2015) T ! referido
Pegas que 3 hamy/c | ares a sub na plataforma do S5AIGT [as referidas no respetivo
Regulzmento, em conformidade com o n 2 2 & seguintes do art. 107.2 do RIGT)
|Pegas escritas
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nao sim n.a. PDF ou qualguer outro formato, conforme acima referide
|Pecas graficas
- . df ou qualquer gutre (TIFF, JPEG, PNG, etc. ), conferme acima
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nio sim n.a. P auaia (TIFF, ! , etc),

referido

* Manual de apoio S5AIGT, ponto 6.2
** Manual de apoio SSAKGT, ponto 6.3

Observagbes:

_Sistema de coordenadas aplicavel as pegas graficas: ETRS35TMOS;
. 5e submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. 5e submissdo de ficheiros tabelas de dados: xis ou xlsx
_Sempre que se trate de alteragao, alteracio por adaptacio, correctes materiais, retificagde, medidas preventivas ou suspensao de planos em vigor com implicagbes nas pegas graficas, s3e enviados cumulativamente, para cada pega
grafica:
- ficheiro wetorial {shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TPW) da area/poligonols) em causa
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

informagdes adicionais - Area de Apoio do SSAIGT

Pagina 8 de 8



E-REDES - Distribuicdo de Eletricidade, S.A.
Rua Dom Luis I, 12
1249-008 Lisboa — Portugal

Exmos/as. Senhores/as
Céamara Municipal De Aveiro
Praca da Republica
3810-156 Aveiro

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

PCGT 1039 25-06-2025 Carta/11690/2025/E-REDES 16-07-2025

Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (Concelho de Aveiro)

Exmos/as. Senhores/as

Respondendo a solicitagdo de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimento da apreciacdo da
E-REDES() sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e nas infraestruturas existentes ou
previstas por esta empresa.

Verifica-se que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto (conforme Planta em Anexo), interfere com infraestruturas
elétricas de Média Tensao, Baixa Tensdo e lluminagdo publica, integradas na Rede Elétrica de Servico Publico (RESP) e
concessionada a E-REDES.

A area do EIA é atravessada pelo tragado subterraneo da Linha a 15 kV “LN 0105L2000301 AVR — C. Guimaraes |” (conforme
Planta em Anexo).

Ainda na area do EIA, encontram-se estabelecidas redes de Baixa Tensao e lluminagao Publica (ligadas a postos de transformagao
MT/BT de distribuicdo de servigo publico) (conforme Planta em Anexo).

Todas as intervengbes no ambito da execugdo do EIA do Plano, ficam obrigadas a respeitar as serviddes administrativas
constituidas, com a inerente limitagdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nomeadamente, da
necessidade do estrito cumprimento das condigdes regulamentares expressas no Regulamento de Seguranga de Linhas
Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento de
Segurancga de Redes de Distribuigdo de Energia Elétrica em Baixa Tensao (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendagdes da DGEG e da E-REDES em matéria técnica.

Informamos que, por efeito das serviddes administrativas associadas as infraestruturas da RESP, os proprietarios ou locatarios
dos terrenos na area do EIA, ficam obrigados a: (i) permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de
estudos, construgdo, manutengéo, reparagao ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupacéo das suas
propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas; (ii) ndo efetuar nenhuns
trabalhos e sondagens, na vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtengéo de autorizagdo por parte
da E-REDES; (iii) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente
maxima de 10%, o mais curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulagdo de meios ligeiros e pesados como
camido com grua; (iv) assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma area minima de intervengéo de 15 m x 15 m; (v) ndo
consentir, nem conservar neles, plantagdes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploragao.

Alertamos, ainda, para a necessidade de serem tomadas todas as precaugdes, sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de
modo a impedir a aproximagdo de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos valores dos afastamentos
minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranga, sendo o promotor e a entidade executante considerados
responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento das distancias de seguranc¢a regulamentares.

Uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaugbes acima descritas, em prol da garantia da seguranga de
pessoas e bens, bem como o respeito das obrigagdes inerentes as servidées administrativas existentes, o referido projeto merece
0 nosso parecer favoravel.

E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Dom Luis I, 12, 1249-008 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 2 259 580 950 Euros



Com os melhores cumprimentos,

Direcdo de Gestdo de Ativos
e Planeamento de Rede

oo Uﬂco(_—,wzits:—w

/’

Jodo Vasco Ferreira
(Técnico Superior ESP/GEN)

(*) Por imposigéo regulamentar, a EDP Distribuigéo agora ¢ E-REDES.

Anexo: O referido no Texto.

M Plano de Pormenor do Cais do Paraiso_Anexc da Carta

= Planc de Pormenor do Cais do Paraiso_Anexo da Carta

Nossa referéncia Data Pag.
Carta/11690/2025/E-REDES 16-07-2025 2
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NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso ntimero de documento e/ou de processo

J. Instituto da Conservagao ” | ||| ||H | ||||‘ ‘ll |‘|

a Natureas o dos Flarestas 30181723

Centro
Mata Nacional do Choupal,
3000-611 COIMBRA

ComIssAO DE COORDENAGAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO CENTRO
RUA BERNARDIM RIBEIRO, 76

www.icnf.pt | rubus.icnf.pt 3000-069 COIMBRA

X gdp.centro@icnf.pt

a 239007260 alexandra.grego@ccdrc.pt

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
$-022298/2025 P-024445/2025 2025-07-11

Assunto PCGT - 1039 - PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAISO - ELABORACAO

subject

Relativamente ao assunto em epigrafe, e no seguimento da convocatdria para a conferéncia
procedimental destinada a “Apreciaco e emissdo de parecer sobre a proposta do Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso apresentada pela Cdmara Municipal de Aveiro”, a realizar no dia
17/07/2025, somos a informar:

ENQUADRAMENTO

A area abrangida pelo Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (adiante designado PP) encontra-se
inserida na Zona de Protecdo Especial Ria de Aveiro (classificada pelo DL n2 384-B/99 de 23 de
Setembro) e na Zona Especial de Conservacdo da Ria de Aveiro (classificada pelo Decreto
Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de margo), sendo aplicaveis as disposicdes do Decreto-Lei n.2
140/99, de 24 de abril, com as alteracBes do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e do
Decreto-Lei n.2 156- A/2013, de 08 de novembro, e ainda o Plano Setorial da Rede Natura 2000,
publicado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho.

Esta drea, confinante com o limite da Zona de Protecdo Especial Ria de Aveiro e da Zona Especial
de Conservacgao da Ria de Aveiro, encontra-se, de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM
de Aveiro, totalmente inserida em solo urbano (“Espacos Centrais” e “Espacos Verdes”).

ANALISE

De acordo com o referido no Relatério, “A drea de intervencdo do Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso estd situada numa zona estratégica de Aveiro, funcionando como interface entre o centro
urbano consolidado e o sistema lagunar da Ria de Aveiro. Este territdrio é uma zona de transicdo,
combinando caracteristicas naturais e urbanas, com valores ambientais, culturais e
infraestruturais.

A sua configuragdo triangular e a descontinuidade do tecido urbano adjacente reforcam a
percecéio de vazio urbano, consequéncia da desindustrializacdo e do abandono funcional de
antigas unidades produtivas.

Documento processado por computador. 1/3
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Na sua génese o Cais do Paraiso integrou um sistema produtivo ligado a unidades fabris e as
atividades extrativas e comerciais das salinas, cuja identidade urbana ao longo dos anos foi
desestruturada, especialmente apds a construcéo da A25/IP5, cuja ligacdo a malha urbana pela
Rotunda das Pirdmides fragmentou o territorio e interrompeu a conexéo fisica e simbdlica entre
as marinhas e o centro da cidade”.

Relativamente ao “Desenho urbano”, é referido o “potencial positivo da proposta, na vertente de
requalificacdo ambiental de uma drea degradada, de antiga atividade industrial abandonada que
constituiu um passivo ambiental durante vdrios anos, ao prever, juntamente com a cria¢do de um
parque verde urbano linear, que incorpora percursos e zonas de estadia, fomentando o didlogo e
interacdo entre o ambiente natural e o urbano...”, sendo que a proposta prevé “a reabilitacéo e
prolongamento do canal existente conferindo um alargamento do plano de dgua formando um
lago...”, visando criar uma “uma zona ribeirinha atrativa”, e ainda a “possibilidade de vir a ser
construido um cais de embarque e desembarque”. Encontra-se também prevista a reabilitacdo do
moinho, ciclovia e a criacdo de espacos verdes.

No entanto, é referido que “Esta inerente vocagdo do territério para usos/fins turisticos,
particularmente ao longo da frente urbana do Canal do Paraiso, determinou a proposta de
ocupacdo do Plano, que ao nivel da edificacGo mantém os edificios existentes com os respetivos
usos e funcbes e propée a integracdo de um novo edificio destinado a usos de hotelaria e oferta
de servicos complementares, integrando, nomeadamente, valéncias funcionais de apoio ao
turismo de negdcios, eventos e atividades culturais.

Em termos de tipologia e morfologia arquitetdnica, pretende-se que o novo edificio seja um
elemento de referéncia contempordnea, disruptivo e marcante da entrada na cidade, mas
dialogante com as intervencbes em Espaco Verde na envolvente, permitido alguma
permeabilidade visual e de circuitos”.

Este edificio constitui o elemento mais marcante do PP, sendo que embora seja referido no
Relatorio que “Propde-se um desenho urbano focado na integra¢éo da drea com o tecido urbano
consolidado da cidade e na valoriza¢Go das caracteristicas naturais e paisagisticas da envolvente,
adotando principios de continuidade urbana, de sensibilidade face a morfologia e génese do
lugar...”, um “novo edificio..., disruptivo e marcante da entrada na cidade...”, com 12 pisos e mais
de 44 metros de altura, dificilmente podera ser considerado integrado “na drea com o tecido
urbano consolidado da cidade e na valorizacdo das caracteristicas naturais e paisagisticas da
envolvente, adotando principios de continuidade urbana, de sensibilidade face a morfologia e
génese do lugar”, uma vez que, sendo muito mais alto que qualquer edificio existente na
envolvente, constituird um elemento dissonante, com impacto significativo na paisagem.

No entanto, estando proposta a sua construgcdo para uma drea ja inserida em solo urbano, as
operacdes urbanisticas a realizar nesta area ndo carecem de parecer do ICNF, I.P.

Relativamente as restantes intervengBes propostas, todas elas a desenvolver em solo urbano,
nada ha a referir.
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PRONUNCIA

Pelo exposto, no ambito estrito das suas competéncias, nomeadamente no que se refere a
afetacdo dos valores naturais de interesse comunitario e com relevancia ecoldgica que
concorreram para a classificacdo da Zona de Protecdo Especial Ria de Aveiro e da Zona Especial
de Conservacdo da Ria de Aveiro, e face a localizagdo integral da drea em solo urbano, ndo
carecendo as operacdes urbanisticas a realizar de pronuncia do Instituto da Conservacdo da
Natureza e das Florestas, este IP nada tem a obstar a proposta de Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso.

Com os melhores cumprimentos

O Diretor Regional da Conservacdo da Natureza e Florestas do Centro,

Assinado por: PAULO JORGE FARINHA LUIS
Num. de Identificagcdo: 09602530
Data: 2025.07.14 12:16:44+01'00'

Paulo Farinha Luis
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PATRIMONIO
CULTURAL

Despacho Conselho Diretivo

Concordo, oficiar como proposto

Assinado por: ANA CATARINA DE FREITAS ALVES
BRAVO DE SOUSA

Data: 2025.06.24 21:31:56+01'00'

Certificado por: Diario da Republica

Atributos certificados: Vice-Presidente do
Conselho Diretivo do Patriménio Cultural, I.P. -

iménio Cultural, I.P.
CARTAO DE CIDADAO
o0 0@

Despacho Diretor Departamento

Assinado por: José Antonio Bettencourt
Num. de Identificagdo: 11328569

Despacho Chefe Divisao

Concordo.
A consideragéo superior.
José Bettencourt,

Chefe da Divisao do Centro Nacional de
Arqueologia Nautica e Subaquatica

(D.CNANS)
24.06.2025

CS

51545
2025/1(356)

Assunto

Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, Aveiro -
Elaboragao - Pedido de
Nomeagao de técnico para
acompanhamento PCGT - ID
1039 - Parecer técnico

Data: 2025.06.24 15:33:34+01'00

CHAVE MOVEL

'Y NN
Informagao Data

Plano de Pormenor do Cais 24-06-2025
do Paraiso

Mensagem

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicoes da legislacdo em vigor,
nomeadamente:

Lei n.2 121/99, de 20 de agosto, Utilizacdo de detetores de metais.

Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do
regime de protecdo e valorizagdo do Patrimdnio Cultural.

Decreto-Lei n.2 164/97 de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a
atividade arqueoldgica em meio subaquatico com a aplicavel a atividade
arqueoldgica em meio terrestre.

Decreto-Lei n.2 164/2014 de 4 de novembro, que publica o Regulamento de
Trabalhos Arqueoldgicos.

Decreto-Lei n.2 78/2023 de 4 de setembro, que cria o Patrimdnio Cultural, IP.
Portaria n.2 388/2023, de 23 de novembro - Estatutos do Patrimdénio Cultural.
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Concordo.
À consideração superior. 
José Bettencourt, 
Chefe da Divisão do Centro Nacional de Arqueologia Náutica e Subaquática (D.CNANS)
24.06.2025
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Despacho n.2 04/GCD/2024 - Competéncias cometidas as diversas Unidades
Organicas.

Parecer Técnico de Arqueologia
1. Enquadramento

1.1. No ambito da elaboragdo do Plano Pormenor do Cias do Paraiso, em
Aveiro foi disponibilizado a Comissdao Consultiva um conjunto de documentos
via Plataforma colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), nomeadamente:

e Relatdrio que formaliza os fundamentos técnicos e as diretrizes
conceptuais para a elaboragao do Plano de Pormenor (PP) do Cais do
Paraiso;

= Regulamento que transpde as opgoes estratégicas para a elaboracao
do PP;

= Planta de Zonamento;

= Extrato da Planta de condicionantes;

= Extrato da Planta de Ordenamento — Patrimonio Arqueoldgico (1.2
Revisdo);

=  Extrato da Planta de Ordenamento — 1.2 Correcao Material a 1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal;

=  Planta de Pormenor do Cais do Paraiso;

=  Plano Pormenor do Cais do Paraiso.

1.2. O enquadramento legal do PP assenta no artigo 8.° da Lei n.® 31/2014 e
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 e pelas suas alteracdes, incluindo
o Decreto-Lei n.® 117/2024, que visa maior eficiéncia no planeamento;

1.3. O PP abrange uma zona de interface urbano-lagunar, onde se incluem as
areas outrora de salicultura da Ria de Aveiro e a malha urbana consolidada.
Trata-se de um espacgo de relevancia paisagistica, ecoldgica e patrimonial,
cuja preservacao e valorizacdo sdo prioridades na requalificacdo territorial.
Este apresenta atualmente um «vazio urbano» resultado «da desativagdo de
antigas unidades industriais, gerando um vazio estrutural na cidade. Neste
contexto, o Plano de Pormenor surge como a ferramenta adequada para
orientar a requalifica¢do, detalhando propostas de desenho urbano,
estratégias de integragdo morfoldgica e organizagdo espacial e funcional e de
promogdo da sua execugdo sistemdtica, através da realizagdo de operagées
urbanisticas integradas, de transformagdo, reabilitagdo e regeneragdo
ordenada do territorio abrangido.» (p. 9 do Relatério);
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1.4. A drea de intervencdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso esta
situada numa zona estratégica de Aveiro, funcionando como interface entre o
centro urbano consolidado e o sistema lagunar da Ria de Aveiro. A nordeste
encontra-se delimitada pela Rua do Alavario, a sudeste pelo Canal do Paraiso
e pelo Esteiro do Matadouro, e a oeste pela Rotunda das Pirdamides, numa
area total de aprox. 2,71 hectares;

1.5. A decisdao de avancar com este Plano, formalizada pela Camara Municipal
a 3 de agosto de 2023, assentou no reconhecimento da importancia
estratégica da drea e do seu potencial para acolher novas fungées e
dindmicas urbanas, promovendo uma gestdo proactiva inerente a
demonstragao de intervencdo de investidores privados. Desta forma, foram
estabelecidos como objetivos programaticos do Plano (p. 38-39 do Relatdrio):

e Articulacdo com a estrutura urbana existente e o espaco natural
envolvente;

e Assegurar qualidade ambiental e valorizagdo do espaco publico;

e Incorporar medidas de adaptacdo climatica, eficiéncia energética e
gestdo racional de recursos;

e Definir critérios para localizacdo de usos habitacionais, turisticos,
comerciais e equipamentos;

e Viabilizar de forma integrada a instalagdo de uma unidade
hoteleira de referéncia, capaz de oferecer uma experiéncia
diferenciada e valorizar a relacdo com a Ria de Aveiro, o Salgado
Aveirense e a Cidade de Aveiro.

1.6. O Cais do Paraiso «integrou um sistema produtivo ligado a unidades
fabris e as atividades extrativas e comerciais das salinas, cuja identidade
urbana ao longo dos anos foi desestruturada, especialmente apds a
construgdo da A25/IP5, cuja ligagdo a malha urbana pela Rotunda das
Piré@mides fragmentou o territério e interrompeu a conexdo fisica e simbdlica
entre as marinhas e o centro da cidade. Atualmente, a drea apresenta uma
paisagem hibrida, combinando elementos urbanos, estruturas industriais
obsoletas e dreas naturais ou seminaturais subvalorizadas, o que
compromete a coeréncia do espago publico e a legibilidade urbana. No ponto
seguindo procedeu-se a uma andlise SWOT, evidenciando os aspetos mais
criticas/debilidades que importa resolver/ minimizar e as oportunidades,
como potencial a valorizar» (p. 32 do Relatério);

1.7. Em termos praticos o diagnostico realizado apresenta como proposta
para este espaco a «(...) programagdo de um empreendimento turistico para o
local, que, para além de consolidar o crescimento e garantir um turismo
sustentdvel em Aveiro, constitui uma oportunidade de transformacdo e
qualificagdo da imagem de uma das principais portas da cidade, atualmente,
comprometida pelo abandono e pela falta de coesdo ecoldgica e funcional
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deste territdrio, pela introdug¢éo de multifuncionalidade e integra¢do urbana e
ambiental.» (p. 33 do Relatério);

1.8. em termos estratégicos o Relatdrio apresenta um conjunto de objetivos
para a area do Cais do Paraiso, onde se destacam os seguintes
potencialmente correlacionados com o patrimdnio cultural (p. 36-38 do
Relatério):

e A reocupacdo de vazios urbanos com solugdes arquitetdnicas
sustentaveis, e inovadoras;

e Reabilitar e valorizar os sistemas ecoldgicos de interface (canal,
esteiro e zonas humidas adjacentes) enquanto elementos
estruturantes do espaco publico e do sistema de espacos verdes
urbanos;

e Criar uma rede de espacos publicos integrados, acessiveis e
inclusivos, com qualidade ambiental, material e formal;

e Incentivar projetos de arquitetura contemporanea de referéncia,
que valorizem a paisagem e contribuam para a imagem da cidade;

e Reforcar aintegracdo da area nas redes de turismo tematico da
cidade e da Ria, promovendo sinergias com outros equipamentos
e circuitos existentes;

e Reabilitar e reintegrar o moinho de vento existente, atribuindo-lhe
funcdo educativa, museoldgica e de fruicdo publica;

e Integrar a dimensdo cultural e educativa nas solugdes de espaco
publico, através de sinalética, arte publica e programacao.

1.9. Para assegurar a integridade territorial até a aprovagdo do Plano, o
Municipio de Aveiro decidiu estabelecer Medidas Preventivas (MP) para a
area correspondente, em conformidade com o artigo 134.2 do RJIGT,
suspendendo provisoriamente a eficacia do PDM na area delimitada. Nestas,
ficou expressa a proibicdo das seguintes acbes (p. 15 do Relatdrio):

o 1-(..)

o Operagdes de loteamento e obras de urbanizagao, de
construcdo, de ampliagdo, de alteragdo e de reconstrugao,
com excegdo das que sejam isentas de controlo
administrativo prévio;

o Trabalhos de remodelagdo de terrenos

o Obras de demolicdo de edifica¢gBes existentes, exceto as
que, por regulamento municipal, possam ser dispensadas
de controlo administrativo prévio;

o Derrube de drvores em macico ou destrui¢do do solo vivo
e do coberto vegetal.

e 2 -S3o excluidas do ambito da aplicagdo das presentes Medidas
Preventivas:
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o AsintervencgGes de conservagdo ndo sujeitas a controlo
administrativo prévio e das interveng¢Oes urgentes para a
salvaguarda da integridade fisica e da seguranca de
pessoas e bens, designadamente por risco de ruina
iminente de edificios ou parte de edificios.

o As agbes validamente autorizadas antes da sua entrada
em vigor, bem como aquelas em relagdo as quais exista ja
informacdo prévia favoravel vélida, salvo as situagoes
excecionais e nos termos previstos no RJIGT.

1.10. Apesar da suspensdo do PDM na area de intervencgdo do Plano, por
forca das Medidas Preventivas, o modelo de desenvolvimento territorial
estabelecido foi integrado na ponderacao das solugGes desenvolvidas. Neste
ambito, salientam-se os seguintes objetivos estratégicos (p. 16 do Relatério):

e Fortalecer o modelo territorial, restringindo perimetros urbanos,
revitalizando centros urbanos, ajustando os niveis de densidade
urbana, racionalizando equipamentos e consolidando o patriménio.

e Valorizar os aspetos ambientais, preservando e revitalizando
estruturas ecoldgicas, prevenindo riscos naturais e tecnolégicos, e
promovendo o uso racional de energia, com enfoque nas fontes
renovaveis.

e Afirmar Aveiro como um polo regional, consolidando a sua identidade
cultural, ambiental, tecnolégica, de servicos qualificados e turistica.

e Alinhar politicas de mobilidade e ordenamento, reduzindo a
dependéncia de transportes poluentes, diferenciando transitos e
promovendo percursos pedonais, ciclaveis e fluviais.

1.11. O PP refere as seguintes condicionantes:

1.11.1. Em conformidade com a Planta de Condicionantes, verificam-se na
area abrangida pelo Plano, serviddes e restrigdes de utilidade publica,
designadamente, no ambito dos recursos hidricos «Dominio Publico Maritimo
- Margem e do Dominio Publico Maritimo - Leito, Zonas inunddveis, bem
como a presenga de linhas da Rede Elétrica de Média Tensdo, subterrdneas».
(p. 17-18 do Relatdrio);

2. Antecedentes

2.2.23.06.2025 — Nomeacao do signatario como representante do
Patrimonio Cultural, IP;
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3. Analise ao Plano Pormenor do Cais do Paraiso

3.1. Em termos conceptuais o PP assenta «num modelo de ordenamento que
considera a organizag@o dos espagos coletivos como um elemento essencial,
adaptando essa visdo as dindmicas atuais, promovendo um urbanismo
centrado nas pessoas, percursos pedonais e qualidade ambiental, ao mesmo
tempo que a sua estruturacdo se baseia na clareza formal e legibilidade
espacial, garantindo um ambiente urbano organizado e funcional. O modelo,
visando a reconversdo de um vazio urbano num espaco funcional e integrado,
articula a regeneracdo fisica do territorio com a valorizagdo ambiental, a
promocgdo da centralidade urbana, a atratividade econdmica e a qualifica¢éGo
das infraestruturas publicas» (p. 40 do Relatdrio);

3.2. A proposta de desenho urbano do PP propode a «criagdo de espagos
publicos de elevada qualidade, acessiveis, sustentdveis e resilientes, que
promovam a interagdo entre os utilizadores e o ambiente, ao mesmo tempo
que atenda ds exigéncias funcionais da cidade.» (p. 42 do Relatorio). Em
termos praticos a proposta prevé a implementacao das reestruturacdes:

e Em termos de estruturagdo vidria, a proposta baseia-se numa nova
via [sublinhado nosso], de sentido Unico e com materiais de
pavimento que |lhe conferem carateristicas de maior integragdo nos
espacos verdes e ambiente urbano, e que se conecta com as duas
vias existentes periféricas: partindo da Rua do Alavario, num ponto
de intersecdo que garante maior segurancga face a uma maior
distancia a saida da Rotunda das Piramides, assegura os acessos
existentes a parcela 1, e vai conectar-se a Rua Eduardo Ala Cerqueira,
estabelecendo a continuidade para a restante rede da cidade;

e Acriacdo de um parque verde urbano linear [sublinhado nosso], que
incorpora percursos e zonas de estadia, fomentando o didlogo e
interacdo entre o ambiente natural e o urbano, a reabilitacdo e
prolongamento do canal existente, conferindo um alargamento do
plano de dgua formando um lago, solucdo que vai ao encontro do
reforco da identidade da cidade dos canais;

e A possibilidade de vir a ser construido um cais de embargue e
desembarque [sublinhado nosso], a semelhanca de outras situagdes
existentes nos canais urbanos, garantindo equilibrio entre usos
publicos e os principios de sustentabilidade e preservagdo ecoldgica,
vem ainda agregar mais valor ao potencial de atratividade da cidade
no setor do turismo;

e Ao nivel da edificagdo mantém os edificios existentes com os
respetivos usos e fungdes e propde a integracdo de um novo edificio
[sublinhado nosso] destinado a usos de hotelaria e oferta de servigos
complementares, integrando, nomeadamente, valéncias funcionais
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de apoio ao turismo de negdcios, eventos e atividades culturais. Em
termos de tipologia e morfologia arquitetdnica, pretende-se que o
novo edificio seja um elemento de referéncia contemporanes,
disruptivo e marcante da entrada na cidade, mas dialogante com as
intervencdes em Espaco Verde na envolvente, permitido alguma
permeabilidade visual e de circuitos.;

e Acriacdo de corredores ciclaveis e pedonais [sublinhado nosso]
segregados, além da hierarquizacao da rede viaria e consequente
gestdo do trafego, visam garantir uma circulagdo eficiente e segura
para todos os modos de transporte. A programacao da ciclovia
integrada na Grande Rota Ria de Aveiro, a formalizar a breve prazo
desde a Rua da Pega - ligando a 4rea objeto da recente Qualificacdo
Urbana entre a Rotunda das Piramides e a Ponte da Eclusa, possibilita
a integracdo de uma nova via através dos espacos verdes do Plano,
até a Rua do Alavario, conectando esta area com o centro da cidade;

e Areabilitacdo do moinho a Unica referéncia patrimonial existente,
remetendo a génese deste territorio, devera ser reabilitado,
respeitando as técnicas construtivas tradicionais, na perspetiva da
sua revitalizacdo para equipamento de educagdo ambiental e
histdrica, visando também uma frui¢cdo publica.

3.3. No que respeita a instalagao de novas infraestruturas, salienta-se o
seguinte (p. 45 -47 do Relatdrio):

e Aimplantacdo de 4 (quatro) marcos de incéndio DN9O e a realizacdo
de 1 (um) ramal de ligacdo e o tamponamento de ramais de ligacdo
desnecessarios;

e Rua Condessa Mumadona Dias: Dando continuidade a intervengao
realizada na rua da Pega, estdo previstas duas redes de drenagem de
aguas pluviais independentes e que descarregam diretamente para
os lagos do né das Piramides. Ndo pode haver qualquer ligagdo de
aguas pluviais por gravidade entre as redes e as redes que
descarregam no canal das Piramides e canal do Paraiso;

e Rua de Alavdrio: Com o reperfilamento desta rua, haverd necessidade
de fazer acompanhar os sumidouros ao mesmo alinhamento,
havendo um reforgo dos mesmos, mas aproveitando as bocas de
descarga existentes para o canal das Piramides;

e Novo arruamento e tardoz do edificio da Parcela 1: Com a
reconfiguracdo do estacionamento publico existente e do acesso as
garagens do edificio, esta prevista nova rede de drenagem que ligard
a rede prevista no novo arruamento;

e Rua Eduardo Ala Cerqueira/Cais do Paraiso: O novo arranjo do final
da rua implica a revisdo da rede de drenagem de aguas pluviais, com
a substituicdo do coletor existente e a criacao de novo ranal de
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descarga ao canal do Paraiso do coletor proveniente do novo
arruamento;

o Rede de Média Tensao: Sera executada uma rede de média tensao 15
KV, que interliga a Parcela 6 ao posto de transformacao existente no
cais do Alboi. Esta previsto um novo posto de transformacao, inserido
no poligono de implantagao da Parcela 6. A rede serd subterranea,
com as condicdes de instalacdo de acordo com o caderno de
encargos das redes de média tensao subterranea da E-Redes;

e Rede de Baixa Tensao: Sera executada uma rede de baixa tensao
400/231 V, com tracado subterraneo, a cabo armado com alma em
aluminio, com seccdes regulamentares e em uso na E-Redes. As redes
de baixa tensdo, desenvolver-se-do ao longo dos passeios ou espacos
de estacionamento, em valas préprias, afastadas das outras
canalizacOes de distancias regulamentares, devidamente protegidas
mecanicamente e sinalizadas em todo o seu percurso;

e Rede de lluminagdo Publica: Sera executada uma rede de iluminacgdo
publica, constituida por cabos armados, com alma de cobre, que tera
um tracado subterraneo, de acordo com o perfil de vala adequado,
dentro dos passeios e com afastamento e profundidade,
relativamente as outras redes, em conformidade com a respetiva
Planta. As colunas escolhidas serdo normalizadas, préprias para
serem de enterramento e as luminadrias a utilizar para as colunas
serdo normalizadas, para lampadas de vapor de sédio ou equivalente;

e Rede de Valas: As valas serdo executadas a profundidade indicada
para cada caso especifico, de acordo com a normalizagdo e legislagcdo
em vigor. As valas terdo a profundidade minima regulamentar, serao
preenchidas pelas redes especificas e levardo as prote¢des mecanicas
das canalizag@es, terra isenta de pedras e fita sinalizadora;

e Rede de Saneamento: Esta prevista a substituicdo do coletor na Rua
Eduardo Ala Cerqueira/Cais do Paraiso, para correcdo de pendentes e
aumento de didmetro, e ainda a criagcdo de novo coletor no novo
arruamento. Prevé-se ainda a possibilidade de criacdo de mais que
um ramal para a Parcela 6;

e Rede de Telecomunicag¢es: Apenas se prevé o prolongamento da
rede enterrada com ligacdo a rede existente e atualizacdo de parte de
antiga.

3.4. No que respeita ao patrimdnio cultural o regulamento para o PP do Cais
do Paraiso refere o seguinte (p. 7 do Regulamento):

e Artigo 9.9 - Referéncias patrimoniais

e Na Area de Sensibilidade Arqueoldgica baixa, identificada no extrato
da Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arqueoldgico do PDM,
aplicam-se as respetivas disposi¢bes do regulamento do PDM.
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e O moinho deve ser reabilitado atribuindo-lhe fun¢do educativa,
museoldgica e de fruicdo publica e as demais referéncias patrimoniais
e histdricas da génese deste local devem ser consideradas no projeto
do espaco verde.

3.5. O Extrato da Planta de Condicionantes (Patrimonio cultural) foi anexado
ao PP do Cais do Paraiso;

3.6. O Extrato da Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arqueoldgico foi
anexado ao PP do Cais do Paraiso;

3.7. A drea de incidéncia do PP do Cais do Paraiso nao integra iméveis
classificados ou em vias de classificagdo. No entanto, o projeto desenvolve-se
numa area adjacente a Zona Geral de Protecdo: Edificio Arte Nova, também
denominado «Casa do Major Pessoa» (n.2 inv. 4862); Zona Geral de Protecao:
Edificio «Arte Nova» (n.2 inv. 1741); Zona Geral de Protecdo: Teatro
Aveirense (n.2 inv. 69815); Zona Geral de Protecdo: Igreja da Misericérdia de
Aveiro, incluindo as salas do despacho e anexos (n.2 inv. 2057 e da Zona Geral
de Protecdo: Edificio da antiga Capitania do Porto de Aveiro, também
denominado «Casa dos Arcos» (primitiva Escola de Desenho Industrial
Fernando Caldeira) (n.2 4861);

3.8. na drea de incidéncia do projeto ndo se encontram inventariados sitios
arqueoldgicos, embora este se desenvolva em zona adjacente ao CNS 37514
e 38145;

3.9. Para além da proposta de requalificacdo do moinho existente na area de
incidéncia do projeto, o Relatério e o Regulamento ndo inclui medidas
especificas na area do patrimdnio cultural para a protecdo, preservacao e
salvaguarda do mesmo.

4. Proposta de decisdao

4.1. Analisado o conjunto documental que integra o PP do Cais do Paraiso,
propde-se 0 seguinte:

4.1.1. A aprovacdo do PP do Cais do Paraiso nos termos do disposto art.2 40.2
da Lei n.2107/2001 de 8 de setembro, condicionada a implementagdo das
seguintes medias:

4.1.1.1. A realizacdo de trabalhos arqueolégicos de prospecao arqueoldgica

prévia a execucdo das empreitadas previstas no PP do Cais do Paraiso. As
prospecdes terdo de incidir nas areas terrestre e submersa onde se preveja a
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eventual construcdo de cais de embarque e reabilitacdo e prolongamento do
canal existente (como referido na pag. 42 do Relatdrio);

4.1.1.2. A implementacao de um programa de acompanhamento
arqueoldgico durante a execucao da empreitada, nomeadamente em todas
as acdes que impliguem a intrusdo no solo e subsolo;

4.1.1.3. A realizacdo dos trabalhos arqueolégicos acima referidos terdao de
integrar arquedlogo(s) da vertente nautica e subaquatica na dire¢do técnico-
cientifica, e em cumprimento do Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho e do
Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro; bem como, das vertentes da
arqueologia adequadas a boa persecucado dos trabalhos arqueolégicos;

4.1.1.3. A reabilitacdo do moinho devera ser precedida de um registo
patrimonial sumario e encontradas solucdes de arquitetura e de engenharia
gue permitam a sua salvaguarda e valorizagao;

4.1.1.4. No decorrer das prospecées e do acompanhamento arqueoldgico o
achado de estruturas patrimoniais complexas, i.e., embarcacées e
infraestruturas portuarias, deverdo ser comunicadas ao CNANS, no prazo
maximo de 48 horas;

4.3. PropGe-se, ainda, comunicar o teor da presente informacgao via PCGT.

A consideracio superior,
Miguel Martins
Técnico Superior

Assinado por: Adolfo Miguel Borges Pinheiro da Silveira Martins
Num. de Identificacao: 10788059
Data: 2025.06.24 12:28:43+01'00"
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C/c C.M. Aveiro Exmos. Senhores
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

V/ Refa.: PCGT - ID 1039 N/ Refa.: SAI/2025/8635/DRO/DEOT/SS
V/Comunicagao: 25.06.2025 Proc©.: 14.01.11/650
Data: 07.007.2025

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, concelho de Aveiro
Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n.© PROP/2025/4026 [DRO/DEQT/LG],
bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Leonor Picao
Diretora Coordenadora

Em anexo: O mencionado

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.
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Informacao de Servico n® PROP/2025/4026 [DRO/DEOT/LG]
Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, concelho de Aveiro (CCDRC / PCGT - 1039)
Processo: 14.01.11/650

Emite-se parecer favoravel condicionado a retificacdo das questbes de legalidade e das questbes de
cariz técnico, conforme identificadas na parte IV do parecer técnico que antecede e fundamentadas na
Parte III.

Alerta-se, ainda, para os demais aspetos identificados, em particular no que concerne ao nimero de
pisos e volumetria previstos para o Hotel, com vista a respetiva ponderacdo, nos termos propostos.

Comunique-se a CCDR Centro, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de Aveiro.

04.07.2025

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdao de competéncias)

vl
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Informacao de Servico n® PROP/2025/4026 [DRO/DEOT/LG]

Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, concelho de Aveiro (CCDRC / PCGT - 1039)
Processo: 14.01.11/650

O presente parecer analisa a proposta do ‘Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, e destina-
se a sustentar a posicdo do representante do Turismo de Portugal na Conferéncia
Procedimental, agendada para o proximo dia 17 de julho.

No que a componente turistica importa, a proposta preconiza a instalacdo, na Parcela P6, de
um Hotel com a categoria minima de 4* e a capacidade de 600 camas distribuidas por 300
unidades de alojamento.

Concordando com a analise e apreciacao efetuadas na Informacdo de servigo que antecede,
proponho a emissdo de parecer favoravel a proposta de Plano, condicionado a retificacdo das
questGes de legalidade e das questdes de cariz técnico, conforme identificadas na parte IV da
Informacgdo e fundamentadas na Parte III.

Alerta-se para os demais aspetos identificados, em particular no que concerne ao nimero de
pisos e volumetria previstos para o Hotel, com vista a respetiva ponderagdo, nos termos
propostos.

A consideragdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR Centro, e conhecimento a
Camara Municipal de Aveiro.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
(04.07.2025)
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Informacao de Servico n® PROP/2025/4026 [DRO/DEOT/LG]
04.07.2025

Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, concelho de Aveiro (CCDRC / PCGT - 1039)
Processo: 14.01.11/650

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta de plano do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso (PPCP), concelho
de Aveiro, no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n.° 2
do art.2 21° do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua redacdo atual - regime juridico da instalacdo,
exploragdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos (RJET), no seguimento da convocatoria
remetida pela Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), através da
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) (N/ Ref.2 ENT/2025/12608, de 25.06.2025), para a
Conferéncia Procedimental deste plano, agendada para o proximo dia 17 de julho.

Para efeitos de pronuncia por parte das entidades foram disponibilizados na PCGT os elementos que
constituem o plano (Regulamento, Planta de implantagao, Planta de condicionantes) e os elementos de
acompanhamento (Relatério e programa de execucdo, Relatorio de ndo sujeicdo a avaliacdo ambiental
estratégica, Planta de localizagdo, Planta da situagdo existente, Planta patrimdnio arqueoldgico, Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes do PDM, Planta de zonamento, Planta de transformacao fundiaria, Plantas
de zonamento acustico, Mapa de ruido, Plantas das redes de infraestruturas, Planta de modelacdo de terreno
e Planta de compromissos urbanisticos).

Como antecedentes do processo, regista-se a existéncia da notificagdo efetuada através da PCGT (N/ Ref.2
ENT/2025/12193, de 18.06.2025) referente ao pedido de nomeagdo do técnico do TdP, para efeitos de
acompanhamento do plano.

De acordo com a informacédo disponibilizada no SIGTUR?, e a titulo informativo, refere-se que o concelho de
Aveiro possui atualmente a capacidade total de alojamento turistico de 5.693 camas/utentes, distribuidas por
17 Empreendimentos Turisticos (ET) (2.082 camas/utentes), e por 638 estabelecimentos de Alojamento Local
(AL) (3.611 utentes).

Quanto a oferta de alojamento turistico na envolvente da area de intervencdo do PPCP, considerando um
buffer de 1.000 m, verifica-se atualmente uma capacidade total de 3.475 camas/utentes, distribuidas por 12
ET (983 camas/utentes), e por 499 estabelecimentos de AL (2.492 utentes).

Regista-se igualmente a existéncia de 2 projetos de ET com parecer favoravel deste instituto, com capacidade
para 75 camas/utentes, 1 loteamento com parecer favoravel, com capacidade para 98 camas/utentes, assim
como 32 estabelecimentos de Agentes de Animagado Turistica e 12 Balcdes de Agéncias de Viagens e Turismo.

! Sistema de Informacdo Geografica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo dos
empreendimentos turisticos e dos estabelecimentos de AL, foi obtida de forma automatica a partir do endereco, sendo a respetiva localizagédo
meramente indicativa
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Q Plano de Pormenor em analise
@ Empreendimento turistico

e Alojamento local
@ Estab, Agentes Anim. Turistica

Fig. 1 - Localizagdo da pretensdo e da oferta de Alojamento Turistico na sua envolvente (SIGTUR)

II- DESCRIGAO

A drea de intervencdo do PPCP insere-se numa zona de interface urbano-lagunar, caracterizada como
territério de transicdo entre a malha urbana consolidada e os antigos campos de salicultura da Ria de Aveiro.
Trata-se de um espago com elevado valor paisagistico, ecoldgico e patrimonial, cuja requalificagdo exige
uma abordagem integrada e sensivel as especificidades do contexto biofisico e cultural.

Atualmente, a area apresenta-se como vazio urbano resultante da desativacdo de unidades industriais,
configurando um vazio estrutural com impacto negativo na continuidade morfoldgica e funcional da cidade.
A proposta de Plano de Pormenor visa colmatar esta disfuncao territorial, promovendo a regeneragdo urbana
e a valorizacdo do territdrio. “Neste contexto, o Plano de Pormenor surge como a ferramenta adequada para
orientar a requalificacdo, detalhando propostas de desenho urbano, estratégias de integracdo morfoldgica e
organizagdo espacial e funcional e de promocdo da sua execugdo sistematica, através da realizagdo de
operacbes urbanisticas integradas, de transformacdo, reabilitacdo e regeneracdo ordenada do territério
abrangido”.

A area de intervencao do PPCP delimitada a nordeste pela Rua do Alavario, a sudeste pelo Canal do Paraiso
e pelo Esteiro do Matadouro, e a oeste pela Rotunda das Piramides, a drea abrange aproximadamente 2,71
ha.

Atualmente a drea apresenta-se como um territério subutilizado e fragmentado, com infraestruturas viarias
dominantes, espacos expectantes e uma relacdo descontinua com o canal e o esteiro. A pressao urbanistica
crescente e a existéncia de manifestagbes de interesse por parte de agentes privados e publicos apontam
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para a iminéncia de processos de transformacdo que, ndo sendo devidamente planeados, poderao
comprometer os valores territoriais em presenca.

Com base na analise territorial constante do Relatério, identificam-se os seguintes elementos estruturantes
para fundamentar a intervencao urbanistica:
Aspetos Criticos

e A area apresenta-se como um solo urbano expectante, situado numa area de entrada qualificada da
cidade, evidenciando subutilizagdo e auséncia de funcbes urbanas estruturadas;

e A presenca de infraestruturas vidrias de grande escala induz descontinuidade espacial,
comprometendo a ligacdo entre tecidos urbanos e a articulagdo com os sistemas ecoldgicos;

e Verifica-se a existéncia de elementos naturais e construidos (canais, esteiros, estruturas industriais
devolutas) com valor identitario, atualmente desvalorizados e sem integragdo funcional no territorio;

e A auséncia de ligacdo entre os sistemas naturais da Ria e o tecido urbano consolidado compromete
a continuidade ecoldgica e a funcionalidade ambiental do espaco.

Potencialidades

e A area possui condigOes favoraveis a introducdo de usos urbanos diversificados, com destaque para
fungdes turisticas, habitacionais e de equipamentos, promovendo a multifuncionalidade e a
regeneragao urbana;

e 0O enquadramento territorial da drea como Espaco Central e a sua inclusdo em Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) conferem-lhe prioridade estratégica para intervencgdo publica e privada, com acesso a
mecanismos de incentivo;

e A existéncia de manifestacGes de interesse por parte de operadores privados evidéncia o dinamismo
do mercado e a viabilidade de implementacdo de operagdes urbanisticas estruturantes.

Com base nas informacgodes disponiveis no Relatério sobre o Estado do Ordenamento do Territério (REOT),
as implicacoes estratégicas dos dados recolhidos no setor turistico podem ser interpretadas da seguinte
forma:

Relevancia do Turismo para a Coesao Territorial

e O REOT destaca a importancia de integrar o turismo nas estratégias de ordenamento do territério,
promovendo a coesdo territorial através da valorizagao de recursos enddégenos e da diversificagdo
da oferta turistica, especialmente em territérios de baixa densidade populacional;

e A intensificacdo da atividade turistica em determinadas areas tem gerado pressdes sobre o uso do
solo, nomeadamente em zonas costeiras e urbanas. O REOT sublinha a necessidade de compatibilizar
0 crescimento turistico com a capacidade de carga dos territérios, promovendo modelos de
desenvolvimento mais sustentaveis e resilientes;

e Os dados apontam para a oportunidade de reabilitagdo e reconversdo de areas urbanas degradadas
através de projetos turisticos que promovam a multifuncionalidade dos espacos, contribuindo para
a regeneracdo urbana e para a qualificacdo do espaco publico;

Planeamento Integrado e Governanca

e O REOT reforca a importancia de uma governanca territorial integrada, onde o turismo é articulado
com outras politicas setoriais (mobilidade, habitagdo, ambiente), garantindo uma abordagem
transversal e estratégica ao desenvolvimento local;
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e A recolha e andlise de dados turisticos sao fundamentais para a monitorizacdo da eficacia dos
instrumentos de gestdo territorial, permitindo ajustar politicas publicas e planos municipais de
ordenamento do territério (PMOT) de forma mais informada e eficaz.

A proposta de estruturacado territorial delineada no PPCP contempla a implementacao de um empreendimento
turistico (ET) estrategicamente localizado, visando a valorizacdo territorial e a promogdao de um modelo de
desenvolvimento turistico sustentavel no municipio de Aveiro. Esta intervengdo constitui uma oportunidade
para a requalificacdo urbana e paisagistica de uma das principais portas de entrada da cidade, atualmente
marcada por fendmenos de desarticulagdo funcional, degradagdo ambiental e abandono urbano. A proposta
assenta na introducdo de usos multifuncionais e na integracdo harmoniosa entre os sistemas urbano e
ecoldgico, contribuindo para a coesdo territorial, a atratividade turistica e a regeneracdo da imagem urbana
deste espacgo estratégico.

O plano assenta num modelo territorial integrado, orientado para a reconversao de um vazio urbano num
espaco funcional, sustentavel e qualificado. A estratégia de ordenamento estrutura-se em torno
da valorizagdao dos espacgos coletivos como elementos fundamentais da coesao urbana, promovendo
um urbanismo centrado nas pessoas, com prioridade a mobilidade pedonal, a qualidade ambiental e
a legibilidade espacial.

Com base na decisdo formalizada pela Camara Municipal de Aveiro, em 3 de agosto de 2023, a elaboracdo
do PPCP assenta numa visdo estratégica de requalificacdo urbana e valorizagdo territorial, com enfoque
na atracdo de investimento privado e na promocdo de novas dinamicas urbanas. A area de intervencdo é
reconhecida como um espago com elevado potencial para acolher usos multifuncionais, integrando turismo,
habitagdo, comércio e equipamentos coletivos. Desta forma, foram estabelecidos como objetivos
programaticos do Plano:

a) Articulagdo com a estrutura urbana existente e o espago natural envolvente;

b) Assegurar qualidade ambiental e valorizagcdao do espacgo publico;

¢) Incorporar medidas de adaptacdo climatica, eficiéncia energética e gestao racional de recursos;
d) Definir critérios para localizacdo de usos turisticos, habitacionais, comerciais e de equipamentos;

Para efeitos da elaboracdo do PPCP foram estabelecidas Medidas Preventivas (MP), aprovadas pela
Assembleia Municipal de Aveiro, em 18 de outubro de 2023 e publicadas no Diario da Republica, 2.* série,
n. 216, a 8 de novembro de 2023 (Aviso n.° 21540/2023). O estabelecimento de MP teve como objetivo
evitar alteragdes nas condicdes existentes que pudessem limitar o planeamento ou comprometer a execugao
do Plano, garantindo que os principios definidos nos seus Termos de Referéncia sejam cumpridos.

As Medidas preventivas estabelecem, no seu artigo 3° - Ambito material, nos termos do RIJIGT,
nomeadamente, a proibicdo de realizacdo das seguintes acoes:

1- (..)

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construcdo, de ampliagdo, de alteracdo e de
reconstrucdo, com excecao das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;

b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacbes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam ser
dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macico ou destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - Sao excluidas do ambito da aplicagdo das presentes Medidas Preventivas:
a) As intervengdes de conservagao ndo sujeitas a controlo administrativo prévio e das intervengdes urgentes

para a salvaguarda da integridade fisica e da seguranga de pessoas e bens, designadamente por risco de
ruina iminente de edificios ou parte de edificios;
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b) As acGes validamente autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relagdo as quais
exista ja informacdo prévia favoravel valida, salvo as situagdes excecionais, nos termos previstos no RJIGT.

Nos termos do Artigo 4.°- Ambito temporal, estas Medidas Preventivas vigoram pelo prazo de 18 meses,
prorrogavel por mais um ano, e caducam com a entrada em vigor do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso.
O modelo territorial, preconizado na proposta de plano, articula a regeneracgao fisica do territorio com
a promocdo da centralidade urbana, a atratividade econdmica e a qualificacdo das infraestruturas publicas,
assegurando coesdo territorial, sustentabilidade ambiental e resiliéncia climatica.

A estruturacdo do plano baseia-se em trés sistemas territoriais interdependentes:

e Sistema de Espagos Urbanos: reorganizacdo morfoldgica, intensificacdo seletiva, integracdo de usos
turisticos e servicos, e compatibilizacdo com as condicionantes ambientais;

e Sistema de Infraestruturas Verdes e Azuis: valorizagdo ecoldgica e integracdo paisagistica;

e Sistema de Mobilidade Suave e Conectividade Intermodal: reforco da acessibilidade sustentavel e
articulagdo funcional com a rede urbana existente.

A proposta de plano estrutura o uso do solo de forma continua e integrada, através da definicdo de zonas
de uso dominante. Destaca-se, entre estas, uma area com vocagao turistica, concebida de modo a promover
a integracdo paisagistica.

Esta area é articulada com espagos publicos de lazer e servicos, incorporando componentes culturais e
educativas, reforcando a multifuncionalidade urbana, a identidade local e a atratividade territorial.

A proposta de ordenamento territorial materializa um Sistema de Mobilidade Suave e Conectividade
Intermodal, orientado por principios de sustentabilidade, acessibilidade e coesdo funcional. Os eixos
estruturantes do desenho urbano incluem:

e Implementacdo de corredores ciclaveis e pedonais;

e Valorizacdo do espaco publico como infraestrutura de mobilidade;

e Requalificagdo viaria com medidas de acalmia de trafego;

e Gestdo racional do estacionamento, articulada com os restantes sistemas urbanos.

O plano estabelece um zonamento funcional com base nos usos dominantes, formalizado na Planta de
Zonamento, que orienta a ocupacao do solo em conformidade com a estrutura ecolégica, a capacidade de
suporte do territorio e a integracdo paisagistica.

Esta abordagem integra solugdes de baixo impacte ambiental, articulando elementos naturais e urbanos de
forma harmoniosa. O modelo respeita o contexto territorial e a memdéria do lugar, enquanto responde
aos desafios urbanos atuais e futuros, nomeadamente em termos de funcionalidade, inclusao e
sustentabilidade.

A proposta de estruturagdo viaria do Plano de Pormenor assenta na criagdo de uma nova via de sentido
Unico, concebida com materiais de pavimentacdo integradores do ambiente urbano e dos espacos verdes
envolventes.

No ambito da organizacdo funcional do territério, as infraestruturas verdes e azuis assumem um papel
estruturante no desenho urbano, priorizando a qualidade dos espacos publicos e a valorizacdo dos percursos
pedonais. A proposta promove a criacdo de ambientes urbanos acessiveis, sustentdveis e centrados nas
pessoas, reforcando a integragdo paisagistica e a resiliéncia ecoldgica do territdrio.
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A proposta apresenta um potencial de requalificacdo ambiental de uma area anteriormente degradada por
usos industriais abandonados, promovendo a reabilitacdo do territério e a valorizacdo paisagistica. A criagdo
de um parque verde urbano linear, com percursos e zonas de estadia, fomenta a integracao entre o ambiente
natural e o tecido urbano.

Destaca-se a reabilitagdo e prolongamento do canal existente, com a formacdo de um lago urbano, que
reforga a identidade da cidade, melhora o bem-estar da populagdo e contribui para a gestdo sustentavel das
aguas pluviais e aumentando a capacidade de retencao hidrica.

A eventual construcdo de um cais de embarque e desembarque, em equilibrio com os principios
de sustentabilidade e preservacdo ecoldgica, reforca o potencial turistico e a atratividade territorial da
intervencdo.

A proposta de ocupacdo do Plano reconhece a vocacdo turistica intrinseca do territdrio, em particular ao
longo da frente urbana do Canal do Paraiso, como elemento estruturante da estratégia territorial. Neste
contexto, a proposta mantém os edificios existentes e os respetivos usos consolidados, assegurando
a continuidade funcional do tecido urbano.

Complementarmente, prevé-se a integracdo de um novo edificio com uso dominante de turismo, associado
a umaoferta de servicos complementares, com valéncias orientadas para o turismo de
negdcios, eventos e atividades  culturais, reforcando esta abordagem a centralidade urbana,
a multifuncionalidade do territério e a atratividade turistica, a promogdo e a dinamizagcdo econdémica, bem
como a valorizagdo da frente ribeirinha.

E valorizada a mobilidade sustentdvel como componente estruturante do desenho urbano, promovendo
a ligacdo intermodal e a mobilidade suave. A criacdo de corredores ciclaveis e pedonais segregados, aliada
a hierarquizacdo da rede viaria e a gestdo do trafego, visa assegurar uma circulagdo eficiente, segura e
inclusiva para todos os modos de transporte. Destaca-se a integragao da ciclovia na Grande Rota da Ria de
Aveiro, atravessando os espacos verdes do plano e ligando a area de intervencdo ao centro urbano.
Os percursos pedonais ao longo dos canais, que estruturam o parque verde linear, valorizam os elementos
patrimoniais e promovem a fruicdo publica.

A proposta reconhece o moinho existente como a Unica referéncia patrimonial no territério, evocando a
sua génese histdrica e identidade local. Prevé-se a sua reabilitacdo com base em técnicas construtivas
tradicionais, assegurando a autenticidade arquitetdnica e a preservacdo da memoria coletiva. A intervencgao
visa a revitalizacdo do moinho como equipamento de educacdo ambiental e histérica, promovendo a fruigao
publica e aintegracdo funcional no sistema de espacos coletivos, reforcando a dimensdo cultural e
pedagdgica do plano.

Pese embora, o plano nao tenha efeitos registais, encontram-se sistematizadas as questdes relacionadas
com a transformacdo fundiaria, necessarias ao reparcelamento e Dominio Municipal, que se encontram
vertidas na Planta de Transformacgdo Fundiaria.

O PPCP é assim, constituido por 6 parcelas de terreno, correspondendo a 5 situacGes pré-existentes, 1
parcela destinada a comércio/servigos/equipamento/restauragdo e bebidas e a constituigdo de uma parcela,
com uma area de 6.656 m?, para Empreendimento Turistico, com 12 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos
abaixo da cota de soleira, uma area de construgdo de 32.232 m?2, com capacidade para 600 camas/utentes,
distribuidas por 300 Unidades de Alojamento (UA).
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o tipologia Area T Arga Pls_os N.© miéx N.° max Area de LL_Jg
arcela . parcela max (acima Camas/U const/UA | Estacionam|
/categorl (m2) Implzant Const cota . tentes (m2/UA) ento afeto
amin o) (m2) soleira) a parc
12 + 1lugar/5
6 Hotel 4* 7.030 6.656 32.232 2cv 300 600 107,44 UA

Tab. 1 - Parametros urbanisticos daa parcela afeta a empreendimento turistico

III - APRECIAGCAO

Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

Destaca-se a aposta na mobilidade sustentadvel e a revitalizacdo do moinho existente, Unica referéncia
patrimonial no territorio, evocando a sua génese histérica e identidade local, como equipamento de
educacdo ambiental e historica, enquadradas na Eixo 1 “Valorizar os territérios e as comunidades” da
Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros (RCM) n.0
134/2017, publicada em Diario da Republica, 1.2 série, n.° 187, de 27 de setembro.

Nos termos da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Aveiro (PDMA), publicado em Diario
da Republica, a 9 de dezembro, através do Aviso n.° 19708/2019, a area de intervencdao do PPCP
encontra-se classificada como:

a) Espaco urbano, na categoria de "Espacos Centrais" (subcategoria EC1) - espago reconhecido pela sua
centralidade urbana, com fungdes multiplas, desde habitacdo, comércio, turismo e espacos verdes,
onde o objetivo principal € reabilitar a area urbana, preservar a sua identidade e qualificar o espaco
publico;

b) Espaco urbano, na categoria de “Espacos Verdes” (subcategorias EV1 e EV2) - “Espaco Verde Urbano”

e "Canais Urbanos" - constituem um elemento que favorece a paisagem e as atividades ao ar livre e

reforca a valorizacdo dos recursos hidricos, a continuidade ecoldgica e a protecdo do patrimdnio cultural

da Ria de Aveiro.

. Nos termos da Planta de Condicionantes, do PDMA, verifica-se que a area de intervengcdo do PPCP se

encontra abrangida por:

a) Reserva Ecoldgica Nacional - Dominio Publico Maritimo e ainda a abrangéncia por Rede Natura 2000 -
Zona de Protecdo Especial (ZPE)- Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacao (ZEC) - Ria de Aveiro.
No entanto, uma vez que a area se encontra em perimetro urbano (ponto 2 do Artigo 2° do Decreto-
Lei n.° 384-B/99 de 23 de setembro), a aplicagdo das respetivas condicionantes fica excluida;

. No Relatério, identificam-se os seguintes aspetos a retificar:

a) Na analise SWOT:

i. (pp. 34), Na coluna das Oportunidades, as expressdes “unidade hoteleira” e “equipamento
hoteleiro” ndo se reconduzem a conceitos juridicamente definidos, devendo ser retificadas
para uma das tipologias estabelecidas no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua redagao atual). Considerando o teor do
Art.© 16.° do Regulamento, tais expressoes deverdo ser retificadas para "hotel";
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b)

<)

d)

e)

f)

g)

il. Oeixo 5 - Dinamizacdo Econdmica e Valorizacdo Turistica dos Objetivos Estratégicos do Plano
de Pormenor do Cais do Paraiso (pp. 37) refere “promover a instalagdo de uma unidade
hoteleira” - sobre este ponto reitera-se o ja referido acima sobre a expressao “unidade
hoteleira”;

No que diz respeito aos objetivos programaticos, alinea e) do PPCP (pp. 39), reitera-se o comentario
efetuado quanto a necessidade de ser retificada a expressdo “unidade hoteleira”;

Relativamente a Participacdo Publica (pp. 42), reitera-se o comentario efetuado sobre a expressao
“unidade hoteleira”, devendo ser retificado;

No tocante ao Desenho Urbano (pp. 44, 1° paragrafo), € no que concerne a expressao “usos de
hotelaria”, reitera-se o comentario efetuado na analise SWOT, quanto a necessidade de retificacdo;

Relativamente aos Indicadores de Monitorizacdo (pp. 59), refere-se que os indicadores da procura,
como seja a “Taxa de ocupacdo hoteleira”, apenas estdo disponiveis a escala do municipio. Acresce
ainda referir que eventual levantamento deste valor junto do empreendimento previsto em fase de
exploragdo também ndo é viavel pois aborda matéria relacionada com o sigilo inerente ao negdcio
privado. Em alternativa sugere-se o seguinte indicador da oferta: "Capacidade de alojamento em
empreendimentos turisticos (n.° de camas/utentes)", cuja fonte € o RNET/SIGTUR;

Na parte da Competitividade e Desenvolvimento Econdmico (pp. 61):

i. no 29 paragrafo, reitera-se o comentario efetuado a analise SWOT a propdsito da expressao
“unidade hoteleira”;

no 3° paragrafo, reitera-se o comentario efetuado aos Indicadores de Monitorizacédo,
designadamente, a substituicdo do indicador de procura “taxa de ocupagdo hoteleira”, por
"Capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos (n.° de camas/utentes)";

no 5° paragrafo reitera-se o comentdrio efetuado aos Indicadores de Monitorizagdo,
designadamente, a substituicdo do indicador de procura “taxa de ocupacao hoteleira”, pelo
indicador da Oferta "Capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos (n.° de
camas/utentes)";

A Tabela 6 - Quadro de indicadores de monitorizacdo (pp. 63) devera ser retificada em funcdo dos
comentarios respeitantes aos Indicadores de Monitorizacdo;

4. Tecem-se 0s seguintes comentarios sobre o Regulamento:

a)

Preambulo: O conceito de "unidade hoteleira", mencionada no Predmbulo, ndo se encontra
juridicamente definido, devendo ser retificado para uma das tipologias estabelecidas no Regime Juridico
dos Empreendimentos Turisticos (Decreto-Lei n.°© 39/2008, de 7 de margo, na sua redagdo atual).
Considerando o teor do Art.° 16.2, a mencdo a "unidade hoteleira" devera ser retificada para "hotel";

Espagos Urbanos

b)

Artigo 129 - Eficiéncia e Sustentabilidade: Tendo por objetivo o cumprimento dos objetivos
estratégicos e das metas da Estratégia Turismo 2027 (II.4.2 -Metas, da RCM n.° 134/207, de 27 de
setembro), o regulamento deverd incorporar requisitos relativos a dimensdao ambiental do hotel
previsto para a Parcela 6, designadamente ao nivel da eficiéncia energética, da gestdo racional do
recurso agua e da gestao eficiente de residuos, propondo-se as seguintes:

e Utilizacao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;
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e Solugbes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio natural local, recorrendo a espécies
autdctones ou outras adaptadas as condicGes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

e Reutilizagdo de aguas pluviais, nomeadamente na rega de espagos verdes e lavagem de
pavimentos, e instalacdo de dispositivos que promovam a reducdao dos consumos de agua
nos edificios e nos espacos exteriores;

e Incorporagdo de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exteriores e
nos edificios, designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia
energética, da adogdo de sistemas solares passivos e da utilizacdo de fontes de energia
renovavel;

e Adocdo de sistemas de separagdo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizacdo;

Nova Edificagao

c) Artigo 159 - Identificacdo / usos: A mengdo a que “...pode incorporar equipamentos e servigos de
apoio ...” decorre do regime juridico dos empreendimentos turisticos, pelo que ndo tem conteldo
regulamentar, devendo ser eliminada, mantendo apenas a mengdo a que a Parcela 6 se destina a
instalacdo de um empreendimento turistico;

d) Artigo 169, n.% 1 - Tipologia e capacidades:

i. n.%9 1: Considerando o exposto no n.° 2 do presente artigo, em que se estabelece limiar
maximo para as unidades de alojamento do tipo apartamento inferior as do tipo quarto ou
suite, nos termos do disposto no n.° 2 do Art.° 11.° do RIET apenas serda permitida a
instalacao de "Hotel".

Com o mesmo fundamento (limiar maximo para as unidades de alojamento do tipo
apartamento), a mencao a “que podera integrar o grupo dos hotéis e hotéis—apartamentos”
devera ser eliminada.

A mencdo as tipologias de unidades de alojamento devera ser eliminada, pois tal decorre do
RJET; em qualquer circunstdncia tal mencdo ndo estaria correta, pois as unidades de
alojamento, no caso em concreto, podem ser do quarto, suite ou apartamento.

Assim, a redacdo do n.° 1 devera ser retificada, propondo-se "O empreendimento turistico é
do tipo hotel com a categoria minima de 4 (quatro) estrelas.”

il. n.% 2: Retificar a mengdo a “devem” para "podem", conferindo congruéncia a disposigdo;

e) Artigo 209 - Pisos: Sobre o numero de pisos previsto (12) para a Parcela P6, significativamente acima
da envolvente, afigura-se que tal solucdo poderd traduzir-se numa dissonancia urbanistica, ndo
concorrendo para a qualidade da paisagem urbana e, por esta via, para a valorizagdo turistica da
cidade, matéria que, contudo, competird a Camara Municipal melhor aferir. Em qualquer
circunstancia, e caso venha a ser mantida esta proposta, considera-se que o regulamento devera
incorporar algum tipo de disposicGes que acautelem o designio, referido no relatério, de instalagdo
de um estabelecimento hoteleiro de referéncia, com caracteristicas de excecionalidade arquitetdnica
e ambiental (pagina 37 do Relatdrio);

i. n.0 2: Sem prejuizo do regime preconizado para as caves, deverd ainda ser incluida a
possibilidade de, no caso do hotel (Parcela 6), para além do estacionamento e areas técnicas,
seja salvaguardada a possibilidade de instalagdo de equipamentos e servigos que, pelas suas
caracteristicas, sdo frequentemente instalados em cave (como SPA, ginasios, salas de
conferéncias, balnearios e vestiarios do pessoal, entre outros);
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Espacos Verdes

f) Artigo 279, n.% 3 - DisposicOes gerais: Para cumprimento dos objetivos do plano, os espagos verdes
tém de integrar “areas para recreio, jogos, convivio e encontro, percursos pedonais e de bicicletas,
acessos eventuais de veiculos e pequenos edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas”,

devendo o articulado ser retificado de “podendo” para “devendo”;

Sistema de acessibilidades

g) Artigo 33 - Estacionamento:

i n.% 1, alinea d): Como indicado na alinea e), também para o Hotel, deve ser previsto um
lugar de veiculos de passageiros para tomada e largada;

n. 1, alinea d) e e): Atendendo a que os Hotéis (alinea d)) se integram no conceito de
Empreendimentos Turisticos (alinea e)) estas duas alineas sdo contraditérias quanto a
aplicacdo da dotacgdo de estacionamento ao caso do Hotel, uma vez que um Hotel &, também,
um empreendimento turistico.

Assim, propde-se a seguinte redacdo para a alinea e) “Outras tipologias de empreendimentos
turisticos: 1 lugar / 1 UA; 1 lugar de pesados-tomada e largada de passageiros”;

Disposicoes finais

h) Artigo 419, n.° 2 - Vigéncia: Retificar a denominagdo do Plano de Pormenor para “Plano de Pormenor
do Cais do Paraiso”;

5. Tecem-se 0s seguintes comentarios sobre o Quadro Sintese (Anexo I do Regulamento e Planta de
Implantacgao):

a) Amencdo aT = Empreendimento Turistico” devera ser retificada para “Hotel, com a categoria minima
de 4*", considerando-se desnecessaria a remissdo para o Art.° 16.9, mas sublinhando como
relevante a referéncia a categoria minima.

IV - CONCLUSAO
Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favoravel a presente

proposta do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, condicionado a retificacdo das questdes especificadas,
nos seguintes termos:

e Cumprimento de normas legais aplicaveis mencionadas na parte III, ponto 4. alinea a) i.; alinea a)
ii.; alinea b); alinea c); alinea d); alinea f) i.; ponto 5. alinea a), alinea b) e alinea d) i.;

e Retificagdo de observagdes de cariz técnico na parte III, ponto 4. alinea e); alinea f) ii.; alinea f)
iii. e alinea g); ponto 5. alinea d) ii.; alinea g) e Ponto 6. alinea a);

e Ponderacdo/alertas de observacbes de cariz técnico das restantes alineas da parte III da
Informacao.

A consideracdo superior,

Luis’F. Gomes, urbanista
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