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1. TRAMITAÇÃO DO PROCESSO  

 
Localização  

A Câmara Municipal de Aveiro, na sua reunião ordinária pública de 3 de agosto de 2023, deliberou 

dar inicio à abertura da elaboração do Plano de Pormenor do Cais do Paraíso e abertura do período 

de participação pública, aprovou os Termos de Referência, que fundamentam a sua oportunidade 

e estabelecem os respetivos objetivos e os prazos do período de Participação Pública e da sua 

elaboração, bem como a fundamentação para não qualificar o Plano como suscetível de ter efeitos 

significativos no ambiente, dispensando, assim, a Avaliação Ambiental Estratégica. 

A 6 de setembro de 2023 foi publicado em Diário da República o Aviso n.º 17031/2023 relativo à 

publicitação da elaboração do Plano de Pormenor do Caís do Paraíso e ao início do respetivo 

período de Participação Pública. 

Este período de participação decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro de 2023 e foi divulgado 

por Edital, afixado nos lugares públicos de estilo, num jornal diário e no sítio da internet da Câmara 

Municipal (http://www.cm–aveiro.pt).  Durante aquele período, os interessados tiveram acesso à 

consulta dos Termos de Referência e dos demais elementos do Plano, no Gabinete de Atendimento 

Integrado (GAI) da Câmara Municipal de Aveiro, que funciona no edifício do Centro Cultural e de 

Congressos e ainda no citado sítio da internet da Câmara Municipal de Aveiro. 

A decisão da Câmara de elaboração do Plano de Pormenor do Cais do Paraíso, fez-se acompanhar 

da decisão de estabelecer Medidas Preventivas, o que determinou a suspensão da eficácia do plano 

em vigor (1.ª revisão do PDM) na área abrangida por essas medidas (cf. nº2 do artigo 134.º). As 

Medidas Preventivas são medidas cautelares que pretendem evitar a alteração das circunstâncias 

ou das condições de facto existentes, que, a verificar-se, constitua uma limitação à liberdade de 

planeamento ou possa comprometer ou tornar mais onerosa a execução do plano (artigo 134.º, 

n.º1).  

Segue-se apresentação dos elementos que traduzem os procedimentos administrativos inerentes 

ao processo de elaboração do Plano e ao correspondente período de Participação Pública. 

Apresentam-se, igualmente, todos os procedimentos associados ao estabelecimento de Medidas 

Preventivas por motivo de elaboração do Plano de Pormenor. 
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2. ELABORAÇÃO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAÍSO  
 
2.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS  

 
a) Proposta de Elaboração do Plano de Pormenor do Cais do Paraíso e abertura 

do período de participação pública 
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b) Publicação e publicitação  

i) Aviso  

[Município de Aveiro, de 8 de agosto de 2023] 
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ii) Diário da República  

 [Aviso n.º 17031/2023 de 06-09-2023] 
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iii) Edital  

    [n.º 93/2023, de 6 de junho de 2023] 
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iv) Comunicação Social 

 

 
[Diário de Aveiro de 07/09/2023] 
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[Terra Nova a 11/09/2023] 
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v) Sítio da internet da Câmara Municipal de Aveiro  

 

(03/08/2023) 
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[Abertura da Participação Pública 13/09/2023] 
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c) Participação Pública 

 

Durante o período de Participação Pública que decorreu no período de 13 de setembro a 3 de 

outubro, os interessados puderam apresentar as suas sugestões ou informações da seguinte forma: 

 por requerimento dirigido ao Presidente da Câmara, entregue na Câmara Municipal; 

 por correio eletrónico. 

 
i) Modelo de requerimento de Participação Pública  
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ii) Resultados da Participação Pública 

 

Neste capítulo apresenta-se um quadro com uma síntese das abordagens apresentadas nas 

Sugestões/Informações rececionadas no período da Participação Publica, com identificação do(s) 

participante(s), as quais se apresentam na íntegra em anexo a este relatório.   

Nos termos do RJIGT, a Câmara Municipal procedeu à abertura de um período de Participação 

Pública (participação preventiva) para a formulação de sugestões e para a apresentação de 

informações sobre quaisquer questões que pudessem ser consideradas no âmbito do 

procedimento de elaboração do Plano, cuja apresentação deveria ser efetuada por requerimento 

próprio ou por correio eletrónico.  

Este período de Participação Pública decorreu de 13 de setembro a 3 de outubro de 2023, tendo 

sido rececionadas sete participações.  

 

n.º Identificação 
 

Sugestões/informações 
 

1 

 

MGD - 49890 de 

18.09.2023 

- Qualificar a intervenção como a mais imponente da cidade /novo postal 

da cidade 

- Demolir os prédios “cor de rosa” e outros edifícios obsoletos existentes; 

- Integrar um casino e outros espaços de diversão noturna de qualidade  

-  artificializar o lago em frente à rotunda das Pirâmides  

- Integrar zonas pedonais e clicáveis  

2 

 

MGD -52133 de 

28.09.2023 

- Integrar unidade hoteleira  

- Recuperar moinho histórico 

- Criar Espaços verdes e valorização paisagística 

- Articular com espaços envolventes e melhorar infraestruturas viárias e 

introduzir ciclovias 

3 

 

MGD - 52319 de 

29.09.2023 

 

 

- Prolongar o canal navegável junto à rua da Pêga 

- Prever Edificação em altura  

- Valorizar o pôr do sol na Ria  

- Não estacionar em espaço público  

- Criar rede elétrica subterrânea 

4 

 

MGD - 52986 de 

03.10.2023 

Questiona a forma como a proposta do  plano irá integrar as edificações 

existentes 

5 

 

MGD -53118 de 

03.10.2023 

- Integrar Centro comercial  

- Promover Alojamento local 

-Urbanizar em modelo aqua-flutuantes/restauração/ancoradouro  

6 

 

MGD-53188 de 

04.10.2023 

 

 

- Manter as edificações e usos existentes e enquadra-las com as novas 

edificações/ salvaguardar ocupação para residentes 

- Integrar hotel com as edificações existentes, ao nível da cércea/ 

estacionamentos subsolo/ Arquitetura harmoniosa e moderna com 

eventual introdução de jardins suspensos 

- Recuperar moinho e antigo cais  

- Ampliar espaços verdes e introdução de parque infantil 

7 

 

MGD- 53189 de 

04.10.2023 

 

- Alega direitos edificatórios adquiridos no decurso do PO nº 

11/2022/3296  

Requer que a CM assegure a necessária compatibilização com o projeto  

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

18 

 

3. ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS POR MOTIVO DE ELABORAÇÃO DO 
PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAÍSO 

 
3.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS 

 

a) Certidão Câmara Municipal para o Estabelecimento de Medidas Preventivas 
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b) Parecer da CCDRC 
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c) Ata Reunião de Câmara, a submeter a aprovação das Medidas Preventivas à 

Assembleia Municipal  
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d) Certidão da Deliberação de Aprovação da Assembleia Municipal  
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e) Publicação e Publicitação 

i)  Diário da República  

[Aviso n.º 21540/2023 de 8/11/2023] 
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ii) Edital  

[n.º 113/2023, de 9 de novembro de 2023] 
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iii) Comunicação Social 

                        

(Boletim Municipal n.º 30 – dezembro 2023) 
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iv) Sítio da internet da Câmara Municipal de Aveiro 

(08/11/2023] 
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4. PRORROGAÇÃO DO PRAZO DE ELABORAÇÃO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO 
PARAÍSO 

 
4.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS 

 
a) Publicação e Publicitação 

i) Diário da República  

[Aviso n.º 5328/2025 de 25/02/2025] 
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ii) Edital n.º 26/2025 

[n.º 26/2025, de 26 de fevereiro de 2025] 
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iii) Comunicação social 

 

(Diário de Aveiro de 01/03/2025) 
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iv) Sítio da internet da Câmara Municipal de Aveiro  

 

(07/02/2025) 
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5. PRORROGAÇÃO DO ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS POR MOTIVO DE 
ELABORAÇÃO DO PLANO DE PORMENOR DO CAIS DO PARAÍSO 
 
5.1. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS 

 

a) Parecer CCDRC 
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b) Publicação e Publicitação  

 

i) Aviso  

[n.º 36/20025, de 18 de março de 2025] 
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ii) Diário da República 

[Aviso n.º 7231/2025 de 18/03/2025] 
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iii) Comunicação Social 

 

(Diário de Aveiro de 22/03/2025) 
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iv) Sítio da internet da Câmara Municipal de Aveiro  
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6. CONFERÊNCIA PROCEDIMENTAL  

A ata da Conferência Procedimental, realizada aos dezassete dias do mês de julho do ano de dois mil 

e vinte e cinco, nos termos do disposto no n.º 3 do artigo 86.º do Regime Jurídico dos Instrumentos 

de Gestão do Território, aprovado pelo Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio, na sua redação atual, 

à qual foram convocadas as entidades representativas dos interesses a ponderar na área do Plano 

de Pormenor do Cais do Paraíso e das respetivas condicionantes — para além da Comissão de 

Coordenação e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P. —, nomeadamente: a Agência Portuguesa 

do Ambiente, I.P.; a Autoridade Nacional de Emergência e Proteção Civil; a Direção-Geral do 

Território; a E-REDES – Direção de Rede e Concessões Norte; o Instituto da Conservação da Natureza 

e das Florestas, I.P.; o Património Cultural, I.P.; e o Turismo de Portugal, I.P., encontra-se anexa ao 

documento individualizado: Memorando de Ponderação: pareceres emitidos pelas entidades e 

Conferência Procedimental 

Nesse documento encontra-se refletida a ponderação a cada um dos pareceres emitidos pelas 

entidades representativas dos interesses a ponderar, bem como a concertação alcançada no âmbito 

da Conferência Procedimental. 
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ANEXO  
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Cópia das Participações Públicas  

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

55 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

56 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

57 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

58 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

59 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

60 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

61 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

62 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

63 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

64 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

65 

 

 

 

 

 

 

 



 Divisão de Planeamento do Território                                       Plan o d e Pormenor do Ca ís  do Paraíso  

 

66 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


