MEMORANDO DE PONDERAGAO:
PARECERES EMITIDOS PELAS ENTIDADES
CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

julho 2025



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

(pagina em branco)



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

iNDICE

INTRODUGAO

P1. PONDERACAO do PARECER da Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do
Centro (CCDRC)

P2. PONDERACAO do PARECER da Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido
Hidrografica do Centro

P3. PONDERACAO do PARECER do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, IP (ICNF)
P4. PONDERACAO do PARECER da E-REDES - Direcdo de Rede e Concessdes Norte

P5. PONDERACAO do PARECER do Turismo de Portugal., I.P. (TdP)

P6. PONDERACAO do PARECER do Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC)
P7. PONDERACAO do PARECER da Dire¢do Geral do Territério (DGT)

P8. PONDERACAO do PARECER do Patriménio Cultura, IP

12

21
21

23
23



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

INTRODUGCAO

O presente memorando tem por objetivo proceder a andlise do contelido da ata relativa a
Conferéncia Procedimental (CP) enviada pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), no ambito do processo de elabora¢do do Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, assim como das demais questdes colocadas pelas entidades consultadas e que
integraram a referida CP, que decorreu nas instalacdes da CCDRC, em Coimbra, no dia 17 de julho
de 2025.

Na reunido da Conferéncia Procedimental efetuou-se a concertacdo com a APA/ARH, que havia
emitido parecer desfavoravel com vista a esclarecer questdes suscitadas pelo parecer, tendo havido
mudanc¢a do sentido do parecer inicialmente emitido. Os demais pareceres emitidos foram, na
generalidade, pareceres favoraveis e favoraveis condicionados ao cumprimento das questdes de
legalidade e de conformidade ou compatibilidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial em
vigor identificadas.

Neste ambito, procedeu-se a ponderagao das posicdes manifestadas e os interesses em presencga e
justifica-se o acolhimento ou ndo das questdes apresentadas na proposta de Plano, que se
pretende colocar em discussdao publica, refletindo ja a concertacdo entre a Camara Municipal de
Aveiro e as entidades que emitiram os pareceres em causa.

N3do obstante a natureza nao vinculativa das observagdes, que ndo se prendem com o cumprimento
das questdes de legalidade e de conformidade ou compatibilidade com os Instrumentos de Gestao
Territorial, os aspetos identificados e as sugestdes apresentadas encontram-se refletidas, na sua
maioria, na versdo que agora se coloca a Discussdo Publica.

Os pareceres foram, pois, percecionados como contributos relevantes para a melhoria integral dos
documentos que constituem o Plano pelo que a grande maioria das sugestdes apresentadas foram
consideradas. Algumas matérias de maior sensibilidade merecem, contudo, uma explicagdo mais
pormenorizada, o mesmo se passando com as questdes que se entendeu nao ser de acolher.

Seguindo a sequéncia das matérias abordadas em cada parecer, na estrutura¢do adotada para a
presente ponderac¢do, da-se de imediato, a cada questdo enunciada o adequado enquadramento,
sempre que a mesma carece de esclarecimento, corregao, alteragao ou justificacdo da sua ndo
adogao.

Esta pondera¢do incidiu sobre os pareceres das entidades representativas dos interesses a
ponderar:

- Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento do Centro

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA/ARH)

- Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, IP

- E-REDES — Direcado de Rede e Concessdes Norte

- Turismo de Portugal, I.P.

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil

- Direcdo-Geral do Territorio

- Patrimonio Cultural, I.P.
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P1. PONDERACAO do PARECER da Comissédo de Coordenacdo de Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC)

2. Tramites e exigéncias legais

(...)

2.3 Publicacdo e Publicitacdo

O processo deve ser completado com os comprovativos da divulgagdo da deliberagGo na
comunicag¢do social, para verificagdo do cumprimento do disposto no n.2 1 do art. 76°.

Foi elaborado um documento que acompanhara o processo do Plano, designado por
Relatdrio - Tramitag¢do do processo de elaboragdo e Participagdo Publica e Medidas
Preventivas, no qual constam todos os comprovativos dos procedimentos inerentes ao
processo de Elaboragdo do Plano, entre os quais a divulgacdo da deliberagdo na
comunicagao social.

6. Contetido Documental

O conteudo documental dos Planos de Pormenor, isto €, os documentos que compdem e
acompanham os Planos, encontram-se descritos no artigo 107.° do RJIGT.

Considerando o referido artigo, verifica-se que foram entreques todos os documentos ali previstos.

(sublinhado nosso)

6.1. Regulamento

O documento ora submetido encontra-se elaborado e estruturado conforme as disposicbes legais e
regulamentares aplicdveis, sendo que nos merece as seguintes consideragées:

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 3.9 - RelagdGo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

n.2 2 — Eliminar por desnecessdrio. As normas dos PP prevalecem sempre sobre as normas do PDM,
exceto se o contrdrio for acautelado no proprio PP.

Procedeu-se a eliminagdo do Ponto 2 do Regulamento.

TITULO Il — CONDICIONANTES

Artigo 6.9 - Serviddes e restri¢bes de utilidade publica

n.2 1, al. b) — Néo é referida a Zona de Protegdo Especial (ZPE)- Ria de Aveiro e Zona Especial de
Conservagdo (ZEC) — Ria de Aveiro identificada na Planta de Condicionantes e no Relatdrio, pdg.28.
Completar em conformidade.

n.2 2 e n2 3 — corrigir a numeragdo.

Procedeu-se a alteragdo e correcio em conformidade.

TITULO Il — AMBIENTE E REFERENCIAS PATRIMONIAIS
Artigo 9.9 - Referéncias patrimoniais
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n.2 1 — Sugere-se que a “Area de Sensibilidade Arqueoldgica baixa” seja incluida, graficamente, na
Planta de Implantagdo do PP, ndo alterando a vinculagdo que ja aufere no PDM, facilitando assim a
atuagdo da gestdo urbanistica e a interpretacéo do plano por parte dos particulares, nGo obstante,
o parecer do Patriménio Cultural, entidade convocada para a conferéncia procedimental (CP).

Adotou-se fazer referéncia no regulamento a abrangéncia da totalidade da area
do Plano por “Area de Sensibilidade Arqueoldgica Baixa”, por se considerar que
a sua representacdo grafica na Planta de Implantagao causaria perturbac¢ido na
leitura objetiva da mesma.

TITULO IV - ESPACOS URBANOS

CAPITULO Il - ESPACO CENTRALTIPO 1

SECCAO Il — NOVA EDIFICACAO

Artigo 19.9 - Implantagdo

n.2 2 —Considera-se que uma vez que num PP ndo é permitido construir fora do poligono de
implantag¢do definido (o plano estabelece regras especificas sobre a ocupag¢do do solo, a
implantag¢do e a volumetria, logo as construgbes fora dessas dreas sdo, geralmente, proibidas), o
regime de exce¢des deve ser restrito, pelo que a redagdo deve ser revista.

Para que o carater excecional das constru¢des admitidas fora do perimetro
fosse reforgado, introduziu-se no corpo do artigo a expressao “apenas”,
restringindo-se assim o ambito da excegdo.

Artigo 20.° - Pisos

n.2 1 — Relativamente ao n® de pisos proposto ver a preocupac¢Go emanada no 12 pardgrafo do
ponto 12 do presente parecer “Conclusbes”.

n.2 3 — Na frase eliminar a palavra por nds sublinhada” referéncia o valor de minimo de 3,40 m”.

A opgao relativa ao n2 de pisos tem enquadramento na fundamentagao da
excecionalidade pretendida, expressa no respetivo Relatério do Plano (6.3.
Desenho urbano, pag. 41 a 43), acrescida da inerente viabilidade econémico
financeira da intervencao.

Procedeu-se a corregao do texto do ponto do artigo, conforme identificado.

SECCAO Il — PREEXISTENCIAS

Artigo 26.9 - Operagles urbanisticas

n.2 1 — Ndo se concorda com a utilizacGo de “em principio” na reda¢do. Tratando-se de um plano
territorial diretamente vinculativos dos particulares, estes ndo devem conter féormulas que se
traduzem em incerteza quanto as regras a aplicar e que podem conduzir a decisbes arbitrdrias e
casuisticas. A redagdo deve, desde logo, estabelecer quais as regras concretas a que ficam sujeitas
as operagbes urbanisticas dos particulares, ndo devendo ser possivel que a decisdo da Cdmara
Municipal, na sua atividade de controlo prévio, seja diferida para o momento do prdprio ato, de
acordo com critérios que, a partida, se desconhecem ou ndo sdo claros e objetivos.

Procedeu-se a eliminacdo da expressao, “em principio” na redagdo do artigo.
Na sequéncia desta alteracdo, para que ndo fosse desvirtuado o sentido



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

pretendido para a aplicagdo da norma, entendeu-se proceder a uma
reorganizagdo e clarificagdo dos conteudos dos pontos deste artigo.

CAPITULO Ill — ESPACOS VERDES

Artigo 27.2 - Disposicbes gerais n.2 3 — Ndo se concorda com a utiliza¢éGo de “podendo” na redagdo.
Ver comentdrio emanado ao art supra. Propbe-se que substituem por “devendo.

Artigo 31.9 - Espaco Verde Privado de utilizagdo publica.

Clarificar o que entendem por “dreas de apoio” pois ndo estipularam pardmetros de edificabilidade.

Na sequéncia da concertagio com a APA, foram determinadas algumas
corre¢cdes que levaram a uma alteragdo significativa do CAPITULO IIl -
ESPACOS VERDES.

Procedeu-se a eliminagdao das diferentes tipologias dos Espagos Verdes que
haviam sido adotadas, tendo esta alteracao resultado na eliminagao de alguns
artigos deste Capitulo.

Procedeu-se a eliminagao da palavra “podendo”.

Com a nova redagao, clarificaram-se as situagdes admissiveis neste Espaco e os
respetivos parametros de edificabilidade.

CAPITULO V — SISTEMA DE ACESSIBILIDADES

Artigo 32.9 - Mobilidade Suave

n.2 2 — O PP optou por estipular um dimensionamento do passeio menos exigente do que o
estipulado no PDM (art. 352) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro,
que estipula que a largura do passeio deve ter no minimo 2,25 m se quando o uso é habitacional,
comercio e ou servicos. Considera-se que a op¢do apresentada no PP em andlise, nomeadamente de
1,50 m deve ser devidamente justificada no relatério que acompanha o PP.

Este esclarecimento foi introduzido no Relatério do Plano (pag. 44)

Artigo 33.9 - Estacionamento

n.e 1 - Ndo se encontram previstos pardmetros para todos os usos admitido no Plano,
nomeadamente, “Estabelecimentos de restauracdo e bebidas”, além do que, o PP optou por
estipular um dimensionamento do numero de lugares de estacionamento menos exigente do que o
estipulado no PDM (art. 362) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro,
devendo a op¢do ser devidamente justificada.

Salvaguardando o parecer do TP, considera-se confusa a distin¢Gio que estdo a fazer entre o n? de
lugares de estacionamento para os “Hotéis” e para os “Empreendimentos turisticos”, uma vez que o
Hotel é também um empreendimento turistico.

n.2 2 — Ndo se concorda com a utilizagéo do “podem” na redagdo, considerando-se que deve ser
evitada a utilizagdo de redagées vagas e de conceitos indeterminados.

Decorrente do parecer do Turismo de Portugal, foi corrigida a tipologia
“Empreendimentos turisticos” para “Outros empreendimentos turisticos”,
onde se integram os “Estabelecimentos de restauracao e bebidas”.
Relativamente aos parametros de dimensionamento do estacionamento, o
esclarecimento foi introduzido no Relatério do Plano (pag. 44).

Procedeu-se a eliminag¢do da palavra “podem”.
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CAPITULO VI - INFRAESTRUTURAS DE UTILIZACAO PUBLICA

Artigo 34.2 - Areas privadas de utilizagdo publica

n.2 1 - Considera-se que as mesmas devem estar devidamente identificadas na Planta de
implantagdo e a redagdo fazer remiss@o para a mesma.

Foi retirada a referéncia “privadas” e foi dada uma nova organizacio ao
conteudo, clarificando na redac¢do do artigo a localizagdo destas areas (parcela 6),

ao invés da sua representacao cartografica.

Artigo 35.9 - Infraestruturas gerais
n.2 2 — Eliminar por desnecessdrio, decorre de direito especifico.

Foi eliminado o ponto 2 e, consequentemente, o ponto 3.
TITULO VI — DISPOSICBES FINAIS
Artigo 41.9 - Vigéncia
n.2 2 — A denominagdo do Plano deve ser retificada.

Foi completada a designac¢ao do Plano.

6.2. Planta de Implantacdo

Conforme referido no art.2 342 do Regulamento considera-se que estd em falta a identificacdo das
“Areas privadas de utilizagdo publica”. Além disso considera-se que a definicdo utilizada pode ser
confundida com a do “Espacgo Verde Privado de utilizag¢Go publica” requlamentada no artigo 312.

Relativamente aos artigos 34.2 e 31.2 ja foi dado esclarecimento no ponto
anterior 6.1- Regulamento.

Sugere-se a inclusGo de um quadro sintese com a quantificagdo das dreas totais do Plano (espagos
verdes, parcelas, lugares de estacionamento, etc.).

O quadro Sintese (total) foi integrado na Planta de Implantagdo.

A identificacGo das zonas Inunddveis é de dificil percecdo, sugerindo-se o uso de uma trama que
facilite a mesma.

Acentuou-se a representacao grafica adotada.

6.4. Planta de Condicionantes

Deve ser representada a tipologia de REN em presenca de acordo com a legenda apresentada.

Encontra-se delimitado um poligono (na cor azul) que ndo tem a devida correspondéncia na
legenda.

Procedeu-se a respetiva altera¢ao e correcao
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6.5. Relatorio, Programa de execucdo das acles previstas e Plano de financiamento e
Indicadores de Monitorizacéo

Relatdrio de fundamentacédo do Plano

O Relatdrio apresenta a fundamentagdo técnica das solugbes preconizadas, dando globalmente
cumprimento ao disposto na alinea a) do n.2 2 do art.? 107° do RJIGT.

()

Conforme foi referido na andlise ao art. 322 e 332 do Regulamento, a op¢éo do PP ao estipular um
dimensionamento dos passeios e do numero de lugares de estacionamento, respetivamente, menos
exigente do que o estipulado no PDM (art. 362) e na Lei, nomeadamente a Portaria n.2 75/2024, de
29 de fevereiro, deve ser devidamente justificada, sendo o presente relatdrio omisso quanto a esta
questdo, situagdo que se considera uma lacuna, devendo por isso ser completada.

Introduziu-se a devida justificacdo no relatério do plano (pag. 44)

Programa de execucdo das acdes previstas e Plano de financiamento

()

Quanto ao programa de execugdo e plano de financiamento, o Relatdrio apresenta a prioriza¢éo
e calendarizagdo (periodo de execugcdo compreendido entre 2025 e 2030, (apesar de
contemplarem um periodo compreendido 2030-2035 ndo previram qualquer ac¢do para o
mesmo) das ag¢bes a implementar, bem como o investimento econdmico-financeiro,
identificando, ainda, as fontes de

financiamento das intervengdes. As propostas de financiamento assentam fundamentalmente
no dmbito do enquadramento na politica comunitdria de coesdo econdmica e social em
Portugal, consubstanciado no ProgramaC2030 [FEDER] - Contratos para o Desenvolvimento e
Coesdo Territorial. Eixo 2, mas também na capacidade de envolvimento de agentes externos ao
Municipio (investidores privados) e do orcamento municipal.

Tendo em conta que, no processo de planeamento, deve ser assegurada, a partida, a provisGo
territorial das condigcées (ex. infraestruturas) que permitam a concretiza¢Go dos objetivos e
agbes a que os IGT se propbem, a sua viabilidade econdmica e financeira deve ser certificada
mediante inscricGo no programa de execugdo, nos plano de atividades e nos orcamentos
municipais ou recorrendo a contratualiza¢gdo dos encargos urbanisticos ao setor privado -
particular, pelo que, devem ser apresentados elementos que comprovem esta determinagdo.

O relatdrio reforca esta ideia, nomeadamente “a calendarizagdo da execugdo das intervengdes
municipais é definida pelo Municipio, mediante a inscricdo das mesmas no Plano Plurianual de
Investimentos, no dmbito das Grandes Opg¢des do Plano (GOP)”, mas ndo foram apresentados
documentos a comprovar que a programacdo das acbes delineadas por este PP estava
devidamente suportada.
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Considerando a altura do ano em que se espera venha a ocorrer a publicagdo do
Plano, as interveng¢6es que caberao a CMA para a execu¢do do mesmo, terdao de
ser inscritas nas Grandes Opg¢des do Plano relativas a 2026, pelo que nao havera
neste momento possibilidade de apresentar qualquer documento sobre as
mesmas, uma vez que o or¢amento para 2026 ainda nao esta elaborado.

Fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira

A execucgdo de infraestruturas urbanisticas e de equipamento pelas entidades publicas tem que
obedecer a critérios de eficiéncia e sustentabilidade financeira, pelo que se torna necessdrio
demonstrar a sua viabilidade econémica.

O Plano em andlise prevé um investimento global de perto del 950 000,00 de euros, cujo
financiamento se repartird entre o municipio, fundos comunitdrios e investimento privado.

De forma a fundamentar a sustentabilidade financeira do investimento previsto, deveria ter sido
apresentada uma andlise do comportamento orcamental do municipio (receitas e despesas) e da
informagdo da capacidade de endividamento do municipio.

Tal como referido na tabela 4 do relatério do plano, relativa ao Programa de
execucdo e Plano de financiamento, os investimentos previstos para execugao do
plano nao sdo exclusivos da Camara Municipal, devendo envolver privados e,
também, recurso a fundos comunitarios.

Mais se refere, que, na pagina 52 do mesmo documento, é afirmado: “A
estratégia municipal, aliada ao cendrio financeiro demonstrado no PDM,
proporciona uma base sélida e fundamentada para a programacao das agdes
contempladas no presente Plano de Pormenor. Este enquadramento financeiro
perspetivam uma capacidade do Municipio promissora para executar as
intervengGes previstas, de acordo com os principios de sustentabilidade e
viabilidade a longo prazo.” Pelo que se entende nada mais haver a acrescentar
neste ponto.

Indicadores de MonitorizacGo

()

Chama-se, apenas, a aten¢do para a necessidade de estabelecer indicadores para os quais haja
uma real possibilidade de fornecimento de dados, eliminando o mdximo de fatores subjetivos,
para que a monitorizagdo se torne um processo dgil e eficaz.

Considera-se que, na generalidade, os indicadores adotados sao objetivos.

6.6. Planta da Transformacdo Fundidria

A planta foi retirada da proposta do Plano

6.15. Ficha de dados estatisticos

Quanto a ficha de dados estatisticos, informa-se:

10
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Anexo C - no ponto 4 da ficha do Anexo C, indicador J e K (Superficies Globais e Cedéncias,
respetivamente) indicam uma drea destinada para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, que ndo
se identificam na Planta de Implantagdo. Verificar.

Considerando as orientagdes da Agéncia Portuguesa do Ambiente retirou-se o
espaco verde de cedéncia a dominio publico.

As areas identificadas como ‘area para espacos verdes e de utilizagdo coletiva’
correspondem ao espaco verde ja existente e ao espa¢o verde urbano que esta
identificado na planta de zonamento, deduzido do espago verde existente.

Anexo C -no ponto 5, Indicadores do Plano, € indicado um n.? mdximo de pisos de 6, no existente, e
de 14 na proposta, informagéo que ndo corresponde aos valores apresentados no Quadro de Sintese
da Planta de Implantagdo, que refere 5 (numero mdximo de pisos existente) e 12 (numero mdximo
de pisos proposto). Corrigir.

De acordo com as orienta¢bes de preenchimento da ficha de dados estatisticos:
“No preenchimento do quadro 5-A devera atender-se as definigdes constantes da
regulamentagdo do RJIGT respeitante aos conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo.”

O Decreto Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de setembro define: “O piso ou
pavimento de um edificio é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados
de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a
satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagdo. Nos regulamentos dos
planos territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é util distinguir entre
0s pisos acima da cota de soleira e os pisos abaixo da cota de soleira.”

Nestes termos, ndo havendo diferenciacdao na ficha de dados estatisticos para
pisos acima da cota de soleira e pisos abaixo, contabilizou-se o nimero de pisos
total, pelo que n.2 maximo de pisos do existente é de 5+1 e da proposta é de
12+2.

8. Ruido

(...)

v) Uma nota quanto ao facto de na Planta 10a — Extrato da Planta de Ordenamento — Mapa de
Ruido (junho de 2025), ndo ser percetivel na drea de intervengdo do plano a que corresponde a
legenda da cartografia, dada a escala a que a mesma foi apresentada.

Tratando-se de um extrato da Planta de Ordenamento — Mapa de Ruido, a escala
nao foi alterada. Contudo, introduziu-se uma imagem no Relatério — Mapa de
Ruido que permite uma percegao da classificagao.

(...)

ix) A avaliagdo da conformidade com os limites legais do RGR foi efetuada junto {(...) do ou no (...)
recetor sensivel por consulta aos referidos mapas de ruido. A andlise ndo deixou de fundamentar
essa avaliagdo nos estudos da Ascendi para o troco da A25 (é referido que sdo anexados extratos
decorrentes desses estudos, mas ndo constam na documentag¢do). A avalia¢Go da conformidade

11
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concluiu que as habitagbes em causa e a unidade de alojamento local (teria sido importante que
esses recetores sensiveis fossem localizados e a uma escala adequada, face a drea de intervengdo
do plano) se encontram sujeitos a niveis de ruido predominantes de Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A),
abaixo dos limites legais.

Foram anexados ao Relatdrio do Mapa de Ruido os referidos extratos.

9. Cumprimento das Normas Leqais e Requlamentares aplicdveis

O documento terd que ser completado dando cumprimento a:

P2.

comprovativos da divulgagcdo da deliberagGo na comunicagdo social, conforme estipulado
non.21do art. 762 do RJIGT;

requisitos das alineas d) e f) do n. 22 do Art.2107.2 do RJIGT - Programa de execu¢do das
agbes previstas e Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica
e financeira.

Ja foi dado esclarecimento no ponto 6.1- Regulamento.

PONDERACAO do PARECER da Agéncia Portuguesa do

Ambiente/Administracao da Regiao Hidrografica do Centro

Apresenta-se a fundamentagdo e justificagdo da ponderacdo sobre as varias
matérias abordadas no respetivo parecer, seguindo a sua estrutura:

Perante parecer inicial desfavoravel, tendo em sede de CP havido concertagdo
face ao compromisso da CMA em proceder as altera¢oes indicadas, bem como ao
completamento e proposta do Plano coma as restantes matérias indicadas nos
anexos 1 e 2 do respetivo parecer, o sentido do mesmo foi alterado para
“favoravel condicionado”.

Neste ambito, foram sugeridas as seguintes “solu¢Ges” pela APA:

- Corrigir a delimitagdo do Dominio Publico Maritimo da Ria de Aveiro nas vdrias pegas do plano, de
acordo com a informagdo geogrdfica a fornecer pela APA e incluir a sua delimitagéo na Planta de
Implantagdo;

- Corrigir, nas vdrias pegas do plano, as designagées e nomenclaturas utilizadas que contariam o
regime legal aplicavel ao DPM, como por exemplo “Dominio Publico Municipal Proposto”, “Acesso
Privado/Cargas e Descargas”, “Espago Verde Privado”, "Espago Verde Privado de Utilizacdo Publica”,
“Areas Privadas de Utilizagdo Publica”;

- Reforgar a redag¢do do n.2 3 do artigo 62 do Regulamento do Plano, completando-a da seguinte
forma: “3 - Os limites de parcelas tragados na Planta de Implantagdo, que se sobrepéem ao Dominio
Publico Maritimo identificado naquela planta e na Planta de Condicionantes do Plano, ndo constituem
direitos de titularidade privada dos respetivos terrenos, estando o uso e a ocupag¢do nestas dreas
sujeitos ao disposto na legislagéo aplicavel, designadamente a obtengdo prévia de titulo de utilizagdo
dos Recursos Hidricos, nos termos do Decreto -Lei n.2 226 -A/2007, de 31 de maio.”

- Eliminar a Planta de transformagdo Fundidria.

Foram acolhidas as “solugdes” atras descritas.
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Indicacdes complementares:

- No anexo 2 do presente oficio consta uma ‘breve descricéo da drea do Plano no dmbito dos
recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA’. Alerta-se para a importéncia da sua
consideragdo na elaboragdo do presente PP.

Procedeu-se a integracdo no relatério do Plano do ponto 4.5 RECURSOS
HIDRICOS E OUTRAS MATERIAS DA COMPETENCIA DA APA que traduz, na
generalidade, a descricido apresentada pela APA, no Anexo 2 do respetivo
parecer.

- Revisdo e complemento da Planta de Implantagdo, da Planta de Condicionantes, do Regulamento,
do Relatdrio de Fundamentagdo do Plano, das Plantas de Infraestruturas, bem como dos restantes
documentos escritos e desenhados do PP.

Procedeu-se a respetiva revisao em conformidade.

- Complemento e clarificagdo do Relatdrio de isengcéo de Avaliagdo Ambiental Estratégica do PP, de
acordo com o RJAAEs e ruigT4, Solicita-se que a CM reveja e torne coerente este Relatorio.

Procedeu-se ao respetivo complemento e clarificagao.

- Deve ser garantida a articula¢éo da informagdo contida nas vdrias pecas de Plano - pecas escritas,
pecas desenhadas e legendas, o que nem sempre se verifica.

Procedeu-se a respetiva articulagao.

- Apresentagdo de “todas as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do PP e garantia da
adequada provisGo de infraestruturas e de servigos associados”, conforme n.? 7 do artigo 72.°,
alineas a) e g) do n.2 1 do artigo 102.2 e alinea d) do n.2 4 do artigo 107.2, todos do RJIGT. Ou seja,
demonstrar se a solugdo proposta no PP consegue garantir o bom funcionamento de toda a drea do
Plano e respetiva envolvente, quanto as infraestruturas existentes e previstas, nomeadamente a
Rede de abastecimento de dgua, a Rede de drenagem de dguas residuais e a Rede de drenagem de
dguas pluviais. A Cémara Municipal / entidade gestora destes sistemas publicos deve atestar de
forma clara e inequivoca a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na
globalidade da drea de interven¢do do Plano.

Procedeu-se as alteragdes/corregées em conformidade e de forma a clarificar a
informacgao.

- Deve ser demonstrada a adequada protecdo das massas de dgua superficiais e subterrdneas,
atualmente classificadas com estado Razodvel e Mediocre e a garantia que a proposta de Plano ndo
agrava o estado das mesmas, conforme previsto no objetivo estratégico do PGRH RH4A5 (objetivo
estratégico — OE3 do anexo 1V) e nos artigos 45.2 a 47.2 da Lei da Agua.
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Esta justificagdo encontra-se descrita no ponto 4.5 RECURSOS HIDRICOS E
OUTRAS MATERIAS DA COMPETENCIA DA APA do Relatério do Plano,
acrescentado por indicagao da APA, conforme referido no primeiro item das
indicacoes complementares.

- Na fase sequinte, a documentacdo a disponibilizar para apreciacdo (plantas) deve permitir a
sobreposicdo com a informagdo vetorial que dispomos. Assim, solicita-se que a CM apresente,
atempadamente, toda a informagdo vetorial necessdria de forma clara, em formato shapefile e no
sistema de coordenadas ETRS89, PTTMO6.

Anexo 1

(...)

A CMA vai proceder em conformidade.

2.Elementos que constituem o Plano

2.1. Planta de Implantacdo

A Planta de Implantagdo do Plano (n.2 1), datada de junho de 2025, deve ser revista e completada
tendo presente o referido neste parecer e os seguintes aspetos:

- A proposta de uso e ocupagdo prevista no presente PP assenta numa inteng¢do de transformagdo
fundidria (figuras 1 e 2), em terrenos que sdo, maioritariamente, do Dominio Publico Maritimo
(DPM) - leito e margem, conforme figura 3.

As parcelas do DPM estdo sujeitas a um regime especial de protecdo, de modo a garantir que
desempenham o fim de utilidade publica a que se destinam, regime que os subtrai a disciplina
juridica dos bens do dominio privado, tornando-as inaliendveis, impenhordveis e imprescritiveis.
Logo, ndo podem ser objeto de fracionamento.

Ndo sendo possivel o fracionamento de terrenos do DPM, e ndo tendo sido demonstrado que tal
drea esta reconhecida como privada, a proposta de fracionamento e implantagdo terd de ser,
nesta zona, reformulada em funcgdo da delimitacéo do DPM.

Sobre toda esta tematica do DPM que foi concertada na CP, procedeu-se as
alteracoes em conformidade com as orientagbes da APA, constantes do
respetivo parecer, nomeadamente a representacao grafica do DPM também na
Planta de Implantagdo do Plano, para além da respetiva Planta de
Condicionantes.

- Relativamente aos espagos classificados como ‘Espago Verde Privado e Espago Verde Privado de
utilizagdo publica’, importa sublinhar que apenas os espagos verdes que ndo estejam localizados no
DPM poderdo ser considerados como privados, quer para efeitos de Regulamento, quer na
representagdo na Planta de Implantagéo do Plano.

Procedeu-se a eliminagao destas tipologias de Espaco: ‘Espa¢o Verde Privado e

Espaco Verde Privado de utilizagéo publica’, adotando-se apenas a categoria de
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Espaco Verde Urbano, efetuando as respetivas e adequadas alteragdes na Planta
de Implantagdo e regulamento.

- As Zonas Inundaveis’ referentes a ARPSI — Ria de Aveiro que correspondem as areas
determinadas no ambito do 2° ciclo do PGRI RH4A (2022-2027), deverdo ser representadas na
Planta de Implantagdo através de uma trama, para melhor percegao.

Na designacéo destas areas, sugere-se acrescentar “Zonas Inundaveis / ARPSI - Ria de Aveiro”.

Procedeu-se a alteragdo da designacdo na legenda, em conformidade. Para
melhorar a perce¢do, entendeu-se acentuar o limite das Zonas Inunddveis-
ARPSI - Ria de Aveiro.

- O ‘Quadro de Sintese’ constante desta planta deve ser completado com a sintese dos pardmetros
urbanisticos, nomeadamente: areas totais de implantacdo e construgcdo, areas dos Espacos Verdes
de Utilizacdo Coletiva — publica / privada, etc. Relativamente a Parcela 5 esta em falta a area total
de construcéo.

Deve ser clarificada se a area maxima de constru¢cdo (constante no quadro) corresponde a ‘area
bruta de construgdo’ prevista no Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro.

Procedeu-se a introdugdo de um quadro com a sintese com alguns parametros
urbanisticos totais.

Relativamente a parcela 5, considerou-se nao definir a area de constru¢do uma
vez que, em principio, se prevé a sua manuteng¢ao. Para uma eventual operacio
urbanistica, foi estabelecido um poligono maximo de implantagao, na respetiva
planta, e em regulamento também se estabelece o maximo de 2 pisos. Nestes
termos considera-se que, caso venha a ocorrer uma operac¢ao urbanistica, a area
total de construgdo sera o resultado da area do poligono maximo definido
distribuida pelos dois pisos.

7

O conceito utilizado é “Area total de construgdo”, conforme constante do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, que veio substituir o
conceito de “Area bruta de construgdo”. Nos termos do referido Diploma,
optou-se por se distinguir as dreas acima e abaixo do solo.

2.2. Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes do Plano (n.° 2), datada de junho de 2025, deve ser completada e
revista tendo presente o referido neste parecer e os seguintes aspetos:

- Nesta Planta terdo de ser atualizadas, integradas, delimitadas e legendadas as servidées e
restri¢bes de utilidade publica, em vigor no territdrio (também em termos de recursos hidricos), que
possam constituir limitagées ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento do
solo - conforme alinea c), n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT.

- A delimitagdo do DPM, nesta Planta de Condicionantes, ndo estd corretamente representada. Na
imagem acima (figura 3) consta a sobreposi¢do das parcelas previstas no PP com o DPM correto,
aspeto a rever.
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A este propdsito, refere-se que todas as servidées administrativas e restri¢cbes de utilidade publica
em vigor sobre o territdrio, como é o caso do Dominio Publico Hidrico, tém que ser corretamente
representadas, observadas e salvaguardadas e, por isso, a delimitagdo do Dominio Publico
Maritimo (DPM) terd que ser transposta para o plano (na planta de condicionantes), e o uso e
ocupacgdo nesta drea terd que se subordinar a legislagdo aplicavel, nomeadamente a Lei n?
54/2005, de 15-11, na sua atual redacéo.

- Ainda na Planta de Condicionantes, a REN, que consta da legenda, ndo é suficientemente visivel no
cartograma respetivo, aspeto a rever.
- Esta planta tera de estar articulada com o artigo 6.2 do Regulamento (ver n.2 2.3 do anexo 1 deste
parecer).
- Os recursos hidricos da drea do PP, devem ser representados e legendados em conformidade:
“Recursos Naturais
Recursos Hidricos
- Dominio publico hidrico:
. Leito e margem das dguas do mar”
Foram atualizadas as servidoes e restricbes de utilidade publica,
nomeadamente, o DPM.

Procedeu-se a melhoria da representacdo grafica, visando a melhoria da sua
leitura/visibilidade, bem a corre¢do da legenda.

2.3. Requlamento

Artigo 3.9 - RelagdGo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

- Neste artigo deve constar que o PP é abrangido pelo ‘Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes
da Regido Hidrogrdfica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI)’ 2022-2027.

Foi efetuado em conformidade.

- No n.? 2 alinea a) quanto ao ‘Relatdrio - Fundamentagdo da Proposta e Execu¢do do Plano’,
sugere-se a separa¢éo em dois documentos:

eRelatdrio de Fundamentagdo do Plano, conforme alinea a), n.2 2 do artigo 107.2 do RJIGT;
ePrograma de Execucgdo das agbes previstas (e Plano de Financiamento), conforme alinea d), n.2 2
do artigo 107.2 do RJIGT.

Este modelo tem sido, por opgao da CMA, aquele que melhor traduz a relagao
entre a proposta do PMOT e a respetiva programagao de execucgao.

Artigo 6.9 - Serviddes e restri¢bes de utilidade publica

- A informacgdo constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente articulada
com a Planta de Condicionantes que integra as servidbes e restri¢Ges de utilidade publica em vigor.
Devem ainda ser considerados os aspetos e retificagbes referidas no n.2 2.2 do presente anexo 1,
nomeadamente a estrutura e respetivas designagdes.

- Retificar a numeragdo deste artigo.
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As questdes relativas ao DPM foram alteradas, em conformidade com as
orientacdes da APA na concertagao realizada na CP.

Foram efetuadas as retificag6es apontadas.

Artigo 7.9 - Zonamento acustico

Nas pecas desenhadas do PP consta o mapa de ruido (planta n.? 10). Sobre esta temdtica devem ser
considerados para o efeito os documentos - notas técnicas e guias, disponiveis no site da APA, no
link: https://apambiente.pt/ar-e-ruido/notas-tecnicas-e-guias

Foram consideradas as notas técnicas e guias da APA, conforme haviam sido
traduzidas no PDM e estao em convergéncia com o parecer da CCDRC:

Face ao exposto, considera-se que a documentagdo disponibilizada, em termos
qualitativos, responde ao regulamentado em sede de RGR, nomeadamente no seu
artigo 7.6, tendo sido consideradas as Diretrizes da APA, |.P. (mesmo que essa
consideragdo tenha sido mais global, na elabora¢do dos Mapas de Ruido da Revisdo do
PDM de Aveiro), garantindo o seguimento ao procedimento do Plano de Pormenor do
Cais do Paraiso, o qual prevé com a sua execugdo, a ndo alterago do atual quadro
acustico, para efeitos do cumprimento dos limites legais impostos pelo RGR.

Artigo 89 - Zonas Inunddveis
- Na designacdo deste artigo deve acrescentar-se “Zonas Inunddveis / ARPSI - Ria de Aveiro”
- Neste artigo deve ser considerada a informagéo disponivel no site da APA, de onde se destaca:

® PGRI-IGT - Esclarecimentos sobre altera¢do por adaptagdo dos planos territoriais;
- Deve constar um ponto com a seguinte redacdo: “Nas Zonas Inunddveis /ARPSI - Ria de Aveiro,
para efeitos de uso e ocupagéo do solo, deve observar-se o disposto na RCM n2 63/2024, de 22-04,
que aprovou o PGRI do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), nomeadamente no seu Anexo IX.”.

O regulamento incorporou as matérias apontadas.

Sobre as normas decorrentes da adaptag¢ao dos IGT, enquanto se mantiverem
os erros patentes no PGRI a CMA ndo ird fazer as adaptagdes previstas,
posicao corroborada pela CCDC na CP.

TITULO IV - ESPACOS URBANOS

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 10.9 - Qualificagdo

- Neste artigo é feita referéncia a Planta de Zonamento, contudo a Planta que constitui o PP é
designada de ‘Planta de Implantacdo’, aspeto a rever ou clarificar.

E na Planta de Zonamento que s3o identificadas as categorias de qualificagdo

do solo urbano, em conformidade com o PDM, enquanto que a Planta de
Implantagdao exprime com detalhe a ocupagdao nas respetivas categorias de
Espaco.

17



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

Artigo 12.9 - Eficiéncia e Sustentabilidade

- Neste artigo verifica-se com agrado a previsGo de normas relacionadas com as alteragdes
climdticas (AC), contudo solicita-se que as mesmas sejam refor¢adas nomeadamente tendo em
consideragdo os aspetos apontados no n.2 2.3.2 do presente anexo 1 e ainda o referido de sequida.

- As normas deste artigo devem constituir-se como ‘Disposicées Comuns’ a toda a drea do PP,
aspeto a clarificar.

Procedeu-se a reformula¢ao do artigo em conformidade, articulando as agoes
indicadas com as orientacdes constantes dos pareceres das restantes
entidades, nomeadamente, o TdP.

Ndo se procedeu a alteragdo para “Disposi¢oes comuns”, dado que no Titulo
IV — Espacos Urbanos ja existe esta expressao no Capitulo Il — Espagos Central
Tipo 1.

- Neste artigo do Regulamento é feita referéncia aos conceitos de ‘AGUAS RESIDUAIS’ (alinea c)) e
‘SANEAMENTO’ (alinea a) e planta 8f. do PP). Estes conceitos devem ser clarificados. Deve ser
percetivel em que situacbes a utilizacdo destas definicdes / conceitos abrangem (ou ndéo) os
sistemas de ‘drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais’. Ver para tal as defini¢cbes do
artigo 32 do Decreto-Lei n.2 236/98, de 1 de agosto, na sua atual redagdo, e do artigo 29 do
Decreto-Lei n.2 152/97, de 19 de junho, na sua atual redagéo.

Ver ainda e para este efeito o conceito técnico de “infraestruturas urbanas” (ficha n.? I-38) do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro.

Atentos aos conceitos regulamentares, adotaram-se as designacdes de
“Rede de drenagem de daguas pluviais” e “Rede de drenagem de aguas
residuais”.

Capitulo Ill - Espacos Verdes

Artigo 279 - Disposi¢cbes gerais

- Neste artigo deve ficar explicito que os espagos verdes estdo sujeitos a projeto de arranjos
exteriores, o qual terd que ser aprovado/licenciado pela entidade com competéncia quando incidam
em drea do DPM.

Procedeu-se a alteragdo em conformidade

Dada a importdncia destas dreas também por garantirem a infiltragdo da dgua, a diminuigdo do
escoamento superficial e a recarga dos aquiferos, devem ser promovidas as boas prdticas que
favorecam a efetiva permeabilidade do solo, prevendo a adog¢do de normas que visem, entre outros
aspetos:

- Promover a infiltragdo das dguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como a
modelagdo do terreno e outras;

- Promover a adog¢do de pavimentos em materiais apenas permedveis.

Procedeu-se a alteragdo em conformidade — ver artigo da eficiéncia e
sustentabilidade e a regulamentagao dos espagos verdes.

Neste artigo recomenda-se também a articulagdo com os “aspetos gerais a completar e integrar no
Regulamento” e com as indica¢bes acerca do artigo 12.2 apontadas acima.
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Artigos 302 - Espago Verde Privado
Artigos 312 - Espago Verde Privado de utilizagdo publica
Artigo 34.2 - Areas privadas de utilizagéo publica

Importa sublinhar que apenas os espagos verdes e outros que ndo estejam localizados no DPM
poderdo ser considerados como privados, quer para efeitos de Regulamento do Plano, quer na
representacdo na Planta de Implantagdo do PP.

Procedeu-se a eliminacdao destas tipologias de Espaco, adotando-se apenas a
categoria de Espa¢o Verde Urbano, efetuando as respetivas e adequadas
alteragdes na Planta de Implantacao e regulamento.

Artigo 35.9 - Infraestruturas gerais

Neste artigo nada é referido sobre as seguintes plantas de infraestruturas apresentadas — rede
de abastecimento de dgua, rede de drenagem e tratamento de dguas residuais (saneamento) e
rede de drenagem de dguas pluviais. Uma vez que estas podem ter repercussdes na qualidade
dos recursos hidricos, as mesmas terdo de ser devidamente consideradas, avaliadas e
ponderadas na estratégia a adotar para a drea em causa — ver n.2 3.2.5 do presente anexo 1.

Foi efetuada a adequada ponderagao.

Artigo 369 - Execugdo

Artigo a rever porque, para a execu¢do do Plano deverd ter-se em conta o referido no presente
parecer sobre o regime de titularidade dos terrenos do DPM.

Reitera-se que as parcelas do Dominio Publico Maritimo sdo inaliendveis, impenhordveis e
imprescritiveis, pelo que a sua aquisicdo ou um eventual processo de expropriagdo por utilidade
publica ndo é admissivel.

Considerando o acordado com a APA, patente na ata da Conferéncia
Procedimental, nomeadamente quanto a representacdo do Dominio Publico
Maritimo nas plantas e, substancialmente, pelo disposto no n23 do artigo 62 do
regulamento (redagao em conformidade com as orientagdes da APA), considera-
se que se encontram salvaguardadas as questoes de titularidade dos terrenos do
DPM, pelo que nao se introduziram alteragdes ao modelo de execug¢iao do Plano
estabelecido.

Artigo 38.9 - Elaboragdo e organizagdo de projetos
- Artigo a rever porque, para a elaboragdo e organizagdo de projetos previstos no Plano deverd ter-
se em conta o referido no presente parecer sobre o regime de titularidade dos terrenos do DPM.

- No n.? 4 deste artigo é feita referéncia as “cotas de soleira identificadas nas plantas do Plano”,
alerta-se que as mesmas terdo de estar articuladas com as cotas de referéncia que decorrem do
PGRI - ver para efeito o anexo 2 do presente parecer.

Sobre esta matéria (cotas de soleira) foi feita justificagdo no Relatério do
Plano, pag. 43.

Anexo 1 - Quadro de Sintese
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- Solicita-se que neste quadro seja completada a sintese dos pardmetros urbanisticos,
nomeadamente, dreas totais de implantagdo e construgdo, dreas dos Espacos Verdes de Utiliza¢Go
Coletiva — publica / privada, etc.

- Relativamente a Parcela 5 estd em falta a drea total de construgdo.

Procedeu-se a introdugdo de um quadro com a sintese com alguns parametros
urbanisticos totais.

Relativamente a parcela 5, considerou-se nao definir a area de constru¢do uma
vez que, em principio, se prevé a sua manutenc¢ao. Para uma eventual operacio
urbanistica, foi estabelecido um poligono maximo de implantagao, na respetiva
planta, e em regulamento também se estabelece o maximo de 2 pisos. Nestes
termos considera-se que, caso venha a ocorrer uma operac¢ao urbanistica, a area
total de construgdo sera o resultado da area do poligono maximo definido
distribuida pelos dois pisos.

2.3.1. Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento

2.3.2. Aspetos relacionados com as alteragées climdticas a ponderar e integrar no Regulamento

Na generalidade, os aspetos mencionados nestes pontos sa6é assegurados

pela aplicacio do artigo 12.2 - Eficiéncia e sustentabilidade e da
regulamentacdo dos espagos verdes.

Mais se refere que o Plano prevé o alargamento do canal, que se constitui
uma natural bacia de retengdo.

3. Elementos que acompanham e complementam o Plano
3.1. Relatdrio de fundamentagdo de ndo sujeicdo do PP a AAE

A ponderacao sobre esta matéria ja foi efetuada em pontos anteriores.

3.2.2. Programa de Execug¢do das agbes previstas e Plano de financiamento
3.2.3. Cartografia de Base das pe¢as desenhadas do Plano

3.2.4. Planta de Zonamento

3.2.5. Plantas de infraestruturas

A ponderagao sobre as recomendagGes e orientagées relativas ao contetido
destes pontos, na generalidade, foram tidas em conformidade.
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P3. PONDERACAO do PARECER do Instituto da Conservacdao da Natureza e das
Florestas, IP (ICNF)

Face a localizagdo integral do Plano em Solo Urbano, nao carecendo as
operagoes urbanisticas a realizar de prontincia do ICNF, a entidade refere
“nada ter a obstar a proposta do Plano de Pormenor do cais do Paraiso”.

P4. PONDERAGCAO do PARECER da E-REDES - Direcdo de Rede e Concessdes
Norte

Os elementos remetidos pela entidade foram integrados na respetiva Planta
de Condicionantes e considerados nas plantas de infraestruturas — Rede
elétrica.

P5. PONDERACAO do PARECER do Turismo de Portugal., I.P. (TdP)

Ill — APRECIACAO
(...)
3. No Relatério, identificam-se os seguintes aspetos a retificar: (...)

Procedeu-se as retificagdes mencionadas no parecer.

4. Tecem-se os seguintes comentdrios sobre o Regulamento: (...)
Procedeu-se, na generalidade, em conformidade.

Sobre as matérias de eficiéncia e sustentabilidade, promoveu-se uma
alteracdo ao respetivo artigo, promovendo uma articulacdo/concertagdo
dos contributos das entidades que tiveram prontincia sobre esta tematica.

Especificamente sobre:

Artigo 209 - Pisos:Sobre o numero de pisos previsto (12) para a Parcela P6, significativamente acima
da envolvente, afigura-se que tal solu¢do poderd traduzir-se numa dissondncia urbanistica, ndo
concorrendo para a qualidade da paisagem urbana e, por esta via, para a valorizagdo turistica da
cidade, matéria que, contudo, competird a Cdmara Municipal melhor aferir. Em qualquer
circunsténcia, e caso venha a ser mantida esta proposta, considera-se que o regulamento deverd
incorporar algum tipo de disposicées que acautelem o designio, referido no relatdrio, de instalagdo
de um estabelecimento hoteleiro de referéncia, com caracteristicas de excecionalidade
arquitetdnica e ambiental (pdgina 37 do Relatdrio);
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A opgao relativa ao n2 de pisos tem enquadramento na fundamentagao da
excecionalidade pretendida, expressa no respetivo Relatério do Plano (6.3.
Desenho urbano, pag. 41 a 43), acrescida da inerente viabilidade econémico
financeira da intervengao.

n.e 2: Sem prejuizo do regime preconizado para as caves, deverd ainda ser incluida a possibilidade
de, no caso do hotel (Parcela 6), para além do estacionamento e dreas técnicas, seja salvaguardada
a possibilidade de instalacdo de equipamentos e servicos que, pelas suas caracteristicas, sdo
frequentemente instalados em cave (como SPA, gindsios, salas de conferéncias, balnedrios e
vestidrios do pessoal, entre outros);

Esta possibilidade ndo podera ficar considerada, face ao parecer da ANEPC,
alegando questdoes de seguranga de seguranca deve ser minimizada a
ocupacdo humana, pelo que a Planta de Implantagio - Distribuicao
funcional por pisos foi alterada.

P6. PONDERACAO do PARECER da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecéo
Civil (ANEPC)

As questdes relativas ao DPM encontram justificadas/esclarecidas na
ponderacdo sobre o parecer da respetiva entidade APA, constante deste
Memorando.

Quanto as questdoes de seguran¢a mencionadas no parecer foram, na
generalidade, consideradas, salientando-se:

Na Parcela 6 deixou de integrar a possibilidade de instalagdo de
equipamentos e servigos associados ao hotel, em pisos abaixo do solo.

Relativamente a acessibilidade para veiculos de socorro na Parcela 6, na

fachada junto a Rua da Condessa Mumadona Dias, o desenho do espago
publico ndo impede essa possibilidade.
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P7. PONDERAGCAO do PARECER da Direcéo Geral do Territorio (DGT)

Foi emitido parecer favoravel, na medida em que s3ao respeitados os
requisitos e orientagdes decorrentes do quadro legal e regulamentar e
institucional, pelo que ndo houve lugar a qualquer alteracdo neste ambito.

P8. PONDERAGAO do PARECER do Patriménio Cultura, IP

4. Proposta de decisdo

4.1. Analisado o conjunto documental que integra o PP do Cais do Paraiso, propbe-se o seguinte:

4.1.1. A aprovacdo do PP do Cais do Paraiso nos termos do disposto art.? 40.2 da Lei n.°
107/2001 de 8 de setembro, condicionada a implementag¢éo das sequintes medidas:

4.1.1.1. A realizagdo de trabalhos arqueoldgicos de prospecdo arqueoldgica
prévia a execugdo das empreitadas previstas no PP do Cais do Paraiso. As

prospegbes terdo de incidir nas dreas terrestre e submersa onde se preveja a eventual
construgdo de cais de embarque e reabilitagdo e prolongamento do canal existente (como
referido na pdg. 42 do Relatdrio);

4.1.1.2. A implementacdo de um programa de acompanhamento arqueoldgico durante a
execu¢do da empreitada, nomeadamente em todas

as agdes que impliquem a intrusdo no solo e subsolo;

4.1.1.3. A realizacdo dos trabalhos arqueoldgicos acima referidos terdo de integrar
arquedlogo(s) da vertente ndutica e subaqudtica na diregdo técnicocientifica, e em cumprimento
do Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho e do Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro; bem
como, das vertentes da arqueologia adequadas a boa persecugdo dos trabalhos arqueoldgicos;

4.1.1.3. A reabilitagdo do moinho deverd ser precedida de um registo patrimonial sumdrio e
encontradas solucbes de arquitetura e de engenharia que permitam a sua salvaguarda e
valorizagdo;

4.1.1.4. No decorrer das prospecdes e do acompanhamento arqueoldgico o achado de estruturas
patrimoniais complexas, i.e., embarcacbes e infraestruturas portudrias, deverdo ser
comunicadas ao CNANS, no prazo madximo de 48 horas;

4.3. Propde-se, ainda, comunicar o teor da presente informagdo via PCGT.

Procedeu-se a afericdo do artigo 92 Referéncias Patrimoniais, com a
integracdo, na generalidade das medidas atrds transcritas do parecer.
Complementarmente, foi também completado o artigo no sentido de
explicitar a abrangéncia da Area de Sensibilidade Arqueolégica Baixa, a
toda a drea do Plano, por orienta¢ao da CCDRC.
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