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1. LOCALIZAGAO

A objeto do presente estudo localiza-se na freguesia de S. Bernardo e esta circunscrita a nascente pela
Rua das Cilhas, a norte pelo ex-Centro de saide mental e a sul pela Estrada de S. Bernardo. Na envolvente deste
“vazio urbano” a ocupacdo/edificagdo tem ocorrido, preferencialmente, nas frentes dos arruamentos existentes.
A estrutura cadastral conhecida incorpora terrenos com dimensdo territorialmente expressiva, nos quais se inclui
uma propriedade municipal com cerca de 1,86 ha, adjacente ao antigo equipamento de salde.

2. ENQUADRAMENTO NO PDM

Em conformidade com a Planta de Ordenamento da 1.2 revisdo do PDM, a drea em estudo abrange as
categorias de Espagos Habitacionais, Espacos de Uso Especial e Espagos Verdes.

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM-12 revisdo
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Na primeira categoria, a subcategoria que predomina é “Espago Habitacional Tipo 2 que corresponde a
urbanizagdes ou operagbes urbanisticas resultantes da expansdo e transformagdo do Solo Urbano, caraterizadas
por estruturas morfoldégicas mais densas que polarizam uma maior concentragdo de fungdes”.

Neste Espaco, o uso preferencial é o habitacional, de tipologia multifamiliar, admitindo-se ainda outros
usos complementares e compativeis, sendo que a area de implantagdo dos edificios ndo pode exceder 80% da
area edificavel do lote ou parcela e o nUmero maximo de pisos é 4 (quatro).

A outra subcategoria é Espag¢o Habitacional Tipo 3, onde predominam as habitagdes unifamiliares
isoladas, geminadas ou em banda, sendo admissivel a construgdo de habitagdo bifamiliar e a instalagdo de outros
usos e atividades, desde que ndo criem condigdes de incompatibilidade, nem constituam mais do que duas
unidades funcionais.

A darea de implantac¢do dos edificios é, no maximo, de 60% da area do lote ou parcela edificavel, ndo
podendo a sua aplicagdo ser incompativel com o desenvolvimento urbano, nem criar desordenamento
urbanistico, e o nimero maximo de pisos é 2 (dois), salvo nas situa¢gGes de continuidade com preexisténcias,
onde devera ser feita a articulagdo de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais adequada na frente
urbana em que se insere.

Nos Espagos de Uso Especial, a subcategoria abrangida é Espagco de Equipamentos, onde se admitem
equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa publica ou privada, bem como instalagées complementares e
de apoio as atividades principais neles previstas e equipamentos turisticos.

Pela abrangéncia por Espaco Verde Complementar, ao qual correspondem areas de interior de
quarteirdo, onde as praticas agricolas contribuem para o equilibrio ambiental do espago urbano, é admitida a
construgdo de infraestruturas, edificagGes ou outras estruturas de apoio e complementares a atividade agricola,
ao recreio e lazer e outras atividades Iudicas, desde que se mantenham as carateristicas dominantes de espacgo
verde e garantam, na generalidade, as fung¢Ges ecoldgica e ambiental em presenga.

Em termos de estruturagdo viaria é preconizada a continuidade do arruamento executado em sede das
obras de urbanizagdo de uma operac¢do de loteamento (alvara 9/2008 — PO 37/2002), bem como uma ligagado
entre a Estrada de S. Bernardo e a Rua das Cilhas.

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM-12 revis3o - alvara 9/2008



ESTUDO URBANISTICO DAS CILHAS —S. BERNARDO — Proposta de estruturacdo e ocupacdo

3. APROPOSTA

A presente proposta de estruturagdo e ocupagado deste grande “vazio urbano”, com cerca de 7 ha,
abrangida pelas quatro subcategorias de Espago acima mencionadas, teve por base as orientagdes contidas num
anterior estudo urbanistico, que chegou a ser aprovado em RC (Ata n.2 19 de 10-09-2007).

i
Estudo urbanistico / 2007

O desenho urbano traduz-se, fundamentalmente, numa organizagdo regular de conjuntos de habitagao
multifamiliar, compostos por edificios com 3 (trés) pisos, cuja implantacdo possibilita a permeabilidade dos
espacgos publicos e de utilizagdo coletiva, fomentando utilizagdes multiplas, designadamente, a inclusdo de
equipamentos e estruturas de apoio para a utilizagdo das zonas verdes como dreas privilegiadas de estar, lazer e
para atividades desportivas informais.
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Junto a Rua das Cilhas (EH3) localizam-se conjuntos de habitagdo unifamiliar (ou bifamiliar) com 2 (dois)
pisos, cujos alinhamentos e recuos estabelecem continuidade com a situagao atual.

Face ao nivel funcional que a Estrada de S. Bernardo ocupa na hierarquia da rede vidria, a Divisdo de
Mobilidade e Transportes estudou o cruzamento com a nova via preconizada, integrando solugGes de viragens a
esquerda. Igualmente, foi redesenhada a rotunda no topo sul da Rua das Cilhas, considerando as vias existentes
e incorporando a via que resultara do prolongamento da operagdo de loteamento.

As solugdes preconizadas tiveram por base a ponderagao que ja havia sido efetuada por aquele servigco
sobre a possibilidade de implementagdo de sentidos Unicos nesta malha urbana, constituindo resposta a uma
pretensdo da Junta de Freguesia de S. Bernardo (e-mail/entrada CMA 7969 de 15-02-2021) e a uma exposi¢do
feita por um municipe em sede de um licenciamento de obras de edificagdo (ampliacdo de edificio habitacional
existente) — PO 2740/2022, localizado no trogo mais a sul da rua das Cilhas.

Esta abordagem, que incluia a necessidade de ponderagdo das alteragdes comportamentais dos
condutores/utilizadores e atualizacdo de novas necessidades de transito, tinha ainda como pressuposto a
perspetiva de construgdo de uma rotunda no cruzamento da Rua Padre Pascoal com a Estrada de S. Bernardo,
complementando o desenho ja anunciado pelas construgGes existentes, perspetivando a ligagdo a Rua da
Cabreira, preconizada em PDM.
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A ocupagdo em subsolo, para cumprimento dos parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos pelo artigo 36.2 do regulamento do PDM-12 revisdo ndo devera colocar em causa o equilibrio
ambiental do espago urbano, garantindo a salvaguarda das carateristicas dominantes de espacgo verde e de areas
permedveis.

Para além das zonas verdes nos espagos intersticiais desta estrutura urbana, sdo propostos eixos de
arborizagdo associados ao estacionamento publico ao longo das vias - em caldeira intercalada com os lugares de
estacionamento ou em caldeira continua utilizando o conceito de biovaleta drenante / vala de reteng3o.

A biovaleta é uma solucio de base natural 'de drenagem de dguas pluviais e de escorréncias superficiais,
com solos porosos ou sistema integrado de argila expandida, que promove a retengdo e maximiza a absorc¢do
natural dos solos, usando vegetacdo ripicola e autdctone para potenciar a infiltragdao, promovendo igualmente a
biodiversidade dos meios urbanos.

Fonte: [Webinar]
Gest&o das dguas pluviais: o projeto da biovaleta/ vala drenante/Guimaraes

! Projeto NBSINFRA, financiado pelo Horizon Europe, em que a CMA participa enquanto lider do WP 1 “City
Labs”



Na faixa integrada em Espaco Verde Complementar sugere-se a implantacdo de um polidesportivo
informal, visando criar dindmicas urbanas e sociais nesta drea urbana, que ndo ird inviabilizar eventual
desenvolvimento de uma estrutura verde de maior impacto que promova a ligacdo/articulacdo com os
equipamentos e corredores ecoldgicos a norte da drea de estudo.
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