CONDICOES DO PROCEDIMENTO POR HASTA PUBLICA, POR LICITACAO VERBAL, PARA
ALIENACAO DE VARIOS IMOVEIS MUNICIPAIS
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REQUISITOS E CONDIGOES DA HASTA PUBLICA

1 - Entidade promotora do procedimento:

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Aveiro, representado pela sua Camara
Municipal, sita no Centro de Congressos de Aveiro, Cais da Fonte Nova, Apartado 244, 3811 - 904
Aveiro, com os contatos telefénico 234 406 300 e telefax 234 406 301, e o endereco de correio
eletrénico: geral@cm-aveiro.pt

2 - Objeto:

2.1 - O presente procedimento através de Hasta Publica, por Licitacdo Verbal, para Alienacdo dos
seguintes Imoveis, propriedade do Municipio de Aveiro:

Lote 1 — Fracao Habitacional, sita na Rua Sr. dos Milagres, n.° 28 — 1.° D Fracdo “L", da Unido de
Freguesias Gldria e Vera-Cruz;

Lote 2 — Parcela de terreno, sita no Gaveto da Rua carlos Silva Melo Guimaraes e Rua Eng.° Silvério
Pereira da Silva, da Unido de Freguesias Gloria e Vera-Cruz;

Lote 3 — Parcela de terreno, sita no Gavetio da Rua Dr. Alberto Souto e Rua Alberto Soares Machado,
da Unido de Freguesias Gloria e Vera-Cruz;

Lote 4 — Terreno para construgdo, sita no Cais de Sdo Roque, da Unido de Freguesias Gléria e Vera-
Cruz;

Lote 5 — Lote 1, para construgao, sito nas Agras do Norte, da Unido de Freguesias Gléria e Vera-Cruz;
Lote 6 — Lote 2 a 6, para construcao, sitos nas Agras do Norte, da Unido de Freguesias Gloria e Vera-
Cruz;

Lote 7 — Espago Comercial, sito na Rua Clube dos Galitos, n.° 4, da Unido de Freguesias de Gléria e
Vera Cruz;

Lote 8 — Terreno para construgdo, sito em Sa Barrocas, Rua Dr. Francisco Ferreira Neves, Rua da
Cavalaria 5 e Travessa do Quartel, da Unido de Freguesias de Gléria e Vera Cruz

Lote 9 — Espaco Comercial, sito na Rua de Santa Maria da Feira, Bloco 37 — Loja 35, Santiago, da Unido
de Freguesias de Gloria e Vera Cruz;

Lote 10 — Parcelas de terreno para construgao, sitas na Rotunda da Avenida Europa, da Freguesia de
Santa Joana;

Lote 11 — Terreno Industrial, para construcao, sito na Zona Industrial de Taboeira, da Freguesia de
Esgueira;

Lote 12 — Terreno para construcdo, sito na Estrada de Sao Bernardo e Rua das Cilhas, da Freguesia de
Sao Bernardo;

Lote 13 — Lotes 21 a 24, sitos no Loteamento na envolvente a Capela Nova das Quintas, na Freguesia
de Oliveirinha;

Lote 14 — Lotes 29 a 34, sitos no Loteamento na envolvente a Capela Nova das Quintas, na Freguesia
de Oliveirinha;

Lote 15 — Lotes 35 a 40, sitos no Loteamento na envolvente a Capela Nova das Quintés, na Freguesia
de Oliveirinha;

Lote 16 — Lotes 41 a 45, sitos no Loteamento na envolvente a Capela Nova das Quintas, na Freguesia
de Oliveirinha;
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Lote 17 — Lotes 46 a 49, sitos no Loteamento na envolvente a Capela Nova das Quintas, na Freguesia
de Oliveirinha;

Lote 18 — Lote Industrial, para construcdo, sito na Zona Industrial de Nariz — Beco da Quinta da
Azinhaga, na Unido das Freguesias de Requeixo, Nossa Senhora de Fatima e Nariz.

Lote 19 — Lote Industrial, para construcao, sito na Zona Industrial de Taboeira, na Freguesia de Esgueira.
Lote 20 — Terreno para construcao, sito na Urbanizacdo de Sdo Jacinto, Lote n® 8, do Setor N, na

Freguesia de Sao Jacinto

2.2 — O imével referente ao Lote 7 possui um dnus ou encargos que se consagra hum contrato de
arrendamento, que se junta como doc. 1 ao presente, do qual resulta o direito de preferéncia do

inquilino ao abrigo da legislagdo em vigor.

3 - Condicoes de admissao ao presente procedimento:

3.1 — Podem concorrer ao presente procedimento pessoas individuais ou coletivas, devidamente
identificadas e, no caso de pessoas coletivas, habilitadas com poderes bastantes para arrematar;

3.2 — Para o efeito, antes do inicio da praga, devem os interessados e/ou representantes apresentar o
cartdo de cidaddo ou, em alternativa, o bilhete de identidade e cartdo de identificagao fiscal, bem como
os documentos que comprovem os poderes de procuracdo ou de representagdo, caso pretendam

licitar em nome de terceiros.

4 - Base de licitacao e critério de arrematacao:
4.1 - O valor base de licitacdo de cada Lote é:

Lote Base de Licitacdo Valor dos Lancos
1 155.000,00€ €3.000,00
2 68.220,00€ €1.500,00
3 76.670,00€ €1.500,00
4 335.000,00€ €5.000,00
5 2.198.110,00€ €10.000,00
6 5.762.020,00€ €10.000,00
7 366.000,00€ €5.000,00
8 2.000.000,00€ €10.000,00
9 47.400,00€ €1.500,00
10 118.300,00€ €3.000,00
11 217.200,00€ €3.000,00
12 2.300.000,00€ €10.000,00
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13 133.600,00€ €3.000,00
14 210.600,00€ €3.000,00
15 200.100,00€ €3.000,00
16 156.600,00€ 3.000,00€
17 139.800,00€ 3.000,00€
18 45.700,00€ 1.500,00€
19 603.900,00€ 10.000,00€
20 62.300,00€ 1.500,00€

4.2 — A licitacdo seréa efetuada a partir do valor base de licitacdo, sendo admitidos apenas, para cada
Lote, os lancos e/ou multiplos destes, conforme referido na tabela constante do ponto anterior:

4.3 - O critério de arrematacdo é o do valor do lan¢o mais elevado, por cada Lote.

5 - Hasta publica de arrematacgao:

5.1 — A hasta publica tera lugar no edificio da Camara Municipal, sito Centro de Congressos de Aveiro,
Cais da Fonte Nova, Apartado 244, 3811 - 200 Aveiro, no dia 08/04/2025, pelas 10:00 horas e sera

dirigida pela Comissdo do procedimento.

5.2 — Se, por motivo justificado, ndo for possivel a Camara Municipal de Aveiro realizar a hasta publica
na data fixada, todos os interessados serao notificados da nova data e horario da sua realizacao.

5.3 — A Comissdo que preside a praca pode a todo o momento suspender o acto, se verificar a
ocorréncia de factos que possam falsear ou desvirtuar os objetivos da hasta publica.

5.4 — Quaisquer irregularidades relativas a abertura da praca, licitacdo e arrematacdo s6 poderdo ser
arguidas até ao encerramento da hasta publica.

5.5 — O conluio de licitantes determina a exclusdo imediata dos interessados.

5.6 — A licitagdo termina quando Presidente da Comissdo tiver anunciado por 3 (trés) vezes o lanco
mais elevado e este ndo for coberto, e acrescentar a expressao, arrematado.

5.7 — Terminada a licitacdo, sera elaborada Ata.
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6 — Arrematacao e pagamento do valor da arrematacao:
6.1 — Os imdveis sdo arrematados provisoriamente pela Comissao a quem tiver oferecido o lango mais
elevado por cada Lote, sendo elaborados os respetivos autos de arrematagdo, que serdo assinados
pelos membros da Comissdo e pelo arrematante provisorio.

6.2 — O pagamento sera feito da seguinte forma:

a) na Tesouraria da Camara Municipal de Aveiro, no dia da praca, 20% como sinal e principio de
pagamento;

b) no ato da escritura, a celebrar no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da realizagcdo
da Hasta Publica, 80%.

7 — Impostos e outros encargos:

7.1 — O arrematante devera proceder ao pagamento do IMT e Imposto de Selo no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data da arrematacao, de harmonia com o disposto no Decreto-Lei n.° 287/2003, de
12 de novembro, na sua redacdo atual, que aprova o CIMT, mediante faturas/guias passadas pelos
servicos da Camara Municipal de Aveiro, onde o interessado, depois terd de provar o respetivo
pagamento.

7.2 - Todas as demais despesas com a celebracao da escritura decorrerdo por conta do arrematante.

8 - Outras Informacgoes:
8.1 — Os imoveis, identificados no ponto 2, estardo disponiveis, no estado em que se encontram, na
data da celebracao da escritura.

8.2 - A aquisicdo dos Imoveis implica:

Lote 1 - A obrigatoriedade do arrematante ndo lhe dar outro uso/ocupacao diferente do anterior —
Habitacao;

Lotes 2,3,4,5,6,810,11, 13,14, 15,16, 17,18, 19 e 20 - A obrigatoriedade, por parte dos arrematantes,
de neles construirem/reabilitarem de acordo com o previsto nos Instrumentos de Gestdo Territorial
em vigor, e atendendo as serviddes e restricdes de utilidade publica que condicionam o seu uso, caso
existam, extinguindo-se as licencas provisodrias emitidas até & data.

Lote 7 e 9 - A obrigatoriedade do arrematante ndo lhe dar outro uso/ocupacdo diferente do anterior
— Comércio.

§ Poderd, evetualmente, ser autorizada a alteracdo do uso/ocupacgdo da que inicialmente tiver sido
prevista, desde que para tal seja requerida e os motivos aduzidos sejam de molde a justificar a referida
alteracao.

Lote 12 - Temos:

1. A obrigatoriedade do arrematante de nele construir, habitagdo multifamiliar a custos controlados,
conforme Instrumentos de Gestdo Territorial (PDM — 1.2 Revisdo) em vigor no Municipio de Aveiro, e
de acordo com as condig¢des constantes do documento junto como doc. 2;
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2. A obrigatoriedade do arrematante de nele construir, habitagdo unifamiliar, conforme Instrumentos
de Gerstao Territorial (PDM — 1.2 Revisdo) em vigor no Municipio de Aveiro, e de acordo com as
condig¢des constantes do documento junto como doc. 2;

3. A obrigatoriedade de realizagdo das necessarias operagdes urbanisticas, projetos e respetiva
execucdo das obras, designadamente as referentes a infraestruturas: arruamentos, passeios e
estacionamento, redes de agua e saneamento, recolha de aguas pluviais, iluminacdo publica,
eletricidade, e telecomunicag¢des, espacos verdes e equipamento desportivo.

4. Os projetos das obras referidas nos pontos anteriores, devidamente aprovados pelas entidades
competentes, deverdo ser entregues até 31 de dezembro de 2025, para que a Camara Municipal
promova o seu licenciamento e emita o Alvara de Construcdo, nos termos da legislacdo aplicavel, até
31 de margo de 2026.

5. Até 31 de marco de 2029, devem as constru¢des cumprir os requisitos legais para a emissdo das
respetivas autorizacdes de utilizacdo pela Camara Municipal.

6. Deve o arrematante a data da escritura apresentar cau¢gdo no montante de 50% do valor da
arrematacdo, para efeitos de cumprimento das condi¢des mencionados nos n.°s anteriores, podendo
0 Municipio de Aveiro, aqui representado pela sua Camara Municipal, acciona-la a seu favor,
independentemente de decisdo judicial ou arbitral.

7. Para o efeito, a Camara Municipal de Aveiro notificarad o proprietario da resolugdo tomada, o qual
podera aduzir, querendo, as razdes justificativas do ndo cumprimento das condic¢bes atras estipuladas,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar do dia Util seguinte ao da notificagao.

9. Por sua vez a Camara Municipal de Aveiro julgard atendiveis ou ndo as razdes apresentadas e
comunicara a respetiva deliberacdo ao proprietario.

10. As taxas estabelecidas para a emissdo de alvara de licenga ou néo rejeicdo de comunicacao prévia
de operagao urbanistica sujeita a controlo prévio, poderao ser reduzidas ou igual a zero nas situagoes
identificadas no art.° 29.° do Regulamento Urbanistico do Municipio de Aveiro.

9 - Disposicoes Gerais:

9.1 - O incumprimento de qualquer obrigagdo prevista nas presentes condi¢bes ou na legislacdo
aplicavel, quando imputéaveis ao arrematante, serdo considerados como desinteresse pela arrematacao
e desisténcia dela, sem direito a qualquer restiuicdo dos valores entregues.

9.2 - Caso se detetem quaisquer incumprimentos a legislacdo em vigor, os mesmos serdo denunciados
as autoridades competentes pela fiscalizacao.

10 - Consulta do processo, visita ao local e esclarecimentos:

10.1 — O presente processo pode ser consultado no site da Camara Municipal de Aveiro em www.cm-
aveiro.pt, ou na Divisdo de Compras e Patrimdnio — Subunidade Patrimonio, da Camara Municipal de
Aveiro, sita Centro de Congressos de Aveiro, Cais da Fonte Nova, Apartado 244 - 3811 - 904 Aveiro,
todos os dias Uteis, das 09:00h as 12:30h e das 13:30 h as 17:00h.

10.2 — Os imédveis podem ser examinados, desde que para o efeito, seja solicitada, por escrito e até 48
horas antes da realizacdio da Hasta Publica, para os e-mails acferreira@cm-aveiro.pt e

calbuguergue@cm-aveiro.pt , a visita ao local.
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10.3 — As informagdes e os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagdo do
procedimento, deverao ser solicitados por e-mail, para acferreira@cm-aveiro.pt e calbuquerque@cm-

aveiro.pt .

11 - Foro competente:
Para todas as questdes emergentes do presente procedimento é competente o Tribunal Administrativo
e Fiscal de Porto.
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