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CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRO™

DIVISAQ DE PLANEAMENTO DO TERRITORIO

Proposta
Estudo Urbanistico das Cilhas — S3o Bernardo

DT
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Considerando que:

1. A &rea da freguesia de $. Bernardo, circunscrita a nascente pela Rua das Cilhas, a norte pelo
ex-Centro de saide mental e a sul pela Estrada de S. Bernardo, ndo tem apresentado
dindmica urbanistica, encontrando-se, atualmente como um “vazio urbang”;

2. A estrutura cadastral conhecida incorpora terrengs com dimensdo territoriaimente
expressiva, nos quais se inclui uma propriedade municipal adjacente ao antigo equipamento
de salde;

3. Em termos de estruturacdo vidria a primeira revisdo do PDM preconizou a continuidade do
arruamento executado em sede das obras de urbaniza¢do de uma operagdo de loteamento
{alvard 9/2008 — PO 37/2002}, bem como uma ligagdo entre a Estrada de S. Bernardo e a Rua
das Cilhas, promovendo uma estruturacdo da malha urbana capaz de consolidar todo este
miolo gue foi enquadrado em espago urbano, de forma a conferir uma maior densificagdo e
centralidade a area;

4. Nos termos do PDM 12 Revisdo a area de intervengdo engloba Espago Habitacional Tipo 2,
Espaco Habitacional Tipo 3, Espago de Equipamentos e Espago Verde Complementar;

5. Tratando-se de uma &rea a consolidar entendeu-se como fundamental promover um estudo
urbanistico que estruturasse todo o espago e acomodasse conceitos atuais de urbanidade;

6. A presente proposta de estruturagdo e ocupacgio deste grande “vazio urbano”, com cerca de
7 ha, abrangida pelas quatro subcategorias de Espago acima mencionadas, teve por base as
orientacdes contidas num anterior estudo urbanistico, que chegou a ser aprovado em RC
{Ata n.2 19 de 10-09-2007);

7. 0O desenho urbano traduz-se, fundamentalmente, numa organizacdo regular de conjuntos de
habitacdo multifamiliar, compostos por edificios com 3 ({trés) pisos, cuja implantacdo
possibilita a permeabilidade dos espacos publicos e de utilizagdo coletiva, fomentando
utilizagBes madaltiplas, designadamente, a inclusdo de equipamentos e estruturas de apoio
para a utilizagdo das zonas verdes como areas privilegiadas de estar, lazer e para atividades
desportivas informais.

8. Os espacos verdes estdo pensados a uma escala mais abrangente, enquadrados numa
estrutura verde que promova a ligagdo/articulagdo com os equipamentos e corredores
ecolégicos a norte da drea de estudo.

9. Para além das zonas verdes nos espacos intersticiais desta estrutura urbana, sdo propostos
eixos de arboriza¢do associados ao estacionamento publico ao longo das vias - em caldeira
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intercalada com os lugares de estacionamento ou em caldeira continua utilizando o conceito
de biovaleta drenante / vala de retencdo, para aumentar a eficiéncia no controlo do ciclo da
agua e uma abordagem ambientalmente mais equilibrada face & impermeabilizacdo que,
inevitavelmente, ird resultar da urbanizacdo desta drea.

10. O presente estudo preconiza, ainda, alteragBes no sistema vidrio, nomeadamente, o
cruzamento da Estrada de S. Bernardo com a nova via preconizada, integrando solucdes de
viragens a esquerda, garantindo melhor seguranga e fluidez. Foi, igualmente, repensada a
rotunda no topo sul da Rua das Cilhas, considerando as vias existentes e incorporando a via
que resultarad do prolongamento da operagdo de loteamento.

11. Para aumentar a dindmica urbanistica da drea e face as patentes caréncias ao nivel da oferta
de habitacdo para estratos sociais diversificados, a CMA entendeu promover a alienacdo da
parcela de que é detentora, vocacionando-a, na darea em que era viavel, para a oferta de
habitacio a custos controlados, sendo que, as respetivas operagbes urbanisticas
promoverdo, ainda a estruturagdo urbana, favorecendo, também o incentivo ao
investimento no restante espago que se encontra expectante.

Proponho que a Cimara Municipal de Aveiro delibere:

1. Aprovar o Estudo Urbanistico das Cilhas — Sdo Bernardo, anexando-se a planta
correspondente.

Aveiro, 26 de abril de 2024.

O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,

\ A;f :" 'Q"’fv‘_-"{_ — =

o 1'J{is?éi'§ostinho Ribau Esteves, éngg)
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