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Divisdo de Planeamento do Territério Plano de Pormenor do Cais do Paraiso — Termos de Referéncia

1. INTRODUCAO

Apresentagao

Estes Termos de Referéncia apresentam os fundamentos e as linhas de orientacdo do Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso, cuja proposta de elaborag¢do se propde para o Municipio de Aveiro,
justificando a oportunidade do referido Plano e o seu enquadramento nos objetivos gerais
estratégicos municipais e no modelo de desenvolvimento e de ordenamento estabelecidos no
Plano Diretor Municipal (12 revisdo, 2019).

Estes termos constituem, assim, o documento a ser apresentado a Camara Municipal para
deliberagdo e consequente determinac¢do da elaboragao do Plano.

Contextualizagao da proposta de elaborag¢ao do Plano

A drea do territdrio abrangida pelo Plano de Pormenor a elaborar tem a sua localizagdo e os seus
limites representados nas Figuras 1 e 2, respetivamente. Compreende uma superficie de cerca de
2,71ha, apresentando, em planta, uma forma aproximadamente triangular, sendo limitada a
Nordeste pela Rua do Alavdrio, a Sudeste pelo Canal do Paraiso e o Esteiro do Matadouro, a Sul e a
Oeste pela Rua Condessa Mumadona Dias e a Norte pela Rotunda das Piramides.

¥ ’” Cuh.

Figura 1 Localizagdo da drea abrangida pelo PP proposto Figura 2 Limite da drea de intervengdo do Plano
Fonte: Ortofotomapa, 2021 - DGT (Diregdo Geral do Territério) Fonte: Ortofotomapa, 2021 — DGT

A area constitui uma das mais simbdlicas e dindmicas entradas na cidade. Trata-se de uma porg¢ao
do territério municipal situada numa zona de fronteira, na transicdo entre as marinhas da ampla
laguna da Ria de Aveiro e o perimetro urbano central.
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Assim, apresenta valores paisagisticos e histdrico-culturais de referéncia: integra um canal urbano
e um esteiro, localizando-se na vizinhanca tanto das salinas como do centro tradicional. Todavia, a
area compreende hoje uma grande superficie de terrenos vazios, no lugar onde outrora existiram
edificios de equipamentos e industrias que foram recentemente demolidos — nomeadamente as
instalacbes da metaldrgica e metalomecanica Béia e Irm3o, instalada em 19431 e cujas ruinas foram
demolidas em 2020, e ainda o edificio do antigo Aquartelamento da Policia Maritima, demolido no
mesmo ano?. Atualmente, s3o parcelas desqualificadas, que constituem um vazio e expdem um
amplo espago com atmosfera de abandono e auséncia de ocupacdo. E, portanto, fundamental
proceder a revitalizacdo da area, de forma a afirmar as suas especificidades paisagisticas e
urbanisticas, garantindo a adequada integracdo urbana e a sustentabilidade territorial. Para tal, ha
que considerar novas atividades e fun¢Ges, mais consentaneas com os atuais modos de vida,
planeando assim uma requalificacdo que valorize o espacgo publico e potencie o desenvolvimento
da cidade.

E neste contexto que se fundamenta a oportunidade de elaborag3o do Plano de Pormenor do Cais
do Paraiso, enquanto instrumento de gestdo territorial proprio para estabelecer as bases e as
orienta¢des adequadas a requalificacdo do ambiente urbano daquela area, no sentido de afirmar a
identidade urbana e promover a competitividade o desenvolvimento do municipio.

1 Bréas, Jodo. O processo de transicio de uma gest3o tradicional para uma gest3o profissional numa empresa
familiar: estudo de caso no sector da metalurgia e metalomecanica, Mestrado em gestao e estratégia
industrial apresentado ao ISCTE, 2000, p. 56

2 Cf Antigo aquartelamento da Policia Maritima demolido e zona alvo de limpeza”, IN Noticias de Aveiro, 27
de maio de 2020, disponivel em https://www.noticiasdeaveiro.pt/aveiro-antigo-aquartelamento-da-policia-
maritima-demolido-e-zona-alvo-de-limpeza/

5/28



AVERRO

CAMARA
MUNICIPAL

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso, adiante designado por Plano, tem
enquadramento nos termos do artigo 8.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e do urbanismo), que estabelece que o
Estado, as regides autdnomas e as autarquias locais tém o dever de promover a politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, no ambito das respetivas atribuicOes e
competéncias, previstas na Constituicdo e na Lei.

A elaboragdo do Plano obedecera ao RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial), em concreto ao disposto no seu artigo 76.2, o qual define que a elaboracdo dos planos
municipais é determinada por deliberacdo da Camara Municipal, que estabelece os prazos de
elaboracdo e o periodo de participagdo preventiva, constituindo informagdes a serem publicadas
no Didrio da Republica e divulgadas através da comunicacdo social, bem como disponibilizadas na
plataforma colaborativa de gestdo territorial e na pagina eletrénica municipal.

No ambito da elaboracdo deste Plano e ao abrigo do artigo 1342 do RJIGT serdo estabelecidas
Medidas Preventivas que terdo como consequéncia a suspensao do PDM na area abrangida.
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3. AVALIACAO e GESTAO TERRITORIAL

3.1. RELATORIO DO ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A Lei de Bases da Politica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo e o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial determinam um exigente processo de avaliagdo e monitorizacao
dos planos municipais, com traducdo no Relatdrio do Estado do Ordenamento do Territério (REOT),
sendo assim, um instrumento que permite a avaliagdo continua do desenvolvimento do territério,
identificando as respetivas dindmicas e os fatores que lhe deram origem, assim como a evolucgdo
ou surgimento de novos constrangimentos.

O REOT, publicado em Diério da Republica pelo Aviso n.2 5599/2021 de 25 de marco, procedeu, no
essencial, a uma atualizacdo da abordagem ja efetuada em 2015, traduzindo, assim, uma
continuidade de avaliacdo dos planos eficazes, ponderando os dados da caracterizagdo social,
econdmica e habitacional do Municipio, que permitem perceber a evolugao dos ultimos anos em
cada uma destas vertentes.

De seguida e sucintamente, apresentam-se algumas analises destes ambitos, refletindo também a
atualizacdo de alguns dados, de acordo com os Censos 2021, disponibilizados pelo INE, tendo-se
privilegiado, como dmbito territorial de anadlise, a freguesia de Gldria e Vera Cruz, que corresponde
ao centro da cidade e integra a drea delimitada para o desenvolvimento deste Plano de Pormenor.

Demografia e habitagao

Dado o potencial de referéncia e de forte atracdo, até 2011, o Municipio foi apresentando uma
tendéncia de crescimento populacional positiva. De acordo com os Censos 2021 do INE, Aveiro
manteve, na ultima década, a tendéncia de crescimento, de cerca de 3,1%, contrariando o
decréscimo populacional generalizado verificado na regido de Aveiro e no Continente.

2011 2021 Variagdo 2021-2011
Aveiro- concelho 78450 80954 31%
Aveiro - regidao 370394 367403 -0.8%
Continente 10047621 9 855909 -1,9%

Tabela 1 Evolugdo da populagdo residente
Fonte: INE - Censos 2021

Da andlise do quadro seguinte, referente a distribuicdo da populagao pelas freguesias do concelho,
salienta-se, na Ultima década, que o maior aumento da populagdo residente é o verificado na
freguesia da Gldria e Vera Cruz, na ordem dos 11,7%.

Destaca-se ainda a relevancia da percentagem da populacdo total do municipio concentrada na
freguesia da Gldria e Vera Cruz, correspondendo a cerca de 24%, em 2011, e de 26%, em 2021.
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Aveiro- concelho

Aradas

Cacia

Eixo e Eirol

Esgueira

Oliveirinha

Requeixo, N Sra Fatima e Nariz
Santa Joana

Sdo Bernardo

Sdo Jacinto

Unido das freguesias de Gloria
e Vera Cruz

2011

78 450
9157
7 354
6324
13431
4817
4564
8094
4960
993
18 756

2021

80978
10 087
6 830
6190
13 505
4675
4383
8026
5273
758
21227

Variagdo 2021-2011 (%)

3,2
9.2
-7.7
-2.2
0.6
-3.0
-4.1
-0.8
5.9
0.3
11.7

Tabela 2 Populagdo residente no concelho e freguesia 2011-2021

Fonte: INE - Censos 2021

O nivel de escolarizacdo da populacdo, na generalidade, aumentou de forma significativa nos

ultimos 10 anos, com o refor¢o da populagdo com ensino superior e com o ensino secunddrio e pds-
secunddrio, destacando-se com elevada expressdo, na freguesia de Gldéria e Vera Cruz, a

percentagem de 41% da populagdo com ensino superior, face aos valores verificados no Concelho
e no Continente e Regido, que correspondem, respetivamente, a 25%, 17% e 16%.

Para a programacdo da ocupacdo urbana é importante a avaliacdo das dindmicas e das tendéncias

de evolugdo do parque habitacional. Tendo em conta os dados disponiveis mais recentes, a analise
do nimero de edificios em fungdo da tipologia e dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual, revelou um aumento generalizado do nimero de edificios e alojamentos, salientando-se

o crescimento expressivo do nimero de alojamentos face ao nimero de edificios, sendo que os
valores do Concelho se evidenciam aos da Regido.

Unido das freguesias de Gldria e Vera Cruz
%30 Jadnto

Sdo Bernardo

Santa loana

Requeixo, Nossa Senhora de Fatima e Nariz
Oliveirinha

Esgueira

Eixo e Bro

Cacia

Aradas

Aveiro - concelho

Aveiro - Regido

33

m Alojamentos

I 175

P 178

l‘.SF 4,2
e
L35
] ":H_s
0.1

Fl-.3 43

5.7

0 5 10 15

m Edificio dassico

20

Grafico 1 Variagdo do n.2 de edificios e de alojamentos 2011-2021 (%)
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Desta tendéncia de crescimento, exceciona-se a reduc¢do do n? de edificios na freguesia de Gléria e
Vera Cruz, em contraponto com o aumento expressivo dos alojamentos, facto que pode refletir a
dindmica verificada de renovac¢do do parque habitacional, traduzido pela substituicdo de varias
habita¢cGes unifamiliares por edificios de tipologia multifamiliar, mantendo-se, contudo, ainda a
prevaléncia de edificios cldssicos construidos para possuir um ou dois alojamentos (1974), em
contraponto com o numero de edificios com mais de 3 alojamentos (1246).

Estrutura socioeconémica

O potencial da posicdo geoestratégica na rede principal de acessibilidades e de infraestruturas
logisticas e a grande diversidade e qualidade dos recursos naturais e humanos existentes, reforcam
o papel da cidade na atracdo e promoc¢do de investimento e na geracdo de oportunidades de
negocio.

As empresas sediadas no concelho de Aveiro, 10 678, segundo o Anuario Estatistico INE, com
referéncia ao ano de 2021, representam aproximadamente um quarto do tecido empresarial da
Regido de Aveiro, sendo que a grande maioria acolhe menos de 10 pessoas ao servico, o que
permite classificar o tecido empresarial como microempresa, dentro da categoria PME.

Relativamente a distribuicdo das empresas por Atividade Econdmica, regista-se redu¢do do numero
de empresas nos sectores da Construcdo, da Educagdo e do Comércio por grosso e a retalho, apesar
de este continuar a ser o setor com maior peso no n.2 de empresas, verificando-se o crescimento
do setor do Alojamento, restauracao e similares com 806 empresas, em 2018, para 836 empresas
em 2021 e do setor Atividades de saide humana e apoio social com 676 empresas em 2009 e 794
em 2018.

N3do obstante o periodo de pandemia Covid-19 que se fez sentir em todos o mundo e abalou
fortemente o setor turistico, este continua a assumir um papel determinante no sistema produtivo,
quer do Municipio, quer da Regido de Aveiro. De acordo com dados do Observatério do Turismo
Sustentavel do Centro de Portugal relativos a 2021, o nimero de hdspedes no Municipio de Aveiro
totalizava 139.961 turistas e, na Regido Centro, 2.427.176 turistas, conferindo assim ao Municipio
uma representatividade de cerca de 5,76% do numero total de hdspedes da Regido Centro.

Em termos de evolugdo da procura turistica, Aveiro registou uma variagao aproximada de 80% no
numero de hdspedes entre 2013 (119.308 hdspedes) e 2019 (215.338 hdspedes), similar ao
crescimento registado na Regido de Aveiro que rondou, em 2019, os 446.545 hdspedes face aos
235.807 hdspedes em 2013, representando assim o Municipio de Aveiro 48% do numero total de
héspedes da Regido.

Esta representatividade do setor turistico assume expressdo territorial mais evidente no nucleo
central e histérico, quer ao nivel da oferta de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e alojamentos
locais), quer ao nivel da oferta de comércio dirigido ao turista, reunindo, assim, condi¢des para a
valorizacdo e potenciacdo de Aveiro como destino turistico multitematico que exigira, também, a
criacdo de um produto turistico complementar a cidade, integrando redes turisticas tematicas e
articuladas, reduzindo a sua sazonalidade.
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Sistema ambiental

Enquadrado nos OBIJETIVOS ENERGIA E CLIMA PARA PORTUGAL NO HORIZONTE 2030, é
fundamental “Promover a Mobilidade Sustentavel”, ou seja, descarbonizar o setor dos transportes,
fomentando a transferéncia modal e um melhor funcionamento das redes de transporte coletivo,
promovendo a mobilidade elétrica e ativa e o uso de combustiveis alternativos limpos. Com este
objetivo, o Municipio de Aveiro assinou o Pacto dos Autarcas para o Clima e Energia e estd
empenhado na descarbonizagdao, nomeadamente, pela introdugao de veiculos elétricos na frota de
autocarros (em 2018 foram introduzidos 3 veiculos elétricos na frota da AveiroBus), pela
reconversao dos moliceiros para mobilidade elétrica até final de 2024 e a substituicdo do ferry atual
por um ferry elétrico, para dar resposta equilibrada, tanto ambientalmente, como do ponto de vista
da mobilidade eficiente.

Com o projeto Aveiro STEAM City, a implementacdo de uma rede de sensores para monitorizacao
dos parametros de qualidade do ar, vem permitir um melhor conhecimento, ao nivel local, dos
niveis de concentracdo de poluentes como CO(x), NO(x), Ozono, particulas, entre outros,
contribuindo para uma melhor gestdao e planeamento urbano ao nivel da mobilidade, espagos
verdes, e edificacoes.

Em matéria de residuos urbanos, a Norma Interna de Residuos Urbanos (NIRU), aprovada em
Reunido de Camara, aplicadas em conformidade com o disposto no RUMA — Regulamento
Urbanistico Municipal de Aveiro, determina, em cada parcela/prédio, a instalacdo de contentores
de residuos urbanos indiferenciados e ecopontos, todos equipamentos de superficie, em
guantidades especificadas na referida Norma, localizados em areas do dominio publico existentes
ou a ceder no ambito da operacdo urbanistica.

Todo o servigo disponivel na cidade para a gestdo/recolha de residuos das fracdes de papel/cartdo,
vidro, embalagens de plastico/metal é complementado pelo Ecocentro Municipal de Aveiro,
localizado na Zona Industrial de Taboeira, que abriu ao publico a 15 de junho de 2022, que recebe
uma ampla variedade de residuos para além das fracGes de residuos ja mencionadas, incluindo
residuos perigosos produzidos nas habita¢des (p.ex. tintas, diluentes, produtos de limpeza, etc),
residuos de construcdo e demolicdo e residuos de autocuidados médicos.

3.2. PLANO DE URBANIZAGCAO DO PROGRAMA POLIS DE AVEIRO (PUPPA)

Aveiro foi uma das cidades com o Programa Polis que visava constituir-se como uma oportunidade
para levar a cabo uma operacao de requalificagcdo urbana e ambiental, com especial incidéncia na
requalificacdo das suas frentes de agua, nomeadamente, nos canais urbanos lhe conferem
singularidade ambiental e paisagistica, embora o que se concretizou no terreno foi muito pouco
face ao previsto.

Ao abrigo deste Programa, a estratégia de intervencdo definida para o desenvolvimento do PUPPA
assentava na reformulacdo e construcdo do espago publico como forma de atrair projetos e
investimentos publicos e especialmente privados que valorizassem as areas renovadas e a cidade
no seu todo, propondo a articulacdo de seis zonas de regeneracao ou inovagao urbana, entre as
quais se integrava a area do presente Plano.
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Na zona onde se insere o presente Plano de Pormenor, a operacgdo de requalificacdo preconizada
pelo plano apontava uma transformacdo significativa, implementando critérios de renovacgdo
formal e ambiental, com base no redesenho da estruturacdo viaria, fundamentalmente, do né
vidrio da entrada principal da cidade e na reformula¢do da morfologia urbana de suporte, exigindo
investimentos financeiros avultados, proposta que ndo foi executada em qualquer das suas
componentes.

Figura 3 drea de intervengdo do PUPPOLIS

Fig. 8 - Extrato da Planta de Zonamento do PUPPA com
sobreposi¢do do limite no PPCP

Acresce que, para a execucdo do Plano, aos poligonos que delimitavam as categorias e
subcategorias de espaco estabelecidas, correspondiam subunidades operativas, que definiam
unidades de projeto conjunto, as quais eram aplicaveis parametros e termos de referéncia globais
por setor de intervencao. Estas operacdes, pela complexidade e necessidade de operacionalizacao
conjunta entre varios proprietarios revelaram-se inexequiveis. Assim, ao desconsiderar o cadastro
predial no desenvolvimento da proposta, alicercando-se na realizacdo de operag¢des urbanisticas
integradas e de conjunto sobre varios prédios, este plano acabou por impossibilitar a realizagdo de
operagbes urbanisticas independentes, o que veio a determinar o insucesso do mesmo como
instrumento de ordenamento urbano no que respeita a intervengdo privada no desenvolvimento
da cidade.

Estas dificuldades estdao bem patentes na avaliagao da dindmica urbanistica, efetuada em sede do
REOT-2015, que sustentou a revisdao do PDM. O gréfico seguinte relativo a dinamica urbana,
evidéncia que, apesar da concretizacdo de acles de qualificacdo e transformacdo de espaco
publico, a esperada transformacdo urbanistica associada ao investimento privado na drea do PUPPA
nao veio a ocorrer, o que determinou a decisdo para a sua revogac¢do no ambito do PDM- 12revis3do.
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n.2de Processos de Obras
G

20
10 |
.l | u

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
WPOLIS 4 24 22 7 8 9 7 6 2 5

Grafico 2 N.2 de processos novos na drea do PU Polis - REOT 2015

3.3. PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A 1.2 revisdo do PDM (2019), que constitui o Instrumento de Gestdo Territorial de ambito municipal
em vigor abrangendo a area do Plano a elaborar, estabelece uma base estratégica solida e
concertada para todas as intervengdes no territério municipal, sejam estas de promogao privada
ou publica, podendo apresentar as mais variadas escalas.

O modelo de desenvolvimento e de ordenamento territorial, que o PDM visa concretizar, assenta
num conjunto de vetores estratégicos, dos quais se destacam:

v' Reforcar o modelo territorial, através da contencdo dos perimetros urbanos,
revitaliza¢do dos centros urbanos, da adequagdo dos niveis de densificacdo urbana, da
racionaliza¢do da rede de equipamentos e consolida¢do dos valores patrimoniais;

v' Valorizar as componentes ambientais, através da preservacdo e revitalizacdo da
estrutura ecoldgica, da identificacdo e preven¢do de riscos naturais e tecnoldgicos e da
utilizag¢do racional da energia, privilegiando as energias renovadveis;

v Afirmar Aveiro como centro polarizador da regido com a consolidagéo e valorizagéo de
um referencial identitdrio nas componentes: cultural, ambiental, do conhecimento/
novas tecnologias, dos servigcos qualificados e turistica;

v' Coordenar as politicas de mobilidade com as de ordenamento reduzindo a dependéncia
de transporte individual poluente, promovendo a diferenciacGo do trdnsito de
atravessamento para libertar o trénsito local e diversificando percursos pedonais,
cicldveis e fluviais.

As estratégias traduzidas no modelo de desenvolvimento territorial estabelecido pelo PDM
constituem a referéncia para a elaboracdo deste Plano de Pormenor, que assenta,
fundamentalmente, na especializagdo e no reforco das caracteristicas distintivas deste territério,
com a identificacdo dos seus pontos fortes, que correspondem as suas vantagens competitivas e
diferenciadoras que devem ser aproveitadas e potenciadas.

Sdo vdrias as areas em que o Municipio se distingue de outros territdrios, com especial relevancia
para a localizagdo geografica que Ihe confere um papel central na regido, o perfil da populagédo, que
se distingue pelos recursos humanos qualificados, e o patrimdnio natural, potenciador da qualidade
de vida, atratividade e de projecdo ao nivel do turismo e de outras dindmicas empresariais.
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No territorio de Aveiro esta presente uma interacgdo forte e de grande qualidade entre o Homem e
a Natureza que o destacam e conferem a cidade um papel polarizador, assumindo-se como um dos
mais importantes centros urbanos do pais, reconhecido como uma das melhores cidades para viver,
visitar ou fazer negdcios no pais, colocando-a num patamar de grande exigéncia e responsabilidade
na oferta e na qualidade dos servicos.

De facto, a promogao dos valores culturais, com a devida articulagdo com os valores ambientais,
potenciando os seus fatores identitdrios e distintivos, sdo a base para a aposta na promogao e no
desenvolvimento turistico do Municipio, enquanto suporte fundamental das dindmicas da
economia local.

Na vertente cultura e turismo, a aposta estratégica estabelecida no PDM continha varias linhas
orientadoras, destacando-se a necessidade de apoiar a qualificagdo e requalificagdo da oferta
turistica existente, centrada em recursos e produtos enddgenos, explorando as melhores
tecnologias disponiveis e a capacidade instalada de geracdo do conhecimento e de IDI no apoio
ao Turismo. Nesta aposta, assume especial relevancia a oferta de empreendimentos turisticos
singulares de qualidade excecional, ao nivel da sustentabilidade ambiental, da linguagem
arquiteténica e da construcdo da imagem da cidade, pela posicdo singular desta parcela do
territério na malha urbana, capazes de atrair e acolher um nivel de turistas diferenciados com
elevado padrdo de exigéncia.

Enquadrando a area delimitada para o desenvolvimento do Plano de Pormenor na Planta de
Ordenamento do PDM-12 revisdo, identifica-se a sua inscricdo em Solo Urbano, na categoria
Espacos Centrais, subcategoria Espagos Centrais Tipo 1 (EC1), e na categoria Espacos Verdes,
subcategoria Espaco Verde Urbano (EV1) e Canais Urbanos (EV2). Esta classificacdo e qualificacao,
face a posicdo que a area proposta para o Plano ocupa no contexto urbano, identifica a sua aptidao,
constituida, fundamentalmente, por dareas ou conjuntos de unidades morfo-tipoldgicas de tecido
urbano estabilizado e dreas de colmatacdo, caracterizadas pela sua fungdo de centralidade,
apresentando importantes valores de morfologia urbana e de arquitetura, onde a coexisténcia das
funcdes de habitagdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos e espa¢os verdes é
acentuadamente reconhecivel e com capacidade de polarizacdo a escala supramunicipal”. Os
objetivos genéricos para estes espacos sdo “a reabilitaco urbana com a preservacdo das
caracteristicas gerais da malha urbana e a qualificagdo do espago publico, promovendo a
multifuncionalidade”. Tratando-se de uma area de tecido urbano a colmatar as futuras ocupagdes
deverdo promover uma adequada integracdo no sistema e malha urbana e assumirem-se como
referéncias de uma relevante excecionalidade pela singularidade do seu enquadramento urbano.

Esta area integra-se, ainda, no objetivo preconizado no dmbito da 1.2 Revisdo do PDM, de
reconversdo de unidades industriais inseridas em espacos urbanos fora das areas de atividades
econdmicas, proporcionando a substituicdo de um uso industrial associado a unidade fabril
desativada e do velho aquartelamento da Policia Maritima que aqui existiam (entretanto demolidos
dado o seu estado de ruina e de usos que colocavam em causa a salubridade e a seguranca dos
Cidaddos), por uma unidade hoteleira de referéncia, revitalizando, assim, um espaco expectante e

abandonado.
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Divisdo de Planeamento do Territério Plano de Pormenor do Cais do Paraiso — Termos de Referéncia

Complementarmente, os Espacos Verdes, correspondendo a areas com func¢des de equilibrio
ambiental, de valorizacdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio,
desporto, cultura e outras praticas, assumem também cardcter estruturante no Solo Urbano e
cumprem uma fungdo relevante no equilibrio do meio urbano e no sequestro de carbono, aqui
reforcada pela presenca dos Canais Urbanos, que constituem espacos de valorizagao dos recursos
hidricos, de continuidade ecolégica e de defesa do patrimdnio cultural da Ria de Aveiro.

Ainda de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento - Patrimdnio Arqueolégico, a
area inscreve-se em Area de Sensibilidade Arqueolégica Baixa.
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Figura 5 Extrato da Planta de Ordenamento — Patriménio
arqueoldgico, PDM-12 revisdo

Figura 4 Extrato da Planta de Ordenamento, PDM — 12 revisao

oS AN AN %
Figura 6 Extrato da Planta de Condicionantes, PDM-12 revisdo

Em conformidade com a Planta de Condicionantes, verificam-se na area abrangida pelo Plano,
servidOes e restricdes de utilidade publica, designadamente, no dmbito dos recursos hidricos:
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Divisdo de Planeamento do Territério Plano de Pormenor do Cais do Paraiso — Termos de Referéncia

Zonas inundaveis, Dominio Publico Maritimo — Margem e do Dominio Publico Maritimo — Leito,
bem como a presenca de linhas da Rede Elétrica de Média Tensao, subterraneas.

Verifica-se ainda a abrangéncia por Rede Natura 2000 - Zona de Proteg¢do Especial (ZPE)- Ria de
Aveiro e Zona Especial de Conservagdo (ZEC) — Ria de Aveiro. No entanto, uma vez que a area se
encontra em perimetro urbano (ponto 2 do Artigo 22 do Decreto-Lei n.2 384-B/99 de 23 de
setembro), a aplicacdo das respetivas condicionantes fica excluida.

Face as Orienta¢Oes Estratégicas Nacionais e Regionais previstas no Regime Juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), aprovadas pela Portaria n.2 336/2019 de 26 de setembro, e de acordo
com os critérios nela estabelecidos, resultaram na Carta de delimitagcdo da REN e para a drea do
Plano, as seguintes tipologias:

» Areas Relevantes para a Sustentabilidade do Ciclo Hidrolégico:
Aguas de transi¢cao — Margem,
Aguas de transi¢do — Leito

» Areas de Prevencio de Riscos Naturais:

Zonas ameagadas pelas cheias.

Ve Selle o R LOME O YR R

Figura 7 Extrato da Carta de Delimitago REN, 12 revisdo do PDM Figura 8 Extrato da Planta de Condicionantes —
REN, 12 revisdo do PDM

Na Carta de delimitacdo da REN, encontra-se identificada a area excluida de Reserva Ecoldgica

Nacional, com o nimero de ordem C€029-E, cuja fundamentagao para a exclusdo se resume a

permitir a “Consolidagdo e revitalizagGo dos espagos envolventes aos canais urbanos que

integram a malha urbana mais antiga da cidade, essenciais para o processo de revitalizacéo da
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cidade.” (quadro anexo ao Despacho n21099/2020, de 24 de janeiro). Assim, a intervencdo a
realizar encontra-se enquadrada na fundamentac¢do apresentada, sendo, portanto, aplicavel o
Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN) apenas ao espago do canal, que, em
conformidade com a Carta da REN publicada, integra a tipologia “Areas Relevantes para a
Sustentabilidade do Ciclo Hidrolégico - Aguas de transi¢cdo — Leito”.

3.4. OUTROS PLANOS E PROJETOS/PROGRAMAS MUNICIPAIS ESTRATEGICOS

Pelo disposto no n2.2 do artigo 76.2 do RIIGT, a elaboracdo de planos municipais obriga a
identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos, com incidéncia na area em causa.
Regista-se ainda a abrangéncia pela Area de Reabilitacdo Urbana ARU e respetiva ORU e PERU,
gue a seguir se contextualizam.

Adjacente a drea do Plano a elaborar, encontra-se em execuc¢do a “Qualificacdo Urbana da ligagdo
entre a Rotunda das Piramides e a Ponte das Eclusas”.

Dada a sua importancia no espaco urbano em transformacao e na relagdo da cidade com o espacgo
natural da Ria de Aveiro, afigura-se determinante a sua ponderacdao no contexto de estruturacao
da area do plano a elaborar.

ARU/ORU/PERU

Em 2019, foi publicada a Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, orientada pelo
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU), da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da
cidade de Aveiro.

A delimitacdo da ARU teve por base critérios que conduziram a identificacdo dos varios nucleos
histdricos e suas liga¢Oes, cuja reabilitagdo, conservagao e valorizagdo sdao fundamentais e das areas
abandonadas/degradadas, desadequadas as exigéncias de um centro urbano, das quais fazem
parte os edificios e antigas zonas industriais, que pela sua expressdo territorial e histodrica,
constituem hoje grandes oportunidades de reconversao e valorizagao territorial e cuja reconversao
se considera fundamental no processo de regeneracao e revitalizacao urbana de Aveiro.

Sobressai ainda o reconhecimento do Patrimdnio Natural - Frentes Ribeirinhas e areas adjacentes,
cuja intervencgdo se reveste de enorme importancia na consolidagdo do espaco urbano de Aveiro e
na promocao e valorizagao da sua ligacdo com a Ria de Aveiro e os seus canais e a requalificagdo e
valorizacdo do espaco publico é entendida como forma de alavancar a reabilitacdo urbana,
motivando e apoiando o investimento privado.
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Considerando que a ARU abrange “areas e centros histéricos, patriménio imével classificado ou em
vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas
consolidadas”, e que, em func¢do das especificidades urbanas, histéricas e identitarias, existe todo
um conjunto de potencialidades e oportunidades de transformacdo urbanistica e de valorizacdo da
imagem e ambiente urbanos, foram delimitadas na ORU/PERU Areas prioritarias de intervencio e
de estruturagao.

As areas prioritarias de estruturagdo (APE) representam areas marcadas por diferentes momentos
de desenvolvimento da cidade e “integram espagos urbanos desocupados, ou com ocupag¢éo
desadequada, antigas dreas industriais, ou outros espagos desqualificados, correspondentes a dreas
degradadas e abandonadas, que carecem de estudos de estrutura¢do e reconvers@o que possam
valorizar e promover a sua localizacdo privilegiada, contigua ou parte do ntcleo mais central. A
continuidade de malhas e percursos, a relagdo com as frentes de dgua, o contexto territorial face as
redes de acessibilidade e mobilidade, sGo questées a considerar para formatar e dignificar as novas
portas da cidade. Também, as opgdes funcionais a adotar sGo fundamentais para dotar estas dreas
de dindmicas impulsionadoras do desenvolvimento urbano, a semelhanca do que aconteceu nas
dreas reconvertidas da Fdbrica Jerénimo Campos / Cais da Fonte Nova ou da Fdbrica da Ciéncia
Viva”.

Uma das APE definidas é a Entrada da Cidade / Béia / Antiga Lota — tendo em conta a presenca da
Ria neste territdrio, suporte para a localizagdo de algumas unidades industriais, atualmente
abandonadas, assume-se como eixo fundamental na sua estruturagdo e de valorizagdo da imagem
da cidade. Sendo uma das principais entradas na cidade, a mobilidade condiciona e constitui uma
temdtica determinante na sua estruturagdo.
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Qualificagdo Urbana da ligagdo entre a Rotunda das Piramides e a Ponte das Eclusas
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Figura 11 Area da intervengdo “Qualificacdo urbana da ligagdo entre a Rotunda das Piramides e a Ponte das Eclusas”

Esta intervengdo concorre para aimplementagao da estratégia municipal de valorizagdo das frentes
de Ria, privilegiando a vivéncia dos espacos em harmonia com a sua condi¢do natural, promovendo
a articulacdo com outras intervencgGes recentes na envolvente proxima — Rua da Pega, Ecomuseu
Marinha da Troncalhada, Cais do Sal, CMIA, criando uma escala territorial de intervencdo que
potencia a revitalizacdo de diversas atividades de ambito cultural, desportivo, de lazer e de
dinamizag¢do econdémica.

Mais uma vez, as oportunidades e fragilidades presentes neste territério revelaram-se como novos
desafios de desenvolvimento, conduzindo a necessidade de valorizagdo dos elementos
diferenciadores da imagem da cidade, resolvendo questdes ambientais, de descontinuidades da
rede pedonal e ciclavel, bem como problemas/conflitos de circulacdo rodovidria, claramente
assumidos nos diversos planos e programas municipais, quer no modelo de organizacao territorial
preconizado pelos instrumentos de planeamento, quer nas opg¢des estratégicas delineadas pelos
planos estratégicos e nos programas e a¢des que tém vindo a ser promovidas pelo Municipio —
PDM, PEDUCA, Plano de Estrutura Viaria e Circulacdo de Aveiro, Programa Polis Litoral-Ria de
Aveiro.

Assume ainda especial relevancia territorial, tendo em conta que, por um lado se posiciona num
ponto chave de articulagao de circuitos para pedo e bicicleta integrados numa rede de liga¢des
intermunicipais fundamentais, designadamente, a GRRA - Grande Rota Ria de Aveiro, no ambito da
CIRA e o Eixo Ciclo-turistico TUR 101 Rotunda das Piramides-Gafanha da Nazaré/ Praias, bem como
numa confluéncia da rede rodoviaria nacional fundamental (A25 e EN109-7- desclassificada) com a
rede estruturante municipal, assegurando também a articulacdo da cidade a zona da antiga lota e
marinhas, onde se assiste a uma crescente procura turistica e de utilizagées de fins multiplos, de
ambito cultural, desportivo e de lazer.
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4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A evolugdo urbanistica das ultimas décadas foi sendo guiada por opcdes de planeamento e
ordenamento que traduzem o pensamento cientifico e técnico da respetiva época, refletindo-se no
territério em processos de urbanizacdo, em que a falta de articulagdo é visivel. O tecido tradicional
mais antigo da cidade e as dreas consolidadas, convivem hoje com varias formas de ocupagdo que
foram preenchendo o territério, acentuando diferencas de malhas, consequentemente, de
volumetrias e de alinhamentos, de espacos “sobrantes” desqualificados enquanto espaco publico

e com existéncia de vazios que resultam da evolucdo e transformacdo dos usos e ocupacdo da
cidade.

As caracteristicas da drea inserem-na nas dinamicas urbanas identificadas em muitos outros
contextos urbanos, e designadas como “vazio urbano”, ou mais especificamente, a realidade que
se designa pelo termo inglés “brownfields” - lugares onde outrora existiram industrias que,
entretanto, encerraram atividades, donde restaram grandes espacos vazios, com efetivos passivos
ambientais, que constituem agora areas degradadas e desocupadas relevantes, traduzindo imagens
negativas para a cidade. Estas dreas situam-se nos limites do perimetro urbano ou em zonas
relativamente centrais, bem servidas de vias de comunicacao.

A drea abrangida pelo Plano a elaborar, sendo uma zona de fronteira e de articulagdo entre o tecido
mais antigo da cidade e os espacos naturais que a envolvem e |he conferem a especificidade
ambiental e paisagistica, € também contigua a uma das principais portas de entrada de transito
automaével na cidade de Aveiro, a Rotunda das Piramides, que distribui o fluxo oriundo da A25/IP5.

Alids, sublinhe-se que foi com a construcdo desta infraestrutura e a consequente ligacdo viaria a
cidade que a verdadeira “osmose” entre as marinhas e a ocupagdo urbana foi interrompida.

]
/

...
L7
mﬁﬁ

I
l’l{.:ll

-"'Ln.

1!

£

=
=
=

T

19/28



AVERRO

CAMARA
MUNICIPAL

Por outro lado, destaca-se ainda a afinidade entre a génese e a especificidade territorial desta area
com a do Plano de Pormenor do Centro, cuja 12 revisdao foi recentemente aprovada. Ambos os
territérios partilham caracteristicas histdricas e urbanisticas de areas com passado de ocupagdo
industrial, junto das principais vias de comunicacado e transporte, margens de canais ou do caminho-
de-ferro, que Ihes serviam de suporte, por facilidade de escoamento dos produtos e de chegada de
matérias primas.

No caso em andlise, o proprio nome Cais do Paraiso revela a circunstancia de embarque e
desembarque no esteiro/canal, integrante de rede de canais da ria de Aveiro que interpenetram a
cidade e lhe conferem suporte geografico e paisagistico. O fim das industrias que se localizavam
nestas areas, ditados por distintos contextos sociais e econdmicos, resultaram em efetivos “vazios
urbanos” ao longo de periodos temporais mais ou menos longos, mas que acabam por ser
assimilados no tecido urbano, no processo de crescimento e evolugdo da cidade, através da
ocupacdo por malhas urbanas recentes e da reabilitacdo de edificios, que, associados a qualificacdo
do espaco publico, constituem elementos de referéncia na leitura da cidade e contributo para a
promocdo das vivéncias urbanas.
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5. DINAMICAS URBANISTICAS

Na area do Plano, assinalam-se algumas construcdes de carater, essencialmente, habitacional — o
imovel junto a rotunda teve inicio de procedimento em 1991 e as edificacGes na Rua do Cais do
Paraiso datam das décadas de 50 e 60 do século anterior.

Registam-se diversos requerimentos com finalidades diversas, que revelam, ao longo do tempo,
distintas inten¢Ges de intervencgdo por parte de particulares.
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Figura 14 Registo cartogréfico de requerimentos
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6. OPORTUNIDADE E TERMOS DE REFERENCIA

Com a publicacdo do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, e da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio - Lei de bases
gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, ficam
estabelecidos os fins pelos quais se devem pautar os planos de ordenamento do territério:

Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a realizacao
das suas fungdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais, enquanto suporte fisico
e de enquadramento cultural para as pessoas e suas atividades;

Garantir o desenvolvimento sustentdvel, a competitividade econdmica territorial, a
criacdo de emprego e a organizagao eficiente do mercado fundiario, tendo em vista
evitar a especulacdo imobilidria e as praticas lesivas do interesse geral;

Aumentar a resiliéncia do territério aos efeitos decorrentes de fendmenos climaticos
extremos, combater os efeitos da erosdo, minimizar a emissao de gases com efeito
de estufa e aumentar a eficiéncia energética e carbonica;

Salvaguardar e valorizar a identidade do territério, promovendo a integracao das suas
diversidades e da qualidade de vida das populagdes;

Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos;

Promover a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada aos edificios,
equipamentos e espacos verdes ou outros espacos de utilizacao coletiva;

Promover a defesa, a fruicdo e a valorizagdo do patrimdnio natural, cultural e
paisagistico.

Neste enquadramento e contexto legal, sdo estabelecidos, para o Plano de Pormenor do Cais do
Paraiso, os seguintes objetivos genéricos:

a)

b)

c)

d)

Promover a articulagdo com a estrutura urbana existente e com o espago natural
envolvente;

Garantir a qualidade ambiental e a valoriza¢do do espaco publico;

Adotar medidas de adaptacdao e mitigacdo das alteragdes climdticas, bem como de
eficiéncia energética e de utilizagado racional dos recursos;

Definir critérios de localizagdo de usos habitacionais e das atividades turisticas,
comerciais, de servicos e de equipamentos.

Assumir a instalacdo de uma unidade hoteleira de referéncia, capaz de responder a
turistas diferenciados com elevado padrado de exigéncia, como ancora da intervencdo de
requalificacdo desta parcela do territério, e que permita uma fruigcdo paisagistica Unica e
privilegiada sobre a Ria de Aveiro, o Salgado Aveirense e a Cidade de Aveiro.
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Em face do exposto em todo o documento, reafirma-se que a area de intervenc¢do representa um
territério de onde ressalta um conjunto de potencialidades e oportunidades de transformacao
urbanistica e de valorizacdo da imagem e ambiente urbanos, em cuja concretizacdo e
operacionalizagdo devem ser equacionadas as seguintes dreas tematicas:

Ocupacdo urbana

¢ Possibilidade de recuperar e reinventar relagbes e dependéncias com os territérios
contiguos.
¢ Afirmacgdo da drea como uma “porta de entrada” da cidade.

Pretende-se a criacdo de novas oportunidades de urbanidade, reorganizando as malhas,
dignificando esta drea “desfavorecida” e colmatando insuficiéncias, de forma a promover as
dindmicas necessarias a refuncionalizagcdo dos espacos, apostando-se na qualidade do espacgo
publico para potenciar o desenvolvimento de solugdes arquitetdnicas de exceléncia e
ambientalmente sustentaveis.

Ambiente
e Afirmar e valorizar a singularidade ambiental, paisagistica e cultural da ria de Aveiro.
e Promover o conhecimento ecoldgico do territério.

Pretende-se a valorizacdo dos espacos verdes e dos espacos de agua, identitarios da cidade e
componentes fundamentais da Estrutura Ecoldgica, visando a promoc¢do da sua fruicdo como
contributo para o bem-estar da populacao.

A valoriza¢do da presenca da dgua, fazendo cumprir a sua potencialidade e fungdo, como suporte
de atividades econdmicas, de desporto e lazer, pode ainda traduzir-se na sua dinamizagao,
conferindo-lhe uso proprio de cais de embarque e desembarque.

Visando o equilibrio do ambiente urbano e a eficiéncia energética, devera privilegiar-se a adogao
de sistemas de recolha e reutilizacdo das dguas pluviais e residuais para rega dos espacos verdes,
bem como a utilizacdo de energias renovaveis e a sua gestao inteligente.

Especificamente, aponta-se a possibilidade de recuperacao do moinho de vento ali existente,
integrado num espacgo verde publico e que possa incorporar uma componente de divulgacdo de
conhecimento sobre histéria, patrimoénio e ecologia, tendo em conta que se trata do Unico
exemplar de funcionamento edlico remanescente na cidade.

Mobilidade

e Garantir e qualificar ligagGes pedonais e ciclaveis, confortaveis e seguras, integrando e
completando trajetos ja existentes.
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e Consolidar as liga¢gdes pedonais com a cidade tradicional.

e Assegurar estacionamento adequado as carateristicas urbanas e compativel com
necessidades face aos usos instalados.

e Integrar a componente vidria existente, minimizando o seu impacte territorial.

Torna-se fundamental enquadrar e articular as vias de acesso local com as de nivel superior,
devendo assegurar-se, face ao trafego de atravessamento, a protecdo do espago de vivéncia
urbana, através da criacdo de solucdes integradas de minimizagdo de ruido, poluicdo atmosférica e
visual, etc.

Desenvolvimento econémico e turismo

e Potenciar a criagdo de novas atividades indutoras de vivéncias urbanas.
e Reforgar o tecido econdmico de base local.
e Prever ainstalagdo de uma unidade hoteleira de referéncia para a cidade.

Dada a localizagdo privilegiada e face ao crescente aumento do nimero de turistas e visitantes na
cidade e na regido, refletindo cada vez mais uma procura menos sazonal, pretende-se favorecer o
desenvolvimento da componente turistica de exceléncia, potenciando o investimento privado
neste setor de atividade, direcionado para a oferta de empreendimentos turisticos de qualidade
superior, com unidade similar a centro de congressos e reunides, capazes de atrair e acolher um
nivel de turistas diferenciados com elevados padrbes de exigéncia, e eventos que tenham
capacidade de atrair novos universos de profissionais e de organiza¢Ges nacionais e internacionais.
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7. CONTEUDO MATERIAL

Relativamente a cartografia de base a utilizar para efeito da elaboracdo de Plano de Pormenor (n.2
3 do artigo 203.2 do RJIGT), aplica-se o disposto no artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 130/2019, de
30 de agosto, que procede a sétima alteracdo ao Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho - Principios
e normas a que deve obedecer a produgdo cartogrdfica no territério nacional, o qual determina que
a cartografia a utilizar, oficial ou homologada, deve ter data de edi¢cdo ou despacho de homologacao
inferior a trés anos da data da deliberagcdo municipal que determina o inicio do procedimento de
elaboracdo do plano.

Assim, para a elaboracdo deste Plano sera utilizada cartografia vetorial a escala 1:2000, que ird ser
produzida e posteriormente homologada.

Nos termos do disposto no artigo 107.2 do RJIGT, o Plano sera constituido por:

Regulamento;

Planta de implantacao, que estabelece, desighadamente, o desenho urbano e as parcelas,
os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagGes, a altura total das
edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, a drea de construgdo e respetivos
usos, a natureza e eventual localizacdo dos equipamentos, espagos verdes e outros espacos
de utilizagdo coletiva;

Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricdes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

O Plano sera ainda acompanhado por:

Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada
na identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua drea de
intervencdo e na avaliacdo das condi¢gdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para
a sua execugao;

Relatério de Fundamentagdo para a ndo sujeicdo do Plano a Avaliacdo Ambiental
Estratégica (AAE);

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacdo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacgao
do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial;

Programa de execucdo das a¢des previstas;

Plano de financiamento e fundamentac¢do da sustentabilidade econdmica e financeira;
Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territédrio municipal
envolvente;

Planta da situagdo existente, com a ocupacgdo do solo e a topografia a data da deliberacado
gue determina a elaboracgao do plano;

Planta ou relatdrio, com indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicac¢do
prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informacgdes prévias favoraveis
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em vigor ou declaracdio comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos
urbanisticos na area do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagcdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragadas das
infraestruturas;

ParticipacGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagao;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢do-Geral do Territdrio.

Em conformidade com o artigo 102.2 do RIGIT, o Plano de Pormenor deve adotar o conteudo
material apropriado as condi¢cbes da area territorial a que respeita, aos objetivos e aos
fundamentos técnicos previstos nestes termos de referéncia, estabelecendo, nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

h)

A definicdo e a caracterizagdo da area de intervengdo, identificando e delimitando os
valores culturais e a informag¢do arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, e todas as infraestruturas relevantes para o seu
desenvolvimento;

As operagdes de transformacao fundiaria preconizadas e a defini¢do das regras relativas as
obras de urbanizagao;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, espagos de circulagdo
vidria e pedonal e de estacionamento, a localizacdo de equipamentos e zonas verdes, 0s
alinhamentos, as implantagdes, a modelagdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

A distribuicdo de fungdes, conjugacbes de utilizagGes de areas de construcdo e a definicdo
de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de
pisos e altura total das edifica¢cGes ou altura das fachadas;

As operacdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;

As regras para a ocupacao e para a gestdo de espacos publicos;

Aimplantagdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo
afetas;

A regulamentacdo da edificac¢do, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execugao do plano, do respetivo prazo e da programacao
dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos
privados;

A estruturacdo das a¢Oes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos.
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8. PRAZO E FASES DE ELABORACAO

O periodo previsto para a elaboracdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso é de 18 (dezoito)
meses.

Tendo presente que, em conformidade com o artigo 86.2 do RJIGT, o acompanhamento da
elaboracdo dos planos de pormenor é facultativo e uma vez que ndo havera quaisquer outros
planos, programas e projetos, de interesse municipal ou intermunicipal com os quais seja
necessario promover a respetiva conformidade ou compatibilizagdo e que se mantém as serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica e sobre elas ndo havera implicacGes que suscitem
concertacdo de interesses, entende-se como nao necessario o acompanhamento do Plano de
Pormenor do Cais do Paraiso..

A elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso compreendera as seguintes fases:

a) Deliberacdo da Camara Municipal que determina a abertura do procedimento da elaboracdo
do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso;

b) Periodo de prévia participacdo publica (minimo de 15 dias);

c¢) Analise e enquadramento dos resultados da participa¢do publica;

d) Elaborac¢do da proposta do Plano;

e) Apresentacdo da proposta do Plano a CCDR-C para conferéncia procedimental;
f) Conferéncia procedimental, coordenada pela CCDR-C;

g) Parecer final da CCDR-C; eventual reunido de concertagdo com as entidades que na
conferéncia procedimental tenham discordado expressa e fundamentadamente da proposta do
Plano;

h) Delibera¢do da Camara Municipal para abertura do periodo de discussdo publica;
i) Periodo de discussdo publica (minimo de 20 dias);

j) Elaboracdo do relatério de ponderagao das participacdes recebidas em sede de discussdo
publica;

k) Ponderagdo da Camara Municipal sobre as reclamagdes, observagbes, sugestbes
apresentadas, respondendo por escrito e diretamente aos interessados;

I) Elaboragdo da versao final da proposta do Plano de Pormenor;

m) Deliberacdo da Camara Municipal para envio da versao final da proposta do Plano para
aprovacdo da Assembleia Municipal;

n) Discussdo e aprovacao do Plano de Pormenor em sessao da Assembleia Municipal;

0) Publicacdo em Diario da Republica e depdsito.
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9. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica a designar, responsavel pela elaboragdo do Plano de Pormenor do Cais do Paraiso
serad coordenada pela chefia da Divisdo de Planeamento do Territério e terd uma constituicdo
multidisciplinar, assegurando as dreas disciplinares da arquitetura, urbanismo, arquitetura
paisagista, ambiente, engenharia, direito e econémico-financeira.

Anexo: Delimitacdo da area de intervencdo do Plano.
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