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1. PROCESSO DE DISCUSSAO PUBLICA

1.1. Enquadramento legal

O presente documento constitui o relatdrio de ponderagdo das participacbes recebidas no
ambito da Discussao Publica da Revisdao do Plano de Pormenor do Centro, que decorreu de 10
de fevereiro a 01 de margo, durante um periodo de 20 dias seguidos, com inicio no 5.2 dia util
ap6s a publicacdo do Aviso n.2 2487-B/2023, do Diario da Republica n.2 25/2023, 2°
Suplemento, Série Il de 3 de fevereiro de 2023 , em cumprimento do disposto no artigo 89.2 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio.

Este diploma estabelece, de acordo com o artigo 6.2 que “todas as pessoas, singulares e
coletivas, incluindo as associacOes representativas dos interesses ambientais, econdmicos,
sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboracdo, na alteracdo, na revisdo, na
execucdo e na avaliacdo dos programas e dos planos territoriais”, bem como, intervir na fase de
Discussao Publica que precede obrigatoriamente a Aprovagdo do plano.

O direito de participacdo dos interessados nos processos de planeamento encontra-se
concretizada no RJIGT que prevé formas e momentos de “abertura” das entidades a intervencao
dos particulares nos procedimentos de planeamento do territdrio. A este propdsito, para além
da participacdo preventiva, aguando da abertura do procedimento de elaboracdo do plano, e
da admissibilidade da participa¢do ao longo de todo o procedimento, os artigos 88.2 e 89.2 do
RJIGT prevé a participagdo concretizada através de uma Discussdao Publica formal, a qual
corresponde a uma participagdo/ audicdo dos particulares apds a conclusdo do periodo de
acompanhamento e concertagdo da revisdo do Plano de Pormenor do Centro.

A ponderacdo dos resultados da Discussdo Publica, nos termos do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, deu lugar ao cumprimento dos seguintes atos e formalidades:

v' Ponderacdo das reclamacdes, sugestbes, observacdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares;

v/ Resposta fundamentada aos interessados, que nas suas participacdes invocaram,
designadamente:

i. A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com
projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragao;

ii. A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
iii. A lesdo de direitos subjetivos

v’ Esclarecimento direto aos interessados, sempre que necessario ou conveniente e, por
vezes, através dos seus proprios técnicos.



1.2. Periodo de Discussao Publica

O periodo de Discussao Publica decorreu entre 10 de fevereiro de 2023 e 1 de marc¢o de 2023,
dado que o mesmo havia sido fixado em 20 dias, contabilizados em dias seguidos (incluindo
sabados, domingos e feriados), uma vez que havia condi¢des para uma efetiva participacdo dos
interessados com a exposicdo da proposta do Plano, em lugares de acesso publico em
continuidade, designadamente, no Gabinete de Atendimento Integrado da Camara Municipal
de Aveiro e no Museu da Cidade de Aveiro, bem como na sitio eletronico do Municipio de Aveiro
( www.cm-aveiro.pt ).

Durante este periodo foi disponibilizado, em todos os locais de consulta, um formulario, em
modelo préprio (em anexo), que poderia ser entregue diretamente, por correio registado ou por
correio eletrdnico.

Nos pontos seguintes explicita-se e demonstram-se todos os procedimentos e publicitacdes
inerentes ao periodo de Discussdo Publica, desde a sua abertura até ao processo de ponderacao
das reclamacdes, sugestoes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares.

1.2.1.Publicitacao e divulgagao

O periodo de Discussdo Publica e o respetivo modo de participacdo, foram divulgados das
seguintes formas:

— Aviso n.2 2487-B/2023, do Diario da Republica n.2 25/2023, 22 Suplemento, Série |l de 3
de fevereiro de 2023;

— Edital n.2 25/2023 de 6 de fevereiro;

— Publicagdo na comunicacgao social;

— Pdagina da internet do Municipio;

— Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial.



1.2.2.Publicitagdo em Diario da Republica e Edital

Dando cumprimento ao quadro legal vigente, em reunido Municipal Ordinaria de 2 de fevereiro,
a Camara Municipal aprovou a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, e
determinou a abertura de um periodo de Discussdo Publica de 20 dias, tendo sido publicado o
Aviso n.2 2487-B/2023, do Diario da Republica n.2 25/2023, 22 Suplemento, Série Il de 3 de
fevereiro de 2023.

Didrio da Republica, 2.* série PARTE H
N.°25 3 de fevereiro de 2023 Pag. 682-(2)
MUNICIPIO DE AVEIRO
Aviso n.® 2487-B/2023

Suménio: Revisso do Plano de Pormenor do Centro — discusso pobiica.

Revisdo do Plano de Pormenor do Centro — Discussio pablica

José Agostinho Ribau Esteves, presidente da Camara Municipal de Aveiro:

Torna publico que, nos termos e para efeitos do disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual (Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial), a CAmara Municipal de Aveiro deliberou, na sua reunido ordindria
pablica, realizada a 2 de fevereiro de 2023, proceder a abertura do periodo de Discussao Pablica
da proposta de Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, através de Aviso a publicar no Didnio
da Republica (2." série), periodo esse que se fixa em 20 dias, contabilizados em dias seguidos
(incluindo sabados, domingos e feriados), uma vez que se mantém as condigdes para uma efetiva
participacao dos interessados com a exposi¢gao da proposta do plano em lugar de acesso publico
em continuidade.

O periodo de Discussdo Publica tera inicio a partir do 5.° dia Gtil ap6s a data da publicagao
do presente Aviso no Didrio da Republica e sera divulgado na comunicagio social, na plataforma
colaborativa de gestdo territorial, bem como no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro.

A proposta de Revisao do Plano de Pormenor do Centro, acompanhada pelo respetivo Rela-
tério de fundamentacio para a ndo sujei¢io a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), pela ata
da reunido de Conferéncia Procedimental e demais pareceres emitidos e pela ata da reunido de
Concertagao, pode ser consultada no Gabinete de Atendimento Integrado da Camara Municipal
de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro, todos os
dias Gteis das 8:30 h as 16:30 h, no Museu Cidade de Aveiro, sito na Rua Jodo Mendonca, n.° 9/11,
3800-200 Aveiro, de terca-feira a domingo (incluindo feriados) das 10:00 has 12:30 he das 13:30 h
as 18:00 h, e ainda no sitio eletronico do Municipio de Aveiro: www.cm-aveiro.pl.

Durante o periodo de Discussao Puablica, qualquer interessado podera apresentar as suas
reclamacdes, observagbes ou sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro, ou por modeio préprio disponibilizado nos
locais de consulta, assim como no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro, a entregar naqueles
locais ou por correio eletronico para: geral@cm-aveiro.pt, bem como por correio registado para a
morada: Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro.

2 de fevereiro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau
Esteves, eng.

616135324

Figura 1- Aviso de publicitagdo da Discussdo Publica.



Através do Edital n.2 25/2023 de 6 de fevereiro, foi publicitado o periodo de Discussdo Publica
da Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, fixado entre 10 de fevereiro de 2023 e 1 de margo
de 2023.

.k‘\
R

MUNICIPIO DE AVEIRO

EDITAL N.° 25/2023

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Toma publico, nos termos e para os efeitos do disposto nos nimeros 1 @ 2 do artigo
89.° do Decreto Let n.® 80/2015 de 14 de maro, na sua redagio atual (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial), que o periodo de Discussdo Pablica para
formulacio de reclamagdes, observagdes ou sugestdes sobre quaisquer questdes
que possam ser consideradas no dmbito da Revisdao do Plano de Pormenor do
Centro, decorre de 10 de fevereiro a 01 de margo, nos termos da publicagdo no Diano
da Republica n.® 25/2023, segundo suplemento da Série Il - Aviso n.® 2487-B/2023 de 3
de fevereiro de 2023.

A proposta de Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, acompanhada pelo
respetivo Relatério de fundamentagdo para a n#o sujeigo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), pela ata da reuniio de Conferéncia Procedimental e demals
pareceres emitidos e pela ala da reunido de Concertagdo, pode ser consultada no
Gabinete de Atendimento Integrado da Camara Municipal de Aveiro, sito no Edificio
Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800 -200 AVEIRO, lodos os dias (teis das
8:30 h as 16:30 h, no Museu Cidade de Aveiro, sito na Rua Jo8o Mendonga, n.® 9/11,
3800-200 AVEIRO, de terca-feira a domingo (incluindo feriados) das 10:00 h 3s 12:30 h
e das 13:30 h as 18:00 h, e ainda no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro: www.cm-
aveiro.pl

Os interessados poderdo apresentar as suas reclamagdes, observagdes ou
sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente
da Camara Municipal de Aveiro, cu por modelo préprio disponibilizado nos locais de
consulta, assim como no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro, a enlregar naqueles
locals ou por correio eletrénico para: geral@cm-aveiro.pl, bem como por correio
registado para a morada: Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800 -
200 AVEIRO. -~



MUNICIPIO DE AVEIRO

Para constar e para os devidos efeitos, se lavrou o presente Edital e outros de igual
teor, que vao ser publicados.

Aveiro, 06 de fevereiro de 2023

O Presidente da Cadmara Municipal de Aveiro,

Figura 2- Edital de publicitagao do periodo de Discussao Publica.



1.2.3.Publicitagdao na Comunicagao Social e na pagina da internet do Municipio

De acordo com a legislacdo em vigor, procedeu-se a divulgacdo da abertura e do periodo da
Discussao Publica, através da comunicacdo social e na pagina da internet da Camara Municipal,
conforme Aviso publicado no Didrio da Republica.

A abertura da Discussao Publica foi publicitada:

— Na pagina da internet do Municipio de Aveiro, Abertura da Discussdo Publica Plano de
Pormenor do Centro, 7 de fevereiro de 2023;

— Na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial;

— No Diario de Aveiro.

& INICIAR SESSAO

P CG -l-PIataforma Colaborativa de Gestao Territorial

L & BIBLIOTECA Q PESQUISA # CONTACTE-NOS @ PERGUNTAS FREQUENTES

X » Lista de procedimentos
Pesquisa
- . Lista de procedimentos
Ambito nacional e regional

O Plano Nacional de Ordenamento
Resultados da pesquisa: 1 procedimentos.

do Territério
[ presrama Seere _m T _ Frace de laborasio

O programa Especial
O programa Regional 653 (Ex-613) AVERO CENTRO Revisio Discuss&o publica 12 meses

Ambito municipal/intermunicipal

O Plano piretor Municipal
O plane de Pormenor

O Plano de Urbanizagao

O programa Intermunicipai
NUTS Tl e Il

CENTRO
Municipio

AVEIRO

\COmg ment ncertagio  Discussdo publica

DR Discussdo Publica
Titulo
Periodo de discussio piblica

Proposta para discussdo publica

Ficheiro Tamanho Crisdo Autor

Resultados da discussdo pdblica

Didrio da Republica (DP)

Titulo URL

Figura 1 Procedimento Discussdo Publica - Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial



lAVER(]l INOVACAD INVESTIDORES MUNICiPIO VISITANTES SERVICOS

ABERTURA DA DISCUSSAQ PUBLICA DO PLANO PORMENOR DO CENTRO

s de Freg -
Comunicagio ~
Netickas ~

7 FEVERERD 2003 TR

~ - Periodo decorre de 10 de fevereiro a 01 de margo -

St Conforme publicacdo em Dibrio da Repibica no passado dia 03 de fevereirs, o pericdo de Discussdo Plblica do Plano

Pormenor (PP) do Centro/ Zona da Forte Nova vai decorrer de 10 de feverewro a 01 de margo de 2023,

| Brevemente os incereszados poderdo consuiar 03 documentos da revisdo do PP do Centro, no periodo defindo, de segunds

a sextadeira, d no Gabinete de Apcio Integrado, no Centro de Congressos de Aveiro, ¢ de terga-feirs o
i 8!

domingo, das 10h00 &s 12h30 e das 13030 &s 18000, no Museu ds Cidade de Aveiro.

Os conteddos poderdo snds ser cor 1o st da CMA

ica qualquer interessado poderd apeesentar

MUNICIPIO DE AVEIRO
EDITAL N.° 25/2023

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto Lein.°
802015 de 14 de maio, na sua redacao atual (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Teritorial), que o
periodo de Discussdo Publica para formulagéo de reclamagdes, observagoes ou sugestdes sobre quais-
quer questdes que possam ser ideradas no ambito da Revisdo do Plano de Pormenor do Centro,
decorre de 10 de fevereiro a 01 de margo, nos termos da publicago no Dirio da Repiblica n.° 252023, se-
gundo suplemento da Série Il - Aviso n.° 2487-B/2023 de 3 de fevereiro de 2023.

A proposta de Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, panhada pelo respeti latério de fund v
fagdo para a ndo sujeico a Avaliagdo Ambiental Estralégica (AAE), pela ala da reunido de Conferéncia Pro-

di | e demais p itidos e pela ala da reuniao de C o, pode ser consultada no
Gabinete de Atendi I do da Camara Municipal de Aveiro, sito no Edificio Centro de Congressos,
Cais da Fonte Nova, 3800 -200 AVEIRO, todos os dias Gleis das 8:30 h &s 16:30 h, no Museu Cidade de Aveiro,
silo na Rua Jodo Mendonga, n.° 9/11, 3800-200 AVEIRO, de terga-feira a domingo (incluindo feriados) das
10:00 h as 12:30 h e das 13:30 h as 18:00 h, e ainda no sitio eletrénico do Municipio de Aveiro:

www.cm-aveiro.pl.

Osi poderao ap as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito, em docu-
mento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Aveiro, ou por modelo préprio
disponibilizado nos locais de consulta, assi no sitio elefronico do Municipio de Aveiro, a eniregar naque-

les locais ou por correio eletrénico para: geral@cm-aveiro.pt, bem como por correio registado para a morada:
Edificio Centro de Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800 - 200 AVEIRO.

Para constar e para os devidos efeitos, se lavrou o presente Edital e outros de igual teor, que vao ser publica-
dos.

Aveiro, 06 de fevereiro de 2023
O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,

(José Agostinho Ribau Esteves, eng.®)

(Do do Avron* 12680, de 09 2 223

Figura 3 Edital abertura da Discussdo Publica — Didrio de Aveiro



O periodo de discussdo publica foi, ainda, divulgado por diversos meios de comunicac¢do social:

— Notadeimprensan.2 13 de 6 de fevereiro de 2013, Abertura da Discussdo Publica Plano
de Pormenor do Centro;

— Correio do Vouga (pagina 4);

— Diario de Aveiro;

—  Lusa;

— Site AVEIROMAG, Plano de Pormenor da Fonte Nova em Discussao Publica a partir de
dia 10,6 de fevereiro de 2023;

— Radio Terranova;

— Radio Soberania de Agueda.

Céimara Municipal de Aveiro

Gabinete do Presidente

Nota de Imprensa N.° 13, de 06 de fevereiro de 2023

|- Abertura da discussao Piblica do
Plano Pormenor do Centro

- Periodo decorre de 10 de fevereiro a 01 de margo -

Confiorme publicagdo em Diano da Replblica no passaco dia 03 de feversiro, o periodo
de Discussdo Plblica do Plang Pormenor (PP) do Centro/ Zona da Fonte Nova vai decomer de 10
de feversirg a 01 de margo de 2023,

0% interessados poderdo consuitar o documenios darevis3o do PP do Centro, no periodo
a definir, de sequnda a sexia-feira, das 0830 s 16h30 no Gabinete de Apoko Integrada, no Centro
de Congressos de Aveiro, e de terca-feira a domingo, das 10h00 s 12h30 & das 13h30 a5 18000,
no Museu d3 Cidade de Aveiro, bem como no site oficial da Camara Municipal de Aveiro, em
W CIT- Ve, DU

[Duranta o pericdo de DiscussSo Publica qualg podera ap as suas
cies, acies ou fes, por escrito, em documento devidamente identificado,
dingido a0 Presidente da Camara Municipal de Aveirg, ou por modsio priprio disponibilizado nos
locais de consulia assim como no siio da intemet do Municipio, para o comeio
edetrdnico geralfem-avein L bem cOME POr CoMmel registado para a morada = Edificio Centro
oe Congressos, Cais da Fonte Nova, 3800-200 Aveiro.

Figura 4 Nota de Imprensa da abertura de Discussdo Publica
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10 horas s 12h30 e das 13030 &
18 horas, no Museu da Cidade de
Aveiro, bem como o site oficial
da Cimara Municipal de Aveiro,

Jeronimo Pereira Campos e que
ird permitir, ndo so, perpetuar a
histéria das antigas fabricas de
cerimica como, também, dar a
conhecer a particularidade biolé-
gica, geoldgica, geomorfologica,

em: www ot/ .

Neste processo foi essencial a
introducio de uma abordagem
integrada da componente afeta
a0s valores ambientais e patri-
moniais, associada a0 Barreio da
Fonte Nova e no contexto da va-

e de registo fos-
sil". Para que esta operacio seja
‘possivel a Cimara Municipal de
Aveiro optou por retirar a capa-
cidade construtiva de dois lotes
de terreno de sua propriedade &
para os quais o atual PP define
16.000 m> di 3

Figura 5 Jornal Correio do Vouga




[EfTY de Aveiro

08-02-2023

Meio; Imprensa
Pale: Portugal
Period,; Diaria
Amblio: Regional

Plano de Pormenor
do Centro em consulta
publica até 1 de margo

REVISAO A Camara Municipal
de Aveiro vai colocar a discus-
sfo piblica, a partir de sexta-
-feira e até ao dia 1 de margo, a
revisdo do Plano de Pormenor
do Centro, relativo a zona da
Fonte Nova. Os doc ]

Durante o periodo de discus-
sio publica, qualquer interes-
sado poderd apresentar assuas
reclamagies, observagies ou
sugesties, por escrito, em do-
cumento devidamente identi-
ficado, dirigidc lente da

poderdo ser consultados de se-
gunda a sexta-feira, das 830 s
16.30 horas, no Gabinete de
Apaio Integrado, no Centro de
Congressos de Aveiro; e de ter-
ca-feira a domingo, das 10 s
1230 horase das 133045 18ho-
ras, no Museu da Cidade de
Aveiro,bem comono "site” ofi-
cial da Camara Municipal de
Aveiro,em wwwem-aveiropt/.

Camara Municipal de Aveiro,
ou por modelo proprio dispo-
nibilizado nos locaisde consul-
ta. Também pode ser efetuado
no "site” do municipio, para o
correio eletronico geral@em-
aveiropt, bem como por cor-
reio registado para a seguinte
morada: Edificio Centro de
Congressas, Cais da Fonte No-
va, 3800-200 Aveiro. ¢
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Camara de Aveiro aprova revisdo do Plano de Pormenor do Centro Edi¢do de Hoje

Didrio de Aveiro

Figura 7 Jornal Diario de Aveiro

AVEIRO: Plano de Pormenor do Centro em consulta publica A Camara de Aveiro vai colocar dia
10 a discussdo publica a revisao do Plano Pormenor (PP) do Centro, relativo a zona da Fonte
Nova, até 01 de margo.

0s documentos poderdo ser consultados no Gabinete de Apoio Integrado, no Centro de
Congressos de Aveiro, no Museu da Cidade de Aveiro, e no site oficial da Camara Municipal de
Aveiro.

Durante o periodo de Discussdo Publica podem ser apresentadas reclamacdes, observagdes ou
sugestdes, por escrito, em documento dirigido ao presidente da Camara Municipal de Aveiro,
ou por modelo préprio, disponibilizado nos locais de consulta.
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ROMA Aveiro: Revisao do Plano de Pormenor (PP) do Centro
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1.2.4.Documentos Disponibilizados e Locais de Consulta.

Tal como foi publicitado no Aviso n.2 2487-B/2023, do Diario da Republica n.2 25/2023, 2¢
Suplemento, Série Il de 3 de fevereiro de 2023, decorridos os 5 dias apds a publicacdo em Didrio
da Republica, a Camara disponibilizou a proposta de Revisao do Plano de Pormenor do Centro,
acompanhada pelo respetivo Relatdrio de Fundamentacdo para ndo sujeicdo a Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE), pela ata da Conferéncia Procedimental, pelos demais pareceres
emitidos e pela ata da reunido de Concertagao, nos seguintes locais:

— Gabinete do Atendimento Integrado da Camara Municipal, Edificio Centro de
Congressos, Cais da Fonte Nova, 3810-200 Aveiro, de segunda a sexta-feira das 8h30 as
16h30;

— Museu Cidade de Aveiro, R. Jodo Mendonc¢a 9, 3800-200 Aveiro, de terca-feira a
domingo das 10h00 — 12h30 e das 13h30 — 18h00;

— Sitio da Internet do Municipio de Aveiro,
https://www.cm-aveiro.pt/servicos/planeamento/planeamento-
territorial/pmot/planos-de-pormenor/pp-centro-revisao

Novacio INVESTIOORES MUNKIPO VISITANTES SERICOS

AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

ABERTURA DA DISCUSSAD PUBLICA DO PLANO PORMENOR DO CENTRQ) #eeee e e e e 0

EMDESTAIRE

Figura 14 Sitio da Internet do Municipio de Aveiro
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2. PARTICIPACOES

Foram rececionadas 9 (nove) participagdes, nas quais foram abordadas varias matérias,
nomeadamente, relativas a mobilidade e estacionamento e de dotagdo de espaco publico, assim
como questdes objetivas sobre propostas de ocupacdo de parcelas especificas.

2.1. Ponderagao

A ponderagao das participagdes recebidas considerou os compromissos urbanisticos existentes
no inicio do procedimento de revisdo e os principios gerais do desenho urbano da proposta,
designadamente:

- Transformar as unidades de ocupag¢do mais “interiorizadas” ou de quarteirdes fechados
em conjuntos ou edificios mais dinamicos e individualizados, que permitam a criacdo de
mais espacos abertos de utilizagcdo publica;

- Assegurar, na generalidade, a manutencdo dos pardmetros urbanisticos e do
parcelamento que advém da versao anterior do plano;

- Otimizar a implantacdo das edificacGes face a uma orientacdo solar mais favoravel,
aumentando o conforto térmico e as dreas de insolacao;

- Valorizar e expandir o espaco publico dotando-o de areas com dimensionamento
adequado a intensidade das vivéncias que se pretendem promover, face aos elementos
privilegiados presentes neste territdrio;

- Valorizar as areas verdes e de utilizagdo publica, que promovam continuidades e
potenciem multiplas vivéncias urbanas.

3. LAPSOS DETETADOS PELA EQUIPA

Na sequéncia da revisdo efetuada pela equipa técnica, durante o periodo de Discussdo Publica,
foram detetados e corrigidos alguns lapsos/erros nos elementos do Plano, sem afetar a proposta
do Plano colocada a Discussao Publica, nomeadamente:

- Na legenda da Planta de Condicionantes: a designacao de aguas pluviais foi substituida por
aguas fluviais.

- Na legenda da Planta de Localizagdo: foi retirada a designacao de rede rodoviaria prevista, uma
vez que face a escala da planta, a mesma nao foi integrada.
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4. ALTERACOES A PROPOSTA DO PLANO

Decorrente das ponderagdes sobre as participagdes recebidas, face as matérias abordadas,
mantendo os principios e observancia da estrutura e coeréncia global da proposta, foram
efetuadas altera¢Oes ao nivel do desenho urbano da Planta de Implantacdo e do Regulamento,
que implicaram afericdes nos varios elementos que constituem e acompanham o Plano, por
forma a assegurar a respetiva compatibilizagao.

4.1. PECAS ESCRITAS

Neste ambito, foram efetuadas alteracGes que se traduziram nas diversas pegas do Plano,
designadamente nos seguintes elementos escritos:

4.1.1. REGULAMENTO

Artigo 5.2 - Conceitos

Face as duvidas colocadas sobre o conceito de Piso habitdvel em articulagdo com o conceito de
Superficie total de pavimentos, procedeu-se a alteracdo do conceito de Piso Habitdvel,
clarificando apenas as condi¢cOes e usos considerados habitaveis, o que levou a uma nova
redagdo:

1. Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados na legislagéo e regulamentos
aplicaveis e, ainda, o seguinte:

a) Superficie de pavimentos - Area de todos os pisos habitdveis, medida em m2, pelo perimetro
exterior das paredes exteriores, incluindo corpos balan¢ados e excluindo terragos e varandas, dreas em
sotdo sem pé direito regulamentar e espagos exteriores cobertos de utilizagdo publica (galerias);

b)  Habitdvel - O uso do piso ou pavimento, que dotado de pé direito reqgulamentar, se destina a
habitagdo, comércio, servigos, turismo, equipamento e ou industria.

Artigo 18.2 - Implantagdo

Completou-se este artigo com disposi¢des que constavam no artigo referente aos pisos (artigo
199), dado que o objeto da norma dizia respeito a questes de implantagdo, passando a ter a
seguinte redagao:

1.A implantagdo dos edificios acima e abaixo da cota de soleira deve inscrever-se no correspondente
poligono base de implantagdo, respeitando os alinhamentos e recuos representados na Planta de
Implantagdo e na Planta de Implantagcdo — Unidade territorial — Distribuigdo funcional por pisos e os
demais pardmetros definidos neste Regulamento.

2.Admite-se a redugdo do poligono de implantagdo dos pisos identificados na Planta de Implantagdo —
Unidade territorial — Distribui¢do funcional por pisos apenas com o uso C, S, T, E, I, desde que sejam
assegurados os termos de integragdo visual estabelecidos neste Regulamento e ndo venha provocar
desordenamento urbanistico ou criar condig¢bes de incompatibilidade;
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3.A implantagdo mdxima dos pisos abaixo da cota de soleira corresponde ao limite da Parcela, salvo nas
situagdes identificadas no artigo 30.9 - Disposi¢bes Especificas, devendo sempre que possivel serem
salvaguardadas dreas permedveis.

Artigo 19.2 - Pisos

Procedeu-se a reformulacdo do artigo, decorrente dos pontos que passaram para o artigo n.2
18- Implantacgdo e da clarificagdo da norma, quanto aos alinhamentos e recuos, quer frontais,
quer posteriores, resultando no seguinte articulado:

1.Em cada Parcela, o nimero mdximo de pisos admitido e respetiva distribuicGo, bem como os
alinhamentos e recuos, em cada piso, sdo os estabelecidos na Planta de Implantagdo e na Planta de
Implantagdo — Unidade territorial — Distribuigdo funcional por pisos.

2.0 numero minimo de pisos abaixo da cota de soleira é 1 (um), podendo ser aumentado, até um mdximo
de 4 (quatro), para cumprimento dos par@metros estabelecidos no artigo 32.2 - Estacionamento e sem
prejuizo das situagdes identificadas no artigo 30.2 - DisposicGes Especificas.

3.Nos ultimos pisos recuados, identificados na Planta de Implantagdo e na Planta de Implantagdo —
Unidade territorial - Distribuigdo funcional por pisos, deve ser assegurada a adequada articulagéo com
situagdes adjacentes ou existentes legalmente constituidas.

4.A altura entre pisos destinados a habitagdo terd como referéncia o valor de 3,00 m (trés metros) e
para os demais usos admitidos o valor minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

5.Sempre que uma nova construglo encoste a uma ja existente devem ser tidos como referéncia os
alinhamentos de fenestragdes e das lajes de piso, podendo ser admitidos outros, por razbes de
topografia e desde que ndo provoquem desordenamento urbanistico.

Artigo 20.2 - Varandas

Neste artigo, para além das varandas, passaram a estar também incluidas as palas e outros
elementos compositivos da fachada, resultando na seguinte redagao:

1. Asvarandas, palas e outros elementos compositivos devem garantir uma altura livre ao espago
publico, no minimo, de 3m (trés metros).

2. A profundidade mdxima admitida para as varandas, palas e outros elementos compositivos:

a) Quando ocorrem sobre dreas de dominio publico é de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros),
garantindo sempre livre metade da largura do passeio adjacente, ndo podendo colidir com
alinhamentos arbdreos;

b) Quando ocorram dentro das Parcelas privadas devem salvaguardar condi¢ées adequadas de
salubridade, insolagdo e privacidade.

Artigo 25 2 Operacgoes urbanisticas

As preexisténcias correspondem a edificagdes e a espagos urbanos, pelo que estes foram
incluidos na redacdo do artigo:

Nas preexisténcias, tal como definidas no artigo anterior, sGo admitidas todas as operagdes urbanisticas desde que,
respeitem as disposigcées aplicdveis relativas aos espagos urbanos, com as devidas adaptagdes, e ndo sejam
suscetiveis de criar desordenamento urbanistico ou contribuam para a desqualificagéo estética do conjunto onde se
inserem, e ainda:

a) Mantenham o alinhamento frontal e altura da fachada principal dominantes na frente urbana que
estd definida na Planta de Implantagéo;
b) Respeitem a profundidade dos edificios confinantes.
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Artigo 272 - Espaco Verde Urbano

Com o intuito de clarificar este artigo, retira-se a indicacdo do dominio publico, uma vez que
estes espacos podem incorporar também areas do dominio privado, passando a constar:

No Espago Verde Urbano sdo admitidas infraestruturas, pequenos edificios ou estruturas leves de
apoio a fruigdo destas dreas que:

a) Se desenvolvam num sé piso ou que, justificadamente, resultem de uma adequada adaptagdo a
topografia do local;

b) A drea de implantagdo ndo exceda 20 % da drea publica em que se localizam;

¢) Ndo ponham em causa o valor patrimonial, a identidade do local e as carateristicas de espago
verde;

d) Ndo coloqguem em causa a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 30.2 - Disposi¢Ges especificas

A redacdo do artigo foi alterada, face a participacdo n.2 5 e subsequente ponderacdo do
desenho urbano na Unidade Territorial 2, passando a constar o seguinte:

1. Paraas Parcelas 1, 2, 3, 4 e 5, identificadas na Planta de Implantagdo, estabelecem-se as sequintes
condigdes:

a) Para as Parcelas 1, 2, 3, 4 e 5, para além das dreas necessdrias a garantia de estacionamento
exigido em cada Parcela, deve ser considerado, no minimo, um piso abaixo da cota de soleira,
destinado a estacionamento de uso publico, promovendo sempre que possivel a sua interligagdo;

b) Nas Parcelas 2, 3, 4 e 5 a ocupagdo abaixo da cota de soleira deverd garantir sempre uma faixa
livre destinada a plantagdo de drvores em alinhamento;

c) A Parcela 1 apresenta um potencial urbanistico para a localizagdo de um estabelecimento
hoteleiro, podendo, neste caso, admitir-se que o espago de utilizagéo publica, identificado na Planta
de transformagdo fundidria, na confrontagdo com as Parcelas 2 e 3, tenha uma utilizagdo privada,
com vedagdo, devidamente enquadrada no ambiente urbano envolvente, ndo sendo admitidas
solugbes em alvenaria;

d) As Parcelas 4, 5, 6, 7 e 8 apresentam um potencial urbanistico para a localizagdo de um
estabelecimento comercial de média dimensdo nos correspondentes pisos térreos, para os quais se
admite interligagéo e cuja acessibilidade para cargas e descargas deverd ocorrer a partir da Rua
Comandante Rocha e Cunha.

2. Na Parcela 22 devem ser salvaguardadas as serviddes de vistas e nGo pode haver abertura de vios
de iluminagdo e ventilagdo na fachada acima do encosto ao edificio existente.

3. Para as Parcelas 27, 28, 29 e 30, identificadas na Planta de Implantagdo, estabelecem-se as
seguintes condigdes:

a) Nas coberturas dos pisos térreos deverdo privilegiar-se solugdes ajardinadas (coberturas verdes);
b) O acesso a estas dreas de cobertura poderd também ser efetuado a partir da Rua Sebastido
Magalhdes de Lima, devendo ficar registado o eventual énus de passagem entre elas;

c) Para além das dreas necessdrias a garantia de estacionamento exigido em cada Parcela, deve ser
considerado estacionamento de uso publico nos pisos ndo habitdveis acima da cota de soleira
indicados na Planta de Implantagdo — Unidade territorial — Distribuigdo funcional por pisos.

d) Os pisos acima da cota de soleira destinados a estacionamento de uso publico, sempre que
possivel, deverdo ser interligados, sendo o acesso efetuado, preferencialmente, na Parcela 30, cuja
manutengdo incumbe aos proprietdrios.
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Artigo 35.2 - Areas Privadas de Utilizagdo Publica
Foi dada uma redacao ao ponto n22 do artigo de forma a clarificar o seu objetivo, tendo
resultado na seguinte redagao:

1. As Areas Privadas de Utilizagdo Publica, identificadas na Planta de Implantacdo, deverdo ser
objeto de projeto de arranjos exteriores global, que considere no respetivo programa as disposi¢es
gerais dos Espagos Verdes.

2. Nas Areas Privadas de Utilizacdo Publica, as lajes de cobertura dos pisos abaixo da cota de soleira
devem ser macigas e calculadas para suportar cargas correspondentes ao uso e a acessibilidade
prevista, com uma altura livre que garanta a compatibilizagdo de cotas finais entre Parcelas e a
integragdo de dreas verdes e ajardinadas e de infraestruturas.

3. A manutengdo da impermeabilidade das lajes de cobertura dos pisos abaixo da cota de soleira é
da responsabilidade do promotor e ou dos proprietdrios.

4. A manutengdo e conservacdo das Areas Privadas de Utilizagdo Publica, identificadas na Planta de
transformacdo fundidria, é da responsabilidade dos proprietdrios.

5. Oacesso e fruigdo destas Areas Privadas de Utilizagcdo Publica ndo podem ser vedados ao utilizador
publico.

Artigo 36.2 - Infraestruturas gerais
Foi clarificado o conteldo do ponto n.2 2 e redigido por extenso do nome da ANEPC, no
ponto n.2 5, o que a seguir se reproduz:

1.As caixas de intersec¢do e vdlvulas de manobra das infraestruturas gerais devem localizar-se no
interior da Parcela em drea adjacente a entrada do edificio, admitindo-se, em casos excecionais
devidamente justificados, a sua integracdo no Espago Publico confinante, desde que ndo crie
desordenamento urbanistico ou condi¢bes de incompatibilidade.

2.A colocagdo de grelhas ou quaisquer elementos salientes, associados a infraestruturas de natureza
privada, serd admitida apenas nas Areas Privadas de Utilizacdo Publica, devidamente integradas no
respetivo projeto de arranjos exteriores.

3.Sem embargo da informagdo constante das Plantas de Infraestruturas - Rede de Média Tensdo e Rede
de Baixa Tensdo e lluminagdo Publica, o equipamento necessdrio e adequado para ligagéo a rede de
fornecimento de energia elétrica em cada Parcela, deverd, sempre que possivel, ser integrado na
edificagdo, desde que cumpra os aspetos regulamentares especificos.

4.Deverdo ser cumpridas as condigcOes exteriores de seguran¢a e acessibilidade estabelecidas no
Regulamento Técnico de Seguranga Contra Incéndios, nomeadamente, o estacionamento dos veiculos
de socorro e a acessibilidade as fachadas.

5.Na impossibilidade de cumprimento do disposto no ponto anterior, devem ser previstas em projeto da
especialidade as medidas compensatdrias, sujeitas a parecer obrigatério da Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protegdo Civil - ANEPC ou do Municipio, no caso de se tratar de edificios de 1.9 categoria
de risco.

Artigo 39 2 - Elaboragao e organizacao de projetos

No ponto n2 5 deste artigo, colocou-se a descrigcdo do titulo do artigo n.2 36 por extenso,
para ajudar a sua localizagdo e identificagdo do conteudo, tendo resultado na seguinte
redagdo:

1. Para além das pegas instrutdrias regulamentares, os projetos a submeter a apreciagdo Municipal
devem incluir plantas e algados de conjunto, na escala 1:200.
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2. As pegas grdficas devem conter cotas altimétricas georreferenciadas em sistema de coordenadas
ETRS89, PTMO6.

3. Os alcados devem identificar os materiais a empregar e respetivas cores, indicando dimensées e ou
estereotomia.

4. As cotas de soleira identificadas nas plantas do Plano constituem valores de referéncia, que carecem
de validagdo no local.

5. Os projetos de arquitetura e de arranjos exteriores, bem como as restantes especialidades, devem
refletir as exigéncias regulamentares para as condigbes exteriores de segurancga e acessibilidade, ou as
medidas compensatdrias aprovadas, nos termos do disposto nos pontos 4 e 5 do artigo 369 -
Infraestruturas gerais.

4.1.2. RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA PROPOSTA E EXECUGCAO DO PLANO

O Relatdrio de Fundamentagdo da Proposta e Execucgdo do Plano foi revisto face a alteraces de
desenho urbano implementadas nas Unidades Territoriais 1, 2 e 3, decorrentes da ponderacao
da Discussdo Publica, bem com para esclarecimento de intencdo de algumas normas
estabelecidas em regulamento, tendo-se procedido as seguintes modifica¢des:

1.

A ficha
urbano.

Proposta do Plano (capitulo 9)
As alteracdes de desenho urbano explicitadas no ponto 4.2 Pecas desenhadas
conduziram a mudancas na descricdao das unidades territoriais 1, 2 e 3.

Transformagdo fundiaria (capitulo 11)

Este capitulo foi ajustado em funcdo das alteragdes ocorridas na Planta de Implantacgdo.

Na sequéncia da eliminagdo da parcela 21 e para ndo perturbar a leitura das parcelas
face ao disponibilizado na Discussao Publica, ndo foi alterada a sequéncia de numeragao
das restantes.

Programa de execucao e Plano de financiamento (capitulo 12)

Foi revista a tabela 8 do Programa de execugdo e Plano de financiamento, uma vez que
com as alteragdes a Unidade Territorial 2, o atravessamento viario em espago verde foi
eliminado, deixando de se prever a execug¢ao orgamental correspondente.

Esta alteracdo implicou aferi¢cbes aos tracados das infraestruturas, mas pela irrelevancia
dos mesmos, ndo foram ajustadas as respetivas estimativas orcamentais. Considerou-
se, também, nao ser de alterar a estimativa orcamental, face a ligeira reducao de espago
verde no quarteirdo da Unidade Territorial 2 que resulta do ajuste do desenho urbano.

4.1.3. FICHA DE DADOS ESTATISTICOS

de dados estatisticos foi revista, incorporando o resultado das altera¢des ao desenho
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4.2. Pegas Desenhadas

As ponderacdes das participacdes recebidas traduziram-se em transformacdes pontuais do
desenho da Planta de Implantagao, que, sumariamente, se descrevem:

Em termos de desenho urbano, na sequéncia da ponderagao da Participacdo n.2 5 no ambito
da Discussdao Publica, foram ajustadas as profundidades dos pisos destinados a usos
comerciais de algumas parcelas, sem que tal tenha tido interferéncia nos principios de
desenho urbano preconizado na proposta submetida a Discussdao Publica. Assim, foram
ampliados os poligonos de implantacdo (pisos térreos) para dar resposta a possibilidade de
instalacdo de uma superficie comercial, que apresenta vantagens para a dinamizacao da
area e reduziu-se a profundidade no tardoz dos pisos superiores dos edificios das parcelas 8
e 11, confinantes com um edificio pré-existente, de forma a promover uma melhor
transicdo/articulacdo.

A alteragdo preconizada na Unidade Territorial 2, veio colmatar as empenas do edificio a
poente, embora com menor cércea, contribuindo, assim, para a valorizacdo global da
imagem urbana. O espaco verde adquiriu uma localizacdo e uma conformacdo que lhe
conferem uma frente alargada, que favorece uma maior e mais segura utilizacdo do mesmo.
Para se obter este espaco verde aberto e significativo, o Municipio de Aveiro abdicou de
uma edificacdo (parcela 21), com uma implanta¢do de 671m?, que comtemplava usos
comerciais e na qual se previa a criacdo de 18 fogos, correspondendo no total a uma darea
de 2671m? (superficie maxima de pavimentos).

Decorrente da participacdo n.2 4 foi ponderado o desenho urbano e a proposta de ocupacao
das parcelas 17 e 18, optando-se por deslocar 1 metro este conjunto, para sul, mantendo a
mesma solugdo e os respetivos parametros urbanisticos, aumentando-se o afastamento das
novas edificagOes relativamente a frente ja edificada da Rua D. Carlos I. Este ajustamento
contribui assim para a melhoria das condi¢des de exposicao solar e das vistas dos edificios
existentes, permitindo ainda a qualificacdo do ambiente urbano, pela introducdo de uma
faixa verde no passeio a norte.

Estas transformagGes, ao constarem da Planta de Implantagdo, sao também refletidas nas
demais plantas associadas, pelo que se identificam alteragdes nas seguintes pegas desenhadas:

— Planta de Implantagao - alteracdes de desenho urbano nas Unidades Territoriais 1, 2 e
3, conforme descrito anteriormente e eliminagao da parcela 21.

— Planta de Implantagao - Distribuicdo Funcional por Pisos- Tratando-se de um
desdobramento da Planta de Implantagdo, todas as altera¢des foram absorvidas.

— Planta de Transformagdo Fundiaria — Redesenho do reparcelamento das parcelas 14 e
15 decorrente da proposta patente na Planta de implantagao.

— Planta de Modelac¢do do Terreno e Perfis- Ajuste nas cotas de soleira e perfis face as
alteragOes promovidas na Planta de implantagdo.
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— Infraestruturas | Rede de Abastecimento de Aguas e Hidrantes — Transposi¢cdo de
todas as alteragdes propostas na Planta de implantagado, visto corresponder a base do
plano.

— Infraestruturas | Rede de Aguas Pluviais - Transposicdo de todas as alteracdes
propostas na Planta de implantacao, visto corresponder a base do plano.

— Infraestruturas | Rede de Gas - Transposicdo de todas as alteragGes propostas na Planta
de implantacgdo, visto corresponder a base do plano.

— Infraestruturas | Rede de Média e Alta Tensdo - Transposi¢do de todas as alteracGes
propostas na Planta de implantacdo, visto corresponder a base do plano.

— Infraestruturas | Rede de Baixa Tensdo e lluminagdo Publicas - Eliminacdo do tracado
previsto de rede média tensdo, e lumindrias entre as parcelas 20 e 21, face ao novo
desenho.

— Infraestruturas | Rede de Saneamento - Supressdo do tracado previsto, entre as
parcelas 20 e 21.

— Infraestruturas | Rede de Telecomunicag¢des - Transposicdo de todas as alteracOes
propostas na Planta de implantacdo, visto corresponder a base do plano.

5. CONCLUSOES

Em termos de andlise de conjunto, sublinha-se o facto de parte das participacdes abordarem,
essencialmente, questdes de interesse privado / pessoal, ou de ambito do interesse publico.

Algumas participacdes, assumiram a forma de sugestdes, apontando melhorias a proposta,
visando a qualidade e o equilibrio ambiental do espaco urbano, tendo ainda sido elogiada a
integragdo de medidas ao nivel da mobilidade suave e o aumento da oferta habitacional.

Considera-se que a proposta decorrente da ponderacdo dos contributos deste periodo de
Discussao Publica resultou mais enriquecida e consolidada.

6. ANEXOS

6.1. Formuldrio de Participacao

Em todos os locais de consulta, bem como no Sitio da internet do Municipio de Aveiro, foi
disponibilizado um formulario, em modelo préprio, que poderia ser entregue diretamente, por
correio registado ou por correio eletrdnico.
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ANEIRO

PLANO DE PORMENCR DO CENTRO - REVISAD

Discussdo Piblica

Ficha de Participagdo N.* I:I

Exmo. Senhor Presidents
da Camara Municipal de Awairo

Mome:
Morada:
Ielf E-mail:

Documento de Identificagdo n.®:

Tipo de participacio:
Reclamagies 1 Observagies 71 Sugesties 7]
‘e apresentar junto de V. Ex.", ao abrigo do n.® 1 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.® 80015, de 14

de maio [RJIGT), na sua redacio atual, no dmbito da Discussio Publica da proposta d2 Revisio
do Plano de Pormenaor do Cenfro. a5 seguintes reclamagdes, observacies ou sugesties:

Figura 12 — Formulario de Participacdo Discussdo Publica.

6.2. Matriz de Ponderagao

Apresenta-se, seguidamente, a matriz de pondera¢do das participa¢des recebidas em sede da
Discussdo Publica do Plano.

A Camara Municipal ponderou as reclamacgdes, observagdes, sugestées, ficando obrigada a
responder fundamentadamente em conformidade com o que prescreve o artigo 89.2 do
DL80/2015, de 14 de maio, ja referido no enquadramento legal deste relatério.
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MGD n2
N2 ordem

8219
13/02/2023

1

8502
14/02/2023

10487
27/02/2023

Identificagado Tipo de
participagdo

Daniel Martins

Observagdo/sugestdo

Jodo Pedro Lopes de
Albuquerque

Observagdo/sugestdo

CIVILRIA 1

Reclamagdo

Motivo da participagdo- resumo da exposi¢ao

PLANTA DE IMPLANTAGAO

Sugestao:
Aumentar a area verde permeavel na cidade,

prescindindo de parcelas edificaveis

PLANTA DE IMPLANTAGAO

Observacoes favoraveis:

- Aumento de oferta habitacional

- Mobilidade sustentavel, pela integragdo de ciclovias e
passeios

Sugestoes:

- Acesso das habitagdes a ciclovia

- Existéncia de transporte publico

- Criar alternativa de areas desportivas em substituicdo
do Campo existente

REGULAMENTO :

Pedido de esclarecimento:

- do conceito Piso habitavel (alinea b) do artigo 52) e a
sua articulagdo com a superficie total de pavimento

- do artigo 202 Varandas — quanto as condigdes para a
profundidade das varandas em espaco privado e
espago publico

PLANTA DE IMPLANTAGAO - Parcela 26

. Propoe retificagdo do poligono da parcela, alterada
face ao plano anterior.

. Considera que os pisos 1 e 2, no limite com a R. Pe.
Arménio Alves Costa Jr.foram prejudicados.

. Propde recuperagao da area da parcela, conquistada
no limite sudeste, sobre a area Dominio Publico
(Espago Verde Urbano), permitindo ainda a criagdo
de varandas maiores.

Ponderagao

Face aos compromissos urbanisticos existentes no inicio do procedimento de revisdo, estabeleceram-se como principios gerais do desenho urbano da proposta:

- Transformar as unidades de ocupagdo mais “interiorizadas” ou de quarteirdes fechados em conjuntos ou edificios mais dinamicos e individualizados, que permitam a criagdo
de mais espacos abertos de utilizagdo publica;

- Assegurar, na generalidade, a manuteng¢do dos parametros urbanisticos e do parcelamento que advém da versdo anterior do plano;
- Otimizar a implantagdo das edificagGes face a uma orientagdo solar mais favoravel, aumentando o conforto térmico e as areas de insolagao;

- Valorizar e expandir o espago publico dotando-o de areas com dimensionamento adequado a intensidade das vivéncias que se pretendem promover, face aos elementos
privilegiados presentes neste territdrio;

- Valorizar as areas verdes e de utilizagdo publica, que promovam continuidades e potenciem multiplas vivéncias urbanas.

A estrutura do espago publico que ja se encontra estabilizada, na qual se integram os espagos verdes que fundamentaram e suportaram toda a edificagdo, imp0s-se na definigdo das
premissas do novo desenho urbano. Atualmente, esta area ja se distingue na malha da cidade pela sua dimensdo, qualidade e especificidade do espago publico que integra, palco
privilegiado de multiplas vivéncias urbanas.

Na proposta de revisdo do Plano, com o contributo da Camara Municipal, ao abdicar da capacidade construtiva que o anterior Plano conferia aos terrenos municipais na envolvente
do barreiro, introduziu-se um importante incremento e reforgo de espagos verdes, que vem valorizar e diferenciar o papel da estrutura ecoldgica na cidade.

Com a proposta de desenho urbano do Plano verificou-se um aumento de cerca de 5% da area verde, face a anterior versao.

A Rede Clicavel da cidade ja implementada integra um corredor de mobilidade ativa entre a Estacdo da CP e o Campus da Universidade de Aveiro, que articula ainda o acesso a
zonas residenciais e a equipamentos relevantes no tecido da cidade, como sejam o Centro de Congressos ou o Centro de Saude, garantindo o estabelecimento de continuidades,
dando especial atengdo ao tratamento dos pontos de conflito.

Pela localizagdo central da drea de intervengdo, permite-lhe beneficiar da vizinhancga do estacdo da CP e de uma densa rede/carreiras de transporte publico, atribuindo-lhe uma
posigdo privilegiada e favoravel para a implementagdo de mudanga de habitos de mobilidade.

A drea do plano, assente numa malha estabilizada, apesar de ainda se registar alguma sobreocupagdo com dareas de estacionamento, incorpora ja no seu tecido espagos verdes e
de utilizagdo coletiva, nos quais se privilegiam os atravessamentos pedonais e o uso de bicicleta, devidamente formalizados. A promogdo de continuidade dos percursos, através
da melhoria e execugao de passeios e o incentivo dos modos suaves, tem ditado a requalificagdo do espago publico, o que tem ressonancia direta na qualidade das edificagbes e
ocupacoes. (in relatério do Plano pags. 42 e 43).

A definigdo de dreas desportivas, pese embora ndo estejam definidas localizacGes especificas, elas poderdo vir a ocorrer nos Espacos Verdes identificados na planta de implantagdo,
conforme se estabelece no artigo 262 do regulamento do Plano - “os Espagos Verdes estdo sujeitos a projeto de arranjos exteriores a aprovar, podendo integrar dreas para recreio,
jogos, convivio e encontro, percursos pedonais e de bicicletas, acessos eventuais de veiculos e pequenos edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas...”.

Neste ambito, o projeto de arranjos exteriores aprovado, referente a parcela 23, ja contempla uma area plana que permitira a sua utilizagdo como campo de jogos informal.

O conceito de Piso Habitdvel foi alterado, clarificando-se apenas as condigdes e usos considerados habitaveis, o que levou a uma nova redagdo, patente no artigo 5.2.

Da proposta de alteragdo do limite da parcela 26 apresentada, as construgdes ndo serao prejudicadas nos pisos 1 e 2 no limite da edificagdo com a Rua Padre Arménio Alves Costa
Jr., se for adotada uma solugdo construtiva para fazer a transicdo de cotas baseada em muros de contengdo, pressupondo um nivelamento da construgdo pela Rua Carlos Aleluia.
Nestes termos, a questdao de ampliagdo da parcela sobre o dominio publico ndo se coloca.

Nos termos do artigo 202- Varandas do regulamento, resulta que as condigBes estabelecidas nas respetivas alineas a) e b) sdo cumulativas, ou seja, sobre os espagos privados, a
profundidade das varandas esta limitada pelas condigdes de salubridade e insolagdo e quando se prolonguem, também, sobre o espago publico, ndo podem aqui exceder a
profundidade de 1,80m.

As questdes colocadas quanto a formalizagdo das cedéncias e o respetivo registo, ndo constituem ambito do Plano, decorrendo da concretizagdo da correspondente operagado
urbanistica, nos termos do RJUE.
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MGD n2
N2 ordem

10516
27/02/2023

4

10604
28/02/2023

Identificagado Tipo de
participagdo

Paula Albuquerque

Reclamagdo

Antdnio Moitalta e Mario
Moitalta de Jesus

Reclamagdo

Motivo da participagdo- resumo da exposi¢ao

« Solicita esclarecimento quanto a formalizagdo da
diferenga da area da parcela, face a registada no
Plano.

Propde fazer “espelho” com o poligono da parcela
23, face ao “desalinhamento” do poligono de
implantagdo em relagdo as outras parcelas
adjacentes. Propde que este aumento de drea seja
traduzido num recuado

PLANTA DE IMPLANTAGAO

Reclamacdo:

-A alteragdo do n2 de pisos na proposta de ocupagdo
da parcela 17, que passou de 6 para 8, o que vem
interferir com a exposicdo solar da frente do edificios
existentes em relagdo a Rua D. Carlos I.

PLANTA DE IMPLANTAGAO

Reclamacdo:

os acessos assinalados aos pisos abaixo da cota de
soleira nas parcelas 3 e 5, sejam definidos em projeto

REGULAMENTO

Reclamacdo:

- a semelhanga do potencial urbanistico da parcela 1,
para instalagdo de um estabelecimento hoteleiro, as
parcelas 2 e 3 possam ter as mesmas condicGes de
utilizagdo do espago envolvente a edificagdo.

- a semelhanga do pontencial urbanistico das parcelas 4
e 5 relativamente a ocupag¢do com comércio de média
dimensao, as parcelas 6, 7 e 8 possam ter a mesma
opgao de ocupagao.

- admitir a variagao dos poligonos de implantag¢do dos
pisos em subsolo, cumprindo os demais parametros
urbanisticos aplicaveis.

-expoe a impossibilidade de aplicagdo do artigo 182 as
novas construgdes previstas nas parcelas 4,8,10,11,14 e
16 que encostam as preexisténcias

- o artigo 252 deve contemplar a possibilidade de
alteracdo de usos nas preexisténcias.

- No artigo 302 :

. aproposta da parcela 14 ndo remata as empenas do
edificio Plaza e o acesso automével pela rua José
Afonso ndo é uma solugdo adequada.

. O espago verde envolvido pelas parcelas 14,15,20 e
21 devera ter um programa especifico que o torne
atrativo

- No artigo 352 - a altura livre estabelecida para as lajes
dos pisos abaixo do solo com defini¢do a superficie de

“areas privadas de utilizagdo publica”, s6 deve ser

exigida quando necessaria a passagem de redes de

infraestruturas, nomeadamente na zona dos passeios

Ponderagao

A proposta do poligono de implantagdo da parcela 26 traduz uma opgdo de desenho urbano que contempla uma torgdo e recuo face a Rua Carlos Aleluia, abrindo o enfiamento
visual adaptado a curvatura que a rua ja apresenta nessa localizagdo, ndo seguindo o alinhamento dos edificios vizinhos, assumindo-se como um edificio singular. Neste contexto,
e estando cumpridas as areas de construgdo previstas considerou-se ndo acolher a alteragdo.

O novo desenho urbano das parcelas 17 e 18 teve como objetivo primario, desenvolver um desenho que permitisse a abertura do quarteirdo, permitindo maior insolagdo das
edificacGes e a criagdo de um espago complementar dos edificios e de uso publico valorizado.

Esta solugdo determinou a volumetria proposta para as referidas parcelas, sendo que, os 8(oito) pisos referidos sdo parciais, ocorrendo apenas em volumes perpendiculares a rua
D. Carlos I, com recuo de 3 metros nas frentes voltadas as Ruas Dr. Manuel Soares e Carlos Silva Melo Guimaraes.

Refere-se, ainda, que os edificios a norte da Rua D. Carlos | apresentam uma sobreloja no piso térreo voltado para a referida rua, o que lhes confere uma altura superior ao
expectavel, face ao numero de pisos.

Ponderado o desenho urbano e a respetiva proposta de ocupagao, optou-se por deslocar 1 metro o conjunto das parcelas 17 e 18, para sul, mantendo a mesma solugdo e os
respetivos parametros urbanisticos, e aumentou-se o seu afastamento relativamente a frente ja edificada da Rua D. Carlos I. Este ajustamento contribui assim para a melhoria das
condi¢Ges de exposicdo solar e das vistas dos edificios existentes, permitindo ainda a qualificagdo do ambiente urbano, pela introdu¢do de uma faixa verde no passeio a norte.

A possibilidade de vedagdo do espago de utilizagdo publica prevista em regulamento, correspondente a parcela 1, quando associado a um estabelecimento hoteleiro, é uma
excec¢do que decorre da sua posigdo especifica privilegiada de gaveto e de grande visibilidade na malha, que lhe confere um potencial urbanistico peculiar. Nos demais espagos de
utilizagdo publica contemplados no plano, independentemente do tipo de ocupagdo, a proposta de vedagdo, pela articulagdo e continuidades da utilizagdo dos espagos publicos
que se pretende promover, ndo constitui uma opg¢do enquadravel no modelo de desenho urbano adotado.

A possibilidade de ocupacdo das parcelas 6, 7 e 8 com estabelecimento comercial foi ponderada, optando-se por definir um aumento da profundidade do poligono correspondente
ao nivel do piso 1, com a adequada articulagdo com as parcelas adjacentes.

Os poligonos de implantagdo dos pisos abaixo da cota de soleira passaram a ter como referéncias maximas de ocupacgdo o limite da parcela, salvaguardando-se nos casos das
parcelas 2,3,4 e 5 a garantia de uma faixa livre para plantagdo de arvores em alinhamento.

Quanto a localizagdo das rampas de acesso ao estacionamento em subsolo, o regulamento do Plano permite que seja considerada outra solugao e outra localizagdo, desde que
devidamente fundamentada e justificada.

A compatibilizagdo das situagdes de encosto com as edificagdes existentes esta garantida pelo disposto no n2 7 do artigo 192 Pisos do regulamento - “Sempre que uma nova
construgdo encoste a uma jd existente devem ser tidos como referéncia os alinhamentos de fenestragdes e das lajes de piso, podendo ser admitidos outros, por razdes de topografia
e desde que ndo provoquem desordenamento urbanistico.

Em relagdo a alteragdo de uso nas preexisténcias, ao constituir uma operagdo urbanistica, tem enquadramento nos termos do articulado estabelecido no artigo 252 operagdes
urbanisticas, desde que sejam respeitadas as condiges e exigéncias expressas.

Quanto as questdes apresentadas relativas a solugdo de desenho urbano da parcela 14 e espago Verde adjacente, procedeu-se a ponderagdo global da unidade territorial que
resultou na definigdo de um novo desenho urbano, garantindo as preocupagdes e os demais quesitos urbanisticos.

Relativamente a altura livre definida para as lajes dos pisos abaixo do solo para a ocupagdo de areas privadas de utilizagdo publica a superficie, entendeu-se ajustar o artigo 352
de forma a que esta exigéncia se aplique apenas quando é necessario compatibilizar cotas de superficie, integrar infraestruturas e espagos verdes.
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Identificagado Tipo de
participagdo

Manuel Teixeira

Reclamagdo/sugestdo

Civilria 2

Reclamagdo/sugestio

Manuel Teixeira

Reclamagdo

Motivo da participagdo- resumo da exposi¢ao

PLANTA DE IMPLANTAGAO /REGULAMENTO

- refere o reduzido n2 de lugares de estacionamento,
fazendo uma abordagem apoiada na comparagao das
fichas de dados estatisticos da proposta do Plano, com
a versdo anterior do Plano

- sugere a recuperagdo da parcela 7 da anterior versao
do Plano

- refere que deverao ser considerados os parametros
estabelecidos pela Portaria n2 216-B/2008 de 03 de
margo na sua redagdo atual

PLANTA DE IMPLANTAGAO

- Solicita esclarecimento sobre a area indicada como
“Espaco Verde Urbano Proposto”, dado que toda a
ocupagdo no terreno constitui uma preexisténcia, com
PO n27/900/2021.

- Propde a implementagdo de uma estrutura leve de
apoio aos usos do piso térreo do edificio, no Espaco
Verde

- Propde eliminagdo de 4 arvores do alinhamento
arbéreo identificado, face ao projeto aprovado

- Faz uma abordagem as alteragées a licenca
necessarias, face a proposta de revisdo do Plano,
referente, nomeadamente, ao n2 de pisos, alinhamento
frontal e profundidade e ainda as varandas

PLANTA DE IMPLANTAGCAO/REGULAMENTO

Reclamacdo:

Auséncia de parametros especificos para as parcelas ja
edificadas que leva a uma indefini¢do das expetativas
das alteragées futuras e por falta de objetividade da
proposta nestas parcelas

Ponderagao

A avaliagdo apresentada com base na comparacdo das fichas dos dados estatisticos, incorre num erro de metodologia de abordagem, uma vez que o universo de andlise é distinto.
Especificando:

. Os 1350 lugares de estacionamento que constam da ficha de dados estatisticos correspondem ao nimero minimo de lugares de estacionamento privado, cumprindo o
racio do Plano de 1 lugar por fogo, s6 para as parcelas propostas na revisdo do plano.

. Desde a alteragdo de 2011 foram executadas construgdes e os respetivos estacionamentos, constituindo agora preexisténcias, que ndo constam da ficha de dados
estatisticos da proposta de revisdo do Plano, pelo que, ndo tendo sido contabilizados, efetivamente, existem. Portanto, os valores das fichas de dados estatisticos correspondendo
a fases diferentes do plano ndo sdo comparaveis.

A opgdo de eliminagdo da parcela 7 destinada a estacionamento publico em subsolo, prevista na anterior versdo do Plano, decorreu das exigéncias técnicas e financeiras para a
sua concretizagdo, face a manifesta sensibilidade do local, pelas caracteristicas geoldgicas e freaticas presentes reconhecidas.

Para suprir as necessidades de estacionamento dos equipamentos e servigos presentes na area do Plano, para além dos diversos parques de estacionamento ja disponiveis na
cidade, optou-se por exigir pisos destinados a estacionamento publico em parcelas especificas, havendo abertura regulamentar para que possam ser criados outros em qualquer
das parcelas previstas, situagdo que nao foi contabilizada na ficha de dados estatisticos. Neste ambito, da aplicagdo do disposto no artigo 302 do regulamento, a darea minima total
exigida destinada a estacionamento publico serad de 14 200 m2. Estimando-se, assim, que haja uma oferta adicional de estacionamento publico minimo equivalente ao n2 de lugares
suprimidos com a eliminagdo da parcela 7, considerando o valor de referéncia de 30m? por lugar em estrutura edificada estabelecida no PDM.

Relativamente a aplicagdo da Portaria n2 216-B/2008 de 3 de margo, salienta-se que este diploma remete a definicdo dos parametros de dimensionamento das dreas destinadas
a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos para os planos municipais de ordenamento do territdrio (PMOT), visando uma
melhor adequagdo ao contexto territorial onde se inserem e as estratégias de mobilidade municipais. Sé na auséncia da defini¢cdo dos parametros em PMOT é que os mesmos sdo
os fixados pela Portaria, verificando-se que a dotagdo prevista no plano €, na generalidade, equivalente, e teve ainda como referéncia os valores preconizados na anterior versao
do Plano.

De acordo com o estabelecido no artigo 252, nas preexisténcias sGo admitidas todas as operacées urbanisticas desde que, respeitem as disposicoes aplicdveis relativas ds novas
edificacbes, com as devidas adaptagles, e ndo sejam suscetiveis de criar desordenamento urbanistico ou contribuam para a desqualificagdo estética do conjunto onde se inserem,
e ainda, mantenham o alinhamento frontal e altura da fachada principal dominantes na frente urbana que estd definida na Planta de Implantacdo e respeitem a profundidade dos
edificios confinantes.(sublinhado nosso)

Assim, as questdes colocadas sobre a alteragdo a licenca serdo devidamente avaliadas, a luz das disposi¢Ges regulamentares do Plano aplicaveis, no ambito da respetiva operagdo
urbanistica.

Quanto as demais notas apresentadas relativas a representac¢do do Espago Verde e ao alinhamento arbdreo expressos na Planta de Implantagdo, procedeu-se a respetiva adaptagao
em conformidade com critérios gerais subjacentes ao desenho urbano global do Plano.

As parcelas ja edificadas, sdao consideradas preexisténcias, desde que garantidas as condigdes expressas no artigo 24°. Para as preexisténcias, nos termos do disposto no artigo
259 estabelece-se, nomeadamente, sdo admitidas todas as operacdes urbanisticas desde que, respeitem as disposicdes aplicdveis relativas as novas edificacbes, com as devidas

adaptagdes, e ndo sejam suscetiveis de criar desordenamento urbanistico ou contribuam para a desqualificagdo estética do conjunto onde se inserem, e ainda, mantenham o
alinhamento frontal e altura da fachada principal dominantes na frente urbana que estd definida na Planta de Implantacdo e respeitem a profundidade dos edificios confinantes.

Assim, considera-se que este conjunto de requisitos regulamentares sdo condicGes e regras suficientes para a obtengdo clara dos parametros quantitativos aplicaveis as operagoes

urbanisticas nas preexisténcias.
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Paulo Campos

Reclamagdo

Motivo da participagdo- resumo da exposi¢ao

Coloca varias questdes sobre a poténcia elétrica a
instalar e a previsdo de estacionamentos publicos com
carregamento de veiculos elétricos.

Coloca a questdo sobre a capacidade de resposta as
exigéncias de estacionamento, face a eliminag¢do da
parcela de estacionamento subterranea em frente ao
edificio do Centro de Congressos

Ponderagao

O regime Juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial, instituido pelo Decreto-Lei n2 80/2015 de 14 de maio, estabelece no artigo 1072 o conteiido documental do plano de
pormenor, identificando os elementos que o constituem e acompanham. Neste dmbito, nos termos da alinea d) do ponto 4 deste artigo, as Plantas contendo tracados de
Infraestruturas, constituem elementos complementares que devem acompanhar o Plano de Pormenor.

O espaco publico e respetivas infraestruturas gerais estdo estabilizadas, tendo constituido o suporte das varias operagdes urbanisticas de iniciativa privada que tém ocorrido, cuja
execugdo foi assegurada pela Camara, no sentido de garantir uma solugdo integrada de intervengdo.

Neste quadro, estabeleceram-se apenas os tragados das infraestruturas, ndo tendo sido desenvolvido projeto elétrico no ambito do Plano, remetendo a sua execugdo para a
respetiva operagdo urbanistica, adequado as exigéncias das ocupagdes que venham, efetivamente, a ocorrer.

Sobre a capitagdo dos lugares de estacionamento privados, a proposta de revisdo estabelece no artigo 322 do regulamento que sejam assegurados os lugares necessarios em
fungdo da respetiva ocupagdo da parcela. Quanto ao estacionamento publico, para suprir as necessidades de estacionamento dos equipamentos e servigos presentes na area do
Plano, para além dos diversos parques de estacionamento ja disponiveis na cidade, optou-se por exigir pisos especificamente destinados a estacionamento publico, havendo
abertura regulamentar para que possam ser criados mais, situagdo que ndo foi contabilizada na ficha de dados estatisticos. Neste ambito, da aplicagdo do disposto no artigo 302
do regulamento, a drea minima total exigida destinada a estacionamento publico serd de 14 200 m2. Estimando-se, assim, que haja uma oferta adicional de estacionamento publico
minimo equivalente ao n2 de lugares suprimidos com a eliminacdo da parcela 7, considerando o valor de referéncia de 30m? por lugar em estrutura edificada estabelecida no PDM.

A opgdo de eliminagdo da parcela 7 destinada a estacionamento publico em subsolo, prevista na anterior versdo do Plano, decorreu das exigéncias técnicas e financeiras para a
sua concretizagdo, face a manifesta sensibilidade do local, junto a antiga fabrica Gerénimo Pereira Campos, pelas caracteristicas geoldgicas e freaticas presentes reconhecidas.
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