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1. INTRODUCAO

O presente documento procede a definicdo da oportunidade e constitui os termos
de referéncia em que se baseia a iniciativa da Camara Municipal de Aveiro para
elaborar a Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, adiante designado como Plano,
pretendendo que o mesmo se enquadre nos objetivos gerias estratégicos de
desenvolvimento e de ordenamento estabelecidos pela 12 revisdo do Plano Diretor
Municipal.

O Plano foi ainda elaborado a luz dos preceitos do anterior Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJGIT) - Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro,
e nao teve definicdo de prazo de vigéncia, pelo que permaneceré eficaz até a entrada em
vigor da respetiva revisdo ou alteracdo. Contudo, refere agora o novo RJGIT, no seu
artigo 93.°, que os planos municipais devem ser obrigatoriamente revistos quando a
respetiva monitorizacdo e avaliagdo, consubstanciada nos relatérios de estado do
ordenamento do territério (REOT), identificarem niveis de execucao e uma evolucao das
condigbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes,
suscetivel de determinar uma modificacdo do modelo territorial definido, o que se
consubstancia no REOT elaborado recentemente.

Ainda, de acordo com o artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT, compete & camara
municipal a definicho da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior intervencdo de outras entidades publicas ou
particulares, sendo a sua elaboracdo determinada por deliberagdo da camara municipal,
a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de participagdo, sendo
publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicacdo social, da
plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da camara municipal.

A deliberagdo que determina a elaboracdo do plano diretor municipal deve
assentar na estratégia de desenvolvimento local, a qual define as orientacdes
estratégicas da implementacdo e da gestdo estruturada dos processos de
desenvolvimento e de competitividade do municipio, obrigando a identificacdo e a
ponderacdo dos programas, planos e projetos, com incidéncia na area em causa,
considerando 0s que ja existam e 0s que se encontrem em preparacdo, por forma a

assegurar as necessarias compatibilizacoes.

Ainda de acordo com artigo 77.° do mesmo Diploma, o plano de pormenor
desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer area do
territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o
desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras
para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a
insercao urbanistica dos equipamentos de utilizacao coletiva e a organizacdo espacial
das demais atividades de interesse geral.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Instrumento de Gestdo Territorial em vigor que abrange a area do Plano € o
Plano Diretor Municipal - PDM -12 revisdo. Em conformidade com a respetiva Planta de
Ordenamento, integra-se em solo urbano, na Categoria de Espacos Centrais,
subcategoria Espaco central Tipo 3. De acordo com o artigo 97.°- Identificacdo e
regime, do respetivo regulamento, “Este Espaco corresponde a uma area da Cidade,
adjacente ao canal e lago da Fonte Nova, delimitada pelo Plano de Pormenor do
Centro, o qual regulamenta as operagBes urbanisticas de transformacdo e
requalificagédo do espaco publico”.

A revisdo do Plano de Pormenor do Centro sera elaborada nos termos do
disposto no artigo 8.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as Bases
Gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Lei
dos Solos), a qual estabelece como dever das autarquias locais promover a politica
publica de solos, de ordenamento do territorio e urbanismo, designadamente,
planeando e programando o uso do solo, bem como a respetiva concretizacao.

Em conformidade com o estabelecido no Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
gue regula o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - RJIGT, a revisao
do Plano ocorrerd no cumprimento das disposicdes gerais relativas aos planos
municipais aplicaveis, em concreto, no que respeita ao artigo 76.°- Elaboracéo, artigo
78.° - Avaliagdo ambiental, Artigo 86.° - Acompanhamento dos planos de urbanizacéo e
dos planos de pormenor e artigos 87.° a 90.° quanto ao procedimento, e artigos 101.° e
102.° quanto ao objeto e contetdo material do plano de Pormenor.

A revisdo do Plano obedecera também ao disposto no Decreto Regulamentar n.°
15/2015 de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacao e reclassificacao
do solo, bem como os critérios de qualificagcdo e as categorias de solo ruastico e do
solo urbano em fung&o do uso dominante, aplicaveis a todo o territorio, e incorporara
0s conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territorio e do
urbanismo fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A localizagdo do Plano pode referenciar-se ao anel definido pelo caminho-de-ferro
- linha do Norte, Rua Jaime Moniz, enquadrando o Bairro do Liceu a uma cota mais alta,
Avenida 5 de outubro até & Avenida dos Congressos da Oposi¢cao Democratica, ambas
com elevado potencial de distribuicdo urbana e assegurando conexdes viarias, e Rua
Comandante Rocha e Cunha e Rua Sr. dos Aflitos.

Neste contexto, o Plano faz a ligacdo de trés grandes zonas, com caracteristicas
especificas no tecido urbano: o Bairro do Liceu apoiado numa reticula com hierarquias
bem evidenciadas, a Forca Vouga, um bairro de construcdo recente cuja estrutura ndo
se apresenta bem clarificada, as novas avenidas a nascente da estacdo de comboios,
areas de construcdo emergente, subjacente ja as regras de ocupacao do PDM e a Av.
Dr. Lourengo Peixinho, o grande eixo central da via urbana intensa, estruturador de um
desenho de quarteirbes adocados a malha antiga da cidade.

3
Y.

50 existente (ortofotomapa DGU 2018)

Fig. 2 - Situa

¢

Esta area abrange o Canal da Fonte Nova, no prolongamento do canal do Cojo, e
0 Lago da Fonte Nova, elemento de grande importancia ambiental e paisagistica e ja de
referéncia identitaria da cidade, associado ao edificio da Fabrica Jerénimo Pereira
Campos.

Ocupa uma area de 23,8 ha o que representa apenas cerca de 3% da area nao
alagada da freguesia Gloéria e Vera Cruz, e 0,12% relativamente ao territério municipal.
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4. A OPORTUNIDADE E TERMOS DE REFERENCIA

O Plano de Pormenor do Centro foi, originalmente, publicado a 22 de abril de
2002 no Diario da Republica, 12 série B, n.° 94, através da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 89/2002.

No decurso daquela vigéncia, as transformacfes econémicas e sociais, ndo s6 em
contexto local, mas também a nivel nacional, vieram alterar algumas das perspetivas de
desenvolvimento e de interven¢do na cidade, sublinhando-se, a data, a retracdo na
procura de espacos comerciais e de servicos. Havia também, sob o ponto de vista
regulamentar, alguma dificuldade em adequar e ajustar as regras existentes as
alteracOes e dinamicas ocorridas.

Resultante deste contexto, foi publicada em 2011 uma alteragdo ao plano, que se
consubstanciava, fundamentalmente, na introducdo de uma maior flexibilidade de
alguns parametros funcionais que permitissem maior capacidade de ajustamento e
adequacdo as variacdes do mercado e consequente adaptagédo do desenho de algumas
parcelas.

+ ve 4
. (&»(\ 1 I k) .
da Alteracdo do Plano de Pormenor do Centro
Publicacéo no Diario da Republica em 2011

O quadro legal no qual o Plano foi desenvolvido, nestes seus dois momentos,
reportava ainda ao RJGIT inscrito no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro e a Lei
n.° 48/98 de 11 de agosto, que estabelecia as Bases da politica de ordenamento do
territorio e de urbanismo.
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Todo este contexto legal e regulamentar sofreu profundas alteracbes, com a
publicacdo do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial, e da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio -
Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, através da qual se constituem como fins, designadamente, os seguintes:

— Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a
realizacdo das suas fungBes ambientais, econdémicas, sociais e culturais,
enquanto suporte fisico e de enquadramento cultural para as pessoas e suas
atividades;

— Garantir o desenvolvimento sustentavel, a competitividade economica territorial, a
criacdo de emprego e a organizacao eficiente do mercado fundiario, tendo em
vista evitar a especulacéo imobiliaria e as praticas lesivas do interesse geral,

— Aumentar a resiliéncia do territorio aos efeitos decorrentes de fenémenos
climaticos extremos, combater os efeitos da erosdo, minimizar a emissao de
gases com efeito de estufa e aumentar a eficiéncia energética e carbonica;

— Salvaguardar e valorizar a identidade do territério nacional, promovendo a
integracdo das suas diversidades e da qualidade de vida das populacgfes;

— Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos,

— Promover a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada aos
edificios, equipamentos e espacos verdes ou outros espacos de utilizacdo
coletiva.

— Promover a defesa, a fruicdo e a valorizacdo do patriménio natural, cultural e
paisagistico;

O territério do Plano assume-se como espago marcante e preponderante para a
definicdo e reforco da centralidade de Aveiro, dotado de mdultiplos usos e funcdes que
mobilizam uma populacdo cada vez maior para esta area, aumentando a populagcao
residente e também a visitante, e que se mantém como um “patriménio de
oportunidades” de construgdo e consolidacdo de uma cidade nova, que responda a
requisitos de modernidade e a exigéncias crescentes das geracgoes futuras.

E visivel uma evolugéo na qualidade arquitetonica e um investimento na imagem
dos edificios construidos, como prova das atencdes e valorizagdo que este espacgo tem
merecido. Contudo, decorridos 10 anos sobre a sua publicacdo, verifica-se que a
dindmica urbanistica é ainda reduzida e desproporcional as potencialidades deste
espaco urbano.

Sobressai, desde logo, a riqueza ambiental e paisagistica do local, dada pela
dimensdo dos espacgos verdes e da presenca marcante da agua no Lago da Fonte
Nova, permitindo o seu usufruto e proporcionando vivéncias exclusivas, mas também é
de notar o nivel total de execucéo das infraestruturas gerais, que deveria ser indutor da
ocupacdo imediata das parcelas. Mesmo nas diversas ocasifes em que a Camara
Municipal executou hastas publicas para a venda de parcelas que detinha, os
resultados nédo foram imediatos.

Registam-se ainda terrenos livres, de grande extensdo, cujos proprietarios ndo
tomaram ainda a iniciativa de intervir, ou por questées de conjuntura econémica e
financeira ou, eventualmente, por desadequacéo da proposta de desenho/ocupacgédo
dessas parcelas e usos preconizados.
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Em linha com o que j4 é referido no Relatério do Estado do Ordenamento do
Territorio (REOT) de 2020, e tal como se pode verificar no gréfico e planta seguintes,
apos a entrada em vigor da Alteragdo do Plano, em 2011 e até 2017 n&do houve registo
de processos de obras/operagfes urbanisticas novas.

Nos anos subsequentes a dinamica foi ainda extremamente reduzida, que em
parte podera ser justificado pelo contexto socioecondmico dificil que o pais atravessou
de 2010 a 2014, com fortes decréscimos, designadamente, no peso do investimento.
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Fig.4 — Registo dos processos de obras desde 2000
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A traducdo deste indicador da dindmica urbanistica neste territério, fica
evidenciada na planta seguinte.

[ [p——

Cominugdes exdstenies

Fig. 5 — Representacao das parcelas ocupadas e por ocupar

Os “vazios” mais expressivos, que abrangem terrenos/propriedades individuais,
encontram-se na area adjacente a Avenida dos Congressos da Oposi¢cao Democratica,
quer a norte quer a sul, bem como na margem sul do Canal da Fonte Nova, entre a Rua
Carlos Aleluia e a Rua Padre Arménio Alves da Costa Jr., na qual decorre uma grande
intervencao de estabilizacdo e consolidacdo dos taludes e ainda na area envolvente do
Barreiro.

O Barreiro, sendo o resultado da extracdo de matéria-prima para o fabrico de
ceramica na Fabrica Jerénimo Pereira Campos, é hoje um lago e uma escarpa que,
para além da alusdo arqueoldgica associada a histéria da fabrica, face as diversas
referéncias cientificas revela uma estratificagdo geoldgica importante, e cuja
especificidade configura um apontamento patrimonial geoldgico, geomorfolégico,
paleontolégico e de registo féssil. Atualmente, a vegetacdo que foi crescendo permite
alguma estabilizacdo do talude e local onde ocorrem alguns avistamentos de aves.

Importa, pois, valorizar e dar a conhecer todo este contexto especial, encontrando
na solugéo de desenho urbano uma forma de integragéo sustentavel, que permita a sua
percecao/leitura apoiada em informacao técnica e cientifica e possibilite uma fruicdo
segura.
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No que ao Patriménio diz respeito, salienta-se também a intervencéo no sitio da
Capela de S. Toméas de Aquino, referenciada ao séc. XIX, reabilitando memorias que
lhe estdo associadas, integrando espacos de uso mdltiplo, enquadrados na rede
pedonal envolvente.

Nesta matéria de acessibilidades, o desenho urbano, para além de ter que
integrar a rede ciclavel, designadamente, o percurso executado de ligacdo desde a
Estacdo ferroviaria, a qual se articula, funcional e geograficamente, com Centro
coordenador de transportes, até a Universidade, devera também promover a
acessibilidade universal a edificios, equipamentos e espacos verdes ou outros espagos

de utilizacao coletiva.

Pelo atrds exposto, considera-se que, persistindo alguma incompletude na
execucgdo total do Plano e, consequentemente, alguma demora no preenchimento de
algumas parcelas que se mantém como “vazios urbanos” no centro da cidade,
evidencia-se a necessidade de equacionar 0s seus pressupostos, face a acentuada
evolucdo das condi¢cdes econdémicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram
a sua elaboracgédo e face também a conjuntura atual e as consequentes perspetivas de

desenvolvimento.

Ora, tendo em conta o disposto no artigo 93.° do RJIGT que refere que quanto a
vigéncia dos planos, estes devem ser obrigatoriamente revistos quando a respetiva
monitorizacdo e avaliagcdo, consubstanciada nos relatorios de estado do ordenamento
do territério, identificarem niveis de execugdo e uma evolugdo das condiges
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes, suscetivel de
determinar uma modificacdo do modelo territorial definido, consideram-se reunidos
fatores conducentes a oportunidade da REVISAO do PLANO de PORMENOR do
CENTRO.

Mais se considera que, face a experiencia de gestdo urbanistica quanto a
execucdo/implementagdo do Plano, a indispensabilidade da revisdo se impde ainda
pela importancia de atualizagdo das disposicdes regulamentares vinculativas dos
particulares, contidas na proposta vigente do Plano.

Em matéria de serviddes e restricdes de utilidade publica, decorrente das reunides
e concertagcdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente / Administracdo da Regido
Hidrografica do Centro (APA/ARH), em sede da elaboracdo da 12 revisao do PDM, e
face a demarcacao existente da LMPAVE - a linha da maxima preia-mar de aguas vivas
equinociais, 0s canais urbanos sado considerados ainda como DPM — Dominio Publico
Maritimo com a respetiva margem de 50 metros, pelo que, ha também necessidade de
correcdo da planta de condicionantes do Plano.

Em sintese, reafirmam-se como objetivos fundamentais da revisdo do Plano:

v' Promover a articulacdo com a estrutura urbana existente, numa base de gestao
programada do territério;

v Garantir a qualidade ambiental, valorizando o espaco publico e qualificando a
sua relacdo com o espaco privado;

v’ Definir critérios de localizacdo de distribuicdo dos usos habitacionais e das
atividades turisticas, comerciais e de servigcos, adotando parametros com
alguma flexibilidade regulamentar;
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v Desenvolver um conjunto de equipamentos de interesse geral para a cidade;
v Preservar e valorizar os valores patrimoniais e arqueoldgicos;
v' Viabilizar financeiramente a intervencao urbana.

5. CONTEUDO DOCUMENTAL

A decisdo de Revis&o do Plano aplicar-se-a o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 10/2009 de 29 de Maio, que fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestédo
territorial, bem como na representacdo de quaisquer condicionantes, cruzado com as
disposicdes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto, que procede
a sétima alteracdo ao Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho, respeitante aos principios
e normas a que deve obedecer a producédo cartografica no territrio nacional, e que no
seu artigo 15.°-A determina como critério minimo de atualizagdo da cartografia de base
homologada a utilizar nos procedimentos de elaboracdo dos planos de pormenor, a
cartografia oficial ou homologada, com data de edicdo ou despacho de homologacéao,
inferior a trés anos a data da deliberacdo municipal que determina o inicio do
procedimento de elaboragéo, alteracdo e revisdo do plano. Desta forma, para a Reviséo
deste Plano serd utilizada cartografia vetorial a escala 1:2000, por forma a permitir a
facil reproducéo do seu contetdo em suporte analdgico, incluindo o conteudo da carta
base, com a exatiddo posicional e o pormenor cartografico que Ihes sdo inerentes.

Em conformidade como artigo 102.° do RJGIT, o Plano de Pormenor deve adotar
o conteldo material apropriado as condi¢cdes da éarea territorial a que respeita, aos
objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberacdo municipal que determinou a sua elaboragdo, estabelecendo,
nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizagdo da area de intervencao, identificando e delimitando
os valores culturais e a informagé&o arqueoldgica contida no solo e no subsolo, 0os
valores paisagisticos e naturais a proteger, e todas as infraestruturas relevantes
para o seu desenvolvimento;

b) As operacdes de transformacédo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras
relativas as obras de urbanizacao;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, espacos de
circulacdo viaria e pedonal e de estacionamento, a localizagéo de equipamentos
e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagfes, a modelagéo do terreno e a
distribuicao volumétrica;

d) A distribuicdo de fungbes, conjugacdes de utilizacbes de areas de construcdo e a
definicdo de parémetros urbanisticos, designadamente, densidade méxima de
fogos, numero de pisos e altura total das edificacdes ou altura das fachadas;

e) As operacdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das construcdes
existentes;

f) Asregras para a ocupacao e para a gestdo dos espacos publicos;

g) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas
gue Ihe séo afetas;

h) Regulamentacéo da edificacdo, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da
programacgdo dos investimentos publicos associados, bem como a sua
articulagdo com os investimentos privados;

J) A estruturacdo das acdes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e
encargos.
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Para o efeito e nos termos do disposto no artigo 107.° do RJIGT, o Plano de
Pormenor sera constituido por:

« Regulamento;

. Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e
as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de
edificagcfes, a altura total das edificagcbes ou a altura das fachadas, o numero
de pisos, a area de construgdo e respetivos usos, a hatureza e eventual
localizacdo dos equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizacao
coletiva;

. Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as
restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O Plano serd acompanhado por:

* Relatdrio, contendo a fundamentacgao técnica das solugdes propostas no Plano,
suportada na identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da
sua area de intervencao e na avaliacao das condic6es ambientais, econémicas,
sociais, e culturais para a sua execucao;

* Pecgas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacao
fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboragé@o ou conservacdo do cadastro geomeétrico da propriedade rustica ou
do cadastro predial,

* Programa de execucéao das agdes previstas;

* Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e
financeira;

* Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do plano no territério
municipal envolvente;

* Planta da situagéo existente, com a ocupagao do solo e a topografia a data da
deliberacdo que determina a Revisédo do plano;

* Planta ou relatério, com indicacdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicacdo prévia de operagBes urbanisticas emitidos, bem como das
informagbes prévias favoraveis em vigor ou declaracdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

* Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos
e tracadas das infraestruturas;

* Participacbes recebias em sede de discussao publica e respetivo relatério de
ponderacao;

* Ficha dos dados estatisticos.

Nos elementos que acompanham o Plano, de acordo com o artigo 107.° do
RJIGT, consta ainda referéncia ao relatério ambiental, no qual se devem identificar,
descrever e avaliar os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o @mbito
de aplicacdo territorial respetivos.

Contudo, de acordo com o artigo 78.° do RJIGT, os planos de pormenor s6 sao
objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento
para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagédo
de incidéncias ambientais.
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Neste enquadramento, considera-se desde ja vir a proceder a uma ‘pré-avaliacao’
sob 0 ponto de vista do bindmio ordenamento/ ambiente, de acordo com o0s critérios
constantes dos diplomas vigentes aplicaveis, uma vez que as iniciativas que se
pretendem, em funcdo dos objetivos fundamentais estabelecidos para a revisdo do
Plano nédo séo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

6. PRAZOS E FASES DE ELABORACAO

O prazo previsto para a elaboracdo da Revisao do Plano de Pormenor do Centro
é de 12 meses.

Tendo presente que, em conformidade com o artigo 86.° do RJIGT, o
acompanhamento da elaborag&o dos planos de urbanizacdo e dos planos de pormenor é
facultativo e uma vez que nao havera quaisquer outros planos, programas e projetos, de
interesse municipal ou intermunicipal com 0s quais seja necessario promover a respetiva
conformidade ou compatibilizagdo e que se mantém as servidbes administrativas ou
restricbes de utilidade publica e sobre elas ndo haverad implicacdes que suscitem
concertacdo de interesses, entende-se como ndo necessario o acompanhamento da
Revisédo do Plano de Pormenor do Centro.

A elaboracao do Plano cumprird o seguinte faseamento:
a) Deliberagdo da Céamara Municipal que determina a abertura do procedimento da
Revisao do Plano de Pormenor do Centro e do periodo de participacéo;
b) Periodo de prévia participacdo publica, no minimo de 15 dias;
c) Andlise e enquadramento dos resultados da participacdo preventiva;
d) Elaboracéo da proposta do Plano;

e) Apresentacdo da proposta do Plano a CCDR para efeitos de conferéncia
procedimental;

f) Conferéncia procedimental, coordenada pela CCDR;

g) Parecer final da CCDR; eventual reunido de concertagcdo com as entidades que na
conferéncia procedimental tenham discordado expressa e fundamentadamente da
proposta de Revisado do Plano;

h) Deliberacdo da Camara Municipal para abertura do periodo de discusséo publica;
i) Periodo de discussédo publica, no minimo de 20 dias;

j) Elaboracédo do relatério de ponderacdo das participacdes recebidas em sede de
discusséo publica;

k) Ponderacdo da Camara Municipal sobre as reclamacfes, observacdes, sugestdes e
pedidos de esclarecimento apresentados, responde por escrito e diretamente aos
interessados;

[) Elaboracédo da verséo final da proposta do Plano de Pormenor;

m) Deliberacdo da Camara Municipal para envio da versédo final da proposta do Plano
para aprovacao da Assembleia Municipal,

n) Discusséao e aprovacdo do Plano de Pormenor em sessdo da Assembleia Municipal,
0) Publicacédo e Deposito.
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7. EQUIPA

A equipa responsavel pela elaboracdo da Revisdo do Plano de Pormenor do
Centro ser& coordenada pela chefia da Divisdo de Planeamento do Territorio e tera uma
constituicdo multidisciplinar, assegurando as &reas de arquitetura, urbanismo,
arquitetura paisagista, ambiente, engenharia e direito.
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