





ACORDO

AOB +eeersnecnans tesractaserianas cetariereeaeane e e em 1987, em .....

..................... 4eseacvesssnsssn=asay fTOl celebrado e ora reduzido a es-

crito um acordo entre as partes intervenientes, a seguir referenciadas, para a
construgao de 783 fogos de habitagao social, em terrenos abrangidos pelo Plano
Integrado de Aveiro, nos termos e condigoes definidos pelos Decretos-Lei nume-
ro 220/83, de 26 de Maio, n2 &/84, de 5 de Janeiro, n? 110/85 de 17 de Abril e
n2 226/87, de 6 de Junho.

Sap partes intervenientes:
— o Instituto Nacional de Habita¢ao, representado pelo .v.veevivenevnnenes do

Conselho Directivo, Exmo. ST. vu. v erennss et aeaeeserertat e e ens

—- 0 Instituto de Gestao e Alienacao do Patrimonio Habitacional do Estado, re-
presentado Pelo viieviriiiii it ra i do Conselho Directivo, Exmo.
3

——a Simopre, Sociedade de Investimentos Mobiliarios e Prediais, SA, com sede

em Lisboa, na Rua de Santa Catarina, n2 16, representada pelo Exmo. Sr.

-— a Edifer - Construgoes Pires Coelho e Fernandes, SA, com sede em Venda No~

va - Amadora, representaeda pelo Exmo. Sr. ........ Cersesatenasisanesnrenas
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b) 0 IGAPHE e a EDIFER, S.A., aceitam e reconhecem tal cessao » 3

contratual, nos termos e clausulas seguintes. \\ ijjﬁ/
QUARTA (

UM - Os terrenos em que ira efectivar-se este empreendimento, sac proprieda-
de da SIMOPRE, S.A., e situam-se em Aveiro-Santiago, sendo que, para este
fim, a entidade acima referida aceita vender tais terrenocs a Céma;a.Mu—
nicipal de Aveiro por um valor global de Esc. 132.356.000$00, até 15 de
Outubro de 1987.

DOIS - A Camara Municipal de Aveiro obriga-se a ceder gratuitamente ao IGAPHE,
as parcelas de terrenos, adquiridos nos termos do nimero anterior, em

que estejam implantados bairros habitacionais do ex-F.F.H..
QUINTA

Do programa em causa, 633 fogos destinar-se-zo a arrencamento social, nos termos
definidos pelos Decretos-Lei n? 110/85, de 17 de Aoril, e n? 226/B7, de 6 de

Junho, sendo os restantes 150 fogos objecto de alienagac a pregos controlados.

SEXTA

0s fogos, objecto do presente acordo, deverao obedecer aoc disposto na Portaria

3
19

580/83, de 17 de Maio, e as recomendacoes técnicas de habitacgao social, sen-

do a sua tipologia a seguinte:

Fogos T1 - 62
Fogos T2 - 285
Fogos T3 - 374
Fogos T4 - 62

SETIMA

Os prazos de execugao do programa em causa constam de documento anexo a este
Acordo e dele fazem parte integrante. Ficam porem, desde ja fixados os seguin

tes:

- a assinatura da Modificagdo Convencional do Contrato de empreitada

para os 783 fogos tera lugar ate 30 de Outubro de 1987.

- 8 assinatura do auto de consignacao da 12 fase tera lugar ate 15 de
Novembro de 1987.




executados pela EDIFER, S.A., nos termos da clausula prifeira, sendo

os respectivos honorarios e pagamentos calculados e pagos de acordo

com o estabelecido pelas tabelas oficiais em vigor - Categoria II.

Os pagamentos seraoc da responsabilidade da Cémara Municipal de Aveiro.

OITAVA

A Camara Municipal de Aveiro esceita desde ja que na modificagao convencional do

contrato de empreitada, a celebrar com a EDIFER, 5.A., e o IGAPRE, por forga

deste Acordo, sejam incluidas as sequintes clausulas:

a) 0 prazo de execucac da empreitada sera de trés anos e desenvolver-se-a

por trés fases de acordo com o planeamento a elaborar para o efeito.

b) o preco de construgao sera de Esc. 26.000$00/m2 de area bruta de cons-
trugao, 0 que conduz a um montante de 1.890.798.000%00 (72.723,00m2 de

construgao).

c) o padrao de construgao a executar sera o previsto para os contratos de

desenvolvimento para habitagao.

d) o preco por metro quadrado de construgao referido na alinea b) fica su-
jeito a revisao de pregos, de acordo com a Legislagao em vigor, e ini-
cia-se no acto de assinatura da modificagao convencional do contrato,
nao havendo, no entanto, revisao de precos do trabalho realizadoc no ano
de 1987.

e) a concessao de um adiantamento de 30% sobre o montante calculado para
cada fase da empreitada, sendo o primeiro pago na data de assinatura da
modificagao convencional do contrato, e os segundo e terceiro nas datas

de consignagao das 28 e 38 fases.
f) os pagamentos da empreitada serao mensais.

g) excluem-se do contrato os trabalhos de infraestruturas e arranjos exte-
riores, que serao objecto de contrato autonomo, a celebrar entre a C8ma-

ra Municipal de Aveiro e a EDIFER, S.A. .

NONA

0 empreedimento em causa, a levar a cabo pela Cémara Municipal de Aveiro, be-

neficiara dos sequintes financiamentos e comparticipagoes a cargo, respectiva-
mente, do INH e do IGAPHE:

a) INH




M*T{] ..L/\S
- Ffinanciamento da aquisigao e infraestruturagao dos ter

estimavel em ESC, 283.620.000%00, ac abrigo do Decreto

de Janeiro.

s, num valor
ei n? 6/84, de !

- Financiamento da construgao de 317 fogos destinados a arrendamentoc so-
cial, num valor estimavel em ESC. 870.840.000$00, ao abrign dos Decre-
tos-Lei n? 110/85, de 17 de Abril, e n2 226/87, de 6 de Junho.

- Financiemento a construcao de 150 fogos destinados a alienacao a precos
controlados, num valor estimavel em ESC. 517.350.000$00, so abrigo do
Decreto-Lei n2 220/83, de 26 de Maio.

b) IGAPHE

- Comparticipagao dos custos de construgao de 316 fogos destinados a arren-
damento social, num valor estimavel em ESC. 762.320.000$00, ao abrigo do
Decreto-Lei n2 226/87, de 6 de Junho.

DECIMA

Para garantia doa financiamentos prestados ao abrigo do disposto na alinea @)
da clausula nona do presente acordo, no &mbito de futuros contratos de em-
préstimo a celebrar entre o INH e a Cémara Municipal de Aveiro, esta Gltima en-
tidade consignara ac INH as receitas correspondentes as dotagbes a receber do
Estado como Fundo de Equilibrio Financeiro, nos termos da legislacso aplica-

vel.

DECIMA PRIMEIRA

Para & obtengao dos financiamentos previstos na clausula nona, & Camara Mu-
nicipal de Aveiro compromete-se a regularizar as suas dividas ao ex-F.F.H.,

por meio de acordo a celebrar com o IGAPHE.

DECIMA SEGUNDA

A Csmara Municipal de Aveiro, o Instituto Nacional de Habitagoo, o Instituto
de Cestao e Alienagdo do Patrimonio Habitacional do Estado, a SIMOPRE - Secie-
dade de Investimentos Mobiliarios e Prediais, SA e a EDIFER - Construgoes Pi-

res Coelho e Fernandes, SA, comprometem-se a:
a) Cémara Municipal

—— Prestsr ao INH e so IGAPHE todas as informagoes que se venham a consi-
derar necessarias para o cabal esclarecimento de cada projecto de exe-

- r v
cucao especifico.
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- Fornecer ao INH a ao IGAPHE, em tempoc oportuno, todos os elgme tds e docu-

mentos necessarios a Formalizagﬁo dos respectivos contratos de/financiamento

ou de comparticipacgao.

- Assegurar que nenhum projecto se inicie sem a celebragao gdos respectivos con-

tratos de financiamento ou de comparticipagao.

4 . - . v
- Proceder, em tempo oportuno, ac levantamento das caracteristicas socio-econo-

micas dos agregados familiares envolvidos.

- Atribuir os fogos de acordo quer com as prioridades definidas - barracas e
situacoes similares - quer com o regime a que se destina - propriedade in-

dividual ou arrendamento social.

- Proceder, simultaneamente a atribuicao dos fogos, a destruigac das barracas

cujos habitantes tenham sido objecto de realojamento.

INH

- Prestar o apoio técnico necessario para o adequado desenvolvimento proces-

sual de cada um dos projectos especificos.

- Verificar a compatibilidade dos projectos de execugao apresentados com as

recomendagoes tecnicas de habitagao social.

L] * * . e - * »
-~ Proceder, conjuntamente, com o IGAPHE a analise tecnico-finmanceira dos

projectos destinados a arrendamento social.

- Assegurar o financiamento dos projectos para os fins 8 que se destinam,
nas condigoes e prazos legais estabelecidos, de acordo com os respectivos

cronogramas financeiros.

~ Verificar a compatibilidade da alienagao dos fogos em regime de propriedade

individual com as prioridades definidas.

IGAPHE

- Proceder, conjuntamente com o INH, a analise tecnico-financeira dos projec-

tos destinados a arrendamento social.

- Garantir s existéncia dos meios financeiros necessarios, anuais e pluria-
nuais, as comparticipagoes em causa de acordo com os respectivos cronogra-

mas financeiros.

- Apoiar tecnicamente a Camara Municipal na atribuigao dos fogos destinados
a arrendamento social e verificar a sua compatibilidade com as prioridades

definidas.



W e

. . a .. £ . -
- Apoiar tecnicamente a Camara Municipal no dominio da gestao e

do actual parque habitacional camarario.

d) SIMOPRE

- Vender a Ca&mara Municipal, os terrenos de sua propriedade ghde irao ser
implantados os fogos objecto do presente acordo, nos termos e condigoes

definidas na clausula quarta do presente acordo.

2) EDIFER

- Promover a elaboragao dos projectos e construgao de 783 fogos de acordo
com as recomendagoes tecnicas da habitag3o social e na obediéncia aos para-

metros definidos pela Portaria n? 580/83, de 17 de Maio.

! . - -
- Assegurar o estudo urbanistico, o arranjo dos espagos exteriores e a cons-
trucao das infraestruturas urbanas dos terrenos onde irao ser construidos

os fogos objecto deste programa.

- Observar as normas de boa construgac e correspondente legislagaoc em vigor
relativa a sua qualidade e seguranga, nomeadamente o Decreto-Lei n2 235/B6,
de 18 de Agosto.

- Para estes efeitos, a EDIFER, S.A., nomeara um responsavel pela concretiza-
¢cao deste programa que servira de ligagao aos elementos do INH, IGAPHE e
Camara Municipal de Aveiro, que acompanharao o desenvolvimento do referido

programa.

DECIMA TERCEIRA

UM - Mantém-se em vigor o Acordo, celebrado em 17 de JUnho de 1983, entre o
F.F.H., a SIMOPRE, S.A., e a EDIFER, S.A., bem como a Modificagao Con-
vencional do Contrato, datada de 27 de Julho de 1984, celebrada entre a
Comissao Liquidataria do F.F.H. e a EDIFER, S.A., ate a consignagao do

contrato de empreitada referida na clausula oitava do presente Acordo.

DOIS - Ultrapassada a data prevista para a consignagac acima referida, e a mes-
ma n3o se tendo efectivado por causas nao imputaveis a EDIFER, S.A., re-
serva-se esta o direito de optar pela execugao do contrato referido na
clausula oitava, ou pelo exercicio do direito a indemnizagao previsto na

Modificagao Convencional do Contrato assinada em 27.07.84.
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DECIMA QUARTA

D0 presente protocolo so vinculara a Camara Municipal de Aveiro, gpos a sua aprova-

vagao pela Assembleia Municipal.

............. thesteeccrararartereascrasesneg BO5 cetenenrarcaaascssease.. 0 1987,

A CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRO

D INSTITUTO NACIONAL DE HABITAGAD

D INSTITUTO DE GESTAQ E ALIENAGAD DO PATRIMONIO HABITACIONAL DO ESTADO

A SIMOPRE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS MOBILIARIOS E PREDIAIS, SA

A EDIFER - CONSTRUCDES PIRES COELHO E FERNANDES, SA



Ros ..., v en e aan T - 1

gao Central e a C&mara Municipal de Aveiro para a consirurzo de 206 fosjos o2

habitagao socinl, nos tormos e condigdes definidas pelos Decretos-bed it 110/

/85, de 17 de Abril e n® 224/87, de 6 de Junho.
Sao intervenientes:

o Instituto Nacional de Habitagho, representado pPelo «.viveerinninnnnnn..

....................... do Conselbo Directivo, Exmo. Sertior ... .o oot

- 0 Instituto de Gestdo e Alienaglo do Patrimanio Habilacional do Letadn, repie
sentado pelo c.vviiiniien Cheeas ceeaas e e e e e d TUnncell o

Directivo, EXMO. SEBMMOL ittt et ittt ime it tetaeaenin tnen et

0 ancordo ora ajustado rege-se nos tcrmos e pelas clausulas scauintos:
PRIMCIRA

A politica de habitﬁqﬁo do Goverro, orientsndo-se numa perspectiva sccial e 3o

curando o aplicecao raclonal e oplimizada dos recursns financeiros divnenlveis,
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define, consoante as carocteristicas socio-economicas dos agrega familisres
s ! 1 - . . g
a que se destina, politicas e programas que melhor permitam atipfir o seu objun
tivo Ultimo ou seja a satisfagao de uma necessidade basica da/populagin - o l.a-
£~

bitagao.

0 esforgo finonceiro do Estado necessario a satislagoo deste direito constitu-
cionalmente reconhecido e ditado pela copacidade e caractcristicas da populacio
envolvida, constituindo a residente cm barracas ou em situacoes similarcs 2
mais carenciada, consequentemente, o universo cm que squele esforgo dovera ger
mais significativo, sem prejuizo de se procurar orienta-lo, semprs que prasi.ol,

-— ’ . - .
para solugoes compativeis com a estrutura de rendimentos dessas familias.

Entende-se que a assumpgdo do principio em causa passa pela concrelbizagico de i1
gramas de habitagao especificos como resultado de uma coloboragin activa cistie
as administragoes central e local, potenciando as respectivas virtualidades e
vocagoes, cabendo essencialmente a primeira suporlar a maior parle do seu cusio

financeiro e a sequnda, fundomcntalmente, garanlir a sua exzcugao.

l = -— . . . . . 4 .
Foce a dimensso global das caréncias ainda existentes no Pals, nesla aren, ¢ oy
limitagOes e estrutura dos recursos financeiros uisponiveis procurar-se-a, tn--

to quanto possivel, salvaguardar:

- uma base inicial de sctuagdo que permila responder as situagdes sociois miis
prementes, contribuindo, simultaneamente, pars o reordcnamente territorial ¢

urbanistico indispensavel;
- o imperativo dos recursos plblicos serem colocadns oo servigo da populagic.

- a accBo eminentemente social constituida pelo objectivo de permitir, tanto

quanto possivel, as familias de menores recurses o acessn a propl.odade e

r .
te um esforgo de poupanga compativel com o scu nivel de rendimentcs.

0 que esta em cousa e o desafio que se coloca ao Estado, no scu sentido Jaia,

-

ndo consiste epenss na satisfagao de. uma necessidade basica da pepulacan, ros
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tambem, e sobretudo, porque se esta perante um bem fundamental para a conso H,‘Lf

dncao da familia e da sociedade. |

SEGUNDA

A Camara Municipal de Aveiro, no &mbito do seu plano de intervengao no dominio
da habitacao e em complemento doutros empreendimentos apoiados pelo INH, enten
de como indispensével para a satisfagao minima e gradual das necessidades exis
tentes promover o langamento de 206 novos fogos durante o periodo de .dois.angs

..... tiresssssriea---., que se destinarao a srrendamento social.

tste programa desenvolver-se-a em terrenos, propriedade da Camara, situados em
..Aradas, Esgueita, Gacia, 5. Berpardp,, Dliveirinha, Eixo, Eirol, Nariz, Santa

..Jaana, .Fatina, .Requeija, .9. Jarinte.. ne. repeelhp. de. Aveirp.. . ... .... .

TERCEIRA

Na atribuicao dos fogos em regime de arrendamento social sera dada prioridade
ao realojamento da populagac residente em barracas e em situagoes similares,
objecto de levantamento por parte dos servigos municipais de habitacao, sendo

as restantes atribuidas mediante concurso.

QUARTA

Para a construgdo dos fogos & que se refere a clausula sequnda vai a Camara Mu

nicipal de Aveiro recorrer as sequintes fontes de financiamento:

- a quantia de ..... 37.000,000%00....... feierassesansannscnanns etesss-... para
aquisicao e infreestruturagao dos terrenos sera objecto de financiamento por

parte do INH ao abrigo do D.L. n2 6/84, de 5 de Janeiro.

- a quantia de e 281.080.000800 . i e e para
a construgao de ..103..... fogos sera objecto de financiamento por parte do

INH ao abrigo do Decreto-Lei n2 110/85, de 17 de Abril.

- a quantia de ....246.948.000800. . . . ................... e para
a construgao de ..193..... fogos sera objecto de financiamento sem qualquer .
contrapartida por parte do IGAPHE eo abrigo dos artigos 29 e 32 do Decreto-
~Lei n? 226/87, de 6 de Junho.



QUINTA

A Céomara Municipal, o Instituto Nacional de Habitaguo e o Institute/de Gestdo
e Alienagao do Patrimonio Habitacional do Estado comprometem-se ay

a) CAmara Municipal )
- Garantir a propriedade plena doa terrenos » utilizar a data de apresentn

cao do respectivo projecto de execugao.

~ Elaborar e desenvolver o projecto de execugio de acordo com as recomend:

coes teécnices de habitagao social.

- Prestar ao INH e ao IGAPHE todas as informagoes que se ventam a conside-

rar necessarias para o cabal esclarecimento do precjecto.

- Langar o respectivo concurso publico para a adjudicagao das cbreos, nos Lop

mos da legislaga@o em vigor, privilegiendo o prazo de execugdno, a situagio

economico-financeira, a idoneidade e o curriculo do empresa.

- Fornecer ao INH e ao IGAPHE, em tempo oportumo, todos o3 elementes e dacu
mentos necessarios a formalizacao dos respectivos contrates de Finsnciuo-

mento.

- Assegurar que o projecto nao se inicie sem a ecelebragio dos respectives

contratos de financiamento.

- Proceder, em tempo oportuno, oo levaentamento das caracteristicss socia-cno

nomicas dos agregados familiares envolvidos.

- Atribuir os fogos de ocordo quer com as prioridades delinidas quer com o

regime o que se destinam - arrendamento social.

- Proceder, simultaneamente & atribuicac dos fogos, a destruicio das taoriu-

cas cujos habitentes tenham sido objecto de realojamento,
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b) INH: Q"
-~ Prestar o apoio técnico necessario para o adequado desenvolvimenlo proces

sual do projecto.

- Verificar n compatibilidade do projecto e execucao apresentads com an rﬁ

comendagoes tcécnicss de habitagho social.

- Proceder, conjuntemcnte com o IGAPHE, o onalisce tecnico-Tinanceira dn pro

~ Jecto.

- Assequrar pelos seus proprios meios ou pelo recurso a participaciio das ins
tituigoes especiais de credito (JEC's), o (inancismento do Projacio, nac
condiqacs e prazos legals estobelecidos, de acordo com o respschive oroic-

grama fimanceiro.

c) IGAPHE:
- Proceder, conjuntamente com o INM, a analise técnico-financeira do prejesto.
- Garentir o existéncia dos meics financeires neceusarios, anunis e pluri-
anuais, a comparticipagao om causa de acordo com a respective crancarann i
nanceiro.
- Apoiar tccnicemente e Cimara Municipal na alribuigbo das feoqus destinsdas @
arrendamento social e verificar a sua compatibilidade com az pricridados o

finidas.

- Apolar técnicamente a Cimara Municipal no dominio da gestio e consarvas’a

do actual parque habitacional camarario.

0 INSTITUTO NACIONAL DE HABITACAO

0 INSTITUTO DE GESTAD E ALIENACAD DO PATRIMONIO HABITACIONAL DO ESTADD

A CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRD



