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TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito territorial

O presente Regulamento estabelece as regras aegeeddobedecer a ocupacdo, usO e
transformacéo do solo no ambito do Plano de Urlbgéz da Cidade de Aveiro, adiante
designado por Plano, cujos limites estdo exprassasia Planta de Zonamento.

Artigo 2.° - Composicao do Plano
1- O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, que representa a orgdoizabana adoptada;

c) Planta de Condicionantes, que identifica agid@es e restricoes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitacéesmpedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

2- O Plano é ainda acompanhado por:

a) Relatério fundamentando as solugbes adoptd@dlasrritério e o modelo de
intervencdo; Os processos de desenvolvimetdo cidade; Analise e
programacao de equipamentos; Componente rural; Quampes ecoldgicas da
cidade; Rede viaria e de transportes; Actividadéstioa; Enquadramento
regional, demografia e habitagao;

b) Programa contendo disposicfes indicativas salerecucdo das intervencdes
municipais previstas, bem como os meios de finamamo das mesmas;

c) Planta de Enquadramento;

d) Planta do Extracto da Planta de Ordenamenfid;

e) Planta do Extracto da Planta de Condicionatae3DM;

f) Planta da Situacao Existente;

g) Planta de Infra-estruturas;

h) Planta da Estrutura Ecoldgica,;

i) Planta de Localizacdo de Equipamentos;

j) Carta de Ruido;

k) Planta das Operacdes Urbanisticas e Informded@asas;

[) Planta dos Iméveis Classificados - Serviddes

Artigo 3.° - Definicdes
1- Para os efeitos da aplicacdo do presente Reguota, entende-se por:

Alinhamento — A linha que em planta separa uma via publicaedlifécios e terrenos
contiguos, e que é definida pela intercepcdo dasopl verticais das fachadas,
muros e vedagdes com o plano horizontal dos armimsiadjacentes.

Anexo — Qualquer construcédo destinada a uso complemdataonstrucao principal
de que sdo exemplos as garagens e arrumos.

Area total de construcdo (ATC)— Valor numérico expresso em metros quadrados,
resultante do somatério das areas brutas de tadpavimentos, acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes @dgricom exclusdo de: salas
de condominio, sétdos ndo habitaveis, garagensusm@s quando localizados
em cave, areas técnicas, varandas, terracos, agalexteriores publicas,
arruamentos e outros espacos livres de uso putioerto pela edificacdo.

Area de cedéncia— Valor numérico expresso em metros quadrados,dgve ser
cedida ao Dominio Publico, destinada a circulag@dopal e de veiculos, a
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instalacdo de infra-estruturas, a espacgos verd#s lazer, a equipamentos de
~utilizagao colectiva e a estacionamento.

Area de implantagdo da construcdo— Valor numérico expresso em metros
guadrados, do somatorio das areas resultantesogicgo no plano horizontal
de todos os edificios, incluindo anexos, mas emdluicaves, varandas e
platibandas.

Coeficiente de afectacdo do solo (CAS)Quociente entre a area total de implantagéo
e a area do terreno.

Coeficiente de ocupacado do solo (COS)Quociente entre a area total de construcao
e a area do terreno.

Edificacdo — A actividade ou o resultado da construcdo, reoegéo, ampliacéo,
alteracdo ou conservacdo de um imovel destinadtilizagdo humana, bem
como de qualquer outra constru¢cdo que se inconporsolo com caracter de
permanéncia

Equipamentos— Instalacdes e areas afectas as instalacfesyatkstia prestacdo de
servicos as colectividades (saude, ensino, admag#ét, assisténcia social,
seguranca publica, proteccdo civil, etc.), a poéstade servicos de caracter
econdémico (mercados, feiras, etc.) e a praticactieidades culturais, de recreio
e lazer e de desporto.

Espacos verdes de utilizag&o colectivaTrata-se de espacos livres, entendidos como
espacos exteriores, enquadrados na estrutura wdydea, que se prestam a uma
utilizacdo menos condicionada, a comportamentoenédpeos e a uma estada
descontraida por parte da populacdo utente. Inclmmeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pracasggolusao dos logradouros
privados em moradias uni ou bifamiliares.

Fachada — Qualquer uma das frentes de construcdo de um iedifjae poderé ser
principal, posterior ou lateral.

Lote — Area de terreno resultante de uma operacdo denletda licenciada nos
termos da legislacado em vigor.

Marca oficial de identificacdo de exploracdo -Conjunto de digitos resultantes da
combinagéo de letras e/ou algarismos, que permdiwidualizar a exploracéo
na Direccao Regional de Agricultura e no conceéspectivo.

Outras exploracdes pecuérias- Todas as exploragbes que tenham um numero de
animais superior ao indicado para as pecuariasraase

Parcela— Area de territério fisica ou juridicamente autmizada ndo resultante de
uma operacao de loteamento.

Pecuérias caseiras- Exploragfes animais que, pela sua natureza enddngndo séo
susceptiveis de prejudicar os meios ambiente enarlgando ultrapassem os
seguintes limites:

- Instalagcbes de suinicultura que comported &tanimais adultos e
respectivas crias até aos 45 dias;

- Aviéarios que comportem até 100 aves;

- Cuniculturas que comportem até 20 coelhos;

- Vacarias que comportem até 10 bovinos;

- Instalacdes de ovinos que comportem até 2togyi

- Instala¢des de caprinos que comportem at@gonos.

Profundidade — Dimensédo horizontal do afastamento maxinmiree a fachada
principal e a fachada posterior de um edificio.
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Remodelacdo de edificacbes agricolas, agro-pecudria pecudrias— Beneficiacdo
de instalacbes existentes para aquele fim, conteeénmelhoria do bem-estar
animal, das condi¢cdes ambientais e saude publicgeeah

2- Para os demais conceitos néo referenciadosgefascoes do ponto anterior deverao
ser atendidas as definicdes inscritas na legisleg@wigor.

Artigo 4.° - Estrutura de zonamento
1- A area de intervencdo do Plano é cauidtt por Solo Urbanizado, Solos Cuja
Urbanizacéo Seja Possivel Programar, Solo Ruratretidra Ecoldgica
2- O Solo Urbanizado divide-se em:
Zonas Habitacionais
Zona de ldentidade Cultural
- Centros Histéricos da Area das “Antigas Muaalle Bairro da Beira
Mar” e de “Esgueira”
- Eixo de Ligacao entre os Centros Historicos
- Area da Avenida Dr. Lourengo Peixinho
Zona de Habitacao Unifamiliar
Zona de Habitacdo Multifamiliar (Baixa Densidade)
Zona de Utilizac&o Mista
Zonas de Equipamentos
Zona de Equipamento
Zona de Equipamento Especial
Zonas Industriais
Zona Industrial, Armazenagem, Servicos e Comércio
Zona de Armazenagem e Servicos
3- Os Solos Cuja Urbanizacdo Seja PossivegrBmar compreendem as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo:
Plano de Pormenor do Centro
Plano de Pormenor da Baixa de Santo Anténio
Plano de Pormenor do Parque (Estadio Mario Duarte)
4- O Solo Rural, complementar do espaco urbano,imglai os espagos agricolas e
florestais afectos a producéo e/ou conservacgao.
5- A Estrutura Ecolégica compreende:
Estrutura Verde Principal
Estrutura Verde Secundéria
Parques Urbanos

Artigo 5.° - Patrimoénio arqueolégico
A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgiacdrea do Plano obriga a suspensao
imediata dos trabalhos no local e a suadiat® comunicagdo aos organismos
competentes, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 6.° - Arruamentos e infra-estruturas

1- Os arruamentos propostos na Planta de Zonarpextiem, no ambito do respectivo
projecto, ser sujeitos a ajustamentos.

2- A Camara Municipal definira as areas a integmar dominio publico necessarias a
rectificacdo de arruamentos, para melhoria da fdxaodagem, passeios, jardins e
outros espacos que, directa ou indirectamente,fibeme a construcdo e o espaco
publico.
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Artigo 7.° - Postos de abastecimento de combustivel
1- Os postos de abastecimento de combustivel degefocalizados em solo urbanizado
ou adjacentes a rede viaria estruturante existenpgoposta.
2- Sem prejuizo da legislacao vigente, a Camanaidvpal podera indeferir a construcao
de postos de abastecimento de combustivel desde que
a) Afectem negativamente a imagem urbana e anebpaisagistico da zona onde
se inserem ou provoguem efeitos poluidores do artwiatravés de efluentes
liquidos e gasosos que produzam;
b) Agravem as condi¢des de circulacédo rodoviaria;
c) Afectem as condi¢Bes de seguranca da areaseridealizam.

TITULO II
PROTECCOES, SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.° - Identificacao
1- Na é&rea do Plano serdo observadas todas acgies, servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica em vigor, incluiraoseguintes identificadas na Planta
de Condicionantes:
Reserva Agricola Nacional
Reserva Ecolbgica Nacional
Dominio Publico Hidrico
Zonas Inundaveis
Captacéo de Agua Potavel
Zona de Proteccao Especial da Ria de Aveiro
Area de Jurisdicdo Portuéaria
Emissérios - SIMRIA
Servidao Radioeléctrica
Rede Rodoviéria
- Itinerario Principal n.°5 (IP5/A25)
- Itinerario Complementar n.°1 (IC1/A17)
- Estrada Nacional n.° 235
- Estrada Nacional n.° 109 (E.N.109)
- Eixo Rodoviario Aveiro - Agueda
Rede Ferroviaria
- Linha do Norte
- Linha do Vale do Vouga
- Ligacéo ao Porto de Aveiro
Rede Eléctrica
- Linhas de Alta Tensao
- Linhas de Média Tenséao
Monumentos Nacionais:
- Convento de St.° Anténio + Igreja de S. Francis€austro (conjunto), Dec. N.°
5/2002 de 19/2,
ZEP Edital 111/2008 de 3/07
- Cruzeiro de Nossa Sr.2 da Gloria, Dec. de 161619
- Igreja das Carmelitas, Dec. de 16/6/1910, ZERG-1D de 13/01/1961
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- Mosteiro de Jesus (Museu de Aveiro) Dec. de 168M), ZEP — DG 108 de

06/05/1961

Iméveis de Interesse Publico Classificados

- Pelourinho de Esgueira, Dec. N.° 23 122 de 110833

- Teatro Aveirense, Dec. N.° 5/2002 de 19/2

- Igreja da Misericoérdia de Aveiro, Dec. N.° 73568&121/12

- Sé de Aveiro, Dec. N.° 2/96 de 6/3 (rect. N.E196 de 31/5/96)

- Casa do Seixal e Capela da Madre de Deus (capjymimitiva Casa e Capela

de Nicolau Ribeiro Picado, Dec. N.° 67/97 de 31/12;

- Edificio “Arte Nova”, R. de Jodo Mendonca N.° 3,@Dec. N.° 2/96 de 6/3

- Edificio da antiga Capitania do Porto de Aveir6Gasa dos Arcos”, Dec. N.°

67/97 de 31/12

- Edificio “Arte Nova” designado por “Casa MajordBea”’, Dec. N.° 67/97 de

31/12

- Capela do Senhor das Barrocas, Dec. N.° 34 422/@3/1945, ZEP — DG 60 de

12/03/1959

- Igreja do Convento do Carmo, Dec. N.° 45 4691é21963

Imoveis de Interesse Publico em Vias de Classifidag

- Conjunto Armazéns do sal Canal de S. Roque, Hogagfo de 29/5/2003

- Casa Paris + Ourivesaria Matias + Pastelaria iae(Conjunto), Homologacéo

de 26/5/2003

- Capela de S. Gongalo (Gongalinho), Homologaca®/' @003

- Igreja Matriz de Esgueira, Edital 118/2000 ded@7/

Iméveis de Interesse Municipal Classificados

- Coreto do Parque Municipal D. Pedro V, edital@®8 de 15 de Maio

- Centro Comunitario da Vera Cruz, edital 117/266415 de Julho

Iméveis de Interesse Municipal em Vias de Classii¢ao

- Casa do Dr. Peixinho, actual Fundacdo Wdagalhdes, homologacdo de

21/04/1999

- Antigo Hospital de Aveiro, homologacéo de 21/@94

- Fachada da Casa da R. Manuel Firmino Maia, n€ 49 (Conj. Azulejar das 4
Estacbes), homologacédo 21/04/1999

- Casa da R. Tenente Resende, n.° 30 (Penséo,Femw)logacdo de 19/03/1998

- Casa da R. do Carmo, n.° 35 (Pompeu Figueirbdmplogacdo de 18/03/1998

- Casa da R. do Carmo, n° 12 e 14 (Midva Rocha), homologacdo de

19/03/1998

- Casa D. Jo&o Evangelista Lima Vidal, edital 40/&28e 24 de Marcgo

Sitios Arqueoldgicos

- Muralhas

- Praca Marqués de Pombal

- Mosteiro de Jesus

- Convento de St.° Antonio

Defesa Nacional

- Servidao Militar

- Carreira de Tiro de Esgueira

- Asilo-Escola Distrital

- Ex-Paco do Bispo

- Quartel de Sa

Edificios Escolares
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Edificio Prisional e Tutelar de Menores
2- A delimitacdo do Dominio Publico Hidrico, queelui o Dominio Publico Maritimo e
os Leitos de Cursos de Agua, efectuada na Plan@odéicionantes, tem caracter
indicativo, prevalecendo, em caso de duvida, slegfio em vigor.

TITULO Il
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 9.° - Zonas Inundaveis
Nas &reas sujeitas a inundacdes, qualquer opetabaaistica deve apresentar estudo
adequado que demonstre que o empreendimento @agentio é susceptivel de pér em
perigo a seguranca de pessoas e bens.

TITULO IV
USO DO SOLO

CAPITULO 1
SOLO URBANIZADO

SECCAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 10.° - Uso do solo
1- O solo urbanizado destina-se predominanteméntealizacdo de edificacbes para
habitacdo, comércio, servicos, industria, armazemag equipamento, desde que nao
prejudiquem ou criem condi¢cdes de incompatibilideds a actividade residencial e
gue cumpram cumulativamente as exigéncias legaiagon
2- Considera-se existirem condicfes de incompatillkdguando as edificacdes:
a) Afectem negativamente a imagem urbana e angbiisagistico da zona onde
se inserem;
b) Possuam dimensdo ou outras caracteristiéas conformes com a escala
urbana do local;
c) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agraseoondi¢des de salubridade;
d) Perturbem as condi¢cdes de transito e de estanento, nomeadamente com
operacoOes de carga e descarga,;
e) Acarretem agravados riscos de incéndio ou s#&plo

Artigo 11.° - Alinhamentos e pisos

1- Nas é&reas de construcdo consolidada mitwesida por arruamentos publicos
existentes, as novas edificacdes serdo definidascpecea , tipologia e alinhamento
da fachada principal, dominantes no arruamento, s&wo invocavel a eventual
existéncia de edificio(s) vizinho(s) ou envolvegje(ue tenha(m) excedido a altura ou
alinhamento dominante do conjunto.

2- Nos edificios de habitacdo admite-se amatamento de vaos de telhado como
espaco habitavel, exclusivamente como extensdoisto imediatamente inferior e
desde que a sua éarea de construgcdo ndo ultrap@8sedd area desse piso.
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3- Aintersecc¢do entre o plano inclinado da calvaré a laje de tecto do ultimo piso deve
ser directa sem determinar aumento da dimenséacalata fachada.

Artigo 12.° - Ocupacéo
A dimenséo da fachada principal das edificacdesptite ser superior a dimensao da
frente do lote ou parcela confrontante com a viblipa de acesso, isto €, ndo serdo
aceitaveis alinhamentos e afastamentos dissondategxistentes ou dos previsiveis ou
situacOes de interioridade, por for¢ca da configiwado terreno.

Artigo 13.° - Afastamentos

1- O afastamento posterior minimo é de 5 metraa pdificios unifamiliares e de 6
metros para edificios multifamiliares, medidos endrplano da fachada posterior da
edificacao e o limite posterior da parcela ou lote.

2- Os afastamentos das edificacdes aos limitelkotdondo deverdo ser inferiores a 5
metros quando existam vaos de compartimentos.

3- A distancia minima entre fachadas de edificac@esde que existam vaos de
compartimentos, nao podera ser inferior a 10 metros

4- Poder-se-4 admitir a reducdo da distanciaidaferos pontos anteriores, quando se
trate de areas consolidadas ou por razdes de madast

Artigo 14.° - Profundidade
1- Nas novas edificacbes que disponham apeeasduas fachadas opostas para
iluminacéo e ventilacdo, a profundidade maxima serd5 metros, ndo se contando
para o efeito varandas, platibandas, galerias iaattas sobre terreno publico ou
guaisquer elementos arquitecténicos compositivesdel que ndo ocupem mais do
que 40% do comprimento da fachada e ndo criem coeslide incompatibilidade
definidas no ponto 2 do artigo 10.°.
2- Consideram-se excepc¢odes ao ponto anterior:
a) Edificios existentes sujeitos a obrascdeservacdo ou alteracdo onde é
permitida a manutencéo da profundidade existente;
b) Edificios em areas consolidadas, quand@rafundidade das empenas
confinantes exceder aquela dimenséo;
c) Pisos térreos com uso nao habitacional.

Artigo 15.° - Empenas
As empenas dos novos edificios e as resultanteacdsscimo de pisos a edificios
existentes serdo revestidas com o material uttizaa fachada principal ou com outro
material de acabamento, em funcdo das caractasiséicenquadramento do local em
causa.

Artigo 16.° - Caves
As caves destinam-se, preferencialmente, a estan@emos, arrumos e areas técnicas,

nao sendo admitidos usos habitacionais e de servico

Artigo 17.° - Anexos
1- A area maxima para anexos localizados em tmigsarcelas de habitacdo unifamiliar
e multifamiliar é de, respectivamente, 75 m2 e 30ATC) por fogo, ndo podendo,
em qualguer caso, exceder 10% da area total do lote parcela.

10
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2- Os anexos em logradouros de lotes para habisag@oderdo ter um piso coberto e 0
seu pé-direito médio ndo podera exceder os 2,5(met

3- Qualquer construgdo de anexos e garagéos podera criar alturas de meacao
superiores a 4 metros.

Artigo 18.° - Parametros de dimensionamento do espa publico
1- As operacgfes urbanisticas devem prever aredmatias a estacionamentos e infra-
estruturas viarias, em conformidade com as alisegsintes:
a) Estacionamento

i) Qualquer construcdo nova devera assegurar ci@séanento suficiente
para responder as préprias necessidades, cdeloacom os valores
minimos a seguir indicados, arredondando por emcassunidades os
valores obtidos:

Tipos de ocupacao Parédmetros de dimensionamento Min. publico
Habitacdo Unifamiliar 2 lug/ fogo
Habitacdo Multifamiliar 1,5 lug/ fogo

ATC< 500 nf= 2 lug/ 100

Comércio, servicos e equipamentos 50%
ATC>500 nf = 3 lug/ 100 rh

ATC> 2500 mi=5 lug / 100 rh

Grandes superficies comerciais e comércip
P 500 nf<ATC< 2500 M= 1 lug p/ veic. pesados/ 80%

rossista
’ 100 nf
IndUstria 1 lug/ 100M 20%
Hotelaria 1 lug/ 2 quartos o

1 lug/ 70 quartos p/ veic. pesados

Escolas de conducao, agéncias e filiais dg
aluguer de veiculos sem condutor, stands |fi#n funcao do n.° de viaturas licenciadas ou em
automoveis e oficinas de reparagdo de |reparagdo
automovel

50%

i) Os lugares apontados no quadro acima&reei-se, genericamente, a
veiculos ligeiros, sendo que, relativamente a Vescypesados, se faz
referéncia expressa.

iii) Para o calculo de areas, por lugar etacionamento, deverdo ser
considerados os minimos de 12,5 m?2 para veicujesds e de 36 m?2 para
veiculos pesados. Em estrutura edificada devemdsras-se 0s minimos
de 30 m? para veiculos ligeiros e de 130 m? pareulas pesados, desde
que sejam salvaguardadas as areas de circulacgéssoa.

iv) As rampas deverdo ser técnica e funcionalmewlequadas, garantir a
facilidade de acesso aos pisos abaixo da cota ldease, quando nao
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sejam feitas exclusivamente por tramos rectospodera a sua inclinacao

ser superior a 15%;

v) No caso de constituicdo de propriedade hora@dosegra obrigatoriamente
consignado a cada frac¢do, no minimo, um lugastiEi®namento;

vi) As edificacdes localizadas nas zonas urbanascatioladas poderao ficar
isentas das exigéncias definidas nos numeros argeri desde que
tecnicamente justificada por razdes de ordem ocadastopografica,
geologica ou ainda, por razbes relacionadas comregegvacdo do
patrimonio e por inadequabilidade de acesso nmpdanfachada principal

da construcao;

vii)Em empreendimentos destinados a habitacdalsaciCamara Municipal
podera prescindir, total ou parcialmente, de est@rnento no interior das
parcelas, desde que seja assegurado, em lugacqubliespaco para 1

veiculo/fogo.
b) Infra-estruturas viarias:

Tipos de ocupacédo

Infra-estruturas — Arruamentos
Perfis transversais tipo

Habitacdo Unifamiliar

Faixa de rodagem 6,5 m. Passeio
> 2,00 m (x2). Estacionamento =
2,50 m (x2) Caldeiras para arvores
> 1,0 m (x2)

Habitacdo Multifamiliar

Faixa de rodagem 6,5 m Passeio
> 2,50 m (x2) Estacionamento =
2,50 m (x2) Caldeiras para arvores
> 1,0 m (x2)

Zonas Industriais

Faixa de rodagem 8 m. Passeios
> 2,00 m (x2). Estacionamerito
3,00 m (x2) Caldeiras para arvores
> 1,0 m (x2)

Eixos Transversais

Faixa de rodagem 7,0 m.
Passeioz 2,50 m (x2).
Estacionamento = 2,50 m (x2)
Faixa arborizada 1,0 m (x2)
Faixa ciclavek 1,50 m (x2)

i) Os valores de dimensionamento expressos no guaalrinfra-estruturas
viarias podem né&o ser aplicaveis em areas urbarelodadas ou com
alinhamentos definidos;

i) Nas zonas consolidadas, podera admitir-se mmu de 5,5 m de largura
da faixa de rodagem, desde que sejam asseguragasseos. Para faixas

bY

de rodagem com largura inferior a indicada devena aloptada uma

solucéo de sentido unico.

2- As operaces de loteamento e de obras de mdgdio devem prever areas destinadas
a implantacdo de espacos verdes e de equipamemtostilzacdo colectiva,

dimensionadas de

acordo com 0

quadro seguinte:
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Tipos de ocupacédo

Espacos verdes

de utilizacdo colectiva

Equipamentos

de utilizacdo colectiva

Habitacdo Unifamiliar

28 mz?/ fogo

35mz/ fogo

Habitacao Multifamiliar

28 m?/ 120m?

35 m?/ 120 m?

Comércio

28 m?/ 100 m?

25 m?/ 100 m?

Servigcos

28 m?/ 100 m?

25 m?/ 100 m?

IndUstria e armazéns

23 m?/ 100 nv?

10 m3/ 100 m?

regulamento

Artigo 19.° - Oficinas de Reparacéo de Veiculos Aaioveis

1- As oficinas de reparacdo de veiculos aGw@is deverdo localizar-se,
preferencialmente, em Zona Industrial, Armazenage®eyvicos e Comércio,
admitindo-se que o sejam também nas Zonas de idabitanifamiliar, Multifamiliar
e de Utilizacdo Mista, desde que nao criem condigi@eincompatibilidade definidas
no ponto 2 do artigo 10.°.

2- Para as oficinas existentes a data da entradager do Plano, na Zona de Identidade
Cultural apenas serdo admitidas obras de recoéstugde alteracao.

Artigo 20.° - Parques de sucata e outros materiais
Os recintos descobertos destinados a armazenageuota®@ ou outros materiais sé seréo
autorizados quando localizados em Zona Industiahazenagem, Servicos e Comeércio,
devendo respeitar as disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 21.° - Industrias e armazens nas zonas hakitionais
E permitida a localizacdo de unidades industriaisigb 4 (integradas em lote ou parcela
préprios ou em rés-do-chdo de edificios) e armazéuosmidades industriais de tipo 3
(integrados em lote ou parcela préprios) desde gée criem condigcbes de
incompatibilidade definidas no ponto 2 do artigc® ©dcumpram as seguintes condicdes:
a) A area de implantacédo da edificacdo ndo ex86éada area total do lote ou
parcela (CAS 0.30);
b) Afastamento minimo de 6 metros da edificac&limaites laterais do lote ou
parcela;

c) Afastamento minimo de 6 metros da edificacadimibe posterior do lote ou
parcela.

Artigo 22.° - Edificacdes existentes

1- As industrias e armazéns existentes a datantlada em vigor do Plano, mas sem
licenciamento industrial, de utilizacdo ou de |lmado, poderdo obter a respectiva
certiddo, desde que cumpram, cumulativamente,grsrges requisitos:

a) Nao criem condi¢des de incompatibilidade ddésino ponto 2 do artigo 109
b) Obtenham os pareceres favoraveis das entidadgsetentes.

2- Admite-se a ampliacdo e alteracdo do processdupivo das industrias localizadas
em Solo Urbanizado, desde que cumpram o previsfmnto anterior e as disposi¢coes
das Zonas Industriais.

3- As edificacbes agricolas, bem como a®-pgrcuarias e pecuarias, detentoras de
marca oficial de identificacdo de exploragdo, exitds a data da entrada em vigor do
Plano, mas sem licenca de utilizacdo, poderédo lab®m vista a sua remodelacéo,
desde que cumpram as recomendacdes emitidas peldades competentes e a
legislacdo especifica em vigor,
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4- Para as habitacfes existentes em zonas ndadiabais a data da entrada em vigor
do Plano, poderdo ser admitidos, o licenciamenhbyas de reconstrucdo ou de
alteracao.

SECCAO 2
ZONAS HABITACIONAIS

SUBSECCAO 1
ZONA DE IDENTIDADE CULTURAL

Artigo 23.° - Ambito
Zona caracterizada por uma ocupacdo urbana coadali®nde predomina 0 uso
habitacional, apresentando importantes valores aldofogia urbana e de arquitectura e
subdivide-se nas seguintes unidades:
Unidade | — Centro Historico das “Antigas Muralhas e Bairie Beira Mar” e de

“Esgueira”;
Unidade Il — Eixo de Ligacao dos Centros Histdricos;
Unidade Il — Area da Avenida Dr. Lourenco Peixinho;

Subseccao 1.1.

Unidade |

Centros historicos

Da area das “Antigas Muralhas e Bairro da Beira Mar' e de “Esgueira”

Artigo 24.° - Regime de edificabilidade

As operacOes urbanisticas nesta zona ficajeita®l aos seguintes indicadores e

parametros urbanisticos, sem prejuizo de outrasgieas especificos e da legislacdo em

vigor:

1- As construcbes existentes devem ser, em projcigpnservadas, restauradas ou
recuperadas.

2- Apenas serdo permitidas demolicdes totais parciais de edificios que,
reconhecidamente, ndo apresentem valor historicarguitectonico ou quando a sua
beneficiacdo ou reparacdo ndo sejam técnica owstcamente viaveis.

3- A determinacdo dos alinhamentos e cérceas difisi@s fica condicionada pelos
alinhamentos das fachadas dos edificios contigugsela cércea dominante na
envolvente e frente urbana em que se inserem, eddosinvocavel a eventual
existéncia de edificios dissonantes.

4- Na&o serdo permitidas novas construcdes quemlte escala urbana da rea em que se
inserem, nomeadamente, no que se refere ao volurnércea do edificio e a
composicao e materiais utilizados nas fachadas.

5- A composicao e tratamento das fachadas deceréprir as seguintes determinacoes:

a) No plano de fachada confinante com a pigblica ndo € permitida a
construgéo de corpos salientes. Nos casos em cquansilere a existéncia de
varandas salientes, estas deverao correspondeasaperplano horizontal, nao
podendo as guardas de proteccdo ser executadagecorso a alvenarias ou
outros elementos opacos;

b) As empenas dos edificios deverdo, emareger rebocadas e pintadas,
podendo ser ponderada a utilizacdo de outros ieedbs em funcdo das
caracteristicas e enquadramento do local em causa;

14



6-

7-

8-

plano de urbanizacéo da Cidade de Aveiro
regulamento

c) Nas obras de conservacdo, restauro e remodelasdoaracteristicas e 0s
materiais a utilizar nos vaos e no revestimentofaetsadas, caso se proponha
a sua substituicdo, estdo sujeitos a aplicacdo nikteriais de construcao
originais do edificio;

d) Nao é permitida a aplicacdo de azulejos nosteuento exterior dos edificios
sempre que os padrdes pretendidos colidam com quade insercdo no
ambiente urbano;

e) Na&o é permitida a aplicacdo de materiais desteéwento que colidam com a
dignidade ambiental da area em que se inserem;

f) Nao é permitida a pintura de cantarias;

g) Nao é permitida a aplicacdo de estores e pasiaxteriores;

h) Nao é permitida a instalacdo de aparelhmecanismos e condutas de
ventilagdo ou exaustao aparentes sobre fachadas;

A composicdo e tratamento das cobmstudeverdo cumprir as seguintes
determinagdes:

a) As coberturas deverdo ser executadas com oeauetementos ceramicos na
cor de argila tradicional de forma a salvaguardertdres de continuidade
cromatica, salvo nos casos em que a solucdo atfntea justifiqgue a
utilizacdo de outro material,

b) Nao é permitida a aplicacéo de telhas vidradepintadas, telhas de cimento,
placas de fibrocimento e chapas metalicas ou pésti

c) Nas obras de conservacgéao, restauro e remodeldedera ter-se em atencéo a
forma e nuimero de aguas da cobertura, a fim demseespeitadas as
caracteristicas originais dos edificios;

d) As formas e inclinagbes das coberturas deveefioein consideracdo as
caracteristicas das coberturas tradicionais, ndgospermitida a utilizacao de
coberturas inclinadas em ruptura com as caraétasstem presenca na
envolvente;

e) Dada a particularidade das solugcbes de cobeeturterraco, a sua utilizacao
sera ponderada tendo em consideracao a espedfaiidasituacdo em causa,

f) Poderd ser permitida a constru¢do de mansaettedjue ndo prejudiquem as
caracteristicas arquitectonicas do edificio e néitham perturbar o seu valor
de conjunto;

g) N&o é permitida a construcdo de andares resyado

h) N&o é permitida a utilizacdo de beirais baldngaA utilizacdo de beiral deve
corresponder ao uso de telha de beiral tradici@odle friso ou cornija;

i) Nao é permitida a instalacdo de aparelhmgcanismos e condutas de
ventilacdo ou exaustao aparentes sobre as colsertura

Os logradouros serao, preferencialmente, amgpeom areas verdes devendo:

a) Ser mantida a vegetacdo e/ou arbgtzaexistente no interior dos
logradouros, que constitua factor de interesse emtdi

b) Nas areas de pavimento utilizar-se materiaim@éveis ou semipermeaveis.

As alteragbes de uso dos edificios devem cermida fungdo habitacional como
funcdo predominante, devendo ser assegurada urcenfegem minima de 25% da
area total de construcdo acima do solo e ndo podear condicbes de
incompatibilidade definidas no ponto 2 do artigc®10

A ocupacdo total de um edificio por outra fungiie ndo a habitacional pode ser
considerada quando se trate de equipamento ddergpéblico ou interesse colectivo
ou outra funcao de importancia local.
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10- A construcdo de garagens e acessos a garagémgmores de quarteirdo podera nao

ser permitida quando o caracter da area e da ruaresenca desaconselhe a sua
localizacgéo.

11- A publicidade no exterior dos edificioevd obedecer a um cuidado estudo de

insercao urbana e esta sujeita a licenciamentatmnizacao especifica.

Subseccao 1.2
Unidade I
Eixo de Ligacéo entre os Centros Historicos

Artigo 25.° - Regime de edificabilidade
As operacdes urbanisticas nesta zona ficgeita®l aos seguintes indicadores, sem
prejuizo de outros requisitos especificos e dal@gihio em vigor:

1-

2-

As construcdes existentes devem ser, em projcigpnservadas, restauradas ou
recuperadas.
Apenas serdo permitidas demolicdes totais [parciais de edificios que
reconhecidamente ndo apresentem valor historicarguitecténico ou quando a sua
beneficiacdo ou reparacdo néo seja técnica ou sgocamente viavel.
Nas novas edificacfes deverao ser adoptadosigios de composicéo arquitectonica
e adequacao morfolégica qualificadas que ndo camgteom ou condicionem a sua
integragcédo e enquadramento na cidade nem condmion&as constru¢des vizinhas.
As alteracbes de uso dos edificios devem ceraida fungdo habitacional como
funcdo predominante, devendo ser assegurada uroengeEgem minima de 25% da
area total de construcdo acima do solo e ndo podear condicdes de
incompatibilidade definidas no ponto 2 do artiga®10
A ocupacéao total de um edificio por outra fungue ndo a habitacional pode ser
considerada quando se trate de equipamento ddargpdblico ou interesse colectivo
ou outra fungao de importancia local.
Os logradouros seréo preferencialmente ocupamtosareas verdes devendo:

a) Ser mantida a vegetacdo e/ou arbg@iwaexistente no interior dos

logradouros, que constitua factor de interesse emtdi

b) Nas areas de pavimento utilizar-se materiaim@éveis ou semipermeaveis.
Os acessos de veiculos a caves, garagenseavioni@s de quarteirdo deverao ter em
conta o caracter da area e do arruamento ondsesein.

Subseccao 1.3.
Unidade IlI
Av. Dr. Lourengo Peixinho

Artigo 26.° - Regime de edificabilidade
As operacdes urbanisticas nesta zona ficgeita®l aos seguintes indicadores, sem
prejuizo de outros requisitos especificos e dal@giio em vigor:

1-

As construcdes existentes devem ser, em projcigpnservadas, restauradas ou
recuperadas.
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2- Apenas serdo permitidas demolicdes totais parciais de edificios que,
reconhecidamente, ndo apresentem valor historicarguitectonico ou quando a sua
beneficiacdo ou reparacdo ndo sejam técnica owstcamente viaveis.

3- As alteracdes de uso dos edificios devem cermida fungdo habitacional como
funcdo predominante, devendo ser assegurada urcenggem minima de 25% da
area total de construcdo acima do solo e ndo podear condi¢cbes de
incompatibilidade definidas no ponto 2 do artiga®10

4- A ocupacdo total de um edificio por outra fungfiie ndo a habitacional pode ser
considerada quando se trate de equipamento ddergpéblico ou interesse colectivo
ou outra funcéo de importancia local.

5- A implantacdo das novas construcdes fica difipelo alinhamento existente na area
em que se inserem.

6- As cérceas das novas edificacfes ficam condidios pela cércea dominante na
envolvente e frente urbana em que se inserem, adEn@o exceder 0S CiNCO PISOS.

7- Nas novas edificacfes deverdo ser adoptadosipins de composi¢do arquitectonica
e adequacado morfolégica qualificadas que ndo camgteom ou condicionem a sua
integracdo e enquadramento na cidade nem condmion&as constru¢des vizinhas.

8- Os logradouros seréo preferencialmente ocupamosareas verdes, devendo:

a) Ser mantida a vegetacdo e/ou arlbg@iwaexistente no interior dos
logradouros, que constitua factor de interesse emtdi
b) Nas areas de pavimento utilizar-se materiaim@éveis ou semipermeaveis.

9- Os acessos de veiculos a caves, garagensesiolies de quarteirdo deverdo ter em

conta o caracter da area e do arruamento ondsesemn.

SUBSECCAO2
ZONA DE HABITAGAO UNIFAMILIAR

Artigo 27.° - Tipologia e uso dominante
Zona onde predomina a habitacdo unifamiliar des@giisolada, geminada ou em banda,
sendo admissivel a construcdo de habitacdo bitamelia instalacdo de outros usos e
actividades, desde que n&o criem condi¢Oes de paiiniidade definidas no ponto 2 do
artigo 10.°.

Artigo 28.° - Parametros urbanisticos
1- A area de implantacdo das edificacbes €, &wimo, de 60% da area do lote ou
parcela (CAS0.60).
2- A aplicacdo do CAS, tal como se encontra deédimo ponto anterior, ndo podera ser
incompativel com o desenvolvimento urbano, nenr deésordenamento urbanistico.

Artigo 29.° - Topografia do terreno
Face a topografia do terreno, admite-se a constrdg&dum piso habitavel abaixo do rés-
do-chédo, desde que a diferenca de cotas entrehadi@aqrincipal e posterior ndo seja
inferior a 3 metros e que figuem garantidas todasoadicfes de iluminacdo, ventilacao e
de salubridade.

Artigo 30.° - Edificacdes de apoio a actividade agola

As edificacdes para apoio a actividade agricolgpgfimitidas nas seguintes condicoes:
a) Nao criem condi¢cbes de incompatibilidade ddésino ponto 2 do artigo 10.5;
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b) A area de construcdo seja, no maximo, 20% et da parcela (CG$8.20),
nao podendo exceder 200m?;

c) Os afastamentos minimos aos limites da pasegten de 6 metros;

d) SO poderdo ter um piso e o seu pé direito médm devera exceder os 3
metros.

SUBSECCAO3
ZONA DE HABITACAO MULTIFAMILIAR

Artigo 31.° - Tipologia e uso dominantes
Zona onde predomina a habitacdo de tipologia raatiifar de cércea ndo superior a 4
pisos, sem prejuizo do disposto no artigo 11.°. ifelse a localizacdo de outras
actividades, desde que n&o criem condi¢des de paiiniidade definidas no ponto 2 do
artigo 10.°.

Artigo 32.° - Parametros urbanisticos
1- A éarea de implantacdo das edificacdes €, nomuaxde 80% da area do lote ou
parcela (CAS0.80).
2- A aplicacdo do CAS, tal como se encontra dadimio ponto anterior, ndo podera ser
incompativel com o desenvolvimento urbano, nenr deésordenamento urbanistico.

Artigo 33.° - Topografia do terreno
Face a topografia do terreno, admite-se a constrdedarea habitavel abaixo do rés-do-
chéo, desde que a diferenca de cotas entre a faphiadipal e posterior ndo seja inferior
a 3 metros e que fiqguem garantidas todas as cawligé iluminacdo, ventilacdo e de
salubridade.

SUBSECCAO 4
ZONA DE UTILIZAGAO MISTA

Artigo 34.° - Tipologia e uso dominantes
Zona onde predominam os edificios de uso habitaticomercial e de servi¢cos de cércea
nao superior a 6 pisos, sem prejuizo do dispostartigo 11.° . Admite-se a localizacéo
de outras actividades desde que nao criem condd@®escompatibilidade definidas no
ponto 2 do artigo 10.°.
Artigo 35.° - Parametros urbanisticos
1- A éarea de implantacédo das edificacbes ndo poebaseder a area do lote ou parcela
(CAS1).
2- A aplicacédo do CAS, tal como se encontra dédimo ponto anterior, ndo podera ser
incompativel com o desenvolvimento urbano, nenr deésordenamento urbanistico.

Artigo 36.° - Topografia do terreno
Face a topografia do terreno, admite-se a constrdea@rea habitavel abaixo do rés-do-
chéo, desde que a diferenca de cotas entre a taphiadipal e posterior ndo seja inferior
a 3 metros e que figuem garantidas todas as casld@®iluminacao, ventilacdo e de
salubridade.
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Artigo 37.° - CondicOes especiais
Em edificios singulares, isolados, que pela sualikacdo e caracteristicas excepcionais,
forem considerados de relevante interesse econ@rsoeial expressamente reconhecido
pelo municipio, admitir-se-a a construcdo de massy desde que néo criem condi¢bes
de incompatibilidade definidas no ponto 2 do ari§c.

SECCAO 3
ZONAS DE EQUIPAMENTOS

SUBSECCAO 1
ZONA DE EQUIPAMENTO

Artigo 38.° - Ambito
Zona destinada a localizacdo de equipamentos lidgagéio colectiva de iniciativa publica
ou privada assim como de instalacbes compitares e de apoio as actividades
principais neles previstas.

Artigo 39.° - Parametros urbanisticos
1- A area de implantacdo das edificacbes €, animo, de 80% da area do lote ou
parcela (CASO0,80).
2- A aplicacdo do CAS, tal como se encontra dédimio ponto anterior, ndo podera ser
incompativel com o desenvolvimento urbano, nenr désordenamento urbanistico.

SUBSECCAO 2
ZONA DE EQUIPAMENTO ESPECIAL

Artigo 40.° - Ambito
1- Zona que, em funcdo da natureza especificatidadade portuaria, esta destinada a
instalacdo de equipamento especial ligado ao TeirBul do Porto de Aveiro.
2- Nesta zona permite-se a localizacdo de unidaddsstriais obrigatoriamente
relacionadas com a construcdo e reparacdo naval,coeno armazéns, comercio,
servigos e outros equipamentos de apoio a actigigaduaria.

Artigo 41.° - Parametros Urbanisticos
1- A area total de constru¢éo dos pisos acimaolior&io poderéd exceder a area total do
lote ou parcela (CGQ).
2- A éarea de implantacao de edificacGes industnap podera exceder 50% da area total
do lote ou parcela (CA®,50).
3- A érea de implantagéo das restantes edificag@degpodera exceder 90% da area total
do lote ou parcela (CA®,90).

SECCAO 4
ZONAS INDUSTRIAIS
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SUBSECCAO 1 ]
ZONA INDUSTRIAL, ARMAZENAGEM, SERVICOS E COMERCIO

Artigo 42.° - Definicdo e usos
1- Zona que se destina a localizacdo preferedeiatdificacfes de uso industrial e de
armazenagem.
2- Serao ainda admitidos usos comerciais, decgena, quando se justificar, habitacao
destinada a guarda das instalacdes.

Artigo 43.° - Parametros urbanisticos
As operac0des urbanisticas devem cumprir as seguiatelicionantes:

a) A area de implantacdo da construgdo é, no ntéxder 50% da area total do
lote ou parcela (CAS.50);

b) As edificacbes poderdo ser isoladas, geminadasm banda, desde que seja
garantido o acesso viario ao tardoz de cada unidad® criem condi¢cdes de
incompatibilidade definidas no ponto 2 do artigd®10

c) O afastamento minimo das edificacdes a freat®i® ou parcela sera de 15
metros, desde que néo contrarie o estipulado mddedo aplicavel,

d) O afastamento minimo das edificacbes ao lipdisterior do lote ou parcela
sera de 10 metros;

e) O afastamento minimo das edificacbes aos bn#terais do lote ou parcela
sera de 6 metros;

f) Quando confinarem com zonas habitacionaislee equipamentos, devem
garantir uma faixa verde continua de proteccdo tgura minima de 50
metros. Esta regra ndo se aplica as operacOes istibas respeitantes a
edificacdes existentes;

g) Devera garantir-se uma arborizacdo adequadai@agao prevista no lote ou
parcela.

SUBSECCAO 2
ZONA DE ARMAZENAGEM E SERVICOS

Artigo 44.° - Definicdo e usos
Esta zona destina-se a localizacdo preferencialedecos e actividades comerciais por
grosso ou a retalho, ndo obstante ser permitidatalacéo de unidades industriais de tipo
3 ou 4, desde que, do facto néo resultem condiggdascompatibilidade definidas no
ponto 2 do artigo 10.°.

Artigo 45.° - Parametros urbanisticos
As operac¢fes urbanisticas devem cumprir as seguiatalicionantes:

a) A area de implantacdo das edificagfes é, nanmoaxie 50% da é&rea total do
lote ou parcela, (CAS.5).

b) A éarea total de construcdo ndo podera excedeeatotal do lote ou parcela
(COX1).

c) As edificacbes poderdo ser isoladas, geminadasm banda, desde que seja
garantido o acesso viério ao tardoz de cada unidat criem condi¢fes de
incompatibilidade  definidas no ponto 2 do artigo .°10
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d) O afastamento minimo das edificacfes a freatbotd ou parcela sera de 15
metros, desde que néo contrarie o estipulado mdedo aplicavel.

e) O afastamento minimo das construcdes ao lipagterior do lote ou parcela
sera de 10 metros.

f) O afastamento minimo das edificacbes aos lindt=rais do lote ou parcela
sera de 6 metros.

g) Devera garantir-se uma arborizagdo adequadai@agao prevista no lote ou
parcela.

CAPITULO 2 )
SOLOS CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

Artigo 46.° - Ambito
Constituem os Solos Cuja Urbanizacdo Seja PosBiogiramar as Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao 1, 2 e 3, as quais canckspp respectivamente, ao Plano de
Pormenor do Centro, ao Plano de Pormenor da Bax8amto Antonio e ao Plano de
Pormenor do Parque (Estadio Mario Duarte).

CAPITULO 3
SOLO RURAL

Artigo 47.° - Ambito
No Solo Rural estdo incluidos os espacos florestagricolas, sendo estes constituidos
por areas submetidas ao regime juridico da RANgRasAgricola Nacional) e areas em
gue as caracteristicas edaficas e topograficasiteenno desenvolvimento de praticas
agricolas, agro-pecuarias, pecuarias e florestais.

Artigo 48.° - Regime de edificabilidade
1- Sem prejuizo do disposto nos regimes restatmoprios, bem como das disposi¢coes
especificas definidas para cada uso, a Camara Mahpoderd licenciar:
a) Habitacao prépria e permanente do agricultaituéo principal, com parecer
prévio da entidade competente e desde que:
i) A éarea de implantacdo seja, no maxim®% da area da parcela
(CAS<0.10), ndo podendo a &rea total de construcao exosdB00r
i) O numero maximo de pisos seja dois;
iii) Os afastamentos minimos aos limites da parsejam de 5 metros.
b) Edificacbes de apoio a actividade agric@gro-pecuaria, pecuaria e/ou
florestal, desde que:
i) A area total de construcdo seja de axocdm as necessidades da
exploracédo, atestada pela entidade tutelar;
i) A altura maxima das edificacbes seja de 6,3rose com excepcdo de
silos, depdsitos de agua ou instala¢des espeeiidainente justificadas;
iii) Os afastamentos minimos aos limites da parsejam de 6 metros.
c) Unidades industriais de caracter agricola one$tal, desde que:
i) A area total de construcdo ndo exceda 2090 m
i) A altura maxima das edificacdes seja de 10rosetcom excepcéao de silos,
depositos de 4gua ou instalagBes especiais devidiajostificadas.
d) Pecuarias caseiras, desde que:
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i) A area total de construcdo ndo exceda 250 m

i) A altura maxima das construcdes seja de 6,Basge

i) Se observem os afastamentos previstos e rdgsl@elos regimes legais
especificos e enunciados no artigo 8.°;

iv) Se localizem a mais de 50 metros de Solo Udzati e captacdo de agua
ou curso de agua.

e) Outras Explora¢gfes Pecuarias, desde que:

i) A altura maxima da edificacdo seja de 6,5 o®tr

i) Observem os afastamentos previstos e regulquss regimes legais
especificos enunciados no artigo 8.°;

iii) Se localizem a mais de 200 metros de Solo bidsdo e da periferia de
instalagcbes de producdo do mesmo tipo j4 existeotesminda outras
mencionadas em legislacao especifica,;

iv) Tenham um afastamento minimo em relacdo ao @#xaias publicas de 25
metros;

v) Criem uma faixa verde de proteccdo com o mini@d metros em torno
da implantacéo.

2- Os acessos, no interior das parcelas, ndo dexelargura superior a 4 metros, sendo
0 seu acabamento em material que ndo impermeabiint.

Artigo 49.° - CondicOes especiais
Nesta zona admite-se a localizacdo de instalacées ggro-turismo, turismo rural e
equipamentos de utilizacdo colectiva que, pelacslmacio, contribuam para fomentar
actividades inovadoras e dinamicas neste espade dee:
a) Sejareconhecido o interesse pela Camara Myatfici
b) Na&o criem condicbes de incompatibilidade ddasino ponto 2 do artigo 10.°;
c) Sejam executadas, a cargo dos i®des, todas as infra-estruturas
necessarias a construcdo, incluindo a execdp&oacessos viarios a rede

principal.

CAPITULO 4 )
ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 50.° - Ambito
A Estrutura Ecoldgica é constituida pela Estruieade Principal, pela Estrutura Verde

Secundaria e pelos Parques Urbanos e tenplgectivo assegurar o funcionamento
autonomo do sistema biofisico, qualificando destan& o espaco urbano e criando
condicOes para a pratica de actividades ludicaseaeio e de lazer.

Artigo 51.° - Estrutura Verde Principal

1- E constituida pelas areas da RAN (Reserva Agritdacional), REN (Reserva
Ecologica Nacional), espacos agricolas e florestaide mato ndo incluidos na RAN
e REN e areas do dominio publico hidrico.

2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridit@Reserva Ecoldgica Nacional, da
Reserva Agricola Nacional e demais servidoes adtrativas e restricdes de utilidade
publica, nestes espacos é permitida a construcaofrdeestruturas e edificacbes de
apoio a actividade agricola complementar, ao rececilazer e outras actividades
ludicas, desde que se mantenham as caracteristizagantes de espaco verde.
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3- As edificagBes para apoio a actividade agricotaplementar poderdo ser permitidas
nas seguintes condigdes:

a) Nao criem condi¢cbes de incompatibilidade ddésino ponto 2 do artigo 10.5;

b) A area de construcdo ndo ultrapasse 5% dadargarcela (CO$.05), ndo
podendo exceder 60 m?;

c) Os afastamentos minimos aos limites da pasegten de 6 metros;

d) SO poderdo ter um piso e 0 seu pé direito madm devera exceder os 3
metros.

4- Admite-se a localizacdo de instalacGesra agro-turismo, turismo rural e
equipamentos de utilizacdo colectiva que, pela asjpgcdo, contribuam para
fomentar actividades inovadoras e dinamicas negi@ce desde que:

a) Sejareconhecido o interesse pela Camara Moatfici

b) Na&o criem condicbes de incompatibilidade ddasino ponto 2 do artigo 10.°;

c) Sejam executadas, a cargo dos iades, todas as infra-estruturas
necessarias a construcdo, incluindo a execdp&oacessos viarios a rede
principal.

Artigo 52.° - Estrutura Verde Secundaria

1- Compreende os espacos verdes urbanos, nomeddarjaedins publicos, pequenas
manchas de mata ou bosquetes com s$stereecoldgico-paisagistico, areas
desportivas, espacos de enquadramento de edifiegradouros e ainda arruamentos,
avenidas, pracas e largos .

2- Nesta area poderdo ser localizados espacogquaeio, convivio e encontro e ainda
equipamento de uso publico ou edificagbes de apdésde que mantenham as
caracteristicas dominantes do espaco.

Artigo 53.° - Parques Urbanos
1- Os Parques Urbanos sédo destinados, predatemente, a recreio e lazer da
populacao.
2- Poderdo ser construidos equipamentos e infrat@ss, desde que a parcela nao
esteja inserida em serviddo administrativa ouigéstrde utilidade publica.

TITULO V.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 54.° - Perequagdo compensatoria
Os mecanismos de perequacdo a utilizar pelo mumipgra garantir o cumprimento do
principio da perequacédo compensatoria dos bengfécencargos resultantes do Plano sao
0s previstos na lei.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 55.° - Revogacao de planos municipais de oedamento do territorio
Pelo presente Plano séo revogados os seguintes PMOT
a) Plano de Pormenor do Picoto
b) Plano de Pormenor da Quinta do Siméo Sul
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c) Plano de Pormenor de Bica Azurva
d) Plano Parcial do Sector do Cabouco

Artigo 56.° - Margem de acerto e rectificagao

1- Durante a vigéncia do Plano, admite-s@acerto pontual dos limites das zonas
incluidas em Solo Urbanizado, delimitadas na Plat#gaZonamento, apenas na
contiguidade das respectivas manchas e por razesdhstro de propriedade ou
elementos fisicos do territorio (vias publicas,sosre linhas de agua), desde que nao
sejam alterados os limites das areas de servidggirecdo de utilidade publica.

2- A area a alterar em cada acerto ndao podeguperior a da propriedade a que respeita
e gue ja estava contida nessa zona.

Artigo 57.° - Planos em vigor
Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor do Centfrlano de Pormenor da Baixa de
Santo Anténio e o Plano de Pormenor do Parque diestario Duarte) que se regem
pelas normativas especificas publicadas em DiaiRepublica.

Artigo 58.° - Revisao do Plano
O Plano deve ser revisto quando se considere inadece de acordo com a legislacédo em
vigor.

Artigo 59.° - Omissdes
As situacdes nao previstas no presente Regulanagiitar-se-a a demais legislacdo em
vigor.

Artigo 60.° - Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da shkcpgdo em Diério da Republica.
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